TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HOAN KIEM Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Bén an sb: 04/2023/DS ST

Ngay: 17/01/2023
V/v tranh chdp vé hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ong Pham Pong Trung

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Minh Hwong

2. Ong Nguyén Viin Hoa

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Thao

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hoan Kiém tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Hién -Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 01 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan quan Hoan
Kiém xét xir so tham coéng khai vu an Dan su thy 1y s6 71/2022/TLST- DS ngay 19
thang 10 ndm 2022, vé viéc: ‘Tranh chip hop dong tin dung’, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6: 46/2022/QDXX-ST ngay 08 thang 12 nim 2022 va quyét dinh
ho@n phién toa s6 112/QD-HPT ngay 28/12/2022, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP T

Dia chi: Toa nha TP Bank s6 57 L, quan Hoan Kiém, Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phéap luﬁt Ong Pd Minh Ph chic vu: cha tich HDQT

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Vi Hoang Diép, ong D Tuén Thoai, 6ng
Huynh Van Thai Bao ( gidy Uy quyén sd 18/2020/GUQ-TBB.HPQT ngay
25/9/2020)

Ngudi nhan iy quyén lai: Ong Nguyén Thanh Tung, 6ng Lé Tuan Vii ( theo
Gidy uy quyén sd 825/2020/GUQ-TPB.CMC ngay 16/12/2020)(6ng Tung c6 mit)

* Bi don: 1. Ong Pham Viin Th, sinh nim 1963

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1972

Dia chi: 522 N, thi trAn Thanh Mién, huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong.
(6ng Th, ba Ha vang mat)

* Nguwoi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi X, sinh nim 1969 (ving mit)

Pia chi: Thon B, xa Cao Théng, huyén Thanh Mi¢n, tinh Hai Duong
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2. Ong Pham Vin H, sinh nim 1985 (vang mit)

3. Ba Ngb Thi L, sinh nim 1987 (ving mat)

4. Chau Pham Thi Thao Nguyén, sinh nam 2015 (con 6ng H, ba L) do 6ng
Pham Van H va ba Ngo Thi L 1a nguoi dai dién hop phép

5. Chau Pham Thi Truc Linh, sinh nam 2017 (con 6ng H, ba L) do 0ng
Pham Vian H va ba Ngb Thi L 1a nguoi dai dién hop phap

6. Chau Pham Thi Bao An, sinh nim 2019 (con 6ng H, ba L) do 6ng Pham
Van H va ba Ngoé Thi L 1a nguoi dai dién hop phap

Cung dia chi: Thon B, xa Cao Thang, huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong.

NOI DUNG VU AN:

|. Theo don khdéi kién va y kién trinh bay ciia dai dién nguyén don tai Toa
an nhw sau:

Vo chdng 6ng Pham Van Th va ba Nguyén Thi H vay vén tai TPBank theo cac
Hop d6ng tin dung sau:

- Hop ddng cho vay sé 881-07.14/HDTD/TPBANK.HO ngay 11/7/2014 va
Phu luc hop dong tin dung kém theo hop dong cho vay: Bé nghi giai ngan kiém khé
w6 nhan no s6 881-07.14/HPTD/TPBANK.HO ngay 11/7/2014:

S6 tién vay: 500.000.000 ddng; Muc dich vay: Tin chap tiéu dung; Thoi han
vay: 48 thang ké tir ngay 11/7/2014 dén 11/7/2018; L4i suat: (i) trong 03 thang dau
ké tir ngdy nhan ng 11/7/2014: 17%/nam; (ii) thoi gian tiép theo: diéu chinh 03
thang/lan vao ngay 11 hang thang, bang 14i suat tiét kiém 12 thang loai cudi ky cua
ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong bién d6 8%/nam; Lich tra ng: Tra no géc,
1ai 03 thang/lan

- Hop dong cho vay sé 2774-12.14/HDTD/TPBANK ngay 11/12/2014; Bé
nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no 11/12/2014:

S6 tién vay: 5.000.000.000 dong; Muc dich vay: Tiéu dung; Thoi han vay: 48
thang ké tir ngay 11/12/2014 dén 11/12/2018; Lai suat: (i) ké tir ngdy nhan ng
11/12/2014 dén ngay 11/3/2015: 17%/nam; (ii) thoi gian tiép theo: diéu chinh 03
thang/lan vao ngay 11 hang thang, bang l4i suat tiét kiem 12 thang loai cudi ky cua
ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong bién do 8%/nam; Lich tra no: Tra no géc,
14i 03 thang/lan. An han tra no gbc 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan.

- Hop ddng cho vay sé 3877-01.15/HDTD/TPBANK ngay 26/01/2015; Bé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan no ngay 26/01/2015:

S6 tién vay: 500.000.000 dong; Muc dich vay: Tiéu dung; Thoi han vay: 48
thang ké tir ngay 26/01/2015 dén 26/01/2019; Lai suat: (i) ké tir ngay nhan ng
26/01/2015 dén ngay 26/4/2015: 17%/nam; (ii) thoi gian tiép theo: diéu chinh 03
thang/lan vao ngay 26 hang thang, bang 14i suat tiét kiém 12 thang loai cudi ky cua
ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong bién do 8%/nam; Lich tra no: Tra no géc,
14i 03 thang/lan.



- Tai san bao dam cho tat ca cac khoan vay néu trén caa vo chong dng Th, ba
Ha bao gom:

+ BAat dong san 1: Quyén sir dung 40m2 dat & néng thon, thai han sir dung 1au
dai tai thira dat s6 5b, to ban dd sb 10, dia chi: thén Bang Bo, xa Cao Thang, huyén
Thanh Mién, tinh Hai Duong. Gidy to vé tai san: Giay chang nhan quyén sir dung
dat quyén s hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat sé BH 773704, s6 vao s cap
GCN-CH:00076/CN-2011 do UBND huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong cap cho
ba Pham Thi X ngay 14/10/2011.

Ba X d4 thé chip cho TPBank theo Hop dong thé chap tai san sb 2774-
12.14.01/HDTC/TPBANK ngay 12/12/2014, sé coéng chang 3405, quyén s
08/2014 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 12/12/2014 tai van phong cdng chirng Sinh Phuc.

+ Bat dong san 2: Quyén st dung 83,2m2 dat & d6 thi (trong d6 ¢é 23,4m2 nam
trong quy hoach duong giao théng), thoi han st dung 1au dai tai thira dat s6 20, to
ban d6 s 64, dia chi: Binh Lau — Khu 10, phuong Thanh Binh, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong. Tai san gan lién voi dat: Nha bé tong cét thép 01 tang, dién
tich xay dung 30m2; Gidy to vé tai san: Gidy chang nhan quyén st dung dat AH
601135, s6 vao so cap GCN quyén sir dung dat: H02139 do UBND thanh phd Hai
Duong cap cho 6ng Ha Hong Thanh va ba Lé Thi Nhan ngay 28/11/2006; chuyén
nhuong ngay 14/4/2008 cho ba Pham Thi X toan bo dién tich 83,2m2 dat o theo
Hop dong chuyén nhuong sé 203, quyén sé 04 ngay 08/04/2008 tai Phong Cong
chting s 1 tinh Hai Duong, vao so theo déi sé: H-TB-0043.

Ba X da thé chap cho TPBank theo Hop dong thé chap tai san so 2774-
12.14.02/HDTC/TPBANK ngay 12/12/2014, s6 coéng chuang 3406, quyén sb
08/2014 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 12/12/2014 tai van phong cong chieng Sinh Phuc.

+ Bat dong san 3: Quyén st dung 130m2 (trong d6 120m2 dét &, thoi han s
dung lau dai va 10m2 dat vuon, thoi han st dung dén 15/10/2043) tai thira dat sb
152, t& ban d6 s6 03, dia chi: Thi tran Thanh Mién (s6 522 duong Nguyén L Bang),
huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong.

Phan ghi thém: dat chuyén nhuong 99m?2.

Gidy to vé tai san: Gidy chiing nhan quyén sir dung dat Y 989818, sb vao sb
cap GCN quyén sir dung dat 00144 QSDB/QD s6 316/QPUB do UBND huyén
Thanh Mién, tinh Hai Duong cap cho 6ng Pham Van Th va ba Nguyén H ngay
26/5/2004; ngay 15/12/2014, Vian phong ding ky quyén st dung dat — Phong Tai
nguy@n va Mai truong huyén Thanh Mién dinh chinh thoi han sir dung dat vuon dén
ngay 15/10/2043.

Ong Th, ba Ha d4 thé chap cho TPBank theo Hop dong thé chap tai san so
2774-12.14.03/HDTC/TPBANK ngay 15/12/2014, sé cong chiang 3425, quyén sd
08/2014 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 15/12/2014 tai van phong cong chieng Sinh Phuc.

+ B4t dong san 4: Quyén st dung 284m2 (trong d6 153m2 dét &, thoi han s
dung lau dai va 131m2 dét vuon thira hop phap, thoi han sir dung dén 15/10/2043)
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tai thira dat s 458+459, t& ban d6 s 10, dia chi: x4 Cao Thang, huyén Thanh Mién,
tinh Hai Duong.

Gidy to vé tai san: Gidy chang nhan quyén st dung dit G 821820, s6 vao so
cap GCN quyén sir dung dat 548 QSDB/CT-T.M do UBND huyén Thanh Mién,
tinh Hai Duong cap cho 6ng Pham Van Th va ba Nguyén H ngay 30/12/1997; ngay
15/12/2014, Vian phong dang ky quyén st dung dat — Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Thanh Mién dinh chinh thdi han sa dung dit vuon dén ngay
15/10/2043.

Ong Th, ba Ha d4 thé chap cho TPBank theo Hop ddng thé chap tai san sb
2774-12.14.04/HDTC/TPBANK ngay 15/12/2014, sé cdng ching 3426, quyén sd
08/2014 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 15/12/2014 tai van phong cdng chirng Sinh Phuc.

Viéc thé chap cac tai san néu trén déu duogc ding ky giao dich bao dam theo
quy dinh.

Trong qué trinh vay vén, TPBank da nhiéu l1an 1am viéc, don dbc va tao diéu
kién cho 6ng Pham Van Th, ba Nguyén Thi H thanh toan no. Bén ngay 26/01/2019
la ngay hét thoi han vay von nhung dén nay, 6ng Th va ba Ha chua tra no dut diém
cho TPBank. Lan tra ng gan nhat, 6ng Th, ba Ha thanh toan sb tién ng gdc
300.000.000 ddng vao ngay 03/6/2020.

Cu thé du no cua dng Th, ba Ha tai TPBank tam tinh dén ngay 08/12/2022, nhu
sau:

* Pbi véi hop dong s6 881-07.14/HPTD /TPBANK.HO ngay 11/7/2014: S6
tién goc vay 500.000.000 dong.

+ S6 tién da tra: Goc: 447.058.825 ddng, Lai trong han: 85.260.252 dong, Lai
qué han: 1.563.679.

+ S4 tién con ng: Goc: 52.941.175 dong, Lii trong han: 89.116.707 dong; Lai
qua han: 423.626.315 dong. Tong: 565.684.197 dong.

* Pbi voi Hop dong sé 2774-12.14/HDTD /TPBANK ngay 11/12/2014: Sé
tién gbc vay: 5.000.000.000 dong.

+ S6 tién da tra: Goc: 0 dong; Lai trong han: 647.399.183 dong; Lai qua han:
6.730.091.

+S6 tién con ng: Goc: 5.000.000.000 dong; Lii trong han: 1.364.449.641 dong;
Lai qué han: 8.614.979.568 dong. Tong: 14.980.429.209 dong.

* Pdi v6i Hop dong sé 3877-01.15/HDTD /TPBANK ngay 26/01/2015: Sb
tién goc: 500.000.000 dong.

+ Sb tién di tra: Goc 88.235.295 dong; Lii trong han: 54.960.359 dong; Lai
qua han: 10.127.076 dong.

+S6 tién con ng: Goc 411.764.705 déng; Lai trong han: 136.274.794 déng; Lai
qua han 821.384.299 d6ng. Tong: 1.369.423.798 dong

Can cir thoa thuan vé tham quyén giai quyét tranh chap quy dinh tai Diéu 12,
Diéu 16 cua cac hop ddng tin dung da ky két gitra TPBank va dng Pham Van Th, ba

4



Nguyén Thi H, Ngan hang TMCP T d& nghi Quy Toa giai quyét nhitng van dé sau:

Buoc dng Pham Van Th, ba Nguyén Thi H thanh toan ngay cho TPBank tong
sb tién (tam tinh dén ngay 08/12/2022) 1a: 16.915.537.204 dong, trong d6 bao gém:
No gdc la: 5.464.705.880 dong, no i trong han 1.590.841.142 d6ng, no l4i qué han
la 9.859.990.182 d6ng; va céc khoan tién 14i phét sinh trén sé tién chua thanh toan
ké tir ngay 09/12/2022 dén ngay éng Th, ba Ha thanh toan hét cac nghia vu cho
TPBank.

Trong truong hop ké tir ngay Ban an/Quyét dinh cua Toa an ¢6 hiéu lyc ma
6ng Pham Vian Th, ba Nguyén Thi H khong thanh toan toan bo khoan no cho
TPBank, TPBank c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh &n c6 thim quyén phat mai
c4c tai san sau day dé thu hdi no cho TPBank:

Bat dong san 1:

Quyén sir dung 40m2 dat ¢ nong thén, thoi han sir dung lau dai tai thira dt so
5b, to ban d6 s6 10, dia chi: thén Bang B, x& Cao Thang, huyén Thanh Mién, tinh
Hai Duong.

Gidy to vé tai san: Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 BH 773704, s6 vao so6 cap GCN-CH:00076/CN-2011
do UBND huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong cap cho ba Pham Thi X ngay
14/10/2011.

Bat dong san 2:

Quyén st dung 83,2m2 dat & do thi (trong d6 c6 23,4m2 nam trong quy hoach
duong giao thong), thoi han st dung lau dai tai thira dat s6 20, to ban d6 s6 64, dia
chi: Binh Lau — Khu 10, phuong Thanh Binh, thanh phé Hai Duong, tinh Hai
Duong.

Gidy to vé tai san: Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san
gin lién véi dat s AH 601135, s6 vao s6 cadp GCN quyén su dung dat: H02139 do
UBND thanh phé Hai Duong cap cho 6ng Ha Hong Thanh va ba Lé Thi Nhan ngay
28/11/2006; chuyén nhuong ngay 14/4/2008 cho ba Pham Thi X toan bo dién tich
83,2m2 dat & theo Hop dong chuyén nhuong s6 203, quyén sé 04 ngay 08/04/2008
tai Phong Cong chiing s6 1 tinh Hai Duong, vao s6 theo dbi s6: H-TB-0043.

Bat dong san 3:

Quyén sir dung 130m2 (trong d6 120m2 dat &, thoi han sir dung lau dai va
10m2 dat vuon, thoi han st dung dén 15/10/2043) tai thira dat s6 152, to ban do sé
03, dia chi: Thi tran Thanh Mién (30 522 du:ong Nguyén L Bang), huyén Thanh
Mién, tinh Hai Du:ong va tai san gan lién voi dat

Gidy to vé tai san: Gidy chiing nhan quyén sir dung dat Y 989818, s vao so
cap GCN quyén sir dung dat 00144 QSDD/QP sb 316/QDUB do UBND huyén
Thanh Mién, tinh Hai Dwong cap cho 6ng Pham Van Th va ba Nguyén H ngay
26/5/2004; ngay 15/12/2014, Vian phong ding ky quyén st dung dat — Phong Tai
nguyén va M6i truong huyén Thanh Mién dinh chinh thoi han st dung dat vuon dén
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ngay 15/10/2043.

Bat dong san 4:

Quyén st dung 284m2 (trong d6 153m2 dat ¢, thoi han su dung 1au dai va
131m2 @4t vuon thira hop phap, thoi han st dung dén 15/10/2043) tai thira dat sé
458+459, to ban db s6 10, dia chi: xd Cao Thing, huyén Thanh Mién, tinh Hai
Duong va cac tai san khac gan lién voi dat.

Gidy to vé tai san: Gidy chang nhan quyén st dung dit G 821820, s6 vao so
cap GCN quyén sir dung dit 548 QSDB/CT-T.M do UBND huyén Thanh Mién,
tinh Hai Duong cap cho 6ng Pham Van Th va ba Nguyén H ngay 30/12/1997; ngay
15/12/2014, Van phong dang ky quyén st dung dat — Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Thanh Mién dinh chinh thoi han st dung dat vuon dén ngay
15/10/2043.

Toan bo sé tién thu duoc tir viec ban/xir Iy tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cua dng Th, ba Ha d6i véi TPBank. Néu sé tién thu dugc tir
ban/xt ly tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng Th, ba Ha van
phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho TPBank.

* Bi don 6ng Pham Vin Th va ba Nguyén Thi H khong dén Toa tham gia t6
tung, tuy nhién 6ng Th va ba Ha cd y kién trinh bay tai van ban trinh bay y kién dé
ngay 20/3/2021 va ban tu khai dé ngay 4/11/2022 nhu sau:

Tai van ban trinh bay y kién dé ngay 20/3/2021 6ng Th va ba Ha co y kién: Vo
chdng dng, ba nhan duoc lich triéu tap cua Toa &n nhan dan quan Hoan Kiém, Ha
Noi vao ngay 29/3/2021 dén dé giai quyét vu vu kién cia Ngan hang TMCP T doi
khoan ng ma vo chong 6ng ba vay tir nam 2014-2015. Vo chong dng ba Th, Ha c6
y kién nhu sau:

Ong Pham Van Th va ba Nguyén Thi H xac nhan c6 vay von tai Ngan hang
TMCP T theo céc hgp ddng tin dung sau:

- Hop dong cho vay sé 881-07.14/HDTD/TPBANK.HO ngay 11/7/2014, s6
tién 500.000.000 ddng véi muc dich tiéu dung trong thoi han 4 nam tir ngay
11/7/2014 dén 11/7/2018

- Hop dong vay s6 2274-12.14/HDTD/TPBANK ngay 11/12/2014, sé tién vay
5.000.000.000 d6ng vudi muc dich tiéu dung trong thdi han 4 nam tir ngay
11/12/2014 dén 11/12/2018.

- Hop d6ng vay s6 3877-01.15/HDTD/TPBANK ngay 26/01/2015, sé tién
500.000.000 ddng vaéi muc dich tiéu ding trong thoi han 4 nam tir ngay 26/01/2015
dén ngay 26/01/2019

Dé dam bao cho tat ca cac khoan vay néu trén caa vo chong 6ng, ba da thé chap
02 bat dong san bao gom:

- Tai san thé chap tha nhat theo Hop dong thé chip tai san s6 2274-
12.14.03/HDTC/TPBANK ngay 15/12/2014; Quyén sir dung 130m2 thta dat sé
152, to ban dd sb 03, dia chi: S6 522 duong Nguyén L Bing, Thi tran Thanh Mién,
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huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong theo Gidy chuing nhan quyén sir dung dat Y
989818, s6 vao s6 cAp GCN quyén sir dung dat 00144 QSDD/QD sb 316/QPUB do
UBND huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong cap ngay 26/5/2004.

- Tai san thé chip tha hai theo hop ddéng thé chip tai san sb 2774-
12.14.04/HDTC/TPBBANK ngay 15/12/2014; Quyén st dung 284m2 thira dat s6
458+459, to ban dd s6 10, dia chi: xd Cao Théng, huyén Thanh Mién, tinh Hai
Duong theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat G 821820, s6 vao sé cap GCN
quyén st dung dit 548 QSDB/CT-T.M do UBND huyén Thanh Mién, tinh Hai
Duong cap ngay 30/12/1997.

Ngoai cAc tai san néu trén cua vo chong 6ng ba, em gai 6ng Th 1a Pham Thi X
c6 thé chap tai san dé dam bao cho khoan vay gom:

- Quyeén str dung 40m2 dat & thira dat sb 5b, to& ban db sb 10, dia chi: théng
Bang B, x& Cao Thang, huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong theo Giay chitng nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s BH
773704, s6 vao s6 cap GCN-CH:00076/CN-2011 do UBND huyén Thanh Mién,
tinh Hai Duong cip cho ba Pham Thi X ngay 14/10/2011 theo Hop ddng thé chap
tai san s6 2774-12.14.01/HDTC/TPBANK ngay 12/12/2014.

- Quyén str dung 83,2m2 dat & thira dat s6 20, to ban do s6 64, dia chi: Binh
Lau — Khu 10, phuong Thanh Binh, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong va tai
san gan lién voi dat 13 Nha bé tong cdt thép 01 tang, dién tich xay dung 30m2 theo
Gidy chtrng nhan quyén st dung dat AH 601135, s6 vao s6 cap GCN quyeén st dung
dat: H02139 do UBND thanh phé Hai Duong cap ngay 28/11/2006; chuyén nhugng
ngady 14/4/2008 cho va Pham Thi X theo Hop ddng thé chap tai san sb 2774-
12.14.02/HDTC/TPBANK ngay 12/12/2014.

Do cbng viéc l1am an c6 tryc trac nén dén nay vo chong dng Th, ba Ha méi tra
no cho Ngan hang T sé tién goc 1a 535.294.120 ddng, 14i 14 797.747.050 ddng, téng
cong 1a 1.333.041.170 dong. Vo chdong 6ng, ba xac nhan tinh dén ngay 23/11/2020
con ng Ngan hang T s tién gbc 1a 5.464.705.880 dong, 13i 1a 7.891.507.445 ddng,
tong cong 1a 13.356.213.325 dong. Ong Th, ba Ha cam két chiu 14i theo muc 13i suat
d4 ky két vai Ngan hang tai cac hop dong tin dung.

Hién tai, 6ng Th, ba Ha dé nghi vai Ngan hang T phuong an tra no nhu sau:

- Cham nhat ngay 30/4/2021: Tra ng gbc 5.464.705.880 dong

- Cham nhét ngay 30/6/2021: Tra hét toan bo no lai dé tat toan

Néu vi pham thoi han trén thi ching toi dong y dé Toa an, Ngan hang va céac
co quan nha nudc ¢ tham quyén phat mai tai san dé thu hoi no.

Do tinh hinh dich bén Covid-19 tai Hai Duong van con dang phuc tap, di lai
khé khan nén 6ng Th, ba Ba guri van ban ndy dé nghi Toa an nhan dan quan Hoan
Kiém, Ha Noi tao diéu kién cho I0i thoi gian dén sau ngay 30/4/2021 dé dng, ba thu
xép tra ng gbc cho Ngan hang va Ngan hang s& rat don khai kién.

Tai ban tu khai ngay 4/11/2022 6ng Th va ba Ha c6 y kién:Ong Th va ba Ha
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d4 c6 van ban trinh bay y kién ngay 20/3/2021 guri cho Toa an quan Hoan Kiém qua
duong buu dién. Ong, ba van giit nguyén céc y kién nhu trong van ban trinh bay
trén. Riéng vé phan phuong an tra ng 6ng Th, ba Ha dé nghi Ngan hang chéap thuan
cho dng, ba phuong &n tra ng nhu sau: Cham nhat ngay 31/12/2022 éng Th, ba Ha
s& lo tra hét no goc cho Ngan hang: 5.464.705.880 ddng (Nam ty bbn tram sau muoi
bdn triéu bay tram linh nam nghin tdm tram tdm muoi dong) va mot phan 13i néu
thu xép duogc.

V& s6 tién 1ai: Ong Th, ba Ha d& nghi Ngan hang giam trén tong tién 14i. Ong
Th, ba Ha cam két cham nhat ngay 30/12/2023 s& tra toan bo no 13i dé tat toan. Néu
vi pham thoi han trén 6ng Th, ba Ha dong y giao toan bo tai san thé chap dé ngan
hang thu hdi no.

Ong Th, ba Ha thé chip 02 tai san mang tén vg chong dng, ba dé ¢am bao
khoan vay trén gom:

- Tai san thir nhat: Thira dat s6 052, to 03 dai chi: 522 Nguyén L Bang, Thi tran
Thanh Mién, huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong. Trén nha va dat nay chi ¢ vo
chdng 6ng Th, ba Ha & ngoai ra khdng cd ai khéac. T khi thé chap dén nay khong
thay doi gi vé xay dung coi nai.

- Tai san th hai: Thira dat s6 458+459 t& 10 dia chi tai thon Bang B, x& Cao
Thang, huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong. Hién nay tai san nay dng Th, ba Ha
dang cho chau ruot ong Th la Pham Van H va vg chau la Ngé Thi L cung 03 con
str dung. Toan bo cdng trinh trén dat 1a do vo chdng 6ng Th, ba Ha bo tién xay dung.
Vo chong 6ng Th, ba Ha cho chau H dé o, viéc cho tang 6ng Th, ba Ha mai noi
miéng chua lam van ban cho tang. Gia dinh chau H, L khéng c6 dong gbép xay dung
trén dién tich nay.

Céc van ban té tung Toa an quan Hoan Kiém giri 6ng Th, ba Ha déu nhan duoc
nhu: Thoéng béo thu ly vu an, thong bao hoa giai va phién hop, cac thdng bao yeu
cau gu:l nop tai liéu chung c, giay triéu tap... Tuy nhién do ban cong viéc va muon
chay tién dé tra Ngan hang nén chua Ién Toa theo céc gidy béo trén duoc.

* Ngwoi o quyén va nghia vu lién quan ba Pham Thi X khong dén Toa an
tham gia t6 tung, tuy nhién ba X da c6 y kién trinh bay tai van ban trinh bay y kién
dé ngay 20/3/2021 va ban ty khai dé ngay 4/11/2022 nhu sau:

- Tai vin ban trinh bay y kién dé ngay 20/3/2021 ba X c6 y kién: Ba X d4 nhan
duoc lich triéu tap cua Toa &n nhan dan quan Hoan Kiém, Ha Noi vao ngay
29/3/2021 dé giai quyét vu kién caa Ngan hang TMCP T doi khoan ng ma vg chong
6ng Pham Vin Th, ba Nguyén Thi H vay tir nam 2014-2015.

Ba X xin trinh bay nhu sau:

Ba X duoc biét vo chong 6ng Pham Van Th va ba Nguyén Thi H (1a anh trai
va chi dau ba) cd vay von tai Ngan hang TMCP T theo cac hop dong tin dung sau:

- Hop dong cho vay sé 881-07.14/HDTD/TPBANK.HO ngay 11/7/2014, sb
tién 500.000.000 ddng véi muc dich tiéu dung trong thoi han 4 nam tir ngay
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11/7/2014 dén 11/7/2018

- Hop ddng vay s6 2274-12.14/HDTD/TPBANK ngay 11/12/2014, sé tién vay
5.000.000.000 d6ng vudi muc dich tiéu dung trong thdi han 4 nam tir ngay
11/12/2014 dén 11/12/2018.

- Hop dong vay sb 3877-01.15/HDTD/TPBANK ngay 26/01/2015, s tién
500.000.000 ddng véi muc dich tiéu ding trong thoi han 4 nam tir ngay 26/01/2015
dén ngay 26/01/2019

Dé dam bao cho cac khoan vay néu trén cua vo chong 6ng Th, ba Ha ba Pham
Thi X d& tu nguyén thé chap cho Ngan hang 02 tai san Ia:

1. Quyén st dung 40m2 dat ¢ thira dat sé 5b, to ban dd sé 10, dja chi: thdng
Bing B, xd Cao Thing, huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong theo Giay chitng nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s BH
773704, s6 vao s6 cap GCN-CH:00076/CN-2011 do UBND huyén Thanh Mién,
tinh Hai Duong cip cho ba Pham Thi X ngay 14/10/2011 theo Hop ddng thé chép
tai san s6 2774-12.14.01/HDTC/TPBANK ngay 12/12/2014.

2. Quyén str dung 83,2m2 dét ¢ thira dat sb 20, to ban d6 sb 64, dia chi: Binh
Lau — Khu 10, phuong Thanh Binh, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong va tai
san gan lién voi dat 13 Nha bé tong cdt thép 01 tang, dién tich xay dung 30m2 theo
Gidy chting nhan quyeén st dung dat AH 601135, s6 vao s6 cap GCN quyén st dung
dat: H02139 do UBND thanh phé Hai Duong cap ngay 28/11/2006; chuyén nhugng
ngdy 14/4/2008 cho va Pham Thi X theo Hop ddng thé chap tai san sé 2774-
12.14.02/HDTC/TPBANK ngay 12/12/2014.

Ngoai ra, vo chdng dng ba Th Ha ciing thé chap 02 tai san cua chinh 6ng, ba
la:

1. Tai san thé chap tha nhat theo Hop dong thé chap tai san s6 2274-
12.14.03/HDTC/TPBANK ngay 15/12/2014; Quyén sir dung 130m2 thua dat sé
152, to ban d6 sb 03, dia chi: S6 522 duong Nguyén L Bang, Thi tran Thanh Mién,
huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong theo Gidy chang nhan quyén st dung dat Y
989818, s6 vao s6 cap GCN quyén sir dung dat 00144 QSDPH/QD s6 316/QPUB do
UBND huyén Thanh Mién, tinh Hai Dwong cap ngay 26/5/2004.

2. Tai san thé chap tha hai theo hop dong thé chap tai san so 2774-
12.14.04/HDTC/TPBBANK ngay 15/12/2014; Quyén str dung 284m2 thira dat s6
458+459, to ban db s 10, dia chi: xa Cao Thang, huyén Thanh Mién, tinh Hai
Duong theo Giay chiing nhan quyén su dung dat G 821820, sé vao sé cap GCN
quyén st dung dit 548 QSDB/CT-T.M do UBND huyén Thanh Mién, tinh Hai
Duong cap ngay 30/12/1997.

Viéc tra ng Ngan hang cua vo chong 6ng Th, ba Ha ba X khong duoc biét cu
thé va ciing khéng nim rd s6 no hién tai. Bén nay, ba X dugc biét 6ng Th, ba Ha
dang dé nghi véi Ngan hang T phuong an tra ng nhu sau:

- Cham nhat ngay 30/4/2021: Tra ng gbc 5.464.705.880 dong
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- Cham nhat ngay 30/6/2021: Tra hét toan bo no 14i dé tat toan

Néu 6ng ba Th, Ha vi pham thoi han trén thi ba X dong y dé Toa an, Ngan hang
Vva C4c co quan nha nuéc cd tham quyén phat mai tai san dé thu héi no.

Do tinh hinh dich bén Covid-19 tai Hai Duong van con dang phuc tap, di lai
khé khin nén ba X gui van ban nay dé nghi Toa an nhan dan quan Hoan Kiém, Ha
Noi tao diéu kién cho 6ng ba Th, Ha I0i thoi gian dén sau ngay 30/4/2021 dé thu xép
tra ng gbc cho Ngan hang va Ngan hang s& rat don khaoi kién.

Tai ban tu khai dé ngay 04/11/2022 ba X c6 y kién: Ba X la em gai cua bi don
la 6ng Pham Van Th. Ba X d c6 van ban trinh bay y kién dé ngay 20/3/2021 g
cho Toa, ba X gitt nguyén cac y kién nhu van ban trinh bay y kién dé ngay 20/3/2021.
Riéng vé phuong an tra ng, ba X dé nghi Ngan hang chap thuan theo phuong an tra
no m&i caa dng Th, ba Ha dua ra theo ban tu khai dé ngay 04/11/2022 cua dng Th,
ba Ha da viét.

Ba X d4 ding 02 tai san cua ba thé chap d¢é dam bao cho khoan vay cua 6ng
Th, ba Ha hom:

- Tai san 1: Quyén str dung 40m2 dat & thira dat sb 5b, to ban d6 s6 10, dia chi:
thong Bang Bo, x4 Cao Thang, huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong. Hién tai manh
dat van do ba X quan ly dir dung. Trén dat khong cé cong trinh xay dung gi, hién
trang thira dat van giir nguyén hién trang nhu khi thé chap.

- Tai san 2: Quyén sir dung 83,2m2 dat o thia dat so6 20, to ban d6 s6 64, dia
chi: Binh Lau — Khu 10, phuong Thanh Binh (nay 1a phuong Tan Binh), thanh phé
Hai Duong, tinh Hai Duong. Tai thoi diém thé chap ¢ 01 cian nha cii xay gach. Sau
d6 ba X c6 cho gia dinh dng Chtr Kim Khoa, dia chi tai s 166 phd Binh Loc, phuong
Tan Binh muon dé d6 dac. Viéc ba X cho gia dinh 6ng Khoa muon chi 1a théa thuan
bang miéng, khdng lap gidy to gi. Sau khi gia dinh 6ng Khoa muon ba X dong y cho
gia dinh 6ng Khoa pha d& nha cii trén dat di. Hién nay trén dt 6ng Khoa c6 lop méi
tén ¥ dién tich dat va lam cira sat ton dé do dac cua gia dinh 6ng Khoa. Ong Khoa
c6 thoa thuan vai ba X khi ndo can Iy lai dat, gia dinh 6ng Khoa s& tu nguyén thao
dd va chuyén do dac tra lai mat bang cho ba X.

Ba X d& nhan dugc cac van ban tb tung cua Toa gui cho ba bao gdm: Thong
bao thu ly vu an; Gidy béo gidy triéu tap; Thong bao vé phién hop va phién hoa giai;
cac yéu cau cung cap tai lidu ching ctr va mot sb vin ban té tung khéc caa Toa

Ba X s& uy quyén cho anh trai 1a Pham Van Th tham gia t6 tung tai Toa an.
Truong hop néu dng Th va ba Ha khdng tra duoc ng cho ngan hang theo ding
phuong an tra no nhu 6ng ba da dua ra tai ban tu khai dé ngay 4/11/2022 caa dng,
ba Th, chi Ha thi ba X dong y xtr Iy tai san thé chap theo quy dinh caa phép luat

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di thong bao cho nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan 1a 6ng Pham Van H, ba Ng6 Thi L dén Toa dé tham gia t6 tung nhung
6ng H, ba L khdng dén toa va khong gt v kién vé viée giai quyét vu an cho Toa
an.
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* Tai phién toa:

- Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Van giit nguyén yéu cau khai kién,
dé nghi bi don phai thanh toan s6 tién con no (cta ca 03 hop dong tin dung) tinh dén
ngay 17/01/2023 la:

+ Tién goc: 5.464.705.880 ddng

+ L4i trong han: 1.590.841.142 dong;
+ Lai qua han: 10.051.093.473 ddng
Téng cong: 17.106.640.495 dong

+ Ong Th, ba Ha phai tiép tuc tra 13i phét sinh theo mirc 13i suét thoa thuan tai
cac Hop dong tin dung trén tir ngay xét xir cho dén ngay ong Th, ba Ha tra hét ng cho
Ngan hang.

+ Trong trudng hop ké tir ngay Ban an/Quyét dinh caa Toa an c6 hiéu luc ma
6ng Pham Vin Th, ba Nguyén Thi H khong thanh toan toan bo khoan ng cho
TPBank, TPBank c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh &n c6 thim quyén phat mai
C4c tai san da thé chap dé thu hoi ng cho TPBank:

- Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pham Van Th, ba
Nguyén Thi H, 6ng Pham Vin H, ba Ngb thi L (0ng H- ba L dai dién hop phép cho
cac con Pham Thi Thao Nguyén, Pham Thi Trac Linh, Pham Thi Bado An) Véng mat
tai phién toa

* Pai dién Vién Kiém sat phat biéu quan diém:

- VE td tung: Vi€c thu ly vu an, x4c dinh quan hé phap luat, thu thap ching
ctr, tong dat cac van ban to tung, thoi gian chuyén ho so dé Vién kiém sat nghién
ctru la ding voi quy dinh cua phap luat. Vu an qua thoi han xét xu. Tai phién toa,
Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa thuc hién dung cac quy dinh ctia Bo luat to
tung dan sy.

- V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. Vé té tung:

Tai Diéu 16 cua Hop dong cho vay s6 2774-12.14/HDTD/TPBANK va Hop
ddng cho vay s 3877-01.15/HDTD/TPBANK, Diéu 12 ciia Hop dong cho vay sb
2774-12.14/HDTD/TPBANK cac bén déu thoa thuan tham quyén gidi quyét tranh
chd'p la Toa an nhén dan noi dat tru sé chinh cia TPBank hodc dia diém chi nhanh
cua TPBank do TPBank lya chon va ghi nhdan tai don khoi kién. Theo tai li¢u do
nguyén don cung cap, tru so chinh ctia TPBank tai dia chi: Toa nha TPBank s6 57
Ly Thuong Kiét, quan Hoan Kiém, Ha Noi. Do vay, can cur Piéu 26, diém b khoan
1 Piéu 39 B6 luat to tung dan sy, yéu ciu khéi kién cua nguyén don thudc tham
quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan quan Hoan Kiém.
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Tai phién Toda, bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
6ng Pham Vin Th, ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Vin H, ba Ngo thi L (6ng H- ba L
dai di¢n hop phap cho cac con Pham Thi Thao Nguyén, Pham Thi Trac Linh, Pham
Thi Bao An) da dugc tri€u tap hop 1€ lan tht 2 nhung van Véng mit. Can ctt Diéu
227,228 B luat tb tung dan su Toa 4n van xét xtr vy an.

2. Vé Nji dung:
Theo 161 khai ctia nguyén don, bi don, ngudi ¢ quyén va nghia vu lién quan
Va céc tai lidu chimg ctr ¢6 trong ho so thé hién:
Ong Pham Vin Th va ba Nguyén Thi H vay caa TPBank theo cac Hop dong
tin dung cu thé nhu sau:
- Hop d6ng cho vay sé 2774-12.14/HDTD/TPBANK ngay 11/12/2014; Dé
nghi giai ngan kiém khé ugc nhan ng 11/12/2014:
S6 tién vay: 5.000.000.000 d¢éng; Muc dich vay: Tiéu dung; Thoi han vay: 48
thang keé tir ngay 11/12/2014 dén 11/12/2018;
- Hop d6ng cho vay sé 3877-01.15/HDTD/TPBANK ngay 26/01/2015; Dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan no ngay 26/01/2015:
S6 tién vay: 500.000.000 dong; Muc dich vay: Tiéu dung; Thoi han vay: 48
thang ké tir ngay 26/01/2015 dén 26/01/2019.
Ngoai ra, 6ng Pham Vian Th con ky hop dong tin dung véi TPBank 1a
- Hop ddng cho vay sé 881-07.14/HDTD/TPBANK.HO ngay 11/7/2014 va
Phu luc hop dong tin dung kém theo hop dong cho vay; Bé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan no s6 881-07.14/HDTD/TPBANK.HO ngay 11/7/2014:
S6 tién vay: 500.000.000 dong; Muc dich vay: Tin chap tiéu dung; Thoi han
vay: 48 thang keé tir ngay 11/7/2014 dén 11/7/2018;

Pé dao bao cho cac Hop dong tin dung trén, gitta Ngan hang va 6ng Pham
Vin Th, ba Nguyén Thi H ¢6 ¢6 giao két Hop dong thé chap tai san dé bao dam thyc
hién nghia vy, gém:

- Tai san thé chap tha nhat theo Hop dong thé chip tai san s6 2274-
12.14.03/HDTC/TPBANK ngay 15/12/2014; Quyén sir dung 130m2 thira dét s6
152, to ban do sb 03, dia chi: S6 522 duong Nguyén L Bang, Thi tran Thanh Mién,
huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat Y
989818, s6 vao s6 cap GCN quyén sir dung dat 00144 QSDP/QD s6 316/QDUB do
UBND huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong cap ngay 26/5/2004.

- Tai san thé chap tha hai theo hop ddng thé chip tai san sb 2774-
12.14.04/HDTC/TPBBANK ngay 15/12/2014; Quyén st dung 284m?2 thira dat so
458+459, to ban db s 10, dia chi: xa Cao Thang, huyén Thanh Mién, tinh Hai
Duong theo Giay chiing nhan quyén su dung dat G 821820, sé vao sé cap GCN
quyén st dung dit 548 QSDB/CT-T.M do UBND huyén Thanh Mién, tinh Hai
Duong cap ngay 30/12/1997.
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Ngoai cac tai san néu trén cua vg chong 6ng Th, ba Ha, ba Pham Thi X(em gai
6ng Th) c6 thé chap tai san dé ¢am bao cho khoan vay ctia 6ng Th, ba Ha gdom:

- Quyeén str dung 40m2 dat ¢ thira dat sb 5b, to& ban db sb 10, dia chi: théng
Bing B, xd Cao Thing, huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong theo Giay chitng nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s BH
773704, s6 vao s6 cadp GCN-CH:00076/CN-2011 do UBND huyén Thanh Mién,
tinh Hai Duong cip cho ba Pham Thi X ngay 14/10/2011 theo Hop ddng thé chap
tai san s 2774-12.14.01/HDTC/TPBANK ngay 12/12/2014.

- Quyén sir dung 83,2m2 dat ¢ thura dat sb 20, to ban d6 sb 64, dia chi: Binh
Lau — Khu 10, phuong Thanh Binh, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong va tai
san gan lién voi dat 12 Nha bé tong cdt thép 01 tang, dién tich xay dung 30m2 theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat AH 601135, s6 vao s6 cap GCN quyén st dung
dat: H02139 do UBND thanh phé Hai Duong cap ngay 28/11/2006; chuyén nhugng
ngdy 14/4/2008 cho va Pham Thi X theo Hop ddng thé chap tai san sé 2774-
12.14.02/HDTC/TPBANK ngay 12/12/2014.

Céc tai san thé chip trén déu di duoc dang ky giao dich bao dam.

Tai cac ¥ kién ciia 6ng Pham Van Th, ba Nguyén Thi H, ba Pham Thi X giri
Toa &n déu thira nhan cac bén da giao két cac Hop dong tin dung va Hop dong thé
chép nhu da néu trén. Do vay, can ctr vao 101 khai cua cac bén duong su, can cir cac
tai liéu chimg ctt do nguyén don giao ndp xac dinh cac bén da giao két cac hop dong
tin dung, hop dong thé chap nhu da néu trén.

* V& hop dong tin dung va hop dong thé chap, Hoi dong xét xir nhan thay:

Can ctr vao cac quy dinh cta phap luat vé viéc giao két hop dong, can clr vao
Gidy ching nhan dang ky kinh doanh, Diéu 1¢ cia ngan hang thdy: Hop dong tin
dung va cac hop dong thé chip duoc giao két giira cac bén nhu di néu 6 trén 1a dam
bao khong trai véi quy dinh cua phap luat. Tai san thé chp di duoc ding ky giao
dich bao dam tai co quan c6 thim quyén.

* V& viéc thye hién hop dong.

Phia nguyén don trinh bay va bi don thira nhan: Bi don da vay s6 tién goc cta
ca 03 hop ddng 1a 6.000.000.000 dong, bi don di thanh toan cho nguyén sb tién gc,
tién 1di tinh dén ngay 20/11/2020 la: Tién gbc: 535.294.120 dong, tién lai
797.747.050 d6ng. S6 tién con no la: Tién gbc 5.464.705.880 dong, tién lai
7.891.507.445 dong.

Can cu vao 101 trinh bay cua cac duong su, can cur vao cdc tai liéu chung ctr
do nguyén don xudt trinh c6 co s& xac dinh bi don da vay ciia nguyén don (ddi véi
03 Hop dong) so tién 6.000.000.000 dong va da thuc hién viée tra goc: 535.294.120
ddng dong, tra 13i 797.747.050 dong.

* V& yéu cau ctia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Déi véi cac Hop ddng tin dung, qué trinh thue hién hop dong khoan vay cua
6ng Pham Vin Th va ba Nguyén Thi H di qua han tra no gbc. Nhu vy, 6ng Pham
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Vin Th va ba Nguyén Thi H d4 vi pham nghia vu thanh toan ddi v6i cac Hop dong
tin dung ma hai bén da thoa thuén.

Pbi v6i Hop dong tin dung s 881-07.14/HDTD/TPBANK.HO ngay
11/7/2014; DBé nghi giai ngan kiém khé wsc nhan no s 881-
07.14/HDTD/TPBANK.HO ngay 11/7/2014 do éng Pham Vin Th giao két v6i Ngan
hang, Sé tién vay: 500.000.000 dong; Muc dich vay: Tin chap tiéu dung. Tai cac ¥
kién trinh bay giri Toa 4n, ba Nguyén Thi H déu thira nhan day la khoan no chung
ctia vo chdng, do vy xéac dinh nghia vu tra ng ddi v6i khoan vay nay 1a cia éng Th
va ba Ha.

Tir nhitng nhan dinh trén, ¢6 di co s& chap nhan yéu ciu cia nguyén don vé
viéc budc bi don thanh toan sé tién gdc cia ca ba hop dong tin dung 14 5.464.705.880
dong

Vé tién 14i: Nguyén don yéu cu bj don phai thanh toan s6 tién 1ai cua s tién
gbc chua thanh toan voi 13i suat theo thoa thun tai Hop dong tin dung cho dén ngay
17/01/2023 la:

- Lai trong han: 1.590.481.142 dong.

- Lai qua han: 10.051.093.473 dong

Ho1 déng xét xur nhan théy:

+ Tai Hop ddng cho vay s6 881-07.14/HDTD/TPBANK.HO ngay 11/7/2014,
s6 tién goc vay 500.000.000 dong. Cac bén thoa tuan vé 13i nhu sau: L& suat: (i)
trong 03 thang dau keé tir ngay nhan ng 11/7/2014: 17%/nam:; (ii) thoi gian tiép theo:
diéu chinh 03 thang/lan vao ngay 11 hang thang, bang I4i suat tiét kiem 12 thang
loai cudi ky ctia ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong bién do 8%/nam; Lich tra
no: Tra no goc, 14i 03 thang/lan

+ Tai Hop dong cho vay sb 2774-12.14/HDTD/TPBANK ngay 11/12/2014, s6
tién gbc vay 5.000.000.000 dong. Cac bén thoa thuan vé 1ai: LAi suat: (i) ké tir ngay
nhan no 11/12/2014 d&én ngay 27/01/2015: 17%/nam; ké tir ngay 28/01/2015 cho
dén .... 1a 11,5%(ii) thoi gian tiép theo: diéu chinh 03 thang/lan vao ngay 11 hang
thang, bang 14 suat tiét kiém 12 thang loai cudi ky ciia ngan hang tai thoi diém diéu
chinh cong bién d6 4,95%/nam; Lich tra no: Tra no gdc, 14i 03 thang/lan. An han tra
no goc 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan.

+ Tai Hop ddng cho vay s6 3877-01.15/HPTD/TPBANK ngay 26/01/2015, s6
tién gdc vay 1a 500.000.000 dong. Cac bén thoa thuan vé 1ai: LAi suat: (i) ké tir ngay
nhan ng 26/01/2015 dén ngay 26/4/2015: 17%/nam; (ii) thoi gian tiép theo: diéu
chinh 03 thang/lan vao ngay 26 hang thang, bang lai suat tiét kiém 12 thang loai
cudi ky ctia ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong bién do 8%/nam; Lich tra no:
Tra no gdc, 14i 03 thang/lan.

Can ctr vao thoa thudn cua cac bén tai Hop dong tin dung, cin ¢t vao cac quy
dinh vé thay doi 131 suit cia Ngan hang, c6 co sé chip nhan sd tién 13i chua tra theo
cach tinh ctia nguyén don cho dén ngay 17/01/2023 nhu trén.
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Tir nhitng phén tich néu trén, c6 co so chip nhin yéu cu ctia ngan hang budc
bi don phai thanh toan cho nguyén don s tién gbc va 13i tinh dén ngay 17/11/2023
nhu sau:

+ Tién gbc: 5.464.705.880 ddng

+ Lai trong han: 1.590.841.142 dong;

+ Lai qua han: 10.051.093.473 ddng

Téng ca gbe va lai tam tinh dén ngay 17/01/2023 1a: 17.106.640.495 ddng

(muoi bay ty, mot tram linh sau tri¢u, squ tram bon muoi nghin, bon trdim chin muoi
lam dong)

Ong Pham Vin Th, ba Nguyén Thi H con phai tiép tuc tra 14i phat sinh trén sb
no géc con lai chua thanh toan theo muc 13i suat thoa thuan tai cac Hop déng tin
dung ké tir ngay 18/01/2023 cho dén khi dng Th, ba Ha tra hét no cho Ngan hang.

* Vé nghia vu ¢am bao:

Tai cac Hop dong thé chép tai san dé bao dam thuc hién nghia vu cac bén déu
thoa thuan: Nghia vu dugc bdo dam: Tai san thé chap dam bao cho cac Hop dong
tin dung duogc ky két trudce, trong va sau ngay ky két hgp dong thé chap.

Nhu vay, cac hop dong tin dung duogc ky két giita ngan hang v4i ong Th, ba
Ha; gilta ngan hang véi 6ng Th déu dugc bao dam bang cac tai san ma ong Th, ba
Ha, ba X di thé chap cho Ngan hang.

Doi vai tai san thé chap 1a Thira dat s6 458+459 td 10 dia chi tai thén Bang B9,
x& Cao Thang, huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong. Hién nay tai san nay 6ng Th, ba
Ha dang cho chau ruét ong Th la anh Pham Van H va vg anh H 1a chi Ngb Thi L
cuing 03 con st dung. Tai Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 20/4/2022, chi
L trinh bay ngdi nha 02 tang va cac cong trinh phu trén dat xdy dung nam 2010 do
anh H va chi L xdy dung. Toa an c6 triéu tap anh H, chi L dén toa, dong thoi co
thong bao yéu cau giao ndp chimg cit lién quan dén viéc xay dung cong trinh trén
dat, tuy nhién anh H, chi L khong dén toa ciing nhu giao ndp cac tai liéu ching cr
theo yéu cau cta Toa 4n. Mit khac, ong Pham Van Th 1a chu st dung dét da trinh
bay tai Ban tu khai ngay 04/11/2022 khang dinh: Toan bg cong trinh trén dat la do
Vo chong 6ng Th, ba Ha bé tién xay dung. Vo chong dng Th, ba Ha cho chau H dé
g, viéc cho tgng 6ng Th, ba Ha mdi noi miéng chua lam van ban cho tang. Gia dinh
chau H, L khong c6 dong gbp xay dung trén dién tich nay. Vi vay, khéng co céan cur
xéac dinh tai san gin lién v6i dat trén thudc so hitu caa anh H, chi L dé xem xét khi
xur 1y tai san thé chap.

Déi v6i Tai san thé chap 1a Quyén st dung 130m2 thira dat s6 152, to ban do
s6 03, dia chi: S6 522 duong Nguyén L Bang, Thi tran Thanh Mién, huyén Thanh
Mién, tinh Hai Duong Gidy chimg nhan quyén str dung dat dimg tén 6ng Pham Vin
Th va ba Nguyén Thi H va tai san thé chp Thua dat s6 458+459 to 10 dia chi tai
thon Bang Bo, x4 Cao Thing, huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong, Gidy chimg nhan
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ding tén 6ng Pham Van Th( Hién nay tai san nay 6ng Th, ba Ha dang cho chau ruot
6ng Th 1a Pham Vin H va vo chéu 1a Ngé Thi L cling 03 con st dung). Tai san thé
chap 1a quyén sir dung dét, tuy nhién theo nhu cac bén dwong sy trinh bay trén dat
cd nha va céac cong trinh xay dung khac do 6ng Th, ba Ha xay dung trudc khi ky
hop dong thé chap. Vé viéc xir 1y tai san thé chap cac bén khong co thoa thuan nao
khac ngoai cac thoa thuan trong hop dong thé chap. Can cit khoan 19 Piéu 1 Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/01/2012 sira d6i, bo sung mot sd diéu ctia Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu vé giao dich bao dam quy
dinh: “3. Trong truong hop chi thé chdp quyén sir dung ddt ma khong thé chdp tdi
sdan gan lién véi ddt va nguoi sir dung dat dong thoi la chii s6 hitu tdi san gdn lién
véi dat thi tai san gdn lién véi dat dwoce xir Iy dong thoi véi quyén sir dung ddt, triv
truong hop co thoa thudn khac”.

Tir nhitng phén tich trén, ¢ co sé chap nhan yéu cau ciia Ngan hang: Trudng
hop 6ng Pham Van Th, ba Nguyén Thi H khong thyc hién trd ng hodc tra ng khong
hét cho Ngan hang, thi bén thé chap tai san thuc hién trd ng theo pham vi, nghia vu
bao dam cua tai san. Truong hop bén thé chap khong thuc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vu tra ng, thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su
xtr 1y tai san dam bao sau day dé thu hdi no theo quy dinh ciia phap luat Ia:

+ Quyén sir dung 40m2 dat & ndng thdn, thai han st dung 1au dai tai thea dat
s6 5b, to ban do s6 10, dia chi: thon Bang Bo, xa Cao Thang, huyén Thanh Mién,
tinh Hai Dwong dugc UBND huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong cap Giay chtng
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BH
773704, s6 vao s6 cap GCN-CH:00076/CN-2011 ngay 14/10/2011 dung tén ba
Pham Thi X. Tai san da thé chap cho Ngan hang TPBank theo Hop dong thé chap
tai san sé 2774-12.14.01/HDTC/TPBANK ngay 12/12/2014, s cong chimng 3405,
quyén s6 08/2014 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/12/2014 tai van phong cong ching
Sinh Phdc.

+ Quyén str dung 83,2m2 dat ¢ d6 thi va tai san gan lién voi dat (trong do c6
23,4m2 nam trong quy hoach dudng giao thong), thoi han sir dung lau dai tai thira
dat s6 20, to ban d6 s6 64, dia chi: Binh Lau — Khu 10, phuong Thanh Binh, thanh
phd Hai Duong, tinh Hai Duong duge UBND thanh phé Hai Duong cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat AH 601135, s vao s6 cap GCN quyén su dung dat: H02139
cho 6ng Ha Hong Thanh va ba L& Thi Nhan ngay 28/11/2006; chuyén nhuong ngay
14/4/2008 cho ba Pham Thi X toan b dién tich 83,2m2 dat ¢ theo Hop dng chuyén
nhuong sé 203, quyén sé 04 ngay 08/04/2008 tai Phong Cong ching s6 1 tinh Hai
Duong, vao so theo ddi s6: H-TB-0043. Tai san da thé chap cho Ngan hang TPBank
theo Hop ddng thé chap tai san sé 2774-12.14.02/HDTC/TPBANK ngay
12/12/2014, s6 cdng chang 3406, quyén sé 08/2014 TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/12/2014 tai van phong c6ng ching Sinh Phdc.

+ Quyén str dung 130m2 (trong d6 120m2 dat &, thoi han sir dung lau dai va
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10m2 dat vuon, thoi han st dung dén 15/10/2043) va céc tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 152, to ban d6 sb 03, dia chi: Thi tran Thanh Mién (s6 522 duong Nguyén
L Bang), huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong dugc UBND huyén Thanh Mién cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat Y 989818, s vao s6 cip GCN quyén sir dung
d4t 00144 QSDD/QD s6 316/QPUB cho 6ng Pham Van Th va ba Nguyén H ngay
26/5/2004; ngay 15/12/2014, Vian phong ding ky quyén st dung dat — Phong Tai
nguy@n va Mai truong huyén Thanh Mién dinh chinh thoi han sir dung dat vuon dén
ngay 15/10/2043. Tai san da thé chip cho Ngan hang TPBank theo Hop ddng thé
chép tai san sb 2774-12.14.03/HPTC/TPBANK ngay 15/12/2014, sb cong chang
3425, quyén s6 08/2014 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 15/12/2014 tai van phong cong
chung Sinh Phc.

+ Quyeén st dung 284m2 (trong d6 153m2 dat ¢, thoi han st dung 1au dai va
131m2 dét vuon thira hop phap, thoi han sir dung dén 15/10/2043) va cac tai san gin
lién vé6i dat tai thira dat sé 458+459, to ban @6 sb 10, dia chi: x& Cao Thang, huyén
Thanh Mién, tinh Hai Duong dugc UBND huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong cap
Gidy chitng nhan quyén st dung dit G 821820, s6 vao s6 cap GCN quyeén sir dung
dAt 548 QSDB/CT-T.M cho dng Pham Vin Th ngay 30/12/1997; ngay 15/12/2014,
Vin phong dang ky quyén st dung dat — Phong Tai nguyén va Mai truong huyén
Thanh Mién dinh chinh thoi han st dung dat vuon dén ngay 15/10/2043. Tai san da
thé chap cho ngan hang TPBank theo Hop dong thé chap tai san so 2774-
12.14.04/HDTC/TPBANK ngay 15/12/2014, s6 coéng chuang 3426, quyén sb
08/2014 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 15/12/2014 tai van phong cong chieng Sinh Phuc.

Ong Pham Vin Th, ba Nguyén Thi H, ba Pham Thi X, 6ng Pham Van H, ba
Ngo Thi L cung cac con cua 6ng H, ba L va nhitng nguoi khac dang sir dung tai san
thé c6 nghia vu giao lai C4cC tai san da thé chap theo cac Hop dong thé chap tai san
cho co quan c6 tham quyén dé xtr Iy tai san thé chap.

* V& an phi va quyén khang cao: Puong su phai chiu an phi va co quyén
khang céao theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:
- Can cr vao cac Piéu 351, 355, 721 B0 luat dan su 2005 va cac diéu 323, 324,

688 B0 luat dan sy nam 2015, Biéu 90, 91 Luat céc t6 chirc tin dung ndm 2010.

- Can ct vao Diéu 26, Diéu 35, 39, 40, 147, 227, 228, 271, 273 Bo luat tb
tung dan sy nam 2015.

- Can ctr Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va
1€ phi Toa an;
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- Can cir Nghi dinh sb 11/2012/ND-CP ngay 22/01/2012 stra dbi, b6 sung mot
s6 diéu ciia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh Phu
Xu:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TM CP T d6i véi 6ng Pham
Vin Th va ba Nguyén Thi H
2. Budc 6ng Pham Vin Th, ba Nguyén Thi H phai thanh toan cho Ngan hang
TM CP T tién gdc va 1ai (caa 03 gp dong tin dung) tinh dén ngay 17/01/2023 nhu
Sau.
+ Tién goc: 5.464.705.880 ddng
+ L4i trong han: 1.590.841.142 dong;
+ Lai qua han: 10.051.093.473 ddng
Tong ca gbc va lai tam tinh dén ngay 17/01/2023 la: 17.106.640.495
dong(muwoi bay ty, mot tram linh sdu triéu, bon tram chin mwoi ldm dong)

Ong Pham Vian Th va ba Nguyén Thi H phai tiép tuc tra 14i phat sinh trén s ng
gbc con lai chua thanh toan theo mirc 13i suat thoa thuan tai cac Hop dong tin dung
ké tir ngay 18/01/2023 cho dén khi 6ng Th, ba Ha tra hét ng cho Ngan hang.

3. Trudng hop 6ng Pham Vin Th va ba Nguyén Thi H khong thuc hién tra no
hodc tra ng khong hét cho Ngan hang, thi bén thé chap tai san thuc hién tra no theo
pham vi, nghia vu bao dam cta tai san. Truong hop bén thé chap khong thuc hién
hodc thuc hién khong day du nghia vy tra ng, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh 4n dan sy xi 1y tai san dam bao sau ddy dé thu hdi no theo quy dinh
cua phap luat:

+ Quyén sir dung 40m2 dat & ndng thdn, thai han st dung 1au dai tai thia dat
sb 5Db, to ban db s6 10, dia chi: thén Bang Bo, x4 Cao Thang, huyén Thanh Mién,
tinh Hai Duwong dugc UBND huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong cap Giay ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BH
773704, s6 vao s6 cap GCN-CH:00076/CN-2011 ngay 14/10/2011 dung tén ba
Pham Thi X. Tai san d3 thé chap cho Ngan hang TPBank theo Hop ddng thé chép
tai san s6 2774-12.14.01/HPTC/TPBANK ngay 12/12/2014, s6 cong chitng 3405,
quyén sé 08/2014 TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/12/2014 tai van phong cong ching
Sinh Phc.

+ Quyén st dung 83,2m2 dat ¢ d6 thi va tai san gan lién voi dat (trong d6 c6
23,4m2 nam trong quy hoach dudng giao thdng), thoi han sir dung lau dai tai thira
dat s6 20, to ban d6 s6 64, dia chi: Binh Lau — Khu 10, phuong Thanh Binh, thanh
phd Hai Duong, tinh Hai Duong dugc UBND thanh phd Hai Duong cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat AH 601135, s vao s6 cap GCN quyén st dung dat: H02139
cho 6ng Ha Hong Thanh va ba Lé Thi Nhan ngay 28/11/2006; chuyén nhuong ngay
14/4/2008 cho ba Pham Thi X toan b dién tich 83,2m2 dat ¢ theo Hop déng chuyén
nhuong sé 203, quyén sé 04 ngay 08/04/2008 tai Phong Cong ching s6 1 tinh Hai
Duong, vao s theo doi sb: H-TB-0043. Tai san da thé chap cho Ngan hang TPBank
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theo Hop ddng thé chap tai san sé 2774-12.14.02/HDTC/TPBANK ngay
12/12/2014, s6 cdng chang 3406, quyén sé 08/2014 TP/CC-SCC/HDGD ngay
12/12/2014 tai van phong cong ching Sinh Phac.

+ Quyén str dung 130m2 (trong d6 120m2 dat &, thoi han sir dung lau dai va
10m2 dat vuon, thoi han st dung dén 15/10/2043) va céc tai san gan lién voi dét tai
thira dat s6 152, to ban @6 sb 03, dia chi: Thi trdn Thanh Mién (s6 522 duong Nguyén
L Bang), huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong dugc UBND huyén Thanh Mién cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat Y 989818, s vao s6 cip GCN quyén sir dung
d4t 00144 QSDD/QD s6 316/QPUB cho 6ng Pham Van Th va ba Nguyén H ngay
26/5/2004; ngay 15/12/2014, Vian phong ding ky quyén st dung dat — Phong Tai
nguyén va Méi truong huyén Thanh Mién dinh chinh thoi han st dung dat vuon dén
ngay 15/10/2043. Tai san da thé chdp cho Ngan hang TPBank theo Hop ddng thé
chép tai san s6 2774-12.14.03/HPTC/TPBANK ngay 15/12/2014, s6 cong chang
3425, quyén s6 08/2014 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/12/2014 tai van phong cong
chung Sinh Phic.

+ Quyeén st dung 284m2 (trong d6 153m2 dat ¢, thoi han st dung 1au dai va
131m2 dét vuon thira hop phap, thoi han sir dung dén 15/10/2043) va cac tai san gin
lién voi dat tai thira dat s6 458+459, to ban do s6 10, dia chi: x4 Cao Thang, huyén
Thanh Mién, tinh Hai Duong duoc UBND huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat G 821820, s6 vao s6 cap GCN quyén sir dung
d4t 548 QSDD/CT-T.M cho 6ng Pham Van Th ngay 30/12/1997; ngay 15/12/2014,
Vin phong dang ky quyén str dung dat — Phong Tai nguyén va Mai truong huyén
Thanh Mién dinh chinh thoi han st dung dat vuon dén ngay 15/10/2043. Tai san da
thé chap cho ngan hang TPBank theo Hop dong thé chap tai san so 2774-
12.14.04/HDTC/TPBANK ngay 15/12/2014, s6 cong chang 3426, quyén s
08/2014 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 15/12/2014 tai van phong cong chirng Sinh Phuc.

Ong Pham Vin Th, ba Nguyén Thi H, ba Pham Thi X, 6ng Pham Vian H, ba
Ngb Thi L cung cac con cua 6ng H, ba L va nhitng nguoi khac dang sir dung tai san
thé c6 nghia vu giao lai cac tai san da thé chap theo cac Hop dong thé chap tai san
cho co quan c6 tham quyén dé xtr Iy tai san thé chap.

4. Truong hop Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

5. Vé an phi: Ong Pham Vin Th, ba Nguyén Thi H phai chiu 4n Dan sy so
tham la 125.106.000 dong.
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+ Tra lai Ngan hang TM CP T sb tién 57.000.000 (ndm muroi bay triéu dong)
tién tam Ung an phi da nop theo Bién lai s6 B0018290 ngay 05/03/2021 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan Hoan Kiém.

6. Quyén khang cdo: Cac duong su co6 mat tai phlen toa co quyen khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, cac duong su vang mit c6 quyén khang cdo
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND qudn Hodan Kiém;
- Toa an nhan dan TP Ha Noi
- Cac dwong su; Da ky
- Chi cuc Thi hanh an quan Hoan Kiém
- Luu ho so.

Pham Pong Trung
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