TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN Doc 1ap- Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 77/2020/DSPT
Ngay: 28/8/2020
VIV: Tranh chap lién quan dén tai san
bi cuéng ché thi hanh dn

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BN

- V&i thanh phan Hji dong xét xir phiic tham goém co:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh

Céc Tham phan: Ong Nguyén Vian Tinh.

Ong Tran Van Chinh.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vin Phiic -Thu ky, Toa an nhan dan tinh BN.

- Pgi dién vién kiém sdt nhdn dan tinh BN: Ba Than Thanh Huyén - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 8 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh BN xét xtr phuc
tham vu an thy 1y s6: 70/2020/TLPT- DS ngay 08/6/2020 vé “Tranh chép lién quan
dén tai san bi cudng ché thi hanh an”. Do ban an dan sy so tham s6: 11/2020/DS-
ST ngay 12/3/2020 cta Toa an nhan dan thanh phd BN, tinh BN bj khang céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sb: 63/2020/QD-PT ngay
24/7/2020 ctia Toa an nhan dan tinh BN giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1971. (C6 mit).

Ong Nguyén Cong Ch, sinh nim 1967. (C6 mat).

Ong Nguyén Céng Ch iy quyén cho Ba Nguyén Thi T tham gia td tung.

Cung dia chi: Khu S, phuong Hap L, thanh phd BN, tinh BN

- Bi don: Ong Truong Ngoc T, sinh nim 1968.(Vang mat).

Ba Tran Thi K, sinh nam 1970.(Ving mit).

Cung dia chi: Khu S, phudong Hap L, thanh phd BN, tinh BN.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Bang Thi T, sinh ndm 1980.

Pia chi: Khu S, phuong Hap L, thanh phd BN, tinh BN




Nguoi dai dién theo uy quyén cta Chi T: Anh Truong Ngoc Q, sinh nim
1978.(C6 mat).

2. Anh Truong Ngoc Q, sinh ndm 1978. (C6 mit).

Pia chi: Khu S, phuong Hap L, thanh phd BN, tinh BN.

3. Vin phong cong chimg Nguyén Thi Thuy Nga.

Ngudi dai dién theo phap luat : Ba Nguyén Thi Thay Nga - Truéng vin phong
(C6 don xin ving mat).

Pia chi : S6 170 duong Au Co, thi trin H), huyén Thuan Thanh, tinh BN.

4. Chi nhanh Vian phong Pang ky dt dai thanh phd BN.

Nguoi dai dién theo phap luat : Ong Nguyén Vii K - Giam ddc (vang mit).

5. Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd BN.
Nguoi dai dién theo phap luat : Ong Nguyén Pac Hung - Chi cuc trudng.

Dia chi : S6 80 Lé Van Thinh, phuong Sudi Hoa, thanh phd BN, tinh BN. (C6
don xin vang mat)

Nguoi co khang cao: Ba Nguyén Thi T, Ong Nguyén Cong Ch.
NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so tham va céc tai liéu trong hd so thi vu 4n ¢ nodi dung nhu sau:
Theo don khéi kién ngay 20/11/2018, cdc loi khai tiép theo tai Toa dn va tai phién
tod so tham, nguyén don la Ong Nguyén Céng Ch, Ba Nguyén Thi T trinh bay: Vo
chéng Ong Truong Ngoc T, Ba Tran Thi K vay ng cua vo chong ong ba sd tién
475.000.000 dong, nhung khong tra duoc, nén ong ba di khai kién ra Toa an nhan
dan thanh pho BN. Tai quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su sb
20/2017/QDST-DS ngay 06/9/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé BN di quyét
dinh:

Ong Truong Ngoc T, Ba Tran Thi K co trach nhiém tra cho Ong Nguyén
Cong Ch, Ba Nguyén Thi T sb tién gdc 1a 475.000.000 dong.

Phuong an tra no cu thé nhu sau:

- Ngay 30/9/2017 tra sb tién 100.000.000 dong;

- Ngay 30/11/2017 tra sb tién 200.000.000 dong;

-Ngay 31/12/2017 tra ndt sb tién con lai 1a 175.000.000 dong;

Néu Ong T, Ba K vi pham bat ky phan ky tra no nao thi Ong Ch, Ba T ¢
quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh cta phap luat. Nhung Ong T va Ba K
khong thuc hién nhu da cam két dugc ghi nhan trong quyét dinh néu trén, nén ong
ba da lam don yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su thanh phé BN thi hanh quyét
dinh s6 20/2017/QDST-DS ngay 06/9/2017 ctia Toa an nhan déan thanh ph BN.
Ngay 07/11/2017 Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé BN di ban hanh quyét dinh
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vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb 08/QP-
CCTHADS. Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat bi ké bién gém: Quyén
sir dung thtra dat s6 196 to ban d6 s 18 dién tich 105m? dimg tén nguoi sir dung
dat 1a Ong Truong Ngoc T, Ba Tran Thi K; Dia chi thira dat: Khu S, phuong Hap
L, thanh phd BN, tinh BN; Tai san rén dat 1a 01 ngdi nha trdn 03 tang. Thira dat
néu trén Ong T va Ba K di chuyén nhuong cho vo chong Anh Truong Ngoc Q va
Chi Pang Thi T va dugc ching thyc sang tén ngay 16/10/2017. Viéc Ong T va Ba
K khong thuc hién nghia vu trd cho vg chéng ong ba s6 tién no 1a 475.000.000
ddng theo Quyét dinh cua Toa 4n ma con tién hanh chuyén nhuong nha va dit &
cua minh cho vo chéng AnhQ,ChiTla nham muyc dich tAu tan tai san, nham tron
tranh nghia vu tra no. Do vdy ong ba yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Tuyén bd vo hiéu d6i v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
13/10/2017 gitta Ong Truong Ngoc T, Ba Tran Thi K v6i Anh Truong Ngoc Q va
Chi Pang Thi T dugc cong chung tai Vian Phong Cong chimg Nguyén Thi Thuy
Nga.

- Huy gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 AP 313986 do UBND thanh phd
BN cip ngay 05/6/2009 mang tén Ong Truong Ngoc T, Ba Tran Thi K di dugc
chung thuc sang tén cho Anh Truong Ngoc Q va Chi Pang Thi T ngay 16/10/2017.

Phia bi don la Ong Truong Ngoc T, Ba Tran Thi K trinh bay:

Khoang nam 2010-2011 Ong Ch ¢6 nho 6ng 1am thi tuc vay von Ngan hang
v6i s6 tién hon 100.000.000 ddng, 6ng dong ¥ va co 1am tha tuc vay von cung véi
Xi nghiép xdy dung Tuan Pat (nay 1a Cong ty TNHH MTV Thuong mai va xay
dung Tuan Pat). Ban dau lam tha tyc vay caa Ngan hang VPBANK BN, vo chong
Ong Ch va Ba T co thé chap tai san 1a quyén st dung dat d6i voi dat ¢ cia vo
chdng ong, ba. Nam 2014 Xi Ngiép xdy dung Tuan Dat chuyén sang vay vén cua
Ngan hang SHB BN; Hop dong vay von c6 han mtc 6.000.000.000 dong, dugc thé
chip bsi 05 gidy chting nhin quyén st dung dat bao gdm: 01 gidy chimg nhén
quyén st dung dat mang tén Truong Ngoc Tuan va Tran Thi Kién, 02 gidy ching
nhan quyén st dung dit mang tén Truong Ngoc Hiéu va Pinh Thi Ly, 01 gidy
chtng nhan quyén st dung dit mang tén Nguyén Vin Pam, 01 gidy chting nhan
quyén  dung dat mang tén Nguyén COng Ch va Nguyén Thi Thim. Cudi nim
2016 Xi nghiép xay dung Tuan Dat da chuyén vao tai khoan ciia Ngan hang SHB
s6 tién 1.300.000.000 dong dé giai chap rut so6 d6 mang tén Nguyén COng Ch va
Nguyén Thi Thim, nhung do sd tién d6 chua du dé lam thu tuc giai chap nén dau
nim 2017 Ong Nguyén Cong Ch vad Ba Nguyén Thi T ndp thém sd tién
600.000.000 dong; Trong sé6 d6 Ong Ch va Ba T tra sd tién vay 1a 125.000.000
dong, s6 con lai 13 475.000.000 dong vo chong 6ng phai viét nhan ng ddi vai Ong
Ch, Ba T va hen dén 30/6/2017 s& tra hét, nhung do lam an thua 156 nén 6ng khong
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tra dugc cho Ong Ch va Ba T. Ciing trong khoang thoi gian tir cudi ndam 2016 dén
2017 do 6ng khong tra duge ng cho Ngan hang nén khoan vay ng di bi chuyén
thanh no x4u; 02 tai san bao dam ctia ong Truong Ngoc Hiéu va ba Pinh Thi Ly ¢6
nguy co bi phat mai dé thu hdi ng nén 6ng da bit budc phai ban cin nha mang tén
Truong Ngoc Tuan va Tran Thi Kién cho Anh Truong Ngoc Q va Pang Thi Tuyén.
Anh Truong Ngoc Q va ong Truong Ngoc Hiéu di ndp vao Ngan hang SHB hon
3,7 ty. Viéc Ong Ch nhuong nha va dat & ctia vo chong 6ng cho vo chong Anh
Truong Ngoc Q va Chi Pang Thi T 1a hoan toan cong khai c¢6 su ching kién cua
Ngéan hang SHB.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Anh Trieong Ngoc Q, Chi Pdng Thi
T trinh bay: Nam 2014 Ong Truong Ngoc T va vo 1a Ba Tran Thi K c6 thé chép tai
san 13 thira dat s6 196, to ban dd 18 va 03 tai san khéac trong d6 01 tai san cta vo
chong Ong Nguyén Cong Ch va Ba Nguyén Thi T, 02 tai san cua vo chong ong
Truong Ngoc Hiéu va ba Pinh Thi Ly tai Ngan hang SHB Chi nhanh BN. Pau nim
2017 do Ong T 1am #n bi thua 15, khong c6 kha ning tra no cho Ngan hang va da bi
chuyén sang no x4u, nén Ong T, Ba K d3 chuyén nhuong cho vo chdng anh thira
dat & néu trén dé 1y tién tra no cho Ngan hang, vo chong anh da dén nop cho Ngan
hang TMCP Sai Gon - Ha Noi so tién 3.705.260.000d (Ba ty bay trim linh nim
triéu hai trim sau muoi nghin dong) dé giai chap ddi vai tai san thé chap 1a thira dat
s6 196, to ban d6 s6 18 co dién tich 97m? & Khu S, phuong Hap L, thanh phé BN,
tinh BN. Anh ndp s tién 3.705.260.000d (Ba ty bay tram linh nim triéu hai trim
sau muoi nghin dong) cho Ngan hang 1am 03 lan vao cac ngay 11/10/2017,
24/10/2017 va 30/10/2017, riéng khoan tién ndp ngay 24/10/2017 anh nho bd dé
anh nop ho. Ngay 13/10/2017 Ong Truong Ngoc T di lam hop dong chuyén
nhuong thira dat & néu trén cho vo chdng anh, hop dong chuyén nhuong duoc Vin
phong cong ching Nguyén Thi Thily Nga chimg thuc va vo chong anh di lam tha
tuc sang tén va da dugc ching thyc sang tén ngay 16/10/2017.

Tai thoi diém ma vo chong Ong Truong Ngoc T, Ba Tran Thi K chuyén
nhuong nha va dat ¢ cho vo chong anh, trén dat c6 01 ngdi nha tran 03 tang lam
trén toan bo dién tich dat, Sau khi nhan chuyén nhuong nha va dat & thi vo chong
anh di stra lai nha cu thé nhu sau: son ctra, son chéng thdm bén ngoai, dd bé tong
nén va lat lai nén, son na ni chan tuong, son tran gd, thay mai toan bd hé thong
dién chiéu sang, dong lai tu bép, stra duong nudc; 1at 1ai bac cura b?mg da Granit do,
dong 02 b cira s6 tang trén bang nhom hé, 14t lai via hé va nha dé xe, tong chi phi
cho viéc sira sang lai nha hét gan 200.000.000d (hai tram triéu dong).

Nay vo chong Ong Nguyén Coéng Ch, Ba Nguyén Thi T yéu cau Toa an nhan
dan thanh phé BN tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
13/10/2017 giita bén chuyén nhuong 1a vo chong Ong Truong Ngoc T, Tran Thi
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Kién va bén nhan chuyén nhuong 14 vo chdéng anh 1a Truong Ngoc Quyén, Ping
Thi Tuyén do Vian phong cong chimg Nguyén Thi Thiy Nga céng ching hop dong
chuyén nhuong 12 v6 hiéu va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
AP 313986, s6 vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 HO 112 do
UBND thanh phé BN cip ngay 05/9/2009 mang tén Truong Ngoc Tuén, Tran Thi
Kién, sang tén cho Truong Ngoc Quyén, Ping Thi Tuyén ngay 16/10/2017, anh
khong dong y vi viéc chuyén nhuong gitta vo chong Ong T, Ba K véi vo chong anh
l1a hop phap da tuan tha dung quy dinh cua phap luat. Trong truong hop Toa an
chap nhan yéu cau cua Ba T va Ong Ch, tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét giita vo chdng Ong T, Ba K véi vo chong anh, thi anh yéu cau vg
chong Ong T, Ba K phai tra lai cho vo chdng anh toan bo sb tién chuyén nhuong
nha va dat ¢ 1a 3.705.260.000d (Ba ty bay trim linh nim triéu dong) va tién sta
chita nha 1a 200.000.000d (hai tram triéu dong); tong cong 1 3.905.260.000d (Ba
ty chin tram linh ndm triéu hai trim sau muoi nghin dong).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong Céng chitng Nguyén Thi
Thay Nga do ba Nguyén Thi Thiiy Nga dai dién theo phdp ludt trinh bay: Ngay
13/10/2017 Ong Truong Ngoc T va vo 1a Tran Thi Kién cung v&i Anh Truong
Ngoc Q va vo 12 Bang Thi Tuyén c¢6 dén Vian phong coéng chimg Nguyén Thi Thay
Nga dé nghi chting thuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién v&i dat doi véi thira dat s6 196, t& ban d6 sé 18; Dia chi thira dat: Khu S,
phuong Hap L, thanh phé BN, tinh BN, theo hd so cong chimg 1781/quyén sb
01/2017/CC/TP-SCC/HPGD; Bén chuyén nhuong 1a Ong Truong Ngoc T va Ba
Tran Thi K, bén nhan chuyén nhuong la Anh Truong Ngoc Q va Chi Pang Thi T.
Thia dat néu trén di dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AP 313986
s6 vao sO cap gidy chung nhan HO112 do UBND thanh phd BN cip ngay
05/6/2009 dimg tén Ong Truong Ngoc T va Ba Tran Thi K; Gi4 tri chuyén nhuong
do cac bén yéu cau ghi nhan 1a 200.000.000 dong. Khi cac bén cung cap day di ho
so phap 1y cho viéc thiét 1ap hop dong va ching nhan hop dong nén ba di tién hanh
theo dung trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Nay duong su trong vu an
yéu cau Toa an tuyén bd hop dong Cong chimg sb 1781/quyén s6 01/2017/CC/TP-
SCC/HPGD ngay 13/10/2017 do Vian phong cong ching Nguyén Thi Thuy Nga
chtng nhan hop dong 1a v6 hiéu; Theo quan diém cta ba 1a Vin phong cua ba da
thuc hién viéc chung thuc hop dong da tuan thu ding, du theo quy dinh cta phap
luat.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Chi cuc thi hanh én ddn sw thanh
phé BN do 6ng Nguyén Pdc Hing trinh bay: Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd
BN thu 1y thi hanh Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac duong su sd



20/2017/QDST-DS ngay 06/09/2017 cta Toa an nhan dan thanh phé BN; Quyét
dinh thi hanh 4n s6 19/QD-CCTHADS ngay 20/20/2017, ddi véi:

Nguoi phai thi hanh an: Anh Truong Ngoc Tuan va chi Tran Thi Kién; Pia chi:
Khu S, phuong Hap L, thanh phd BN, tinh BN; Vé khoan: Anh Tuan, chi Kién phai
¢ trach nhiém tra chi Thim, anh Chuyén s6 tién 475.000.000 déng va 131 suét
chém thi hanh 4n theo quy dinh.

Qua trinh t6 chirc thi hanh an Quyét dinh trén, Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh phé BN d3 tién hanh don dbc, xac minh tai san ctia anh Tuin, chi Kién co tai
san 13 thira dat sb 196 to ban d6 s6 18, dién tich 13 105m? dung tén trong gidy
ching nhan quyén sir dung dét 13 Ong Truong Ngoc T va Ba Tran Thi K; Dia chi
thira dat ghi trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét 13 xa Hap Linh, thanh phé
BN, tinh BN. Do anh Truong Ngoc Tuén va chi Tran Thi Kién khong tu nguyén thi
hanh &n, ngay 07/11/2017 Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd BN di ra Quyét
dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb
08/QD-CCTHADS ngay 07/11/2017. Tai san ké bién: Quyén str dung thira dat sb
196 to ban d6 s 18, dién tich 12 105m? dang tén trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dét 1a Ong Truong Ngoc T va Ba Tran Thi K; Dia chi thira dat ghi trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 1a xa Hap Linh, thanh pho BN, tinh BN.

Theo quy dinh cta phéap luat, Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé BN tiép
tuc tién hanh ké bién tai san trén dé thi hanh 4n, xong trong qué trinh chuan bi ké
bién tai san, Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé BN nhan duoc Thong bao vé
viéc thu 1y vu 4n s6 10/TB-TLVA ngay 17/12/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd
BN vé viéc tranh chap lién quan tdi tai san bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
ctia phap luat vé thi hanh 4an dan su.

Ngay 12/3/2019 Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd BN d3 ra Quyét dinh vé
viéc hoan thi hanh 4n s 05/QD-CCTHADS ngay 12/3/2019 dé doi két qua giai
quyét ta Toa 4n.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Chi nhdnh Vin phong déing ky ddt
dai thanh pho BN do Ong Neuyén Vi K trinh bay:

Ngay 13/10/2017, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé BN tiép
nhan hod so dang ky bién dong chuyén nhuong quyén st dung dit tir Ong Truong
Ngoc T va vo 1a Ba Tran Thi K sang bén nhan chuyén nhuong la 6ng Truong Ngoc
Quyén va vo 1a ba Pang Thi Tuyén tai thira dat sb 196 to ban do s6 18, dién tich
97,0m?, phuong Hap Linh, thanh phd BN.

HO so tiép nhan gdm:

1. Gidy chiing nhan quyén sir dung dét s phat hanh AP 313986. Chu sir dung
dat 1a Ong Truong Ngoc T va Ba Tran Thi K (ban géc);



2. Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sé cong ching 1781/quyén sd
01/2017/CC/TP-SCC/HPGD duoc 1ap tai Vin phong Cong ching Nguyén Thi
Thiy Nga ngay 13/10/2017 (02 ban gdc).

Va cac to khai nghia vu tai chinh lién quan.

Sau khi kiém tra ho so, d6i chiéu v6i cac quy dinh hién hanh. Chi nhanh Vin
phong dang ky dét dai thanh phé BN nhan thay 1a Ong Truong Ngoc T va Ba Tran
Thi K du diéu kién chuyén nhuong quyén sir dat d6i véi thira dat s6 196 to ban dd
s 18, dién tich 97,0m?, phuong Hap Linh, thanh phé BN cho bén nhan chuyén
nhuong 13 6ng Truong Ngoc Quyén va ba Ding Thi Tuyén.

Ngay 16/10/2017, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd BN da c6
phiéu chuyén thong tin sé 6064/PCTTDS sang Chi cuc thué dé xac dinh nghia vu
tai chinh ddi véi thira dat trén.

Sau khi bén chuyén nhugng 1a Ong Truong Ngoc T va Ba Tran Thi K va bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Truong Ngoc Quyén va ba Pang Thi Tuyén hoan
thanh nghia vu v6i Nha nudc. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd BN
d3 xac nhan Quyén sir dung dat cho bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
ong Truong Ngoc Quyén va ba Ping Thi Tuyén tai trang 4 cua gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Nhu vay viéc thuc hién thi tuc dang ky bién dong chuyén nhugng quyén st
dung dat tir Ong Truong Ngoc T va Ba Tran Thi K sang bén nhin chuyén nhuong
1a 6ng Truong Ngoc Quyén va ba Piang Thi Tuyén dbi voi thira dat trén cta Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé BN 1a hoan toan ding quy dinh cia
phap luat.

Do vay Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé BN khong nhét tri
v6i viée dé nghi huy gidy ching nhan quyén st dung dat da cip cho 6ng Truong
Ngoc Quyén va ba Pang Thi Tuyén.

Véi ndi dung nhu trén ban 4n so thAm da cin ct Diéu 26, 35, 39,147, 227, 228,
239, 243, 244, 248, 254, 260, 261, 262, 264,266 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
Piéu 147, 117; 500; 501; 503 B0 ludt td tung dan su va Nghi quyét sé 326/UBTVQH
14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban Thuong Vu Qubc Hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Xu:

1. Bac toan bd yéu cau khai kién ciia Ong Nguyén Cong Ch va Ba Nguyén
Thi T yéu cau:

- Tuyén bd hop dong Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
ching 1781/quyén sé 01/2017/CC/TP-SCC/HPGD duoc 1ap tai Van phong Cong
ching Nguyén Thi Thiy Nga ngay 13/10/2017 giita bén chuyén nhuong 1a Ong



Truong Ngoc T va Ba Tran Thi K va bén nhan chuyén nhuong 1a Anh Truong
Ngoc Q va Chi Bang Thi T 1a vo hiéu.

- Huy gidy chting nhan quyén sir dung dat sé phat hanh AP 313986. Chu sir
dung dat 1a Ong Truong Ngoc T va Ba Tran Thi K do UBND thanh ph BN cip
ngay 05/6/2009, xac nhan sang tén cha st dung dat 1a Anh Truong Ngoc Q va Chi
Pang Thi T ngay 16/10/2017

2. Kién nghi Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd BN thu hoi Quyét dinh vé
viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat s 08/Qb-
CCTHADS ngay 07/11/2017. Tai san ké bién: Quyén sir dung thira dit s6 196 to
ban d6 s6 18, dién tich 1a 105m? dang tén trong gidy chimg nhin quyén sir dung dat
la Ong Truong Ngoc T va Ba Tran Thi K; Pia chi thira dat ghi trong gidy ching
nhan quyén st dung dat 13 xa Hap Linh, thanh phd BN, tinh BN.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén xir vé nghia vy thi hanh an, an phi va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cia phép luat.

Sau khi xir so tham, ngay 26/3/2020 Ong Nguyén Cong Ch, Ba Nguyén Thi T
c6 don khang cdo dé nghi huy toan bo ban an so tham.

Tai phién tda phuc tham, nguyén don trinh bay, tranh luan giit nguyén yéu cau
khai kién, yéu cau khang cao; Bi don vang mit tai phién toa; Ngudi co6 quyén loi
nghia vu lién quan 14 Anh Q trinh by, tranh luan giit nguyén ¥ kién ctia minh. Cé4c
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa phat biéu y kién
vé viéc tuan thil phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cta Tham phan,
Hoi dong xét xtr; viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia to tung dan su ké tir
khi thy 1y phtic tham cho dén phan tranh luan tai phién toa l1a dam bao theo dung
trinh tu, quy dinh cta phép luat. Vé noi dung vu an, dé nghi hoi déng xét XU can cu
khoan 1 Piéu 308, Diéu 148 Bo luat t6 tung dan su. Xu: Giit nguyén ban an so
tham xur.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu &4n da dugc tham tra tai phién
tod, can cr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Xét khang cao ciia Ong Nguyén Coéng Ch, Ba Nguyén Thi T duoc ndp trong
han luat dinh, c6 ndi dung phii hop va da thuc hién day di thu tyc t6 tung 12 khang
cao hop 1¢ nén dugc dugc xem xét giai quyét theo trinh tu xét xtr phuc tham.

Vé t6 tung: Ban an so thdm di xem xét giai quyét ddy du cac yéu cau cia
duong su; xac dinh ding quan hé tranh chap; dua ddy du nguoi co quyén loi nghia
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vu lién quan vao tham gia t6 tung, tién hanh ldy 10i khai cta cac duong su trong vu
an, m& phién hop ti€p can cong khai chig ctr va hoa giai, dong thoi, quyét dinh
dua vu an ra xét xir dam bao theo trinh tu thu tuc luat dinh.

Xét ndi dung khang cdo cua cac dwong su thi thdy: Ngay 30/9/2014 vo chdng
Ong Truong Ngoc T, Ba Tran Thi K da thé chdp quyén str dung thira dat s6 196, to
ban db s6 18, dién tich 105m? tai dia chi Khu S, phuong Hap L, thanh phd BN, tinh
BN cho Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon-Ha Noi dé dam bao cho khoan
vay t6i da 1a 1.141.875.000 dong cta Xi nghiép xay dung Tuin Dat. Ngay
11/10/2017 Anh Truong Ngoc Q di tién hanh ndp cho Ngan hang SHB sb tién
1.657.050.000 dong dé Ong Truong Ngoc T, Ba Tran Thi K x6a thé chip tai Ngan
hang SHB 13 quyén str dung thira dat s6 196 to ban do s6 18, dién tich 105m? va tai
san trén dat. Ngay 13/10/2017 Ong T, Ba K tién hanh chuyén nhuong quyén st
dung dat cho vo chong 6ng Quyén, ba Tuyén va dén ngay 16/10/2017 cac bén da
hoan tat thu tuc sang tén quyén st dung thira dat tir Ong T, Ba K sang cho 6ng
Quyén, ba Tuyén. Ngay 07/11/2017 Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd BN da
ban hanh quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dét va tai san gan
lién véi dat sb 08/QD-CCTHADS. Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat bi
ké bién gom: Quyén str dung thira dat so 196 to ban do s6 18 dién tich 105m? dung
tén nguoi st dung dat 1a Ong Truong Ngoc T, Ba Tran Thi K; Dia chi thua dat:
Khu S, phuong Hap L, thanh phé BN, tinh BN; Tai san trén dat 1a 01 ngdi nha tran
03 tang.

Nhu vay, xét thoi diém xac 1ap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita Ong Truong Ngoc T, Ba Tran Thi K véi vo chong ong Truong Ngoc Quyén,
ba Ping Thi Tuyén d6i véi thira dat s6 196, to ban d6 sd 18 co dién tich 105m? tai
Khu S, phudong Hap L, thanh phd BN, tinh BN ngay 13/10/2017 1a trudc khi ¢6
quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat ctia Chi
cuc Thi hanh an thanh phd BN. Khi chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo
chong 6ng Truong Ngoc Quyén va ba Piang Thi Tuyén thi hop dong chuyén
nhuong dugc 1ap thanh van ban, dugc cong ching tai Van Phong Cong ching
Nguyén Thi Thuy Nga ngay 13/10/2017; dén ngdy 16/10/2017 thtra dat da duoc co
quan c6 tham quyén ctua Nha nudc vé quan 1y dat dai tién hanh sang tén quyén s
dung dat tir Ong T, Ba K sang tén 6ng Quyén, ba Tuyén. Viéc giao két hop dong va
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat cta cac bén 1a dam
bao theo quy dinh cua phap luat.

Tai thoi diém Ong Ch, Ba T yéu cau thi hanh an thi thira dat s6 196, to ban
d6 s6 18 co dién tich 105m? ciia vo chong Ong T, Ba K dang duogc thé chap tai
Ngan hang SHB - Chi nhanh BN theo hop dong thé chap sé 360/2014/HDTC-
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BTB/SHB.111000 ngay 30/9/2014 d& dam bao cho khan vay no ctia Xi nghiép xay
dung Tuén Pat (nay ddi tén 1a Cong ty TNHH mot thanh vién thuong mai va xay
dung Tuan Pat) theo hop dong tin dung han muc tin dung s6 32/2014/HDHM-
PN/SHB.111000 va hop dong s6 0005/2014/HDCBLHM-SHB.11100 ciing ngay
30/9/2014. Trong qua trinh thyuc hién hop ddng tin dung xi nghiép Tun Pat con ng
ctia Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi tong sd tién ca g va 13i 1a 3.705.260.000
d6ng, nhung khong c6 kha ning thanh toan cho Ngan hang. Theo Piéu 6 cta hop
d6ng thé chap néu trén thi Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi ¢6 quyén xt 1y tai
san thé chdp dé thu hdi no. Nhu vy, tai thoi diém ngay 10/10/2017 (Thoi diém
Ong Ch, Ba T lam don yéu cau thi hanh 4n) thi quyén dinh doat ddi véi thira dat &
ctia vo chong Ong T Ba K 1a thudc Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi (theo hop
ddng thé chap cho Ngan hang tir ndm 2014), ma tai san khong con thudc quyén
dinh doat cua Ong T va Ba K. Do vay, Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi véi vo
chong Ong T, Ba K va vo chong 6ng Quyén, ba Tuyén di c6 théa thuan ba bén
ddng y dé cho dng Quyén, ba Tuyén tra no thay cho Xi nghiép xay dung Tuin Dat,
d6ng thoi phia Ngan hang dong ¥ cho Ong T, Ba K rt tai san thé chap 1 thira dat
s6 196 ciia vo chong Ong T, Ba K dé 1am thu tuc chuyén nhuong cho vo chdng dng
Truong Ngoc Quyén. Trén thuc té vo chong Anh Truong Ngoc Q da tra cho Ngan
hang toan b sd tién xi nghiép Tuan Pat con no cia Ngan hang theo thoa thuan. S6
tién 3.705.260.000 ddng ma 6ng Truong Ngoc Quyén ndp cho Ngan hang 1a dé tra
no thay cho khoan vay ng ctia Xi nghiép xay dung Tuan Dat, khi chuyén nhuong
quyén sir dung dat Ong T, Ba K ciing khong phai 13 nguoi thu huong ma so tién
mua dat d3 duoc 6ng Quyén ndp vao Ngan hang SHB. Viéc ban an so tham nhan
dinh Ong Truong Ngoc T va Ba Tran Thi K chuyén nhugng cho vo chong 6ng
Truong Ngoc Quyén va ba Pang Thi Tuyén quyén st dung dat d6i v6i thira dat sb
196 t& ban d6 sd 18 co dién tich 1a 105m? va tai san trén dét 1a hop phap khong co
muc dich tu tan tai san khong nham trén tranh nghia vy tra ng Ong Ch va Ba T tur
d6 bac cac yéu cau khoi kién cia Ong Ch, Ba T 1a ¢6 can ct.

Tir nhitng nhan dinh va phén tich néu trén thdy ban an so tham xir 1 ¢6 cin
ctr va ding quy dinh cta phap luat. Ong Ch, Ba T khang cdo nhung khong cung
cép dugc tai liéu, chimg ctir moi dé Hoi déng x¢t xur phuc tham xem xét chép nhan
nén khang cio ciia Ong Ch, Ba T khdng c6 cin cir chip nhéan, can bac toan bd
khang céo va gilt nguyén ban an so tham.

V& an phi: Ong Nguyén Céng Ch va Ba Nguyén Thi T phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

10



Cian ctr Piéu 147; Diéu 148; khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su; Céc
Piéu 117, 500, 501, 503 B¢ luat dan su va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quédc hoi qui dinh vé mirc thu, mién giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi, 18 phi Toa an. Xur: Giit nguyén ban 4n so tham.

1. Bac toan bo yéu cau khoi kién ciia Ong Nguyén Cong Ch va Ba Nguyén
Thi T yéu cau:

- Tuyén bd hop dong Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong
ching 1781/quyén sé 01/2017/CC/TP-SCC/HPGD duoc 1ap tai Vin phong Cong
ching Nguyén Thi Thiy Nga ngay 13/10/2017 giita bén chuyén nhuong 1a Ong
Truong Ngoc T va Ba Tran Thi K va bén nhan chuyén nhuong 13 Anh Truong
Ngoc Q va Chi Bang Thi T 1a vo hiéu.

- Huy gidy chting nhan quyén sir dung dat sé phat hanh AP 313986. Chu su
dung dét 1a Ong Truong Ngoc T va Ba Tran Thi K do UBND thanh phd BN cép
ngay 05/6/2009, xac nhan sang tén chu sir dung dat 1a Anh Truong Ngoc Q va Chi
Pang Thi T ngay 16/10/2017

2. Kién nghi Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd BN thu héi Quyét dinh vé
viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 08/QD-
CCTHADS ngay 07/11/2017. Tai san ké bién: Quyén sir dung thira dat s6 196 to
ban do so 18, dién tich 1a 105m? dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat
la Ong Truong Ngoc T va Ba Tran Thi K; Dia chi thira dat ghi trong gidy ching
nhan quyén st dung dat 1 xd Hap Linh, thanh phd BN, tinh BN.

3. Vé an phi, 1é phi:

3.1. An phi: Ong Nguyén Cong Ch va Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000d
an phi dan su so thim va mdi ngudi phai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy
phuc thim nhung duge trir s6 tién 300.000d di ndp tai bién lai thu tam Gng an phi
s6 AA/2018/0001523 ngay 13/12/2018 va mdi ngudi 300.000 dong tién tam Gmg an
phi theo bién lai thu s6 0000206, 0000207 ngay 26/3/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh ph6 BN.

3.2. Lé phi: Ong Nguyén Coéng Ch va Ba Nguyén Thi T phai chiu
5.000.000ddng chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san. X4c nhan Ong
ChvaBaT dandp du.

Vé chi phi tham dinh gia tai san: Anh Truong Ngoc Q va Chi BPang Thi T phai
chiu 9.950.000d6ng chi phi tham dinh gid; Xac nhan Anh Q di ndp 4.950.000
dong, Anh Q va Chi T phai tra cho Ba Nguyén Thi T 5.000.000ddng tién chi phi
tham dinh gi tai san ma Ba T d4 tra cho trung tdm tham dinh gié.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop quyét dinh, ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n
dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong sy; Tham phén- Chii toa phién toa
- VKSND tinh BN;

- TAND thanh ph BN;
- Chi cuc THADS thanh ph BN;
- Luu ho so.

Nguyén Thanh Binh
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