TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 14/2020/KDTM-ST
Ngay: 25/3/2020
V/v “Tranh chap hop dong
tin dung va hop dong mua
ban quyén st dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Vian Quyét.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Puc

2. Ong Pham Hong Hai

- Thw ky phién toa: Ba Pham Ngoc Phuong, Thu ky Toa &n nhan dan Quéan 10.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan Qudn 10, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Luu Thi Thuy Hang, Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2020 tai tru s¢ T0a &n nhan dan Quan 10 mé phién toa
xét xr so tham cong khai vu an thu 1y s6 91/2014/TLST-KDTM ngay 26 thang 11
nam 2014 vé “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s0 91/2020/QPST-KDTM ngay 12 thang 02 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién
tda s6 91/2020/QDST-KDTM ngay 04 thang 3 nim 2020, giita cac duong sy

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan AC

Tru sé chinh: 442 dudng A, Phuong B, Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh
Nguoi dai dién theo ty quyén:

Ong Phan S§ H, sinh nam 1992

(Theo gidy ty quyén s6 168/NHN0-GUQ ngay 25/3/2019)

- Bi don: Cong ty TNHH vién thong HT

Tru so chinh: 149/49 Puong A, Phudng B, Quéan C, Thanh phé H6 Chi Minh
Nguoi dai dién theo phép luat:

Ong Phan H (chét)

Pia chi: 149/49 Puong A, Phuong B, Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh.
Thanh vién gop von con lai:

Ong Nguyén Ba Tr

Dia chi: 288/14 duong A, Phuong B, Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ong Phan H (chét)

Pia chi: 149/49 Pudng A, Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh



Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Phan H:

- Ba Nguyén Thi Minh T

Pia chi: 149/49 Puong A, Phuong B, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh.

- Tré Phan Thi Minh T, sinh ngay 10/5/2002, c6 ba Nguyén Thi Minh T
l1a nguoi dai dién hop phép.

- Tré Phan D, sinh nim 2004, ¢6 ba Nguyén Thi Minh T 1a nguoi dai dién
hop phap

- Ong Phan Ch

Dia chi: Xa A, huyén B, tinh Quang Nam

- Ba Pang Thi X

Dia chi: 129/60/5 dudng A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh

2. Ba Nguyén Thi Minh T

Dia chi: 149/49 Puong A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh

3. Ong Lé Duy Thu

Dia chi: 149/49 Pudng A, Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh

4. Nguyén Ba Tr

Pia chi: 288 duong A, Phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh

5.BaLé Thi Lé Th

6. Ong Lé Puc D

7. Ong Lé Triéu V

8. Ong Lé Triéu Du

Cung dia chi: x& A, huyén B, tinh Lam Pong.

9.Ba Nguyen Thi Th (da chét)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba Th:

- Ong Lé Triéu Du

-Ba Lé Thi Lé Th

Cuing dia chi: x4 A, huyén B, tinh Lam Pdng,

- Ba Lé Thi Thanh T

Pia chi: x4 A, huyén B, tinh Lam Pong.

- Ba Lé Thi L¢ Thuy

Pia chi: 29 duong A, Phuong B, thanh phd C, tinh Lam Pong.

- Ba Nguyén Thi T

- Ong Le Nguyen Minh T

-Ong Lé Nguyen Minh Tr

- Ba Lé Nguyén Thao Tri

- Ong Lé Nguyén Trung Ti

Cuing dia chi: x4 A, huyén B, tinh Lam Pdng,

10. Ong Nguyén B4 V

11. Ba Nguyén Thi My Tr

Cung dia chi: x4 A, huyén B, tinh Lam Ddng.

Phién toa c¢6 mit éng Phan S§ H; bi don va ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan vang mit.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khéi kién ngay 27 thang 10 nam 2014 va trong qua trinh giai
quyét vu an, nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don dng Phan Sy H trinh
bay: Vao cac nam 2009, 2010, 2011, 2012, 2013 va nam 2014, Ngan hang
TMCP AC va Cong ty TNHH Viél’l thong HT c6 ky cac Hop déng han murc tin
dung s6 NVT.DN.02021109/HM ngay 05/11/2009, duoc stra ddi bd sung bai
cac hop déng NVT.DN.02021109/HM/SPBS-01 ngay 6/05/2011, hop dong
NVT.DN.02021109/HM/SPBS-02 ngay 20/07/2011; hop déng han murc tin
dung s6 NVT.DN.01170310/HM ngay 19/03/2010, hop dong sira doi bd sung
NVT.DN.01170310/HM/SPBS-01 ngay 6/05/2014, hop dong stra d6i bo sung
NVT.DN.02021109/HM/SPBS-02 ngay 20/07/2011; hop dong han mirc cip tin
dung PNN.DN.01.291110/TT ngay 30/11/2010; hop dong han muc cép tin dung
PNN.DN.10.290411/TT ngdy 6/05/2011, hop ddéng sta ddi bd sung
PNN.DN.10.290411/TT/SBBS-02 ngay 25/04/2013 hop dong han muc cap tin
dung PNN.DN.01.290911/TT ngay 30/09/2011, hop dong stra ddi bo sung
PNN.DN.01.290911/TT/SBBS-01 ngay 8/12/2011 hop ddng han mtrc cap tin
dung PNN.DN.36.270712/TT ngay 31/07/2012; hO’p ddng han murc cép tin dung
PNN.DN.115.180713 ngay 24/07/2013. Bé thuc hién hop cac hgp dong han
mirc tin dung trén, Ngan hang TMCP AC di ky hop dong cép tin dung han murc
s6 PNN.DN.240.180713 ngay 24/7/2013 véi bi don Cong ty TNHH vién thong
HT va di giai ngan véi sb tién 12.749.100.000 dong twong tmg véi 09 khé ude
nhan no, thoi han vay 13 9 thang, 13i suat cho vay dugc quy dinh tai timg khé
wéc nhan no, tr 11,5%/nam dén 12,5%/nim tuy theo tung khé wéc nhan no,
13i suit qua han la 150% lai suét trong han, muc dich cho vay la bo sung von
kinh doanh cac san pham rugu, mua ban simcard, thé cao dién thoai.

Pé bao dam cho khoan vay trén cac chu tai san di thé chap cho Ngan
hang TMCP AC cac tai san sau:

1. Quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat tai
thira dat sb 513-1; 514-1, to ban d6 sb: 5G tai 149/49 Buong TTN17, Khu phd
4, phuong Tan Thai Nhat, Quan 12 thudc quyén sir hitu hop phéap caa 6ng Phan
H va ba Nguyén Thi Minh T theo gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha va tai san khac gin lién véi dat s6 2950 do Uy ban nhan dan Quan 12
cap ngay 22/05/2003, dang ky thay d6i tai san gan lién véi dat s6 912/TTN ngay
25/11/2008.

2. Quyen sir dung dat tai thira dat s6 75, to ban do s6 265, phuong Binh
Hung Hoa A, quan Binh Tan thuoc quyén so hiu hop phap cua 6ng Lé Duy Th
va ba bang Thi Ph theo glay ching nhan quyen su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢
va tai san gan lién véi dat sb BE690182 (s6 vao sd cap GCN s6: CH06838) do
Uy ban nhan dan quan Binh Tan cip ngay 19/08/2011.

3. Quyén sir dung dat tai san gan lién vai dat tai thira s6 665, to ban do sd
04 thén Pha Trung, xa Phi Hoi, huyén Bac Trong, tinh Lam Dong thudc quyén
s& hitu hop phap caa 6ng Nguyén Ba Tr theo gidy chiing nhan s6: AK 780619
do Uy ban nhan dan huyén Bac Trong, tinh Lam Dong cap ngay 28/08/2007
(theo hop dong thé chap quyén sir dung dt ctia ngudi thir ba s 02031109 ngay



05/11/2009, hop ddng thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat cua
nguoi thtr ba sé 01170310 ngdy 19/03/2010, hop ddng thé chap sb
PNN.BDDN.27.290411/TT ngay 06/05/2011, hop dong thé chap quyén sir dung
dat cua nguoi thir dé vay vén bd sung s6 PNN.BDDN.03.290911/TT ngay
03/10/2011, hop dong thé chap quyén str dung dét ctiia ngudi thi ba dé vay von
b6 sung s6 PNN.BDDN.104.180713 ngay 24/07/2013).

4. Quyén str dung dat thira s6 168, to ban d6 sé 22 thén R’chai, xa Phu
Hoi, huyén Buc Trong, tinh Lam Dong thudc quyén sé hitu hop phép caa 6ng
Lé Van H va ba Nguyén Thi Ch theo gidy chitng nhan QSDPD sé: K 368479 do
Uy ban nhan dan huyén buac Trong, tinh Lam Dang cap ngay 24/06/1997 (theo
hop dong thé chap quyén sir dung dat cta ngudi thir ba sé6 03031109 ngay
05/11/2009, hop dong thé chap quyen sir dung dét cia nguoi thir ba dé vay von
bé sung s6 PNN.BDDN.26.290411/TT ngay 6/5/2011, hop dong thé chap
quyén st dung dat cia nguoi thd ba d& vay vén bd sung sb
PNN.BDDN.04.290911/TT ngay 03/10/2011).

5. Quyeén su dung dat tai thira dat s6 1532 va 771 to ban do s6 33 xa Tan
Thanh, huyén Btc Trong, tinh Lam Dong thudc quyén so hitu hop phép caa ho
éng L& Triéu D theo gidy chang nhan sé 758552 do Uy ban nhan dan huyén
Puc Trong, tinh Lam Dong cap ngdy 17/10/2001 (theo hop dong thé chap quyen
su dung dat cua ngudi thir ba s6 04031109 ngay 05/11/2009, hop dong thé chap
quyén st dung dat cia nguoi thir ba dé vay von bd sung sb
PNN.BDDN.25.290411/TT ngay 6/5/2011, hop dong thé chap quyén sir dung
dat cua nguoi the ba dé vay von bo sung s6 PNN.BDDN.05.290911/TT ngay
05/10/2011).

6. Quyén str dung dét tai thua dat s6 726, to ban do sé 04, x& Phi Hoi,
huyén Puc Trong, tinh Lam Pong thudc quyen s¢ hiru hop phéap cia ho 6ng
Nguyén B4 T theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 04698 QSDD/629/CN
(12.6.2002) do Uy ban nhan dan huyén Buc Trong, tinh Lam Pong cap ngay
08/07/2002 (theo hop dong thé chap quyén st dung dat ciia ngudi thir ba dé vay
von bo sung s6 PNN.BDDN.110.180713 ngay 24/7/2013, hop dong thé chap
quyén s dung dat cua nguoi tha ba s6 PNN.BDDN.32.290411/TT ngay
6/5/2011).

7. Quyén sur dung dat tai thira dat sé6 727 to ban d6 sé 04, xa Pha Hai,
huyén Buc Trong, tinh Lam Dong thudc quyén s hitu hop phap caa ho 6ng
Nguyén Ba Ch theo gidy chung nhan quyen si dung dat so 04699
QSDD/630/CN (12.6.2002) do Uy ban nhan dan huyén buc Trong, tinh Lam
Pong ciap ngay 08/07/2002 (theo hop ddng thé chap quyén st dung dat cua
ngudi tha ba s6 PNN.BDDN.30.290411/TT ngay 6/05/2014, hop dong thé
chdp quyén s dung dat cua nguoi tha ba dé vay vén bo sung sb
PNN.BDDN.114.180713 ngay 24/07/2013), ddng thai cac 6ng Lé Duy Th, ba
Nguyén Thi Minh T, 6ng Nguyén Huy V, 6ng Nguyén Ba Tr, 6ng Phan H déu
ky chung thu bao 1anh cam két bao lanh tra no thay cho tat ca cac khoan vay
cia Cong ty TNHH vién thong HT vai ngan hang TMCP AC.



Qua trinh thuc hién hop dong bi don Cong ty TNHH vién théng HT vi
pham nghia vu tra no nén nguyén don Ngan hang TMCP AC khdi kién dé yéu
cau bj don Cong ty TNHH vién thong HT tra s tién con no 1a 13.721.809.810
ddéng {trong d6 no gdc 1a 12.749.100.000 ddng, tién 14 tam tinh dén ngay
26/9/2014 14 972.709.810 ddng. Yéu cau COng ty TNHH vién thong HT tra
ngay mot lan.

Truong hop Cong ty TNHH vién thong HT khong tra hodc tra khong day
du thi yéu cau phéat mai cé4c tai san thé chap & trén dé thu hoi no, dong thoi yéu
cau 6ng Nguyén Ba Tr, 6ng Lé Duy Th, 6ng Nguyén Huy V, ba Nguyén Thi
Minh T, éng Phan H dung tai san riéng cua minh dé thuc hién nghia vu trd ng
thay cho Cong ty TNHH vién thong HT theo cc ching thu bao lanh.

Pén ngay 12/7/2019, phia nguyén don Ngan hang TMCP AC di c¢6 don
khoi kién stra di, bo sung khdng yéu cau bén thé chap gdm dng Nguyén Ba T,
ba Lé Thi Mong H, ba Nguyén Bao U, 6ng Nguyén B4 Ch, ba Tén Nit Anh D,
6ng Nguyén B4 Phudc B, 6ng Nguyén Ba T thuc hién nghia vu bao dam va
khdng yéu cau xt ly tai san bao dam gom quyén su dung dit tai thira dat sé 726,
to ban do sb 04, x& Pha Hoi, huyén Bac Trong, tinh Lam Déng va quyén st
dung dat tai thira dat s6 727 to ban do sé 04, xa Pha Hai, huyén Bac Trong, tinh
Lam Ddng va xin rat yéu cau déi véi ong Nguyén Huy V trong viéc thuc hién
nghia vy tra ng thay cho Cong ty TNHH vién thong HT.

Ngay 23/3/2020, phia nguyén don Ngan hang TMCP AC da c6 don xin
rit mot phan yéu cau khai kién chi yéu cau bi don Cong ty TNHH vién thong
HT tra no gbc 14 4.256.367.694 dong va khong yéu cau phat mai tai san gdm can
nha va dat tai dia chi 149/49 Buong TTN17, Khu phé 4, Phudong Tan Thai Nhat,
Quan 12 va Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s 75, to
ban dd sb 265, phuong Binh Hung Hoa A, quan Binh Tan thudc quyén so hitu
hop phép cta 6ng Lé Duy Th va ba Bang Thi Ph.

Tai phién toa ngay 25/3/2020, 6ng Phan Sy H la nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don xin rat mot phan yéu cau ddi véi phan no goc Vi 56 tlen
1a 10.290.835.737 dong va khong yéu cau phat mai cac tai san thé chap bao gom
can nha va dat tai dia chi 149/49 Puong TTN17, Khu phé 4, Phuong Tan Théi
Nhat, Quan 12; quyén st dung dat tai thira dat s6 75, to ban d6 s6 265, phuong
Binh Hung Hoa A, quan Binh Tan thudc quyén so hitu hop phap cua 6ng Lé
Duy Th va ba Bang Thi Ph; quyén str dung dat thira 56 168, to ban d6 s6 22 thon
R’chai, xa Phit Hoi, huyén Burc Trong, tinh Lam Dong thuoc quyen s6 hitu hop
phap cua 6ng L€ Vian H va ba Nguyén Thi Ch; quyén str dung dét tai thira dat s6
726, to ban d6 s 04, x& Pht Hoi, huyén Buc Trong, tinh Lam DPdng thudc
quyén s& hitu hop phép cua ho 6ng Nguyén B& T, quyén sir dung dat tai thira dat
s6 727 to ban d6 s6 04, x& Phi Hoi, huyén Bac Trong, tinh Lam Déng thuc
quyén s& hitu hop phap caa ho dng Nguyén Ba Ch; khong yéu cau dng Nguyén
Huy V phai thuc hién nghia vu tra ng thay cho bi don.



Chi yéu cau bi don Coéng ty TNHH vién thong HT tra sb tién no goc 1a
2.458.264.263 dong, tién 1ai tinh tir ngay 10/4/2014 dén ngay 25/3/2020 la
2.571,567.197 d6ng, truong hop bi don khong tra hodc tra khong day du thi 6ng
Nguyén B4 Tr, 6ng Lé Duy Th, ba Nguyén Thi Minh T, nhimg ngudi ké thira
quyén va nghia vu ctiia 6ng Phan H 14 6ng Phan Ch, ba Dang Thi X, tré Phan Thi
Minh T sinh ngay 10/5/2002, tré Phan D, sinh nim 2004 c6 ba Nguyén Thi
Minh T la nguoi dai dién hop phap thuc hién nghia vu tra ng thay cho bi don
Cong ty TNHH vién thong HT.

Trudng hop bi don Cong ty TNHH vién thong HT, ong Nguyén Ba Tr,
ong Lé Duy Th, ba Nguyén Thi Minh T, nhiing ngudi ké thira quyén va nghia
vu cua 6ng Phan H 1a 6ng Phan Ch, ba Pang Thi X, tré Phan Thi Minh T, tré
Phan D, sinh nim 2004 c¢6 ba Nguyén Thi Minh T 13 ngudi dai dién hop phap
khong thue hién hodc thyc hién ding nghia vy tra ng thi nguyén don Ngan hang
TMCP AC yéu cau phat méi toan by quyen su dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 1532 va 771 to ban d6 s6 33 x& Tan Thanh, huyén Buc Trong,
tinh Lam Dong cua ho 6ng L& Triéu D va ba Nguyén Thi Th va toan b quyén
str dung dét va tai san gan lién véi dat tai thua s6 665, to ban do s6 04 thon Phi
Trung, xa Pht Hoi, huyén barc Trong, tinh Lam bPang thuoc quyen s htru hop
phap cua 6ng Nguyén Ba Tr dé thu hoi ng twong tng voi s6 tién ma cac bén da
cam két trong cac hop dong thé chap.

Ngoai ra khong con yéu cau nao khac.

Ong Nguyén Ba Tr 1a thanh vién gop vbn con lai cua Cong ty TNHH vién
thdng HT la bi don vang mat tai phién toa nhung cd ban ty khai trinh bay:

Cong ty TNHH vién thong HT dugc thanh 1ap nam 2006 gdm c6 03 thanh
vién gom ong Phan H, 6ng Nguyén Huy V va 6ng. Pén nam 2012 thi ba Nguyén
Thi Minh T tham gia vao Cong ty va la nguoi dai dién theo phap luéat cia Cong
ty, tuy nhién sau d6 do Cong ty lam &n thua 156 nén ba Tam ba 6ng Vii xin rat chi
con lai 02 thanh vién la 6ng va 6ng Phan H, khi d6 6ng H lam nguoi dai dién
theo phap luat ciia Cong ty, dén nay 2017 thi ong Phan H chét, hién nay con lai
minh ong 1a Thanh vién gop vén. Nay Cong ty khong con kha niang tra ng nén
dé nghi Toa giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Ba Nguyén Thi Minh T 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang
mat tai phién toa nhung c6 ban tu khai trinh bay:

Ba va 6ng Phan H két hon v6i nhau nim 2001 ¢6 02 ngudi con chung tén
la Phan Thi Minh T, sinh ngay 10/5/2002 va Phan D, sinh nam 2004. Nam 2017
6ng Phan H dot ngdt mat, khong dé lai di chuc, 6ng H ¢6 cha tén 1a Phan Ch, me
1a Pang Thi X ca hai nguoi con séng.

Ong Nguyén Ba Tr 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mat tai
phién toa nhung cé ban tu khai trinh bay:

Ong xé&c nhan 1a c6 thé chap quyén st dung dit tai thira s6 665 TBD s6 04
thon Pha Trung, xa Pht Hoi, huyén Puc Trong, tinh Lam Pong cho Ngan hang



TMCP AC dé cho Cong ty TNHH vién thong HT vay tién. Hién trén dat co ton
tai 01 can nha cap IV dién tich khoang 300m2 14 cua dng. Nay bi don Cong ty
TNHH vién thong HT khéng c6 kha ning tra no thi 6ng dong y phat méi tai san
ctia 6ng dé ngan hang thu hdi no.

Ba L& Thi Lé Th 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai
phién toa nhung cé ban khai trinh bay:

Quyén sir dung dit tai thira dat sé 1532 va 771 t& ban do s6 33 x4 Tan
Thanh, huyén Buc Trong, tinh Lam Ddng thudc quyén so hitu hop phép cua ho
6ng Lé Triéu D va ba Nguyén Thi Th. Nam 2009, ba Nguyén Thi Th va ong Lé
Triéu D da thé chap cho Ngan hang TMCP AC. Tuy nhién vao nim 2005, dng
Lé Trigu D da ban cho ba mot phan dat dign tich 560 m2 (7m ngang x dai 80m)
Vi s6 tién 1a 100.000.000 (mét tram triéu) dong va ba da xay dung Ol cén nha
cap IV trén thira dat. Ngay 18/01/2018, ba c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau 6ng
Lé Triéu D phai lam thi tuc sang nhuong cho ba dién tich dat trén, truong hop
6ng D khdng lam thu tuc sang nhuong thi phai tra cho ba sé tién 700.000.000
dong (tién gia dat chénh léch) + 100.000.000 dong (tién xay dung nha). Tong
cong 1a 800.000.000 (tam trdm triéu) dong. Ba Nguyén Thi Th 1a me rudt cua
ba, cha ba tén 1a Lé Van D. Cha me ba sinh dugc 6 nguoi con gom co: Lé Qudc
D, L& Thi Thanh Th, L& Thi Lé Th, Lé Thi Lé Th va Lé Thi Thanh T. Nam 2000
6ng Lé Quoc D chét, 6ng D co vo 1a ba Nguyén Thi T va 5 ngudi con gom co
Lé Nguyén Minh T, L& Nguyén Minh T, L& Nguyén Ngoc T (da chét, khong c6
chdng con), Lé Nguyén Thao T, L& Nguyén Trung T. Nam 1992 ba Th chét, ba
Th c6 chong 1a Nguyén Vian B chét nam 1991 va c¢6 03 ngudi con chung gom co
Nguyén Thanh Huynh A, Nguyén Thi Kim H, Nguyén Thanh Tuan A.

Ong Lé Triéu D 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai
phién toa nhung c6 ban tu khai trinh bay:

Ong thira nhan c6 thé chap cho ngan hang tai san trén va ong dong y
viéc phat mai tai san va giai quyét theo quy dinh phap luat. Hién ho 6ng con
mot minh ong, khi thé chép nhan khau c6 minh 6ng, ho khau minh ong, dat
cua minh Ong thi 6ng thé chap dé vay. Ong chi vay 300.000.000 déng nén
ong chi dong ¥ phat mai tai san dé tra s tién no ong da vay 1a 300.000.000
ddng va tién 14i cho ngan hang. Ba Nguyén Thi Th Ia me rudt cua ong, cha dng
tén 1a Lé Van D. Cha me ong sinh duoc 6 nguoi con gom cé: L& Quéc D, Lé Thi
Thanh Th, L& Thi L& Th, L& Thi L& Th va L& Thi Thanh T. Nam 2000 6ng Lé
Quéc D chét, 6ng D c6 vo 1a ba Nguyén Thi T va 5 nguoi con gom cd Lé
Nguyén Minh T, L& Nguyén Minh Tr, L& Nguyén Ngoc Tr (da chét, khéng c6
chdng con), L& Nguyén Thao Tr, L& Nguyén Trung T. Nam 1992 ba Th chét, ba
Th c6 chong 1a Nguyén Vian B chét nam 1991 va c¢6 03 ngudi con chung gom ¢
Nguyén Thanh Huynh A, Nguyén Thi Kim H, Nguyén Thanh Tuan A. Nim
2005 dng 6 ban cho ba Th 560 m2 dién tich dat nhu ba Th trinh bay. Nay ba Th
c6 yéu cau doc 1ap thi ong déng y lam thi tuc sang nhuong cho ba Thu hoac boi



thuong cho ba Th sé tién 1a 800.000.000 ddng nhu ba Thu yéu cau. Ngoai ra
ong khong trinh bay gi thém.

Ba Lé Thi Mong T 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit
tai phién toa nhung c6 ban tu khai trinh bay:

Ba Nguyén Thi Th 14 me rudt caa ba, cha ba tén 1a Lé Vin D. Cha me ba
sinh duoc 6 ngudi con gdm co: Lé Quéc D, Lé Thi Thanh Th, L& Thi Lé Th, L&
Thi Lé Th va L& Thi Thanh T. Nam 2000 ong Lé Quéc D chét, 6ng D ¢6 vo la
ba Nguyén Thi T va 5 ngudi con gom ¢6 L& Nguyén Minh T, L& Nguyén Minh
Tr, L& Nguyén Ngoc Tr (da chét, khéng c6 chdng con), L& Nguyén Thao Tr, Lé
Nguyén Trung T. Nam 1992 ba Th chét, ba Th c6 chong la Nguyén Van D chét
nam 1991 va c6 03 ngudi con chung gom c6 Nguyén Thanh Huynh A, Nguyén
Thi Kim H, Nguyén Thanh Tuan A nhung khong cung cap dia chi hién dang cu
trd & dau. Nay ba 12 ngudi ké thira quyén va nghia vu cua ba Nguyén Thi Th thi
ba dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat, ba mudn dugc
huong phan thira ké ctia cha me ba dé lai. Ngoai ra ba khong c6 y kién nao khéc.

Ba Lé Thi Lé Th la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit
tai phién toa nhung c6 ban tu khai trinh bay:

Ba Nguyén Thi Th 14 me rudt cia ba, cha ba tén 1a Lé Van D. Cha me ba
sinh dugc 6 ngudi con g6m co: Lé Quéc D, Lé Thi Thanh Th, Lé Thi L& Th, Lé
Thi Lé Th va L& Thi Thanh T. Nam 2000 6ng L& Qudc D chét, 6ng D ¢6 vo 12
ba Nguyén Thi T va 5 ngudi con gom c6 L& Nguyén Minh T, L& Nguyén Minh
Tr, L& Nguyén Ngoc Tr (da chét, khong co6 chdng con), Le Nguyen Thao Tr, Lé
Nguyén Trung T. Nam 1992 ba Th Chet ba Th co Chong la Nguyén Vin D chét
nam 1991 va c6 03 nguoi con chung gom c6 Nguyén Thanh Huynh A, Nguyeén
Thi Kim H, Nguyen Thanh Tuan A. Nay ba 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu
cta ba Nguyén Thi Th thi ba dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phap luat. Ngoai ra ba khéng c6 y kién nao khac.

Trong sudt qua trinh giai quyét vu an dng L& Duy Th, 6ng Phan Ch, ba
Piang Thi X, ong Lé Ptc D, 6ng Lé Triéu V, 6ng Lé Nguyén Minh T, 6ng Lé
Nguyén Minh Tr, ba Lé Nguyén Thao Tr, ong Lé Nguyén Trung T déu ving
mit nén khong c¢6 10i khai va vy 4n ciing khong tién hanh hoa giai duoc.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luit to tung trong
qua trinh giai quyét vu 4n nhu sau:

- Viéc chap hanh phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir di co
ban thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan syu. Tuy nhién Tham
phan con vi pham vé thdi han tong dat thong bao thy 1y vu an, khong ban hanh
quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an khi 1y do tam dinh chi khong con.

- Viéc tuan theo phap luat ciia cac duong su: Ddi véi nguyén don tuan tha
ding quy dinh tai Piéu 70; Piéu 71 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015. DPoi
v6i bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khong tuan tha dung quy
dinh tai Diéu 70, Diéu 72; Diéu 73 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.



Vé noi dung: Chap nhan yéu cu ciia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctr c6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyet Toa an:

Hoi dong xét xir nhan thiy trong théng bao thu 1y vu an sé 91/TB-TLVA
ngay 26/11/2014 ciing nhu trong qua trinh chuan bj xét xtr Toa 4n di xac dinh
quan hé phéap luat tranh chip cta vu 4n 1a “Tranh chap hop dong tin dung”. Tuy
nhién, tai phién toa hom nay, Ho1 déng xét XU can xac dinh lai quan h¢ phép luat
tranh chdp cua vu 4n 12 “Tranh chap hop dong tin dung va tranh chap hop dong
mua ban quyén str dung dat”, v6i phan tich nhu sau: Nguyén don Nguyén hang
khoi kién yéu cau bi don Cong ty TNHH Vlen thong HT tra tién no vay. Ngay
18/01/2018, ba Lé Thi L¢ Th la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc lap yéu cau 6ng Lé Triéu D phai thuc hién viéc chuyén nhuong dit cho ba
theo gidy sang nhuong dat ngay 17/1/2005 giira ba véi 6ng Lé Triéu D hoic
truong hop 6ng D khong thuc hién viéc sang nhuong dat cho ba thi phai tra cho
ba véi s6 tién 1a 800.000.000 (tdm tram triéu) dong (trong d6 700.000.000 dong
tién tri gia chénh léch gia dat hién tai va 100.000.000 dong tién ba da bo ra xay
dung cin nha trén dat). Do vdy can xac dinh lai quan hé tranh chap 1a “Tranh
chap hop dong tin dung va tranh chap hop dong mua ban quyén sir dung dat”.
Tranh chap nay phat sinh trong hoat dong kinh doanh giita céc to chtc c6 dang ky
kinh doanh véi nhau déu c¢6 muc dich loi nhuan nén cin ¢t vao khoan 1 Diéu 30
ctia B luat T4 tung dan sy ndm 2015 thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an. Bi don c6 tru so chinh tai 253 duong Nguyén Tri Phuong, Phuong 5,
Quan 10 tai thoi diém Toa an thu 1y nén cin cr quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu
35 va diém a khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015, vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quén 10.

Xét glay iy quyén sd 168/UQ-QLN.19 ngay 21/3/2019 cua ba Vi Thi
Anh P 1y quyén cho ong Phan Sy H tham gia trong sudt qua to tung 13 hop 18
nén dugc Toa an chap nhan.

Toa an da tién hanh xac minh nhimg ngudi dang thuc té cu tr trén cac tai
san thé chap gdm c6 6ng Phan C, ba Phan Thi S, ba Lé Loc H, éng Lé Pic D,
ong Lé Triéu V, 6ng Lé S, ba Hoang Thi Kim X, tré Lé Tran Nhu Q, sinh nim
2005, tré Lé Tran Yén Nh, sinh nim 2008, tré Lé Hoanh Khanh L, sinh nim
2011, tré Lé S§ M, sinh nim 2017, éng Nguyén Vin T, ba Lé Thi Gi, tré Lé Hoan
D, sinh nam 2006, tré¢ L& Linh Ch, sinh nam 2008, 6ng L& Quang V, ba Lé Thi
Thanh Tr, tré L€ Bao Tr, sinh nam 2007, tré L& Sy Ph, sinh nam 2012, ong
Nguyén B4 V, ba Nguyén Thi My Tr va cac tai san nay da thé chap cho nguyén
don Ngan hang TMCP AC nén Toa an can thlet phai dua nhitng ngudi nay vao
tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu
an. Tuy nhién nguyén don cé don xin rat mot phan yéu cau, khong yéu cau phat
mai tai san cin nha va dat tai dia chi 149/49 Puong TTN17, Khu phé 4, Phuong



Tan Thai Nhat, Quan 12; quyén st dung dat tai thira dat s6 75, to ban do s 265,
phuong Binh Hung Hoa A, quan Binh Tan thudc quyén sé hitu hop phép cua
ong Lé Duy Th va ba Bang Thi Ph; quyén sir dung dat thira s6 168, to ban do sé
22 thon R’chai, xa Pha Hoi, huyén Bac Trong, tinh Lam Ddng thudc quyén so
hitu hop phap cua ong Lé Van H va ba Nguyén Thi Ch; quyén sir dung dét tai
thira dat s6 726, to ban d6 sb 04, x& Phi Hoi, huyén Btc Trong, tinh Lam Ddng
thudc quyén so hitu hop phap cua ho 6ng Nguyén Ba T; quyén sir dung dat tai
thira dat Sé 727 to ban d6 sb 04, x& Pha Hoi, huyén buc Trong tinh Lam bang
thuoc quyen s& hitu hop phép cua ho 6ng Nguyén B4 Ch va khéng yéu cau ong
Nguyén Huy V thuc hién nghia vu tra ng thay cho bi don Cong ty TNHH vién
thdng HT nén Hoi dong xét xir xét thdy khong can thiét phai dua ong Nguyén
Ba T, ba L& Thi Mong H, ba Nguyén Bao U, dng Nguyén B4 Ch, ba Tén Nir
Anh D, 6ng Nguyén B4 Phudc B, 6ng Nguyén Ba T, 6ng Phan C, ba Pang Thi
Ph, ba Phan Thi S, ba Lé Loc H, ong Lé Vin H, ba Nguyén Thi Ch, éng Lé S,
ba Hoang Thi Kim X, tré Lé Tran Nhu Q, sinh nam 2005, tré Lé Tran Yén Nh,
sinh nam 2008, tré Lé Hoanh Khanh L, sinh nam 2011, tré Lé S§ M, sinh nam
2017, 6ng Nguyén Vin T, ba Lé Thi Gi, tré Lé Hoan D, sinh nim 2006, tré Lé
Linh Ch, sinh nam 2008, 6ng L& Quang V, ba Lé Thi Thanh Tr, tré Lé Bao Tr,
sinh nam 2007, tré Lé S§ Ph, sinh nim 2012, 6ng Nguyén Huy V tiép tuc tham
gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Ong Phan H 1a ngudi ky ching thu bao lanh cam két tra no thay cho bi
don. Nam 2017 ong H chét khong dé lai di chic nén can thiét dua nhimng ngudi
ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Phan H gdm c6 ong Phan Ch, ba Ding Thi
X, ba Nguyén Thi Minh T, tré Phan Thi Minh T, sinh ngay 10/5/2002, tré Phan
D, sinh nam 2004 co ba Nguyén Thi Minh T lam nguoi dai dién hop phap vao
tham gia to tung voi tu cach la nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan.

Ba Nguyen Thi Th 1a nguoi dong quyén sir dung dat véi ong L& Triéu D
(tai san thé chap cho nguyén don). Nam 2013 ba Th chét khong dé lai di chuc
nén can dua nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia ba Thuyét gom: Lé
Triéu D, Lé Thi Lé Th, Lé Thi Lé Th, Lé Thi Thanh T, L& Qudc D, nam 2000
6ng Lé Qudc D chét, 6ng Doanh c6 vo 1a ba Nguyén Thi Tinh va 5 ngudi con
gom c6 Lé Nguyén Minh T, L& Nguyén Minh Tr, L& Nguyén Ngoc Tr (da chét,
khéng c6 chdng con), L& Nguyén Thao Tr, L& Nguyén Trung T vao tham gia t6
tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Dbi voi ba Lé Thi
Thanh Th 13 con cta ba Th nhung chét nim 1992, ¢6 chong 1a Nguyén Vin b
chét nam 1991 va c6 03 ngudi con chung gom cd Nguyén Thanh Huynh A,
Nguyén Thi Kim H, Nguyén Thanh Tuin A nhung khéng rd dia chi cu thé. Toa
an da tién hanh xéc minh tai Cong an xa Tan Thanh, huyén Dtc Trong, tinh
Lam Pong dé xac dinh dia chi, tuy nhién Céng an x4 Tan Thanh, huyén Puc
Trong tra loi xac minh ba Lé Thi Thanh Th khéng cu tra tai dia phuong nén
khong thé biét dia chi ctia nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu cia ba Th dé
triéu tap tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.
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Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Phan Ch, ong L€ Triéu D, ba L& Thi Thanh T, ba L& Thi L¢ Th, ba Nguyén Thi T,
ong Lé Nguyén Minh T, ong L¢ Nguyén Minh Tr, ba Lé Nguyén Thao Tr, _ong Lé
Nguyén Trung T, 6ng Nguyen B4 V, ba Nguyén Thi My Tr c6 don xét xtr vang mit.
Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Ba Tr, ba Nguyén
Thi Minh T, tré Phan Thi Minh T, sinh ngay 10/5/2002, tré Phan D, sinh nam 2004
c6 ba Nguyén Thi Minh T 1am ngudi dai dién hop phap, ba Pang Thi X, 6ng Lé Duy
Th, 6ng L& Duc D, éng Lé Triéu V, ba Lé Thi Lé Th di duoc triéu tap hop 1¢ 1an thir
hai ma van ving mit khéng 1y do nén cin ctr vao Biéu 227 ctia B luat T6 tung dan
su nam 2015, Hoi déng xét XU quyét dinh tién hanh xét xir Véng mat bi don va
nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan néu trén.

[2]. V& yéu cau cta nguyén don:

- D01 Vo1 yéu cau cla nguyén don xin rat mot phan yéu cau vé phan ng
goc véi sb tlen 1a 10.290.835.737 ddng va khong yéu cau phat mii cac tai san
thé chap bao gdm cin nha va dat tai dja chi 149/49 Puong TTN17, Khu phd 4,
phuong Tan Théi Nhat, Quan 12; quyén sir dung dat tai thira dat s6 75, & ban
d6 s6 265, phuong Binh Hung Hoa A, quan Binh Tan thudc quyén so hitu hop
phap cia 6ng Lé Duy Th va ba Bang Thi Ph; quyén su dung dat thira s6 168, to
ban d6 s6 22 thon R’chai, xa Pht Hoi, huyén Duc Trong, tinh Lam Déng thuoc
quyen so hiru hop phap cua ong L€ Van H va ba Nguyén Thi Ch; quyén st dung
dat tai thura dat So 726, to ban do s6 04, x& Phu Hoi, huyén buc Trong, tinh Lam
Pong thudc quyen s hitu hop phéap cia ho 6ng Nguyén Ba T, quyén st dung
dat tai thira dat so 727 to ban do s6 04, xa Phd Hoi, huyén Buc Trong, tinh LAm
Pong thudc quyén sa hitu hop phéap cua ho dng Nguyén Ba Ch; khong yéu cau
6ng Nguyén Huy V phai thuc hién nghia vy tra ng thay cho bi don. Xét thay
viéc rat mot phan yéu cau ciia nguyén don 13 tu nguyén va phu hop véi quy dinh
ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan va dinh chi mot phan yéu cau cua
nguyén don.

- Bdi véi yéu cau cua nguyén don yéu cau bi don Céng TNHH vién thong
HT tra sé tién con no 1 5.029.831.460 dong {trong do6 tién gbc 1a 2.458.264.263
dong, tlen 1ai trong han tir ngay 10/4/2014 dén ngay 26/9/2014 1a 108.591.000
dong, tién lai qua han tinh dén ngay 27/9/2014 dén ngay 25/3/2020 la
2.462.976.197 dong}. Yéu cau Cong ty TNHH vién thong HT tra ngay mot lan;
Ho1 déng x¢ét xur nhan dinh nhu sau:

Céan ctr vao hop ddng tin dung han mtrc s6 PNN.DN.115.180713 ngay
24/07/2013 va cac gidy nhan ng c6 chtr ky Nguoi dai dién hgp phap cua
Cong ty TNHH Vlen thong HT ciling nhu trong qué trinh giai quyet nguyen
don dua ra yéu cau nhung phia bi don khong cOy kién phan d6i. Hoi dong
xét xtr khang dinh bi don Cong ty TNHH vién thong HT cd vay sé tién
12.749.100.000 dong Qua trinh thuc hién hop dong bi don Cong ty TNHH
vién thong HT méi chi thanh toan ng gbc véi so tién 1a 10.290.835.737 dong.
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Nhu vy s tién ng goc bi don Cong ty TNHH vién thong HT con no 1a la
2.458.264.263 dong.

Po6i v6i phan tién 1di cac bén thoa thuan 14i suat cho vay dugc quy
dinh tai tung khé wéc nhan no tir 11,5%/nam dén 12,5%/nim tuy theo tung
khé uéc nhan no, 14i suat qua han 1a 150% lai suat trong han, 14i suét c¢d dinh
trong thoi han 03 thang hodc 06 thang ké tir ngdy bén vay nhan tién tuy theo
tirng khe wde nhin no va duogc diéu chinh bién do. Xét thay viéc thoa thuan
13i sudt ctia cac bén phu hop v6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luit cac to
chirc tin dung nam 2010 nén Hoi déng xét xir chap nhan.

Tai Piéu 3 ctia Hop dong cap tin dung han muc sé PNN.DN.240.180713
ngay 24/7/2013 c6 quy dinh bén vay (bi don) phai tra tién 1ai cho nguyén don
sau 1 thang, ké tir bén vay nhén t1en vay lan dau tlen 1ai dugce tra hang thang
trong thot han 10 ngay ké tir nhan tién va tra tién ng goc vao cu01 ky theo tirng
khé udc nhan ng cho dén khi tra dit no vay, b1 don khong tlep tuc tra no la vi
pham nhiing diéu khoan di cam két trong hop ddong, vi pham nghia vu thanh
toan. Ngoai ra bi don no tién cua nguyén don di 1au, néu kéo dai sé& anh huong
dén quyén loi cuia nguyén don. Do vay Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia
nguyén don bugc bi don Cong TNHH vién thong HT phai tra ngay mot lan voi
50 tién con no 1a 5.029.831.460 dong {trong do tién gbc 13 2.458.264.263 dong,
tién 14i trong han tir ngay 10/4/2014 dén ngay 26/9/2014 1a 108.591.000 dong,
tién 13i qua han tinh dén ngdy 27/9/2014 dén ngay 25/3/2020 1a 2.462.976.197
dong}.

Pbi véi yéu cau cua nguyén don, truong hop bi don khong tra hodc tra
khong day du thi yéu cau ong Nguyen B4 Tr, 6ng Lé Duy Th, ba Nguyén Thi
Minh T va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy ctia 6ng Phan Hung la dng
Phan Ch, ba BPang Thi X, tré Phan Thi Minh T, sinh ngay 10/5/2002, tré Phan D,
sinh ndm 2004 c6 ba Nguyén Thi Minh T 1a nguot dai dién hgp phéap thuc hién
nghia vu tra no thay cho bi don Coéng ty TNHH vién thong HT, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

Can ctr vao Chung thu bao 1anh ngay 31/7/2012 giira bén bao 1anh 1a 6ng
Lé Duy Th, ba Nguyén Thi Minh T va bén duoc bdo 1anh 1a Cong ty TNHH
vién thong HT vé nodi dung bao lanh toan bd cac nghia vu trd n¢o cua bén duoc
bao lanh véi ACB bao gom no gbc, 14i trong han, 1di qua han, phi, cac khoan
phai trd khac khi bén dugc bao 1anh khong thuc hién hoac thuc hién khong diung
nghia vu tra ng va cac Ching thu bao lanh ngay 29/9/2011 gitra bén bao l1anh Ia
6ng Nguyén B4 Tr, 6ng Phan H va bén duoc bao lanh 1a Cong ty TNHH vién
thong HT vé noi dung bao lanh toan bd cac nghia vu tra no cia bén dugc bao
lanh v6i ACB bao gdm no gdc véi sb tién 1a 13.700.000.000 dong khi bén dugc
bao 1anh khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng. Xét thiy
cac bén hoan toan tu nguyén khi x4c 1ap, ndi dung va hinh thirc ciia Ching thu
bao lanh phu hop vdi quy dinh ctia phap luat nén cac Chung thu trén phat sinh
hiéu lyc phap luat. Do vay dén han tra ng ma Cong ty TNHH vién thong HT
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khong thyc hién viéc tra no thi 6ng Nguyén B4 Tr, ong Lé Duy Th, ba Nguyén
Thi Minh T va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia ong Phan H 13 ong
Phan Ch, ba Bang Thi X, tré¢ Phan Thi Minh T, sinh ngay 10/5/2002, tré Phan D,
sinh ndm 2004 c¢6 ba Nguyén Thi Minh T 13 ngudi dai dién hop phap thuc hién
nghia vu tra no thay cho bj don Cong ty TNHH vién thong HT.

- Béi voi yéu cau trudng hop Cong ty TNHH vién thong HT, ong Nguyen
B4 Tr, 6ng Lé Duy Th, ba Nguyén Thi Minh T va nhiing ngudi ké thira quyén
va nghia vu cua 6ng Phan H la 6ng Phan Ch, ba Dang Thi X, tré Phan Thi Minh
T, sinh ngay 10/5/2002, tré Phan D, sinh nam 2004 cé ba Nguyén Thi Minh T la
nguoi dai dién hop phap khong tra hodc tra khong day du thi nguyén don yéu
cau phat mai tai san thé chap la toan bd dién tich dat va tai san gan lién voi dat
tai thra dat sb 665, t& ban d6 sé 04 thon Pha Trung, xd Pha Hoi, huyén Puc
Trong, tinh Lam Déng ctia 6ng Nguyén Ba Tr va phat mai toan bo dién tich dat
va tai san gan lién véi dat tai thaa dat s 1532 va 771 to ban do s6 33 Tan
Thanh, huyén Buc Trong, tinh Lam Dong cua hé dng Lé Triéu D, ba Nguyén
Thi Th dé thu hdi ng, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Can cr vao hop dong thé chip quyén su dung dit cua nguoi tha ba sb
02031109 ngay 05/11/2009; hop dong the chap quyen st dung dat, tai san gan
lien V6i dat cua ngudi thir ba s6 01170310 ngay 19/3/2010; hop dong thé Chap
quyén st dung dat cia nguoi the ba dé vay vén bd sung s
PNN.BPDN.27.290411/TT ngay 06/5/2011; hop dong thé chap quyén st dung
dat cua nguoi tha ba dé vay von bo sung s6 PNN.BDDN.03.290911/TT ngay
03/10/2011; hop dong thé chap quyén st dung dat caa ngudi thi ba dé vay von
bo sung s6 PNN.BDDN.104.180713 ngay 24/7/2013 thi 6ng Nguyén Ba Triét da
ding tai san la thira dat s6 665, to ban do s6 04 thon Phi Trung, xd Phu Hoi,
huyén B¢ Trong, tinh Lam Pong dé bao dam cho cac khoan vay theo cac hop
doéng han mirc tin dung s6 NVT.DN.02021109/HM ngay 05/11/2009, hop dong
han muc tin dung s6 NVT.DN.01170310/HM ngay 19/03/2010, hop dong han
mitc cap tin dung PNN.DN.10.290411/TT ngay 6/05/2011, Hop dong han mirc
cap tin dung PNN.DN.01.290911/TT ngay 30/09/2011 véi sb tién 1.071.000.000
ddng (chua ké 13i, phi, cac khoan phai tra khac). Qua xem xét tham dinh tai chd
trén thira dat s6 665, to ban dd sé 04 thén Pha Trung, x3 Phu Hoi, huyén Puc
Trong, tinh Lam Déng hién ton tai 01 can nha, mot can nha cép 4 hai gian tuong
gach mai ton c6 dién tich khoang 200m2 va 01 ki 6t nho trude nha dung dé kinh
doanh do ong Nguyén Ba Tr 13 chu s& hiru. Tai Diéu 8 cua hop ddng thé chap
quyén st dung dat caa nguoi thir ba s6 02031109 ngay 05/11/2009 c¢6 quy dinh
truong hop bén vay khong thue hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra ng
thi Ngan hang TMCP AC duoc quyen Xty tai san bao dam dé thu hoi no; mic
du 6ng Nguyén B4 Tr chi thé chap quyén sir dung dat nhung trén dét co can nha
cap 4 hai glan tuong gach mai ton c6 dién tich khoang 200m2 va 01 ki 6t nho
thugc quyén s¢ hiru cua ong Nguyen Ba Tr nén Hoi dong xe€t XU chap nhén yéu
cau clia nguyén don phat mai toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dét tai thira dat sd 665, to ban dd s6 04 thon Pha Trung, xa Phi Ho1, huyén Buc
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Trong, tinh Lam Pong ciia ong Nguyén Ba Tr dé thu hoi ng tuong tmg véi so
tién ma bén bao lanh di cam két theo cac hop ddng thé chap quyén sir dung dat
clia ngudi thir ba s6 02031109 ngay 05/11/2009; hop dong thé chap quyén sir
dung dat, tai san gan |Ien Vvé6i dat cua nguoi thi ba s6 01170310 ngay 19/3/2010;
hop ddng thé chip quyén st dung dat cia nguoi thi ba dé vay vén bo sung sb
PNN.BDDN.27.290411/TT ngay 06/5/2011; hop ddng thé chap quyén st dung
dat cua nguoi the ba dé vay vdn bd sung s6 PNN.BDDN.03.200911/TT ngay
03/10/2011; hop dong thé chap quyén st dung dat caa ngudi thi ba dé vay vén
bd sung s6 PNN.BDDN.104.180713 ngay 24/7/2013.

Cin ctr vao hop dong thé Chap quyen su dung dat cua ngudi thu ba )
04031109 ngay 05/11/2009; hop ddng thé chap quyén st dung dat ciia ngudi thir
ba dé vay vén bo sung s6 PNN.BDDN.25.290411/TT ngay 06/5/2011; hop dong
thé chip quyén st dung dat cua ngudi tha ba dé vay von bd sung sb
PNN.BDDN.05.290911/TT ngay 03/10/2011 thi ho 6ng Lé Triéu Duy va ba
Nguyén Thi Th di dung tai san cia minh dé thé chap bao dam cho cac khoan
vay theo cac hop dong tin dung s6 NVT.DN.02021109/HM ngay 05/11/2009,
hop dong han murc cap tin dung PNN.DN.10.290411/TT ngay 6/05/2011, hop
d6ng han mirc cap tin dung PNN.DN.01.290911/TT ngay 30/09/2011 véi s6 tién
1a 1.800.000.0000 dong (chua ké 13i, phi, cac khoan phai tra khac) cho Cong ty
TNHH vién thong HT. Ong D khai dng chi nhan 300.000.000 dong nén chi
ddng y tra 300.000.000 ddng va tién 1ai phat sinh. Tuy nhién cin c vao Hop
ddng thé chap quyén st dung dat cua nguoi thtr ba dé vay vén bo sung sb
PNN.BDDN.05.290911/TT ngay 03/10/2011 thi 6ng va ba Th da dung tai san
cia minh dé bao 1anh khoan vay 1,800.000.000 déng (chua ké 1ai, phi, cac
khoan phai tra khac) nén dén han tra no ma bi don Cong ty TNHH vién thdng
HT khong tra thi ngén hang dugc quyén yeu Cau co quan thi hanh 4n c6 tham
quyen phat mai dé thu hdi no ‘tuong ung voi s6 tién ma ong va ba Thuyet da cam
két thé chap. Qua xem xét tham dinh tai chd trén thira dét s thira dat s6 1532 va
771 to ban d6 s6 33 Tan Thanh, huyén Bac Trong, tinh Lam Déng hién ton tai
02 cin nha, trong d6 ¢6 01 cin nha cap 4 3 gian tuong gach mai ngodi co dién
tich 165m2 va 01 ki 6t trén thtra dat cua éng Lé Triéu D va 01 cin nha c6 dién
tich 105 m2 (7mx15m) la cta ba Lé Thi Lé Th bo tién ra xay dung. Hoi dong
xét xtr xét thdy mic du trén dat ctia ho 6ng D, ba Th c6 ton tai 01 cin nha cd
dién tich 105m2 cta ba L& Thi L¢ Th va gitra 6ng D va ba Th déu thtra nhan co
su mua ban dat. Tuy nhién quyén sir dung dit tai thira dat s6 thira dat s6 1532 va
771 to ban d6 s6 33 Tan Thanh, huyén Bac Trong, tinh Lam Déng dugc cip cho
ho 6ng Lé Triéu D va ba Nguyén Thi Th. Viéc mua ban giita ba Th va dng D khi
chua dugc sy dong ¥ cua ba Th, mit khic gidy sang nhuong dit ngay
17/01/2005 chua dugc cong ching, ching thuc l1a chua ding véi1 quy dinh cua
luat dat dai vé hinh thtc cua hop dong, hién nay tai san nay da thé chap cho
Ngan hang TMCP AC nén giao dich mua ban dat giita 6ng D va ba Th la v
hiéu. Tai Piéu 8 cua hop dong thé chap quyén sir dung dét cia nguoi thir ba s6
03031109 ngay 03/11/2009 c6 quy dinh truong hgp bén vay khong thuc hién

14



hoac thuc hién khong ding nghia vy trd ng thi Ngan hang TMCP AC duoc
quyen xur 1y tai san bao dam dé thu hoi no; Do vay Hoi dong x€t XU chap nhan
y€u cau cua nguyén don phat mai toan bo quyen st dung dat va tal san gan lién
voi dat tai thira dat sd thoa dat s6 1532 va 771 to ban do sé 33 Tan Thanh,
huyen buc Trong, tinh Lam Déng cua ho 6 ong Leé Tri¢u D va ba Nguyén Thi Th
dé thu hdi no tuwong ng vdi o tién theo cac hop ddng thé Chap quyen su dung
dat cua ngudi thir ba s6 04031109 ngay 05/11/2009; hop ddng thé chap quyén
sir dung dat cua nguoi thi ba dé vay vén bd sung s6 PNN.BDDN.25.290411/TT
ngay 06/5/2011; hop ddng thé chap quyén sir dung dit ciia nguoi thir ba dé vay
vén bd sung s6 PNN.BDDN.05.290911/TT ngay 03/10/2011.

[3]. Vé yéu gﬁu doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé
Thi L& Thu, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

Ba Lé Thi L¢ Th yéu cau ong Lé Triéu D phai thuc hién hop dong sang
nhu:ong quyén st dung dat v6i dién tich 1a 560m2 theo gidy sang nhuwong dat
ngay 17/1/2005 gitra ba vdi 6ng Lé Triéu D hoac truong hop khong thuc hién
viéc sang nhuong dét cho ba thi tra cho ba véi sd tién 1a 800.000.000 (tam trim
triéu) dong (trong d6 700.000.000 ddng tién tri gia chénh 1éch gia dat hién tai va
100.000.000 dong tién ba dd bo ra xay dung cin nha trén dat).

Tai phién toa ngay hom nay, méc du da duoc Toa an tri€u tap den lan thir
hai, nhung nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Lé Th van vang
mit khong 1y do nén Hoi dong xét xtr can clr vao diém d khoan 2 Piéu 227 cia
Bo luat tb tung dan sy nam 2015 dinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau doc lap cua
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba L¢ Thi Lé Th. Néu céc bén tiép tuc co
tranh chap lién quan dén gidy sang nhugng dat ngay 17/01/2005 va chi phi dau
tu xdy dung cin nha cia ba Th s& duoc giai quyét trong mdt vu an khac.

[4]. V& an phi: Bi don Cong ty TNHH vién théng HT chiu an phi dan su
so tham theo quy dinh cta phép luat. Nguyén don Ngan hang TMCP AC khoéng
phai chiu 4n phi dan su so tham. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé
Thi Lé Th di duoc triéu tap dén 1an tha hai ma ving mat khong Iy do nén sé tién
tam g an phi cua ba Lé Thi L¢ Th bi tich thu sung cong quy nha nude.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_ Can cur vao khoan 3 Piéu 26, diém b khoan lvDiéu 35 va diém a khoan 1
bicu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 218, di€ém b, d khoan 2 Dieu 227,
Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 cua B9 luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cian ctr Diéu 463 va khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 3, khoan 2 Diéu 91 cua Luat cac t chirc tin dung
nam 2010;

15



Cian ctr vao khoan 1 Diéu 48 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Cin cr vao khoan 2 Diéu 27 cta Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12
ngay 27/02/2009 vé an phi, I¢ phi Toa an;

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 13 cua Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay
11 thang 01 nam 2019 cua Hoi dong thim phan Toa an nhan dan t6i cao hudng
dan 4p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 13, 14i suat, phat vi pham.

Tuyén xur:
1. Chap nhan mot phan yéu cau ctia nguyén don:

Dinh chi mot phan yéu ciu cla nguyén don d6i véi sb tién no goc da tra
13 10.290.835.737 dong va khong yéu cau phat mai cac tai san thé chap bao gébm
can nha va dat tai dia chi 149/49 Puong TTN17, Khu phé 4, Phuong Tan Théi
Nhat, Quan 12; quyén sir dung dat tai thua dat 56 75, to ban b sb 265, phuong
Binh Hung Hoa A, quan Binh Tan thudc quyén sé hiru hop phap cua dng Lé
Duy Th va ba Bang Thi Ph; quyén st dung dat thira s6 168, t& ban db sb 22 thén
R’chai, x Pha Hoi, huyén Buc Trong, tinh Lam Ddng thudc quyén sé hitu hop
phap ctia 6ng Lé Van Hoa va ba Nguyén Thi Chung; quyén st dung dat tai thira
dat sd 726, to ban d6 s6 04, x& Phi Hoi, huyén Btac Trong, tinh Lam Ddng
thudc quyén so hiru hop phap caa ho dng Nguyén Ba T, quyén sir dung dat tai
thira dat s6 727 to ban d6 s6 04, xa Pha Hoi, huyén Bac Trong, tinh Lam Ddng
thudc quyén so hiru hop phéap cia ho 6ng Nguyén Ba Ch; khdng yéu cau ong
Nguyén Huy V phai thuc hién nghia vu tra no thay cho bi don.

Budc bi don Céng ty TNHH vién thong HT ¢6 trach nhiém tra mét lan
cho Ngan hang TMCP AC véi sb tién 5.029.831.460 (nam ty khong trim hai
muoi chin triéu tdm trim ba muoi mébt nghin bén trim sdu muoi) dong, trong d6
tién no gbc 1a 2.458.264.263 (hai ty bon traim nim muoi tam triéu hai traim sau
muoi bon nghin hai trim sau muoi ba) dong, tién ldi trong han tir ngay
10/4/2014 dén ngay 26/9/2014 13 108.591.000 (mot trim 1& tdm triéu nim trim
chin muoi mdt nghin) ddng, tién 13i qua han ttir ngay 27/9/2014 dén ngay
25/3/2020 14 2.462.976.197 (hai ty bon trim sau muoi hai triéu chin trim bay
muoi sau nghin mot trim chin muoi bay) dong.

Tién 1ai s& duoc tiép tuc tinh tir ngay 26/3/2020 cho dén khi thi hanh
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi
hanh theo murc 13i suit cac bén thoa thudn tai Hop dong han mirc cép tin dung
PNN.DN.115.180713 ngay 24/07/2013; khé udc nhan ng sé 170119349 ngay
02/12/2013 va khé udc nhan no sé 169072719 ngay 09/11/2013.

Ngay sau khi Cong ty TNHH vién thong HT thanh toan xong s tién con
phai thi hanh cho Ngan hang TMCP A Chau thi Ngan hang TMCP AC cd trach
nhiém thanh ly, giai chap cac hop dong lién quan dén sb tién ng va hoan tra ban
chinh cac gidy to lién quan dén tai san thé chap (néu khong con thé chap cho
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khoan vay nao khac) theo hop ddng thé Chap quyen su dung dat cua nguoi tha
ba s6 02031109 ngay 05/11/2009, hop ddng thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién Véi dat coa nguoi tha ba s6 01170310 ngay 19/3/2010; hop ddng the
chdp quyén st dung dat cia ngudi thi ba dé vay von bo sung s
PNN.BPDN.27.290411/TT ngay 06/5/2011; hop ddng thé chap quyén sir dung
dat cua nguoi the ba dé vay von bd sung s6 PNN.BDDN.03.290911/TT ngay
03/10/2011; hop ddng thé chap quyén sir dung dat cia ngudi thir ba dé vay von
bd sung s6 PNN.BDDN.104.180713 ngay 24/7/2013, hop ddng thé chip sb
PNN.BDDN.27.290411/TT ngay 06/05/2011, hop ddng thé chap quyén sir dung
dat caa nguoi th dé vay von bd sung s6 PNN.BDDN.03.290911/TT ngay
03/10/2011 cho cac chu tai san da thé chap.

Trudng hop ban 4n c6 hiéu luc phap luat ma Cong ty TNHH vién thong
HT khong tra hodc tra khong day du thi ong Nguyen Ba Tr, 6ng Lé Duy Th, ba
Nguyén Thi Minh T va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu cta 6ng Phan H
12 6ng Phan Ch, Ping Thi X, ba Nguyén Thi Minh T, tré Phan Thi Minh T, sinh
ngay 10/5/2002, tré phan D sinh nam 2004 c6 ba Nguyén Thi Minh T 1a nguoi
dai dién hop phap c6 trach nhiém tra cac khoan ng thay cho Cong ty TNHH vién
thong HT.

Trudong hop Cong ty TNHH vién thong HT, dng Nguyén Ba Tri, ong Lé
Duy Th, ba Nguyén Thi Minh T va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu cua
6ng Phan H la 6ng Phan Ch, Ping Thi X, ba Nguyén Thi Minh T, tré Phan Thi
Minh T, sinh ngay 10/5/2002, tré phan D sinh nim 2004 c6 ba Nguyén Thi
Minh T la nguoi dai dién hop phap khong tra hodc tra khong day du thi Ngan
hang TMCP AC duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dén su c6 thAm quyén
phat mai tai san thé chap la toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
tai thira dat s6 665, t& ban d6 s6 04 thon Phu Trung, xa Phu Hoi, huyén Duc
Trong, tinh Lam Dong cua ong Nguyen B4 Triét tuong ung v6i s6 t1en ma Ong
Nguyen Ba Triét da cam két thé chap theo cac hop dong thé Chap quyen su dung
dat cua nguoi thir ba 30 02031109 ngay 05/11/2009; hop dong thé chap quyén
su dung dat, tai san gan lién voi dat coa nguoi thir ba s6 01170310 ngay
19/3/2010; hop dong thé chap quyén st dung dat cia ngudi thir ba dé vay von
bo sung s6 PNN.BPDN.27.290411/TT ngay 06/5/2011; hop dong thé Chap
quyén st dung dat cia nguoi thd ba dé vay von bo sung sb
PNN.BDDN.03.290911/TT ngay 03/10/2011; hop dong thé chap quyén sir dung
dat cia nguoi thir ba dé vay vén bo sung s6 PNN.BDDN.104.180713 ngay
24/7/2013 va toan bo quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thaa dat
s6 1532 va 771 to ban d6 s6 33 Tan Thanh, huyén Duc Trong, tinh Lam Dong
cua h ong Lé Tri¢u D, ba Nguyen Thi Th dé thu hdi no tuong Gmg voi s6 tién
ma 6ng L& Triéu D va ba Nguyén Thi Th di cam két thé chap trong cac hop
ddng thé chap quyén st dung dit cia nguoi tht ba sé 04031109 ngay
05/11/2009; hop ddng thé chap quyén sir dung dat cia ngudi thir ba dé vay von
bo sung s6 PNN.BDDN.25.290411/TT ngay 06/5/2011; hop dong thé chéap
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quyén st dung dat coa nguoi thd ba dé vay von bd sung sb
PNN.BDDN.05.290911/TT ngay 03/10/2011.

Dinh chi giai quyet d6i voi yéu cau clia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan ba Lé Thi L¢ Th vé viéc yéu cau ong Lé Triéu D phai chuyén nhuong
quyén str dung dat v6i dién tich 1a 560m2 theo gidy sang nhuwong dat ngay
17/1/2005 hoic phai tra sd tién 800.000.000 dong (tién gia dat chénh léch 1a
700.000.000 dong + 100.000.000 ddng tién xay dung nha. Néu céc bén tiép tuc
c6 tranh chap thi s& duoc giai quyét trong mot vu an khéc.

2. V& 4n phi: Bi don Cong ty TNHH vién thong HT phai chiu an phi so thdm
la 113.029.831 dong. Nguyén don Ngan hang TMCP 'AC khong phai chju én phi
dan sy so tham, hoan tra cho Ngan hang TMCP AC s tlen tam Umg an phi dan sy
so tham di ndp 13 60.860.904 ddng theo bién lai thu tién tam vmg 4an phi sd
AAJ2012/08155 ngay 21/11/2014 cua Chi cyc thi hanh én dan sy Quan 10. Sung quy
nha nudc dbi véi sb tén 18.000.000 dong tién tam Gng an phi ma nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Lé Thi Lé Th di ndp theo bién lai thu tién tam tGng an phi s6
AA/2017/0040306 ngay 18/01/2018 cuia Chi cuc thi hanh &n dan sy Quéan 10.

3. Vé quyén khang céo: Nguyén don c6 mit tai phién tda c6 quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, bi don va nguoi c6 quyén loi,
nghia vy li€én quan Vang mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay ban an duoc téng dat hop 18.

Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM, THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quin 10,

- Chi cuc THADS Quan 10,
- Cac ducng‘ su,
- Luu VP, ho so.

Ping Vin Quyét
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