TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG MY Poc lap — Tw do — Hanh phac
TINH HAU GIANG

Ban &n sb: 138/2017/DS-ST
Ngay: 21 -9 -2017 ,
V/v: Tranh chap quyeén str dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG MY, TINH HAU GIANG

- Thanh phiin Hopi déng X6t xii 50’ tham g&m co:

Tham phan — Chui toa phién tda: Ong Ngo Thira

Cdc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Pham Ngoc Anh

2. Ong Lam Qudc Hung

- Thw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Théi Phan 1a Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Long MY, tinh Hau Giang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén din huyén Long My, tinh Hgu Giang tham
gia phién toa: Ong Bui Van Ha - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 ndm 2017 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Long M, tinh

Hau Giang xét xu so tham cong khai vy an dan sy thu ly so: 33/2916/TLST-D§
ngay 15 thang 3 nam 2016, ve viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xur s0 81/2017/QDXXST-DS ngay 06 thang 9 nam 2017 gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Cao Thi H (c6 mat)
Cu tra tai: Ap 8, X3 TH, huyén Long MY, tinh Hau Giang.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Tran Vin C (c6 mit)
Cu tru tai: Ap 8, xa TH, huyén Long My, tinh Hau Giang.
(Theo vin ban ity quyén ngay 05/10/2015).
- Bi don: Ong Tran Van T (c6 mit)
Cu tra tai: Ap 8, X8 TH, huyén Long My, tinh Hau Giang (c6 mat).
- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Vin C (c6 mat).
2. Ba Nguyén Thi N (vang mit).
3. Anh Tran Quéc T (c6 mit).
4. Chij Tran Thi L (ving mit).
5. Ba Tran Thi T (ving mat).
Cung dia chi: Ap 8, xa TH, huyén Long M¥, tinh Hau Giang,
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba
Cao Thi Htrinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chép 1a cua éng Tran Van B (cha 6ng T) cho cha me
chdng ba & tir trude ndm 1955. Do chién tranh nén gia dinh ba va gia dinh ong T
déu bo di tan cu. Dén nam 1975 ba cing chdng ba 13 6ng Tran Vin T trd vé va
tiép tuc & trén phan dat nay, ba da cai tao va canh tac dat cho dén nay. Tai thoi
diém duogc cho dat ba co cat mot can nha 14 dé ¢. Pén nim 1996 thi chdng ba
mat, ba cling cac con tiép tuc & trén phan dat nay. Nam 2008 thi ba c6 cit nha
kién ¢6 dé ¢ va c6 trong nhiéu loai cdy 1au nam trén dat. Ba di on dinh sir dung
canh tac phén dat trén lién tuc tr ndm 1975 cho dén nay khong co tranh chép.
Khi ba trong cay va cat nha thi cting khong c6 ai ngan can. Hién nay ba van chua
dugc nha nudce cap gidy ching nhan quyén su dung dat. Nam 2015 ba co di ké
khai dang ky quyén su dung dat thi 6ng T ngan can khong cho ba dang ky quyén
sir dung dat nén hai bén phat sinh tranh chap.

Nay ba yéu cau Toa 4n giai quyét cong nhan cho ba duoc 6n dinh st dung
phan dat tranh chép tai thira 322, 323 theo do dac thyc té ¢ dién tich 1a 497,1m*
loai dat T+LNK; d6i v6i phan dién tich 188,1m? dat ven séng ba yéu cau dugc
tiép tuc str dung, khi nao nha nudc thu hdi ba s& giao tra vi phan dat nay ba st
dung 6n dinh tir trudc dén nay.

Trong qué trinh gidi quyét vu &n, bi don dng Tran Vin T trinh bay:

Ngudn gbc phan dit tranh chip 1a cta cha éng T 1a 6ng Tran Van B (da
chét) dé lai cho 6ng sir dung va tréng coi. Nam 1977 thi vo chong 6ng T1 va ba
H ¢4 hoi dng B cho & nho trén phan dat va hira khi nao c6 chd ¢ khac thi s& tra
lai dat. Ong B ciing dong ¥ nén vo chong 6ng T1 va ba H vé & trén phan dat nay.
Niam 2005, 6ng B chét dé lai phan dat cho 6ng, do thiy ba H khong ¢6 chd ¢ nén
6ng dong ¥ tiép tuc cho gia dinh ba H & trén phan dat nay. Nam 2008 thi ba H co
cat nha kién ¢ dé o. Khi ba H cat nha thi 6ng ciing c6 hay biét nhung 6 6ng khong
¢ ngan can vi cha 6ng c6 can dan la cho ba H ¢ khi nao khong c6 nhu cau ¢ nira
thi tra lai dat. Ngoal ra, trén phan dat nay ba H ¢o trong mot s6 cdy an trai; dat
chua ai duoc cap gidy ching nhén quyén su dung dat. Nay ong khong dong y
theo yéu cau ctia ba H. Ong chi dong ¥ cho ba H tiép tuc & trén phan dat cho dén
khi nao khong c6 nhu cau ¢ nita thi tra dét lai cho 6 ong

Trong qua trinh gidi quyét v an nguwoi O quyén loi, nghia vy lién quan Trdn
Van C, Nguyén Thi N, Tran Quéc T, Tran Thi L trinh bay: Ho 1a thanh vién cling
sinh séng chung nha véi ba H, ciing dang canh tac st dung chung phan dét tranh
chap. Ho khai thong nhat véi 10i trinh bay va yéu cau cau ciia ba Cao Thi H va
khdng co yéu cau gi khac.

Nguweoi €O quyén loi, nghia vy lién quan Tran Thi T trinh bay: Ngudn gbc phan
dat tranh chép 1a ctia vo chong ba (chong cua ba 12 6ng Tran Vian B). Trudc day vo
chong ba c6 cho vo chong ba H vé & nho trén phan dat dang tranh chap. Vo chong
ba H ¢ duoc mot thoi gian nhung do chién tranh nén doi di noi khéc. Pén nim
1976, sau khi tiép thu thi vo chong ba H quay vé & trén phan dat ndy. Vo chong ba
chi cho vo chdng ba H ¢ nhd, khi nao khdng cd nhu cau ¢ nita hoic ba H ¢6 chd ¢
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khac thi giao tra phan dat hay lai cho vo chong ba. Bén nam 2005, 6ng Tran Vin B
chet thi ba da thong nhat giao phan dat cho con ba la Tran Van T trong coi, khi do
ba H van con ¢ trén phan dat nay. Qua trinh str dung ba H c6 trong cay an trai va
cat nha 1a dé 6. Beén nam 2008, ba H c6 cat nha kién ¢6 va ¢ den nay. Luc ba H cat
nha thi ba khdng c6 ngén can Vi nghi rang phan dat nay ba cho ba H & nho. Nay
phat sinh tranh chap, ba khong c6 yéu céu lay lai dat, ba van dong y cho ba H tiep
tuc & trén phan dat nay. Khi nao ba H khdng ¢6 nhu cau str dung nita hoac ba H c6
cho & khéc thi tra lai dat cho ba.

Tai phién tda, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long M¥ trinh bay quan diém:

7 Vé thi tuc 10 tung: Qua trinh thy ly, giai quyét vu an ctng nhu tai phién toa,
Tham phan, Thu ky, Hoi dong xet xu, cac duong sy da chap hanh dung trinh tu thu
tuc theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy. Nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat co xin xét xu vang mat, dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh xét
xtr vang mit d6i voi nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Ve ngi dung v dn: Phan dat tranh chap ba H da sir dung on dinh lau dai ti
nam 1976 cho dén nay. Qua trinh str dung ba H c6 cat nha va trong cay lau nam,
phia 6 ong T cung khong c6 ngan can hay tranh chap gi. Do d6, dé nghi Hoi dong xét
XU chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H; cong nhan phan dat dién tich dién tich
497,1m? tai thira 322, 323 thudc quyén sir dung cua ba H; d6i v6i phan dat ven
sOng giao cho ba H str dung theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 2003.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1]. Cac duong su tranh chap v6i nhau vé quyén sir dung dét. Xac dinh day 1a
quan hé phap luat “Tranh chap quyen sir dung dat”. Can cur theo quy dinh tai Dleu

26; biéu 35 va Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy vu an thude tham quyén giai quyét
cta Toa an nhan dan huyén Long My, tinh Hau Giang.

[2]. Déi voi nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi T, ba
Nguyén Thi N, Tran Thi L d& duoc Toa &n tién hanh tridu tdp hop 1€ nhung tai
phién toa hdm nay Vang mit va c6 don dé nghi xét xur Vang mat. Can cur vao quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 227, Khoan 3 Dleu 228 Bo luat T6 tung dan su tién hanh xét
xr vang mat doi véi nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nhung van dam
bao quyén va loi ich hop phap cho ho theo quy dinh phap luat.

Ve noi dung vu an:

[3]. Phan dit tranh chap theo két qua do dac thuc té tai Manh trich do dija
chinh s6 104/ TTKTTN&MT ngay 12/7/2017 ctia Trung tim Ky thuat Tai nguyén
va Moi truong tinh Hau Giang c6 dién tich 685,2m” tai thira 322 va 323, t& ban dd
s0 7, trong d6 c6 188,1m” 1a dat ven song thudc song Ba Doi. Phan dét nay do ong
Tran Van T1 (chong ba H) dung tén trén s6 muc ké dat dai. Hién tai gia dinh ba H
la nguoi tryc tiép str dung phan dat nay.

[4]. Xét yéu cau khoi kién cua ba Cao Thi H yéu cau duoc 6n dinh st dung va
cong nhan phan dat tranh chap tai thira 322 va 323 c6 dién tich do dac thuc té 1a
497,1m?, dong thoi yéu cau dugce tiép tuc sir dung phan dat ven sdng cé dién tich
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188,1m°. Cin ctr vao tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so va 1oi khai cia duong su
trong qué trinh giai quyét vu an, ¢ co so xac dinh: Ngudn gdc phan dét tranh chap
|a ciia 6ng Tran Van B va ba Tran Thi T. Tuy nhién, 6ng B ba T ¢6 cho gia dinh ba
H & nho trén phan dat ndy tir trude ndm 1975. Do chién tranh nén gia dinh ba H c6
doi di noi khac ¢ mot thoi gian. Pén nam 1976 - 1977 gia dinh ba H tiép tuc vé &
trén phan dat ndy cho dén nay. Viéc gia dinh ba H vé & trén phan dat lién tuc tir
nim 1976 cho dén nay dwoc 6ng Tran Van T, ba Tran Thi T thira nhan va phd hop
v6i két qua xac minh ciia Toa an vé qua trinh sir dung dét ctia ba H.

[5]. Khi nha nudc c6 chi truong ké khai dang ky quyén st dung dét thi phan
dat tranh chp duoc 6ng Tran Vin T1 (chong ba H) ké khai dang ky va dugc dimg
tén trén s6 muc ke tai thira 322 va 323. Clng thoi diém d6 6ng Tran Van T ciling ké
khai ding ky va duoc ding tén trén s6 muc k@ tai thira 321 va 324, giap ranh véi
phéan dat tranh chip. Sau khi ké khai, phan dat tranh chip do 6ng T1 dimg tén
nhung phia bi don cling khong c6 phat sinh tranh chap. Ba H di 6n dinh st dung
phan dat nay va cd cat nha kién cd, trong cdy lau nim nhung phia ong T, ba T
khdng c6 ngan can. Ba H da co qua trinh str dung lién tuc, cong khai, ngay tinh,
thoi gian sir dung 6n dinh di trén 30 nim. Cin ct theo quy dinh tai Piéu 236 Bo
luat dan sy nam 2015 thi ba H di c6 da co s dé xac lap quyén so hitu theo thoi
hiéu. Do d6, Hoi dong xét xir xet thiy ba H yéu cau duoc cong nhan phan dat
tranh chip co dién tich 497,1m? tai thira 322, 323 ¢6 can ct chip nhan.

Poi véi pha}n dat ven song c6 dién tich 188,1m , can ctt Diéu 141 Luat dat
dai nam 2013 tiép tuc giao cho ba Cao Thi H str dung theo quy dinh.

[6]. Vé an phi: Can ctr Piéu 147 Bo luat T6 tung dan su; Khoan 2 Diéu 27
cua Phap Iénh s6 10/2009/UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudng vu
Quoc Ho6i quy dinh vé &n phi, 1& phi Toa an; Piém a Khoan 2 Diéu 17 Nghi
quyét 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi déng Tham phan Toa an
nhan dén téi cao hudng dan 4p dung mot sd quy dinh cta phap luat vé an phi, 18
phﬁl Toa an; nhu vay, bi don Tran Van T phai nop 200.000d an phi dan su so
tham. Ba Cao Thi H duoc nhan lai tién tam img an phi da ndp.

[7]. Chi phi do dac, tham dinh: Can clr vao Diéu 158 B6 luat T6 tung dan su
ong T co6 trach nhiém hoan tra cho ba H so tién 433.9374d.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

~ Can ct Didu 26, 35, 39, 147, 158, 227, 228 B0 ludt T6 tung dan sy; Phéap 1énh

s6 10/2009/UBTVQH 12 ngay 27/02/2009 cuia Uy ban thuong vu Quoc Hoi qui
dinh v€ an phi, 1€ phi Toa an; Nghi quyét so 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan 61 cao huong dan ap dung mot so
quy dinh ctia phap luat v€ an phi, 1€ phi Toa an.

Ap dung Piéu 236 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 99, 100, 141, 203 Luat dat
dai nam 2013.

Chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba Cao Thi H d6i véi dng Tran Vin T.

1. Cong nhan phan dét tranh chap c6 dién tich 497,1m” tai thira 322, 323,
thudc to ban do s6 7, loai dat & nong thon va dat LNK, dat toa lac tai ap 8, xa
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TH, huyén Long My, tinh Hau Giang cho ba Cao Thi H. Phan dat c6 kich thudc
nhu sau:

- Ngang trude giap 10 nong thon 1a 18,81m, ngang sau gidp 6ng Tran Van T
(tai thtra 321) la 13,22m.

- Dai giap ba Phan Thi S (tai thira 154) la 34,97m, dai giép 6ng Tran Van T
(tai thtra 321) la 28,93m.

2. Ba Cao Thi H dugc tiép tuc st dung phan dit ven séng co dién tich
188,1m* ngang giap song Ba Doi la 20,69m, ngang giap 16 nong thon la
19,12m; dai giap ba Phan Thi S (tai thira 154) 1a 10,12m, dai giap 6ng Tran Vén
T (tai thira 321) 1a 9,66m theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 2013.

(Kém theo Manh trich do dia chinh sé 104/TTKTTN&MT ngay 12/7/2017
cta Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Mai truong tinh Hau Giang).

3. Ba H tiép tuc duoc s¢ hiru toan bo vat kién tric va hoa mau trén phan dat
dugc cdng nhan va dugc so hitu toan bo hoa mau trén phan dat ven song.

4. An phi dan sy so thim: Ong Tran Vin T phai chiu la 200.000d (hai trim
ngan dong) Ba Cao Thi H dwoc nhén lai 525.000d (nam tram hai muoi lam ngan
dong) tién tam u’ng an phi da nop theo lai thu tién s6 0007215 ngay 15/3/2016 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Long My, tinh Hau Giang.

~ 5. Chi phi do dac, thAm dinh: Budc dng Tran Van T phai ndp s tien 433.937d
(bon tram ba muoi ba ngan chin tram ba muoi bay dong) dé hoan tra lai cho ba Cao
Thi H.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Lut thi hanh
an dan sy. Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

7. Buong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an (21/9/2017). Duong sy vang mat tai phién toa dugce
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic
ban an dugc niém yét, tng dat hop 18.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND h.Long My;
- Chi cuc THADS h.Long My;
- Céc duong sy; (da ky)
- Luu hd so.

Ngb Thira



