TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Twdo - Hanh phiic

Ban 4n s6: 961/2017/DS-PT

Ngay: 18-10-2017

V/v Tranh chip hop dong thué nha,
hop ddng mua ban nha, huy hop déng
thué nha, huy gidy ching nhéan quyén
so hitu nha & va quyeén st dung dét 0.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xiv phuc thim ~go”‘m co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén B4 Thinh

Cdc Tham phan: 1. Ong Nguyén Chi Sang

2. Ba Phan Thi Tu Oanh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Long Son — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Pham
Duy Tuan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 10 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhén dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xu phuc thim cong khai vu an thu ly 5O 329/DSPT ngay 11/8/2017 vé
viéc “Tranh chép hop dong thué quyén sé hiru nha ¢ va quyen st dung dat o, tranh

chap yéu cau huy hop déng mua ban nha, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén so
hiru nha & va quyén str dung dat ¢, huy hop dong thué nha”.

Do ban an dan su so*’tha‘m s6 203/2017/DS-ST ngay 27/6/2017 cta Toa an
nhan dan quan Q, Thanh pho H6 Chi Minh c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur phic ‘ghém s6 2092/2017/QDXX-PT
ngay 22/9/2017, Quyét dinh hoan phién toa s6 5341/2017/QDPT-DS ngay
29/9/2017 va bién ban hoan phién toa phiic tham ngay 11/10/2017, gitra cdc duong
su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin A, sinh nam 1972.

Dia chi: S6 219D duong E, T6 3, Khu phé 8, phuong R, quan Q, Thanh phé
Hd Chi Minh (C6 mit).

Bi1 don:

1/ Ba Vy Thi B, sinh nam 1922.



Pia chi: S6 07 duong T, Khu phd 3, phuong Y, quin Q, Thanh phd Ho Chi
Minh (C6 mit).

2/ Ba Bé Thi C, sinh ndm 1958.

Pia chi: S6 07 duong T, Khu phd 3, phuong Y, quan Q, Thanh phé HO Chi
Minh (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Luat su Lé Thi Kim D —
Cong ty Luat trach nhiém hitu han mdt thanh vién Y thudc Poan Luat su Thanh
ph6 H6 Chi Minh (C6 mat).

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Pham Thi Diém E, sinh ndm 1982 (C6 mit);

2/ Ba Bé Thi G, sinh nam 1962 (C6 mit);

3/ Ong Tran Pic Bao H, sinh ndm 1976 (C6 mat);

4/ Ong Pham Van K, sinh nam 1963;

5/ Ba Pham Hoang Bao L, sinh nam 1984;

Cung dia chi: S6 07 duong T, Khu phé 3, phuong Y, quan Q, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Pham Vin K va ba Pham Hoang Bao
L 12 6ng Tran Ptc Bao H, sinh nim 1976.

Pia chi: S6 07 duong T, Khu phé 3, phuong Y, quan Q, Thanh phé HO Chi
Minh (C6 mat);

6/ Ba Nguyén Thi Ctc, sinh nim 1977.

Dia chi: S6 219D buong E, T6 3, Khu phé 8, phuong R, quan Q, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Pai dién theo y quyén ciia ba Nguyén Thi Cuc 1a ong Nguyén Vin A, sinh
nam 1972.

Dia chi: S6 219D buong E, T6 3, Khu phé 8, phuong R, quan Q, Thanh phé
Ho6 Chi Minh (C6 mit).

7/ Phong Cong chtng N, Thanh phd HS Chi Minh.

Pia chi: S6 12 duong Théng Nhat, phuong Y, quan Q, Thanh phé H6 Chi
Minh;

Pai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Kim Kiéu Huong, sinh nam 1985;

Dia chi: S6 104 Cu x4 Tran Quang Diéu, Phuong 14, Quan 3, Thanh phé Hd
Chi Minh (Vang mat).

8/ Uy ban nhan dan quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh

Pia chi: S6 43 Nguyén Vian B4, phuong Y, quan Q, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Pai dién theo Gy quyén ctia Uy ban nhan dan quan Q la ba Poan Thi Thu
Nga; Chuc vu: chuyén vién (Vang mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 25/3/2014 va céc 16i khai, nguyén don 6ng Nguyén
Vin A trinh bay: Vao ngay 16/01/2014, dng A cing v6i ba Vy Thi B va Bé Thi C
c6 ky hop ddng thué quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat 6. Theo d6 éng A
cho ba B va ba C thué cin nha sb 07 Hitu Nghi, Khu phé 3, phuong Y, quan Q,
Thanh phdé H6 Chi Minh thudc quyén s& hitu ciia 6ng A theo gidy ching nhén
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & sé hd so gbec 1395/2003 do Uy ban
nhan dan quan Q cip ngay 23/9/2003 véi gia thué 1a 4.000.000 dong/thang, thoi
han thué 13 06 thang. Nhung tir khi thué dén nay ba B va ba C van khong tra tién
thué nha cho 6ng lan nao. Do bén thué vi pham hop ddng khong thanh toan tién
thué, nén ngay 18/3/2014 6ng di lam van ban thong bao don phuong chim dit hop
ddng thué va dé nghi tra lai nha; tuy nhién, ba B va ba C chiém dung khong tra lai
nha. Do d6 ong A khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Chdm dut hop dong thué
quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ ky ngay 16 thang 01 nam 2014 giira
ong A véi ba Vy Thi B va ba Bé Thi C; budc ba Vy Thi B, ba Bé Thj C va tat ca
nhimg nguoi trong nha don dd dac, tra lai nguyén trang nha va ba Vy Thi B va ba
Bé Thi C thanh toan cho ong A s tién thué nha con no tir thang 01/2014 dén khi
Toa an dua vu kién ra xét xtr, mdi thang 4.000.000 dong. Pong thoi ba Vy Thi B,
ba Bé Thi C boi thuong cho dng A sb tién 10.000.000 dong, 14 thiét hai cong stc di
lai nhiéu 1an dé doi nha ma ong A d bo ra. Nhung trong qua trinh giai quyét vu an,
ong Nguyén Van A da rat lai yéu cau boi thuong thiét hai cong stc di lai doi nha sd
v6i tién 13 10.000.000 dong.

Tai ban tu khai ngay 06/6/2014, cic bién ban hoa giai, bién ban ddi chat va
don phan t6 ngay 30/10/2014 bi don ba Bé Thij C trinh bay: Nguyén cin nha tai
dia chi s6 07 duong T, Khu phd 3, phuong Y, quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh 14
do ba Vy Thi B (1a me rudt ba Bé Thi C) ding tén chu sé hiru. Nam 2011, gia dinh
ba C can nhung khong du diéu kién dé vay ngan hang, nén thong qua ngudi moi
gidi dd co vay tién cua ong Nguyén Vin A. Nhung 6ng A yéu cau phai ky hop
ddng cong ching mua ban cin nha sd 07 dudng T, khu phd 3, phuong Y, quan Q,
Thanh phé H6 Chi Minh cho ong A. Lii suét vay thoa thuan 1a 4%/thang, tra 1ai
hang thang va chi phi hd so 13 10% trén tong sb tién vay. Pong thoi ba C, ba B
duoc quyén huy hop dong cong chirmg mua ban dé nhan lai gidy to sé hitu cin nha
07 duong T, Khu phd 3, phuong Y, quan Q, Thanh phé Hd Chi Minh ngay khi
hoan tra lai toan bo s tién vay cho 6ng A. Do can tién nén ba C da dong ¥ cac diéu
kién néu trén cua 6ng A dé vay sd tién 1a 350.000.000 ddng; ba C dd nhan du tién
350.000.000 dong va tra 13i day du hang thang cho 6ng A, nhung céc gidy muon
tién, bién nhan nhan tién déu do ong A nam gitr. Pén cubi nim 2011 ong A ting 1ai
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suat 1én 6%/thang va dén thang 10 nim 2013 do kinh doanh khéng c6 13i nén ba C
tra 131 khong dang han nhu trude, nén hai bén da thoa thudn miéng 1a s€ giam lai
suat xuéng con 4%/thang, ba C sé& tra sb tién gbc mdi thang 1a 4.000.000 dong.
Nhung dén thang 01 nim 2014 do ba C khong tra du tién 14i nén 6ng A yéu ciu gia
dinh ba C giao nha theo hop dong mua ban trudc ddy. Tai Uy ban nhan dan phudng
Y, quan Q hai bén da thong nhat véi phuong an 1a gia dinh ba C s& tra lai toan bo
s6 tién da vay 350.000.000 dong cho 6ng Nguyén Vin A trong thoi han 06 thang,
cham nhét 13 thang 07 nam 2014 dé duoc nhén lai gidy chimg nhan cin nha trén.
Nhung trong thoi gian ndy dé dam bao van nhan dugc 4.000.000 dong/thang, ong
A di d& nghi ba C, ba B 1am hop dong thué lai cin nha. Do d6 ba Bé Thi C khéng
doéng ¥ yéu cau khai kién ctia 6ng A va c6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an giai
quyét cac van dé nhu sau: Hiy hop dong mua ban nha s6 9579 ngay 18/4/2011 tai
Phong Cong ching N Thanh phd HO Chi Minh vé viéc mua ban cin nha s 07 Hiru
Nghi, Khu phé 3, phuong Y, quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh; Hity hop dong thué
quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & da ky ngay 16 thang 01 nam 2014 giita
ong A voi ba Vy Thi B va ba Bé Thi C; hity gidy chtng nhan quyén sé hitu cin nha
s6 07 Hitu Nghi, Khu phd 3, phuong Y, quian Q, Thanh phé H6 Chi Minh hién
dtmg tén dng Nguyén Vin A.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 06/6/2014, bi don ba Vy Thi B trinh bay: Ba
Vy Thi B khong biét di ky gi vao cac gidy to ma ong Nguyén Van A d3 dua, ba B
cho rang nhiing gidy t& d6 nhu 14 gidy bao tién dién, tién nudc nén di ky vao, ba B
khong hé biét d6 1a hop dong mua ban nha va cho rang bi ong A lira ky vao gidy
ban nha. Ba Vy Thi B khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cia 6ng A. Ngay
30/10/2014, ba Vy Thi B dong dtng tén don phan t6 v6i ba Bé Thi C va ¢ cung
yéu cau phan t6 v6i ba Bé Thi C.

Tai ban tu khai ngay 06/6/2014 va cac bién ban hoa giai, bién ban ddi chit -
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ong Tran Pic Bao H trinh bay: Ong dong
¥ v&i 101 trinh bay va yeu cau phan t6 ctia ba Bé Thi C vi ong H chinh 1 ngudi truc
tlep vay n¢ ong Nguyén Vin A. Glay nhan tién ma ong H xac nhan voi ong
Nguyén Vin A (nhan thay ba Vy Thi B) ngay 18/4/2011, 6ng H x4c nhan chir ky
va chit viét trong gidy nay 1a ctia minh va s& moi ngudi 1am chimg dé chtrng minh
viéc nay, nhung thuc chat d6 1a tién vay ng cht khong phai tién mua ban nha nhu
ong A khai va tat ca gidy vay 350.000.000 dong chi mot minh 6ng A gitt, nhiing
khoan tién 14i vay da tra 6ng H khong c6 gidy to chimg minh vi nhitng 1an dong
tién 13i 6ng A giil.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vian K va ba Pham Hoang
Bao L c6 ong Tran Purc Bao H 13 nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Théng
nhat v4i ¥ kién trinh by va yéu cau ctia ba Vy Thi B va ba Bé Thi C.

Tai ban tu khai ngay 06/6/2014, bién ban hoa giai ngay 06/6/2014 nguoi cé
quyén lgi, nghia vy lién quan ba Pham Thi Diém E trinh bay: Ba E 13 ngudi truc
tiép sinh séng trén can nha 07 duong T, khu phd 3, phuong Y, quan Q, Thanh phd
H6 Chi Minh. Gan diy ba E moi biét ba C c6 vay tién cta ong A véi so tién 1a
350.000.000 dong, va c6 lam gidy to ban nha trén phuong thirc muon tién, thuc té
khong c6 ban nha, chi 1a vay tién tra 13i, khong phai ban nha. Ba dong ¥ theo 10i
trinh bay ctia ba Vy Thi B va ba Bé Thi C. Pé nghi Toa 4n xem xét giai quyét. Sau
d6, Toa an da nhiéu lan tridu tap ba E dén 1am viéc nhung ba E vang mat khong c6
1y do.

Tai ban tu khai ngay 06/6/2014, bién ban hoa giai ngay 06/6/2014 nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Bé Thi G trinh bay: Ba G 1a nguoi truc tiép sinh
song trén can nha 07 dudng T, Khu phd 3, phuong Y, quan Q. Ba G thong nhat nhu
trinh bay ciia ba Bé Thi C va ba Vy Thi B. Ngoai ra ba Bé Thi G khong c6 y kién gi
khac. Sau d6, Toa an da nhiéu lan triéu tdp ba Bé Thi G dén lam viéc nhung ba G
vang mat khong co 1y do.

Tai ban ty khai ngay 06/6/2014, bién ban hoa giai ngay 26/9/2016 va bién
ban ddi chat ngay 26/9/2016 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi
Ciic c6 6ng Nguyén Vian A dai dién theo uy quyén trinh bay: Thong nhat nhu y
kién va yéu cau khéi kién cua ong A.

Tai ban tu khai ngay 22/12/2015, ba Nguyén Kim Kiéu Huong 14 dai dién
theo Gy quyén Phong Cong chimg N Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay: Hop dong
mua ban nha s6 9579 ngay 18/4/2011 tai Phong Cong chimg N Thanh phd Ho Chi
Minh d6i v6i can nha sé 07 Hitu Nghi, Khu phd 3, phuong Y, quan Q, Thanh phd
Hd Chi Minh d3 thyc hién cong chimg dung theo quy dinh cua phap luat, cu thé:
“....y chi cac bén giao két 1a tw nguyén, yéu cau cong chung ciing nhu viée ching
nhan hop dong mua ban nha & néu trén 14 khong trai cac quy dinh cua phap lut,
khong trai dao duc xa hoi; trinh ty thu tuc chiing nhan tuan thu theo quy dinh phap
luat vé cong ching va phu hop véi gidy to, tai liéu dugc cac bén cung cép trong hd
s0...”. Ba Huong di c6 yéu cau dugc vang mit trong sudt qua trinh Toa an giai
quyét vu kién.

Tai van ban sd 2077/UBND-TNMT ngay 28/7/2015 cta Uy ban nhan dan
quan Q c6 ¥ kién vé vu kién nhu sau: Ngudn gdc can nha s6 07 duong T, khu phd
3, phuong Y, quan Q do ba Vy Thi B ty xay dung nam 1970 trén phan dat duoc cap
theo dién qua phy (Gidy chiém ngu sb 262/HC do tinh Gia Dinh cip ngay
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06/8/1970). Ba B truc tiép sir dung dé ¢ va dugc Uy ban nhan dan quan Q cép
“Giay chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat 6” s6 1395/2003 ngay
23/9/2003 véi dién tich dat duoc cong nhéan 7,8 m”. Nam 2011, ba Vy Thi B va ong
Nguyén Vin A 1ap hop dong mua ban nha & sé 9579/HD-MBN duoc Phong Cong
ching N chtng nhan ngay 18/4/2011; di dugc diang bo cap nhat thay ddi chu s
dung ngay 27/02/2014. Can ct khoan 1 Diéu 50 Luat dat dai nim 2003, Piéu 23
Thong tu 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 ctua B tai nguyén va Moi truong
huéng dan vé trinh ty, thu tuc ding ky chuyén nhuong, thira ké, ting cho quyén st
dung dit, quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat. Do vy, viéc Uy ban nhan dan quan
Q cip “Gidy chung nhan quyén ¢ hiru nha & va quyén st dung dit ¢” cho ba Vy
Thi B va cap nhat thay d6i chu sir dung cho ong Nguyén Vin A 13 dung theo trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua phép luat. Ngay 29/7/2015, ba Poan Thi Thu Nga (dai
dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan quin Q) di c6 don xin ving mit trong
sudt qua trinh Toa an giai quyét vy kién.

Tai ban an dan sy so tham s6 203/2017/DS-ST ngay 27/6/2017, Toa 4n nhan
dan quan Q, Thanh phé HO6 Chi Minh cin ¢t vao Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a
khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 70, Diéu 71, Diéu 72, Diéu 73,
Diéu 91, Diéu 92, Dicu 93, Diéu 108, Diéu 147, Dicu 184, diém c khoan 1 Dicu
217, Diéu 227, Dicu 228, Diéu 235, Diéu 244, Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat t6
tung dan sy ndm 2015;

Can clr vao Diéu 401, Diéu 402, Diéu 450, Diéu 451, Dicu 453, Diéu 454,
Diéu 492, Diéu 494, Dicu 495 va Diéu 498 B luat dan sy ndm 2005; khoan 2 Diéu
468 Bo luat dan sy nam 2015; Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an ndm 2009; Nghi
quyét s6 01/2012/NQ-HPTP cta Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Tbi cao
ngdy 13 thang 6 nam 2012 hudng dan 4p dung mot sé quy dinh cia phap luat vé an
phi, 1¢ phi Toa an nam 2009; Luat thi hanh an dan sy ndm 2008 (da duogc stra doi,
bo sung nam 2014); tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau cua nguyén don.

- Cham dirt hop dong thué quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & ngay
16/01/2014 duoc ky két giita ong Nguyén Vin A véi ba Vy Thi B va ba Bé Thi C.

Budc ba Vy Thi B va ba Bé Thi C co trach nhiém lién d6i tra cho ong
Nguyén Vian A sd tién thué nha con ng 1a 100.000.000 dong (M6t tram triéu dong).
Thi hanh sau khi an c6 hi€u lyc phép luat tai Co quan Thi hanh 4n dan su co tham
quyén.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop
co quan thi hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoidc ké tir ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
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tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

- Budc ba Vy Thi B, ba B& Thi C, ba Pham Thi Diém E, ba Bé Thi G, 6ng
Pham Vin K, ba Pham Hoang Bao L, 6ng Tran Puc Bao H (nhitng ngudi dang cu
ngu), phai don tat ca d6 gia dung, d6 dung sinh hoat c4 nhan va rdi khéi can nha s6
7 dudng T, khu phé 3, phuong Y, quan Q, thanh phé HO Chi Minh dé giao lai nha
cho ong Nguyén Vin A dung theo ban db hién trang vi tri do Trung tdm do dac ban
d6 thudc So Tai nguyén va mdi trudng thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 20/7/2015.
Thoi gian giao nha sau 03 (ba) thang ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu luc phép luat.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin A vé viéc yéu
cau Toa 4n budc ba Bé Thi C va ba Vy Thi B bdi thuong cong stc di lai 1a
10.000.000 ddng. Néu sau nay ong A khoi kién lai va thoi hiéu khoi kién van con
thi s& giai quyét bang vu an khéc.

3. Khong chap nhan yéu ciu phan té ctia ba Bé Thi C va ba Vy Thi B vé viéc
yéu cau Toa an hiy hop ddng mua ban nha sé 9579 ngay 18/4/2011 1ap tai phong
Cong chimg N Thanh phé HO6 Chi Minh; Huy gidy chimng nhan quyén s¢ hitu cin
nha s6 7 Hiru Nghi, khu phd 3, phudng Y, quan Q dung tén 6ng Nguyén Vin A;
Huy hop dong thué quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & da ky ngay 16
thang 01 nam 2014 giita ong A v6i ba Vy Thi B va Bé Thj C.

4. Chi phi do v& va chi phi dinh gia tong cong 7.639.470 ddng, nguyén don
ong Nguyén Vin A tu nguyén chiu.

5. An phi dan sy so tham:

- Ba Bé Thi C va ba Vy Thi B phai lién d6i chiu an phi d6i véi 03 yéu cau
phan t6 khong dugc chip nhan 13 300.000 dong;

- Bi don ba Vy Thi B va ba Bé Thi C phai lién ddi chiu an phi dan su so
tham ddi voi yéu cau doi tién thué nha ctia nguyén don dugc Toa an chap nhan 1a
2.500.000 dong;

Ba Vy Thi B va ba Bé Thi C da ndp s6 tién tam tng an phi cho yéu cau phan
t6 200.000 dong theo bién lai thu s6: AE/2011/07397 ngay 11/6/2015; ba Vy Thi B
da nop s6 tién tam tng an phi bd sung cho yéu cau phan té 500.000 dong theo bién
lai thu s6: AA/2016/0015686 ngay 26/6/2017 va ba Bé Thi C d3 ndp sb tién tam
tmg 4n phi bd sung cho yéu cau phan té 500.000 dong theo bién lai thu so:
AA/2016/0015687 ngay 26/6/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Q, Thanh
phé HO Chi Minh. Téng cong sb tién tam tGng an phi ba B, ba C d3 ndp la
1.200.000 d6ng, nhung can trir an phi d6i voi yéu cau phan td ciia ba C va ba B
khéng duoc chip nhan 14 300.000 ddng con lai 14 900.000 dong can trir vao an phi
dbi voi yéu ciu doi tién thué nha cia nguyén don dugc Toa an chip nhan la
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2.500.000 dong, ba B va ba C con phai lién déi nop sb tién an phi con lai 1a
1.600.000 dong.

- Ong A khong phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau da dinh chi xét xu.

Ong Nguyén Vian A dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi ma ong da ndp la
700.000 ddng (Bay trim ngan dong) theo bién lai thu sb: AE/2012/01148 ngay
03/4/2014 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10 thang 7 nim 2017, Toa an nhan dan quan Q
nhan don khang c4o ghi ngay 07/7/2017 cta ba Vy Thi B va ba Bé Thi C 1a bi don
trong vu an, khang céo toan b ban an so tham.

Cung ngay 17 thang 7 ndm 2017, Toa an nhan dan quan Q nhén don khang
céo ghi cting ngay 07/7/2017 ctia ba Pham Thi Diém E, ba Bé Thi G, ong Tran Puc
Bao H, 6ng Pham Vian K 13 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an,
khang c4o toan bd ban an so tham.

Ngay 24 thang 7 nam 2017, Toa an nhan dan quan Q nhan don khang cdo ghi
cing ngdy 24/7/2017 ciia ba Pham Hoang Bao L 13 ngudi c6 quyén lgi nghia vy
lién quan trong vu an; khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don o6ng Nguyén Vin A x4c nhan khong c6 khang cdo ban an so
tham va van gilt nguyén yéu cau khaoi kién, dong thoi yéu cau cap phic tham gitr
nguyén nodi dung va quyét dinh ctia ban an so tham.

Bi don ba Vy Thi B va ba Bé Thi C cung nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an gém ba Pham Thi Diém E, ba Bé Thi G, ong Tran Dic Bao
H, 6ng Pham Vin K va ba Pham Hoang Bao L van giit khdng céo; tt ca co clng
yéu cau yéu cau Toa 4n cap phiic tham bac yéu cau khoi kién cta nguyén don va
chap nhén cac yéu cau phan té caa bj don.

Tai phén tranh luan, Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don
cho rang: nha tranh chip thudc quyén & hitu cua bi don Vy Thi B, ba B ky hop
ddéng Cong chimg mua ban v6i 6ng Nguyén Vin A nguyén don, gidy nhan tién 13
do 6ng Béo H ky nhan thay nhung khong c6 ndi dung 13 nhén tién cho giao dich gi
va ciing khong c6 diém chi hodc uy quyén gi ciia ba B; Ho so trudc ba, cap nhat
sang tén s& hitu nha déu do ong A 1a ngudi mua 1am va c6 dau hiéu gia mao chir ky
ba B; 6ng HO Xuan V 1a nguoi lam chimg ky tén trong hop dong cong chimg mua
ban nha ma bi don hién cho 1a gia cach nén can phai duogc triéu tip tham gia t6
tung; Yéu cau huy gidy chirmg nhan quyén sé hitu nha &, dat ¢ cua nguyén don la
quyét dinh ca biét, duoc Tda an thu 1y bo sung tir thang 6/2015 nén phai thudc tham
quyén giai cia Toa an cdp tinh, thanh phd truc thudc Trung wong. Do cap so tham



c6 nhiing thiéu sot, mau thuan, vi pham tb tung da néu nén Luat su dé nghi cép
phic tham hiy toan bd 4n so tham dé khac phuc va xét xir lai tir cap so tham.

Bi don va ngiing ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ¢ cing ¥ kién véi
bi don - tat ca dong ¥ voi v kién tranh ludn va dé nghi cta Luat su.

Céc bén duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an
va yéu cau Toa 4n tiép tuc xét xir.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu y kién xé4c dinh:

Vé thu tuc tb tung: Tu khi thu 1y vu &n cho dén tai phién toa xét xur, HOi
ddng xét xir cip phuc tham di tuan thu ding cac quy dinh tién hanh t6 tung tai cac
Diéu 285, 286,290, 298, 303 va 305 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015. Cac bén
duong su trong vu an duoc thuc hién day du quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia
tb tung cua B9 luat td tung dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Xét bi don ba B, ba C va nhiing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan khang cdo cho rang thyc té khong co viéc mua ban nha, ma chi 1a giao
dich gia cach nham che gidu quan hé vay tai san gitra 6ng H va 6ng A. Su that 13 ba
B d3 ky tén ban nha cho 6ng A dé 1am tin cho 6ng H vay s tién 350.000.000 dong
dé 1ay von lam dn nhung dén han khong tra tién gdc va 1ai, do tin tuéng nguyén
don 6ng Nguyén Vin A nén di ky vao cac hop dong mua ban nha ciing nhu hop
ddng thué nha theo yéu cau ctia 6ng A; nhung bi don ba C, ba B va nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ciing khong dua ra duge chimg ct ndo dé chimg minh
cho 10i trinh bay cta minh. Do d6 khong c6 cin cir chip nhan cic yéu cau khang
c40 cua bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tai phién tda phic
thAm, nguyén don 6ng Nguyén Vin A di tu nguyén rit mot phan nodi dung khoi
kién vé s tién thué nha 100.000.000 dong theo ban an so tham da tuyén xir; xét sur
tu nguyén nay cua ong A 1a khong trai phap ludt va c6 loi cho bi don, nén chap
nhan. Tt nhitng phén tich trén xét thay noi dung khang céo cta cac duong su trong
vu 4n tai phién toa phiic tham 1a khong ¢ can cir. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr
cap phtic tham ap dung khoan 2 Piéu 308 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015 sira ban
an dan su so tham s6 203/2017/DS-ST ngay 27/6/2017 cta Toa an nhan dan quan
Q, Thanh phé HO Chi Minh theo huéng khong chap nhan khang céo ciia cac ong,
ba Vy Thi B, Bé Thi C, Pham Thi Diém E, Bé Thi G, Tran Dtc Bao H, Pham
Hoang Bao L, ghi nhan viéc 6ng Nguyén Vin A khong yéu cau ba Vy Thi B va ba
Bé Thi C phai ¢ trach nhiém lién déi tra cho 6ng Nguyén Vian A sd tién thué nha
con ng 1a 100.000.000 ddng (mot tram triéu dong).

NHAN DPINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cin ¢t vao két qua tranh ludn tai phién toa, nghe ¥ kién phat biéu cta dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa; Hoi dong
xét xr nhan dinh:

Tai “Bién ban hoa giai” ngay 26/9/2016, éng Tran Puc Bao H 13 ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an dé thira nhin khong lién lac dugc véi
ngudi lam chimg ma 6ng yéu cau cap so tham cho 6ng thoi gian dé ong cung cap
va tai phién toa phiic thim bj don va 6ng H cho biét ngudi nay chinh 1a 6ng Ho
Xuan V. Bj don ba Bé Thi C x4c dinh ba Vy Thi B van con minh man va ciing thira
nhan d3 ky hop dong mua ban nha, ky hop déng thué nha voi nguyén don, nhan du
350.000.000 dong (BL343-349).

Vin ban s6 2077/UBND-TNMT ngay 28/7/2015, Uy ban nhan dan quan Q,
Thanh phé HO Chi Minh trinh bay ¥ kién lién quan dén vu kién nhu sau: “Nguon
goc nha ddt s6 07 dwong T, khu phé 3, phwong Y do ba Vy Thi B tw xdy dung ndm
1970 trén phdn ddt dwoc cdp theo dién qud phy (Gidy chiém ngu sé 262/HC do tinh
Gia Pinh cdp ngay 06/8/1970). Ba B truc tiép sir dung ¢ va dwoc Uy ban nhén dén
qudn Q cdp gidy chirng nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6
1395/2003 ngay 23/9/2003 véi dién tich dat cong nhdn 7,8 m’. Nam 2011, ba Vy
Thi B va 6ng Nguyén Vin A ldp Hop dong mua bdn nha ¢ sé6 9579/HP-MBN duwoc
Phong Céng chitng N chimg nhédn ngay 18/4/2011. Ba ddng bé cdp nhdt thay doi
chii sir dung ngay 27/02/2014. Cén cir khoan 1 Diéu 50 Ludt dat dai nam 2003;
Can cir Piéu 23 Théng tw 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 ciia Bé tai nguyén
va M6i trieong hudng dan vé trinh ti, thi tuc dang ky chuyén nhwong, thira ké, ting
cho quyén sir dung ddt, quyén sé hiru tai san gdn lién véi dat; Viéc Uy ban nhdn
ddn qudn O cdp gidy chirng nhdn quyén & hivu nha ¢ va quyén sit dung dat ¢ cho
ba Vy Thi B va cdp nhdt thay doi chii sir dung cho éng Nguyén Vin A la ding theo
trinh ty, thu tuc phdp ludt quy dinh” (BL273).

Cong van s6 2465/UBND-TNMT ngay 24 thang 8 nam 2015 cta Uy ban
nhan dan quan Q phuc dap vé tinh trang nha dat sé 7 Hiru Nghi, khu phd 3, phudng
Y, quan Q ma cac bén dang tranh chap thé hién nhu sau:

“+ Vé nguon goc nha ddt: Ngay 28/7/2015, Uy ban nhén déan qudn Q da ban hanh
Van ban sé 2077/UBND-TNMT giri Toa dn nhdn dan dan Thii Pirc vé viéc cé y
kién lién quan dén vu kién dén su cuia ba Vy Thi B.

+ Vé ké khai dang ky va viéc thuc hién nghia vu thué:

- Ké khai dang ky:

Theo tai lieu 299/TTg: Phan dat thudc métphdn thira 207, to ban do sé 1, xa
Phuéc Long, huyén Thii Pire, s6 ding ky thé hién tén ba Vy Thi B dang ky véi dién
tich 90m’/21216 m’ loai ddt thé tip trung.
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Theo tai liéu 02/CT-UB: Uy ban nhan dan phwong Y khong té chirc ké khai.

Theo tai liéu nam 2003: Phan dat thudc mot phdn thira 13, to ban dé sé 15,
phirong Y, qudn O do ba Vy Thi B dimg tén, dién tich 68,5 m’.

- Nghia vy thué:

Nha ddt trén do ba Vy Thi B dimg tén nép thué phi néng nghiép tir nam 2012
dén nam 2014.

+ Vé quy hoach:

Nha dit thuée quy hoach dat nhém nha & hién hitu cdi tao va dat giao thong
(dwong T quy hoach 20m) duyét theo Quyét dinh sé 4142/0P-UBND ngay
27/7/2013 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh” (BL317).

Cong vin s 888/UBND-TNMT ngay 21 thang 3 nim 2016 ctia Uy ban nhan
dan quan Q phuc dap cho Toa &n c6 ndi dung nhu sau:

“Theo hop dong mua ban nha sé6 9579/HP-MBN ngay 18/4/2011 dwoc ky
két giita ba Vy Thi B véi éng Nguyén Vin A tai Phong Cong chimg N Thanh pho
Ho Chi Minh thi nha dat sé6 7 Hitu Nghi, khu pho 3, phwong Y ¢é gid mua béan la
350.000.000 dong (Ba trdm nam muoi triéu dong). Thoi diém cdc bén ky két hop
dong mua ban nha sé 9579/HP-MBN la ngay 18/4/2011. Nhuwr vdy, dp dung Bdng
gid dat & dé thi qudn O ban hanh kém theo Quyét dinh s6 89/2010/0P-UBND ngady
22/12/2010 ciia Uy ban nhdn dan thanh phé Hé Chi Minh thi: vi tri nha dat trén
tuyén dwong T, phwong Y (thudc khu lang dai hoc), gid dat do Nha nuée quy dinh
dé tinh thué sir dung ddt la 3.100.000 dong/m™ (BL314).

“Bién ban xem xét tham dinh tai chd” ngay 29/9/2014 ctia Tda 4n nhan dan
quan Q ddi vé6i toan bd can nha tai sb 07 duong T, Khu phé 3, phuong Y, quan Q,
Thanh phé HO6 Chi Minh ndi dung thé hién: Theo gidy chimg nhan quyén sé hitu
nha & va quyén sir dung dat & ho so goc s6 1395/2003 do Uy ban nhan dan quan Q,
Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 23/9/2003 c6 tong dién tich 1a 7,8 m’. Tuy
nhién, cac bén théng nhat thuc t& cin nha c6 chiéu rong Sm, chiéu dai 11m, dac 01
lau sudt xdy dyng ndm 2006 (nha xay dung khong phép) dén nay khong thay doi gi
(BL325-326).

Nhu viy, bi don ba Vy Thi B, ba Bé Thi C va nhiing ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan cung Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho
rang giita ba Vy Thi B, ba Bé Thi C v&i 6ng Nguyén Vian A khong c6 quan hé mua
ban nha, thué nha; ma hop dong mua ban nha, thué nha chi 1a giao dich gia cach
nham che déu quan hé dan sy vay tai san giita 6ng Tran Puc Bao H véi ong
Nguyén Vin A. Viéc ba B, ba C ky tén ban toan bo nha dat sé 07 Hiru Nghi, Khu
phd 3, phuong Y, quian Q cho 6ng A 1a dé lam tin cho éng H vay sd tién
350.000.000 dong cua ong A dé 1am an theo yéu ciu cta ong A va do khong tra
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duoc tién no goc va 13i vay, nén ngay 16/01/2014 tai budi hoa giai & Uy ban nhan
dan phuong R, quan Q thi ba C, ba B va 6ng A méi tiép tuc thoa thuan ky hop dong
thué nha. Nhung thuc chat cling khong ¢ quan hé thué nha, s tién thoa thuan thué
nha 4.000.000 ddng/thang thyc chat 1a tién 14i phai tra hang thang cho 6ng A. Tuy
nhién ba Bé Thi C va ong Tran Dtc Bao H va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan co cung ¥ kién voi bi don lai khong xuat trinh duoc bat ky tai liéu, ching
ctr ndo dé chiung minh cho 15i trinh bay nay. Trong khi nguyén don dng Nguyén
Vin A khong thira nhan 15i trinh bay trén ctia ba C, ba B. Va ba C van thira nhan c6
dén Phong cong chimg khi ba B ky diém chi ban nha va hop dong thué nha ngay
16/01/2014 ciing do ba C, ba B ky tén, diém chi. Ba C ciing thira nhan 13 khong c6
néi & viéc mua ban nha 1a gia cach cho viéc vay muon tién véi Cong ching vién.
Pong thoi khi ky hop dong thué quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat & ngay
16 thang 01 nam 2014 v6i 6ng A thi ba C da c6 doc ky ndi dung nhung do ba tin
tuong ong A nén méi ky hop dong nay. Déi véi ba Vy Thi B, tai bién ban 13y 1oi
khai ngay 06/6/2014 da trinh bay: Ba khong biét da ky gi vao cac gidy to ma ong
Nguyén Vin A d3 dua, ba B cho rang nghi nhimg gidy to d6 nhu 13 gidy béo tién
dién, tién nudc nén da ky vao; khi bi ong A kién dén Toa 4n thi mdi biét di ky vao
gidy to mua ban nha (BL330). Nhung xét tai “Hop déng mua ban nha & s
9579/HD-MBN ngay 18/4/2011 ma céc bén da ky tai Phong Cong chirng N Thanh
ph6 H6 Chi Minh d6i v6i can nha s6 07 dudng T, Khu phé 3, phuong Y, quéan Q,
Thanh phd HO Chi Minh thi ngoai bén ban 13 ba Vy Thi B v&i bén mua 13 6ng
Nguyén Vin A, thi bén ban con c6 6ng HO Xuan V, sinh nim 1960, ching minh
nhan dan s6 022140401 cung ky trude mit Cong chimg vién va cudi hop dong 6ng
V d3 viét tay ghi 1d: “T6i dd doc HD nay cho ba Vy Thi B nghe va ba dong ¥ lan
tay trudc mat té1 va Cong chung vién” (BL288-292). Va tai “Bién ban hoa giai”
ngay 16/01/2014 tai Uy ban nhan dan phuong Y, quan Q, ba Vy Thi B d4 trinh bay:
“Tbi thira nhan d ban nha cho ong Nguyén Vin A, nhung hoan canh gia dinh hét
sttc kho khan nén toi chua thé giao nha dugc. Toi dé nghi anh A cho gia dinh toi
dugc thué nha cta anh A (nha s6 07 duong Z, KP3, phudng Y) dé tiép tuc sinh
séng”; ba Bé Thi C ciing c¢6 mit tai budi hoa giai ndy va ky tén vao bién ban, trudc
khi ky, ba C con ghi thém noi dung: “ti chimg kién budi hoa giai. Bién ban da thé
hién day du y chi cia me t6i” (BL222-223).

Tt nhiing tai liéu chimg ¢t nhu da nhéan dinh va phéan tich trén, Hoi déng xét
XU cap phuc tham xét thiy khong c6 cin ctr dé xac dinh Hop dong mua ban nha va
hop dong thué nha duoc ky két, diém chi gitta ba B, ba C véi ong A 1 gia cach cho
quan hé vay muon tién va ba B, ba C cling nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 cuing yéu cau véi ba B, ba C da bi 6ng A lira dbi khi ky cac hop dong nay,
nhu yéu cau phan t6 va khang cdo cta bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia
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vu lién quan cing y kién vé6i bi don da trinh bay dé yéu cau hiy bo. Pong thoi cin
ctr khoan 5 Diéu 1, Nghi quyét s6 104/2015/QH13 ctia Qudc Hoi duge thong qua
ngay 25/11/2015 - vé viéc thi hanh luat t6 tung hanh chinh da hudng dan: “Pdi voi
nhimg khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cta Uy ban nhan dan
cap huyén, Chi tich Gy ban nhan dan cdp huyén thu 1y giai quyét trudc ngay 01
thang 7 nam 2016 thi Toa an da thy 1y tiép tuc giai quyét theo thu tuc chung ma
khong chuyén cho Toa an nhan dan cap tinh giai quyét”. Nhu vdy Toa an cip so
tham thy 1y bd sung yéu cau phan t6 ctia bi don tir thang 6 nam 2015 nén viéc tiép
tuc giai quyét vu an cta cip so tham 1a dang thim quyén, khéng vi pham té tung
nhu ¥ kién phat biéu ctia Luét su bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don trinh
bay.

Tuy nhién, tai phién toa phiic thim nguyén don 6ng Nguyén Vin A d3 tyu
nguyén khong yéu cau cc bi don ba Vy Thi B, ba Bé Thi C phai tra 100.000.000
ddng 1a tién thué nha con ng 6ng nhu ban an so tham da tuyén; Xét ¥ kién tu
nguyén nay cua ong A 1a hoan toan khong trai phéap luat, khong trai dao duc xa hoi
va ¢6 lo1 cho b1 don nén duoc HO1 déng x¢ét xur xem xét ghi nhén. Can stra mot
phan quyét dinh ban an so thAm nhu ¥ kién phat biéu dé nghi cua vi dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai phién toa 1a phu hop, dung quy dinh
phap luat.

An phi dan su phiic tham bj don ba Vy Thi B, ba Bé Thi C va nhiing nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thj Diém E, ba Bé Thi G, ong Tran Duc
Bao H, 6ng Pham Vin K, ba Pham Hoang Bao L khong phai chju; méi nguoi duoc
nhan lai s tién tam ung an phi dan sy phuc tham da nop.

Cac phan quyét dinh khac ciia ban an so tham khéng c6 khang cdo, khong c6
khang nghi - Hoi dong xét xtr cap phiic tham khong xét.
Vi cac lé tren,
Ap dung khoan 2 Diéu 308; khoan 1 Piéu 310; Piéu 148 Bo luat TH tung dan
su 2015; Phap Iénh &n phi, 1¢ phi Toa an.
QUYET PINH:
Stra mot phan ban an dan sy so thadm sé 203/2017/DSST ngay 27 thang 6
nam 2017 cta Toa an nhan dan quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh.
Chép nhan mot phén yéu cu khang céo cua bi don ba Vy Thi B, ba Bé Thi
C va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Diém E, ba Bé Thi
G, ong Tran Dic Béo H, ong Pham Van K, ba Pham Hoang Béo L;
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Ap dung Piéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Picu 70, Diéu 71, Diéu 72, Diéu 73, Diéu 91, Dicu 92, Diéu 93, Diéu 108,
Diéu 147, Diéu 184, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 235, Dicu
244, Piéu 271 va biéu 273 Bo luit td tung dan sy nam 2015; ap dung biéu 401,
Diéu 402, Diéu 450, Diéu 451, Dicu 453, Diéu 454, Diéu 492, Diéu 494, Dicu 495
va Diéu 498 B¢ luat dan sy niam 2005; khodn 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015;
Phép 1énh 4n phi, 1& phi Toa 4n ndm 2009; Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ctia
Ho6i dong Tham phan Toa an nhan dan Ti cao ngay 13 thang 6 nim 2012 hudng
dan ap dung mét s6 quy dinh ctia phap luat vé an phi, 18 phi Toa 4n ndm 2009; Luat
thi hanh 4n dan sy nam 2008 (d4 duoc sira ddi, bd sung nam 2014):

Chép nhén yéu cau cua nguyén don.

- Cham dat hop dong thué quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat &
ngiy 16/01/2014 dugc ky két giita 6ng Nguyén Vin A v6i ba Vy Thi B va ba Bé
Thi C.

Ghi nhan sy tu nguyén cta nguyén don ong Nguyén Van A khong yéu cau
ba Vy Thi B va ba Bé Thi C phai c¢6 trach nhiém lién ddi tra cho 6ng sd tién thué
nha con no 1a 100.000.000 dong (M6t tram triéu dong).

- Budc ba Vy Thi B, ba Bé Thi C, ba Pham Thi Diém E, ba Bé Thi G, ong
Pham Van K, ba Pham Hoang Bao L, 6ng Tran Puc Bao H (nhiing nguoi dang cu
ngu), phai giao lai cin nha s6 07 duong T, Khu phd 3, phudng Y, quan Q, Thanh
phé HO Chi Minh cho 6ng Nguyén Vin A dang theo Ban dd hién trang vi tri do
Trung tim do dac ban d6 thudc SO Tai nguyén va méi trudong Thanh phd H Chi
Minh 1ap ngay 20/7/2015. Thoi gian giao nha sau 03 (ba) thang ké tir ngay ban an
c6 hi¢u luc phép luat.

Dinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Vin A vé viéc yéu
cau Toa an budc ba Bé Thi C va ba Vy Thi B bdi thuong cong stc di lai 1a
10.000.000 ddng. Néu sau nay ong A khoi kién lai va thoi hiéu khoi kién van con
thi s& giai quyét bang vu an khac.

Khéng chap nhén cac yéu cau phan to ctiia ba Bé Thi C va ba Vy Thi B vé
viéc yéu cau Toda an huy hop dong mua ban nha s6 9579 ngay 18/4/2011 lap tai
Phong Cong chimg N Thanh phd H6 Chi Minh; Huay gidy ching nhan quyén so hitu
cin nha s6 07 Hitu Nghi, Khu phd 3, phuong Y, quan Q hién dang ding tén ong
Nguyén Vin A; Huy hop dong thué quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & da
ky ngay 16 thang 01 nim 2014 gitta 6ng A v6i ba Vy Thi B va Bé Thi C.

Chi phi do v& va chi phi dinh gia tong cong 7.639.470 dong, nguyén don
ong Nguyén Vin A tu nguyén chiu.

An phi dan sy so tham:
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Ba Bé Thi C va ba Vy Thi B phai lién d6i chiu 4n phi d6i v6i 03 yéu cau
phan t6 khong duge chap nhan 1a 300.000 dong; Bi don ba Vy Thi B va ba Bé Thi
C phai lién d6i chiu 4n phi dan su so tham d6i v6i yéu cau doi tién thué nha cia
nguyén don dugc Toa an chap nhan 1 2.500.000 dong;can trir an phi d6i véi yéu
cau phan t6 ciia ba C va ba B khong dugc chap nhan 1a 300.000 dong con lai 1a
900.000 d6ng can trir vao an phi ddi voi yéu cau doi tién thué nha cia nguyén don
duoc Toa an chap nhan 1a 2.500.000 déng, ba B va ba C con phai lién d6i ndp sb
tién an phi con lai 1 1.600.000 dong.

Ong A khong phai chiu 4n phi dan su so thAm dbi véi yéu cau di dinh chi
xét xtr nén duoc nhan lai s6 tién tam tng an phi da nop 13 700.000 dong (Bay tram
ngan dong) theo bién lai thu s6: AE/2012/01148 ngay 03/4/2014 tai Chi cuc thi
hanh &n dan sy quan Q, Thanh phé H6 Chi Minh.

An phi dan su phiic tham bi don ba Vi Thi Thom, ba Bé Thi C va nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Diém E, ba Bé Thi G, 6ng
Tran Puc Bao H, ong Pham Vin K, ba Pham Hoang Bao L khong phai chiu; moi
ngudi duoc nhan lai 300.000 (ba trim ngan) dong sb tién tam Gng an phi da ndp
theo cac “Bién lai thu tam @mg an phi, 1& phi Toa 4n” S6 AA/2016/0015777 ngay
10/7/2017 d6i v6i ba Vy Thi B; s6 AA/2016/0015778 ngay 10/7/2017 d6i voi ba
Bé Thi C; s6 AA/2016/0015851 ngay 24/7/2017 d6i v6i 6ng Pham Vin K; sb
AA/2016/0015853 ngay 24/7/2017 dbi véi ong Tran Pic Bao H; sd
AA/2016/0015852 ngay 24/7/2017 dbi véi ba Pham Thi Diém E; sb
AA/2016/0015849 ngay 24/7/2017 d6i véi ba Pham Hoang Bao L va sb
AA/2016/0015850 ngay 24/7/2017 d6i véi ba Bé Thi G tai Chi cuc thi hanh 4n dan
sy quan Q, Thanh phé HO Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén sy;
thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an.

Ban 4n phuc thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

NTOZ ;}’;ﬂTnj_ TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- 01 cao; z { ” A >

_ TAND Cép cao tai TP, HCM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cip cao tai TP. HCM;

- VKSND TP. HCM;

- Chi cyc THADS quan Q;

- TAND quéan Q;

- Cac duong su (dé thi hanh);

- Luu (25).
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