TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Béan 4n sb: 83/2021/DS - PT

Ngay: 10/11/2021

VIV: Tranh chap hop dong tin dung,
Hop dong thé chdp tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:
- Tham phén - Chu toa phién tda: Ba B3 Anh Dan
- Céc tham phén: Ba Lé Thi Hong Phuong ba Nguyén Minh Ly.
- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Hong - Thu ky Toa an nhan dén tinh Thai Nguyén
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén: Ba Lé Ngoc Kim
Loan - Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 11 nam 2021, tai hoi truong xét xix Toa &n nhan dan tinh
Théai Nguyén, xét xir phic tham coéng khai vu &n thu 1y sé 54/DS - PT ngay
05/10/2021 vé viéc tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san. Do
ban an dan sy so tham sé 43/2020/DS-ST, ngay 16/12/2020 cua Toa &4n nhan
thanh phd Thai Nguyén c6 khang c4o.Theo quyét dinh dua vu &n ra xét Xt s6
65/2021/Qb - PT ngay 14/10/2021, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi K , sinh nim 1950
Pai dién theo Gy quyén: chi Nguyén Thi T , sinh nim 1985; (cd mdt)
Péu TQ: T6 dan phé S, phuong L C, Tp S C, Thai Nguyén
2. Bi don: Ngan hang TMCP NT Viét Nam
Pia chi tru s6: S6 198, T Q K, phuong L T T, quan H K, thanh ph Ha
Noi
Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pang Hong M , Chic vu: Pho
truong phong Phap ché, Ngan hang TMCP NT Viét Nam;
Ong Poan Trung T, CV: Pho phong phu trach khach hang.
(6ng M, 6ng T ¢6 mat)
3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. Chi Nguyén Thi O, sinh nam 1974 (vang mdf)
HKTT: t6 6, phuong T L, TP. T N, tinh Thai Nguyén
Dia chi: s6 23/14 duong P V 21, phuong VP, TX. TA, BD
3.2. Anh Bui Poan T2, sinh nim 1975 (vang mit)
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HKTT: 114-7, phuong T T, quan T DB, TP. HC M
Pia chi: s6 23/14 dudong P V 21, phuong VP, TX. TA, BD
3.3. Anh Bui Xuén T3, sinh nam 1984, (c6 mat)
3.4. Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1985, (cé mdt)
Pia chi: T dan phd S, phuong L C, Tp S C, Thai Nguyén;
3.5. Chi Bui Thi L, sinh nam 1985, (vang mdt)
Dia chi: Xbm L V,xa T N, huyén G L, H D;
3.6. Anh Bui Thanh N, sinh nam 1987, (c6 mat)
Pia chi: T6 dan phd S, phuong L C, Tp S C, Thai Nguyén
3.7. Ong Nguyén Vian TS5 , Truéng vin phongcong ching Phia N thanh
phd TN, (ving mat).
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ba Nguyén Thi K, khai kién Ngan hang TMCP NT Viét Nam
(sau day goi tit 1a Ngan hang) yéu cau Toa 4n tuyén bé Hop dong iy quyén gitta
ba Nguyén Thi K véi ba Nguyén Thi O 1ap ngay 08/12/2016, tai Vin phong
cong chung phia N thanh phd, tinh Thai Nguyén cong ching sd 8626, ngay
08/12/2016; Hop dong thé chap quyén si dung dat va nha ¢ ngay 11/01/2017,
gitta ba Nguyén Thi O voéi Ngan hang TMCP NT Viét Nam, Chi nhanh Thai
Nguyén d6i voi thira dat s6 1735, to ban dd sé 16, dién tich 1027 m?, thudc to
dan phd Sau, phuong L C, thanh phé S C, Thai Nguyén, hop dong stra doi, bo
sung hop dong thé chap quyén st dung dat va nha & s6 01/17/HDTC/TN ngay
11/01/2017 v6 hiéu toan bd. Yéu cau Ngan hang TMCP NT Viét Nam tra lai
gidy chtng nhan QSD dat ban gbc cho ba Nguyén Thi K.

Can ctr ba Nguyén Thi K khoi kién vi cho rang:

Niam 2014 ba Nguyén Thi K thé chap thia dat so 1735, to ban do so 16,
dién tich 1547 m2, UBND thanh ph6 Théai Nguyén cép gidy chting nhan quyén
str dung dat mang tén ba Nguyén Thi K ngay 29/01/2011 cho Ngan hang TMCP
Quéc Té Viét Nam, Chi nhanh Thai Nguyén, phong giao dich G T dé vay
250.000.000 dong cho chau 13 Nguyén Thi Phuwong L1. Do chi L1 khong c6 tién
tra cho Ngan hang, nén chi L1 di nho v chong anh Bui Poan T2 chi Nguyén
Thi O thuc hién viéc ddo n¢ tai Ngan hang. Sau khi ddo n¢ xong, Ngan hang
khéng tiép tuc cho ba K duoc thé chap thira dat dé vay tién, do ba K di 65 tudi,
hét tudi lao dong. Vo chong anh T2 chi O giit gidy chimg nhan quyén sir dung
dat mang tén ba K, budc ba K phai tra 1ai dbi véi s tién anh T2 chi O cho vay
dé dao no tai Ngan hang.

Ngay 08/12/2016 chi O dua ba K ra Van phong cong chirng Phia Nam
thanh phd, tinh Thai Nguyén, yéu cau ba K lam gidy iy quyén cho chi Nguyén
Thi O dugc toan quyén st dung gidy ching nhan QSD dit mang tén ba Nguyén
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Thi K duoc thé chép, chuyén nhuong, tang cho thira dat s6 1735, to ban d6 sb
16, dién tich 1.207m2. Sau khi ky hop dong ay quyén cé cong chung, chi
Nguyén Thi O dung gidy ching nhan QSD dit thé chip cho Ngan hang TMCP
NT Viét Nam, chi nhanh T N vay sd tién 1.200.000.000 dong.

Sau khi biét duoc viéc chi O dung gidy ching nhan QSD dét cua ba K thé
chap vay Ngan hang s tién 1.200.000.000 dong, ba K va chi T 1a con dau ba K
d3 phan ddi sy viée trén, thi chi O ¢ ndi vay s6 tién 1.200.000.000 dong dé trir
vao s tién dd cho vay dé ddo no tai Ngan hang cho ba K va cho ba Bam Thi S
vay sd tién 1.000.000.000 dong, chi O viét gidy uy quyén cho ba K va chi T doi
ng ba S sd tién 1.000.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi K cho rang tai san nha dat di uy quyén cho chi O 1a tai san
chung cta ba K véi chong 1a ong Bui Vin T6, da chét ngay 22/4/2004. Ba K va
ong Toan chung song voi nhau nhu vo chong tir nim 1983, nhung khong dang
ky két hon, c6 03 con 1a Bui Xuan T3, sinh ndm 1984; Bui Thi L, sinh nadm 1985
va BUi Thanh N, sinh nim 1987. Nam 2009 anh T3 lay vo la chi Nguyén Thi T,
ba K di tach cho vo chong anh T3 dién tich 700 m? dat, Anh T3, chi T di xay
dung nha, bép, cong trinh phu, xay tudng rao bao quanh dat thanh khuén vién
riéng, stt dung tir nim 2009 dén nay, nhung chua lam thu tuc cip gidy ching
nhan QSD dét.

Nhitng ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan gom: anh BUi Xuan T3, chi
Nguyén Thi T, Anh Bui Thanh N déu nhét tri v6i ndi dung trinh bay va yéu cau
khéi kién cua ba Nguyén Thi K.

Bi don Ngan hang TMCP NT Viét Nam cho rdng:

Hop ddng uy quyén giita ba Nguyén Thi K véi chi Nguyén Thi O 1ap ngay
08/12/2016, trong d6 ba K uy quyén cho chi Nguyén Thi O dugc toan quyén sir
dung gidy ching nhan QSD dit mang tén ba Nguyén Thi K dé thé chap, chuyén
nhuong, ting cho thira dit sb 1735, to ban d6 sb 16, dién tich 1.207m* Can c@r
vao hop ddng Gy quyén néu trén, ngay 11/01/2017 chi Nguyén Thi O di thé
chap thira dat s 1735 cho Ngan hang TMCP NT Viét Nam, Chi nhanh Thai
Nguyén dé vay sé tién 1.200.000.000 déng. Hop dong uy quyén va Hop ddng
thé chip gitra ba K voi chi O, giita chi O v&i Ngan hang di dugc céng chimg
theo dung quy dinh phép luat.

Ba Nguyén Thi K, dai dién theo iy quyén va nhiing ngudi lién quan 14 con
dé ba K cho rang, tai san thé chap 1 tai san chung va trong hop dong ty quyén
ctia ba K cho chi O c6 ghi bén A (ba K) 1a dong sé hitu ddi voi tai san 1a quyén
str dung dat, nhung can ctr vao gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc UBND
thanh ph6 Thai Nguyén cap cho ba Nguyén Thi K, khong phai cip cho ho gia
dinh, ba K 12 chii s¢ hitu duy nhat. Khi ky hop dong thé chap, hop dong tin dung
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dé cho chi O vay tién, Ngan hang c6 thim dinh tai san thé chip theo dung quy
dinh cta phap luat. bé nghi Toa 4n bac toan bo don khdi kién cua ba Nguyén
Thi K.

Ngan hang c6 don yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa an budc anh Bui Poan T2
va chi Nguyén Thi O phai tra khoan tién gbc va 13i theo Hop dong tin dung sd
162/18/HDTD/TN ngay 11/6/2018. Cu thé: tién gbc 1.199.848.633d; tién lai
trong han theo muc 13i suit thoa thuin 8,5%/nim 1a 29.063.014 dong; 14 qua
han bang 150% cua 14i suat thoa thuan trong han, tinh dén hét ngay 15/12/2020
1a 182.323.437 dong. Anh T2, chi O con phai tra khoan tién 1i theo 14i sudt qua
han ké tir ngay 16/12/2020 cho dén khi thanh toan xong.

Trong trudng hop Anh T2, chi O khong tra duoc sb tién trén thi dé nghi co
quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a thira s6 1735, to ban d6 sb 16,
dién tich 1.207m® gidy chting nhan QSD dét cip mang tén ba Nguyén Thi K, tai
TDP Sau, phudong L C, thanh phé S C, Thai Nguyén, da duge ding ky giao dich
bao dam ngay 11/01/2017 dé thu hdi s6 tién gdc va 14i.

Tai ban tu khai ngay 05/5//2020, anh Bui Poan T2 1a chong chi Nguyén
Thi O khai: V& nguyén nhan vg chong toi dung bia dé cua ba K dé thé chap
ngan hang la do ba K c6 nhd vo chdng t6i ddo no ngan hang gitip, nhung khi toi
dao no xong thi ngan hang khong cho vay lai nita, nén vo chong toi phai lay bia
d6 cua ba K dé thé chip lay tién. Do ba K khong du kha ning dé vay va tra no
cho vo chong t6i va ba K ¢6 vay cta vo chong toi 250.000.000 dong.

Ong Nguyén Van T5 Trudng van phong cong chimg phia Nam thanh phé,
tinh Thai Nguyén trinh bay: Khi cong ching hop dong uy quyén giita ba
Nguyén Thi K cho chi Nguyén Thi O ngay 08/12/2016, Cong chimng vién cin clr
vao gidy chimg nhan QSD dat, UBND thanh phdé Thai Nguyén cép cho ba
Nguyén Thi K va cin c&t vao gidy x4c nhan tinh trang hon nhan UBND phudng
L C cap cho ba K, xac dinh chua két hon 14n ndo, nén xac dinh cong ching vién
cong ching hop dong ty quyén giira ba Nguyén Thi K cho chi Nguyén Thi O va
hop dong thé chap gitta chi O cho Ngan hang TMCP NT Viét Nam la ding quy
dinh cta phap luat. Trong hop déng Gy quyén giita ba K cho chi O cd ghi ba K
1a ddng s hitu tai san 12 do nham 1an trong khi danh may.

Tai ban an so thim sb 43/2020/DS-ST, ngay 16/12/2020 cua Toa an nhan
thanh ph6 Thai Nguyén da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua ba Nguyén Thi K, dai dién theo uy
quyén ba Nguyén Thi Thanh Nghia dbi véi Ngan hang TMCP NT Viét Nam.

1.1. Xéac dinh Hop dong uy quyén giita ba Nguyén Thi K véi ba Nguyén
Thi O lap ngay 08/12/2016, Van phong cong chimg phia Nam thanh phd, tinh
Thai Nguyén cong ching sé 8626, ngay 08/12/2016 v6 hiéu toan bo.
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1.2. Xac dinh Hop ddng thé chip quyén st dung dit va nha ¢ sb
01/17/HDTC/TN ngay 11/01/2017, ky giita ba Nguyén Thi O véi Ngan hang
TMCP NT Viét Nam, Chi nhanh Thai Nguyén ddi véi thira dat s6 1735, to ban
dd sb 16, dién tich 1027 m2, thudc td dan phé Sau, phuong L C, thanh phé SC,
tinh Thai Nguyén,Vin phong cong ching Phia Nam thanh phd, tinh Théi
Nguyén cong chimg sd 334, ngay 11/01/2017, Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai thanh phd S C, tinh Thai Nguyén ding ky thé chap ngay 18/01/2017 va
Hop dong stra doi, bd sung Hop dong thé chip quyén str dung dat va nha & sb
01/17/HPTC/TN ngay 11/01/2017v0 hiéu toan bd.

1.3. Budc Ngan hang TMCP NT Viét Nam tra cho ba Nguyén Thi K ban
gbc gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 BG 076148, UBND thanh phd Thai
Nguyén cap cho Ba Nguyén Thi K ngay 29/7/2011.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP NT Viét
Nam d6i véi anh Bui Poan T2 va chi Nguyén Thi O.

2.1. Budc chi Nguyén Thi O, anh Bui Poan T2 phai tra khoan tién gdc, l3i
trong han, 13i qua han theo Hop dong tin dung s6 162/18/HDTD/TN ngay
11/6/2018. Cy the:

- S6 tién gdc: 1.199.848.633 dong;

- Tién l4i trong han: 29.063.014 dong;

- Tién 14i qué han tinh dén hét ngay 15/12/2020: 182.323.437 dong.

Tong cong: 1.411.235.083 dong (mdt ty bdn trim mudi mot triéu hai trim
ba muoi 1am nghin khong trim tam muoi ba dong).

2.2. Anh Bui Poan T2, chi Nguyén Thi O con phai tra khoan tién 13i theo
mic 131 sudt qua han trén sb tién no goc ké tir ngdy 16/12/2020 cho dén khi
thanh toan xong theo murc 14i suat thoa thuan trong hop dong tin dung.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, 1& phi va quyén khang céo cta
duong su.

Ngay 25/12/2020, Ngan hang khang céo toan bd ban an so tham, cu thé dé
nghi Toa an cap phiic thim khong chap nhan phan an phi 300.000 dong va s6
tién chi phi t6 tung 7.200.000 dong tra cho ba K; Cong nhan Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va nha & s6 01/17/HPTC/TN ngay 11/01/2017, ky giira ba
Nguyén Thi O véi Ngan hang TMCP NT Viét Nam, Chi nhanh Thai Nguyén d6i
v6i thira dat s6 1735, to ban dd s6 16, dién tich 1027 m2 c6 hiéu lyc phap luat.
Néu Anh T2, chi O khong tra dugc s6 tién theo hgp dong tin dung, thi Ngan hang
c6 quyén dé nghi phat mai tai san thé chap da duoc diang ky giao dich bao dam dé
thu hoi s6 tién gde va lai.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién tod, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe
dai dién VKS phat biéu y kién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Bi don Ngan hang lam don khang céo trong han luat dinh, da nop du phi
khang c4o 1a hop 1& dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

Vé viéc vang mit cia anh Bui Poan T2, chi Nguyén Thi O:

Cin ctr vao don xin xét xtr vang mit ciia anh Buii Poan T2, chi Nguyén Thi
O gt qua dich vu chuyén phat nhanh dé ngay 19/10/2020 va don Xin Xxét xir
vang mit tai phién toa ngay 16/12/2020, xac dinh dia chi cia anh Bui Poan T2,
chi Nguyén Thi O do Anh T2, chi O cung cap, c6 dia chi: s623/14 duong PV 21,
phuong V P, thi xa T A, B D (but luc s6 206, 207 va but luc 242, 243).

Can ctr vao don xin xét xtr ving mit ctia Anh T2, chi O, Toa &n nhan dan thanh
phd T N da xét xir vang mat Anh T2, chi O ngay 16/12/2020 va giri ban 4n so tham qua
dich vu buu chinh theo dung dia chi do Anh T2, chi O cung cap vao ngay 22/12/2020
(bt luc s6 296). Theo béo phét cia Buu dién tinh Thai Nguyén thi ban 4n so tham cta
Toa 4n nhan dan thanh phd T N da duogc giri dén dung dia chi s6 23/14 duong P V 21,
phuong V P, thixa T A, B D vao ngay 24/12/2020, nhung Anh T2, chi O khéng khang
céo.

Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén di gii gidy triéu tap phién toa cho Anh T2, chi
O theo dung dia chi néu trén va chi O di c6 don xin x&r vang mit. Can ctr Diéu 227,
Diéu 228 B ludt t6 tung dan su, Hoi dong xét xtr xét xir vang miat Anh T2, chi O.

[2] Vé néi dung:

Xét yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi K va noi dung khang céo cua
Ngan hang, Hoi ddng xét xir thiy rang:

[2.1] V& ngudn gdc thira dat s6 1735, to ban dd sb 16, dién tich 1.207m?,
gidy chung nhan QSD dit UBND thanh phd Thai Nguyén cip mang tén ba
Nguyén Thi K ngay 29/7/2011:

Theo hd so cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat do chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh pho S C, tinh Thai Nguyén, thé hién, thia dét sb
1735, t& ban d6 sb 16, dién tich 1.207m? do gia dinh ba K khai ph4, str dung tir
nam 1983 dén nam 1994, ké khai va dugc Nha nudc cong nhan QSD dat, bang
viéc UBND TP S C (thi xi S C) cdp gidy chimg nhan QSD dit theo ban d6 299,
dén nam 2010 gia dinh ba K tiép tuc ké khai lai dé cap lai gidy chtirng nhan QSD
dat.

Tai bién ban kiém tra hién trang st dung dat va chinh Iy ban dd ngay
30/5/2011 UBND x4 L S, thanh phb Thai Nguyén thé hién ndi dung:
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Thong nhat gép phan dat gia dinh ba K sir dung thanh thira 1735, dién tich
1547 m?. Hé ba K ¢6 01 nguoi con di diéu kién tach hé la Bui Thanh N va 01
nguoi con da tach khdu va song cung trén thira dat la BUi Xuan T3. Dé nghi cdp
cho gia dinh 1547 m* ddt tai thira 1735, to ban do sé 16, trong d6 c¢é 860 m® dat
ONT va 687 m? dat trong cdy ldu nam (bat luc sb 74).

Tai Quyét dinh s 9564 ngay 29/7/2011 UBND thanh phé Thai Nguyén
quyét dinh phé duyét cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat cho ho ba Nguyén Thi K (but luc sb 78).

Theo hd so cdp gidy chimg nhan QSD dit cia UBND thanh phé Thai
Nguyén cho ba Nguyén Thi K néu trén, thi dat co6 ngudn gbc, gia dinh ba K khai
pha tir ndm 1983 va duoc nha nudc cong nhan QSD dat. Nén xac dinh 1a tai san
chung ctia vo chong ba K, 6ng T6 va sau nay 1 chung cta ho gia dinh gom ba
K va cac con ba K nhu da phan tich ¢ trén.

Ciing phu hop vai 101 khai cta ba K va cac con chung cua ba K va 6ng
Toan vé nguodn goc dat, c6 ndi dung: Tai san nha dat da Gy quyén cho chi O 1a
tai san chung cua ba K véi chong 1a 6ng Bui Vin T6, di chét ngay 22/4/2004.
Ba K va 6ng Toan chung séng véi nhau nhu vo chong tir naim 1983, nhung
khong ding ky két hon, co 03 con 1a BUi Xuan T3, sinh nam 1984; Bui Thij L,
sinh nim 1985 va Bui Thanh N, sinh nim 1987. Nam 2009 anh T3 1ay vo 1a chi
Nguyén Thi T, ba K da tach cho vo chdng anh T3 dién tich 700 m2 dat, Anh T3,
chi T da xay dung nha, bép, cong trinh phy, x4y tudng rao bao quanh dat thanh
khuén vién riéng, sir dung tir naim 2009 dén nay nhung chua lam thu tuc cip
gidy chtrng nhan QSD dit.

[2.2] Vé Hop ddng ty quyén giita ba Nguyén Thi K vé6i chi Nguyén Thi O
1ap ngay 08/12/2016:

Ba Nguyén Thi K cho rang do chi O, anh T2cho ba K vay sé tién
250.000.000 dong dé dao no ngan hang, sau d6 yéu cau ba K phai ky hop dong
iy quyén cho chi Nguyén Thi O duoc toan quyén sir dung gidy chimg nhan QSD
dat mang tén ba Nguyén Thi K dé thé chap, chuyén nhuong, ting cho thira dat
s6 1735, to ban do sb 16, dién tich 1.207m2, nén ba K da ky Hop dong iy quyén
cho chi O. Sau khi biét dugc viéc chi O dung gidy chimg nhan QSD dét cia ba
K thé chap vay ngan hang s tién 1.200.000.000 dong, ba K va chi T la con dau
ba K da phan ddi su viéc trén, thi chi O c6 néi vay sb tién 1.200.000.000 dong
dé trir vao sd tién d3 ndp vao Ngan hang dé dao no cho ba K va cho ba S vay sb
tién 1.000.000.000 dong, viét gidy uy quyén cho ba K va chi T doi no ba S. Chi
T xuat trinh gidy ay quyén doi no ctia chi O iy quyén cho ba K chi T doi ng ba
S so tién 1 ty dong.



Tai ban tu khai ciia anh Bui Poan T2 khai: “ Vé nguyén nhdn vo chong toi
diing bia d6 ciia ba K dé thé chdp ngdn hang la do ba K cé nho vo chong t6i dao
no ngdan hang giup, nhung khi téi dao no xong thi ngan hang khong cho vay lai
nita, nén vo' chong téi phai ldy bia dé ciia ba K dé thé chap ldy tién. Do ba K
khéng di khd ndng dé vay va tra no cho vo chong t6i va ba K ¢é vay ciia vo
chong t6i 250.000.000 dong...” (bat luc sé 100, 101)

Loi trinh bay cta ba K, chi L1 phu hop véi 101 trinh bay ciaa Anh T2, phu
hop voi gidy uy quyén doi tién cta chi O cho ba K doi ba S sd tién
1.000.000.000 dong.

Ong Nguyén Vian T5 - Trudng van phong cong chimg phia Nam thanh phd,
tinh Thai Nguyén khi céng ching hop ddng uy quyén giita ba Nguyén Thi K cho
ba Nguyén Thi O ngay 08/12/2016 cho rang: cin ctr vao gidy chimg nhan QSD
dat, UBND thanh phd Thai Nguyén cap cho ca nhan ba Nguyén Thi K va can cir
vao gidy xac nhan tinh trang hon nhan UBND phuong L C x4c dinh ba K chwa
két hon 1an nao va viéc ghi bén A ba K 1a dong sé hitu tai san ay quyén dinh doat
cho chi O 1a do nham Ian.

Xét thdy: Cong ching vién chi cin clr vao gidy xac nhan tinh trang hon
nhén clia ba K chua két hon 1an nao dé xac dinh tai san nha dat thudc s¢ hitu
riéng ctia ba K 1a chua day du, vi nhitng truong hop chung séng véi nhau nhu vo
chong trudc ngay 03/01/1987 mic du khong ding ky két hon van dugc coi 1a
hén nhan thuc té. Trong hd so yéu cau cong ching do van phong cong ching
cung cap, ngoai chu ho 13 ba K con co tén ctia anh Bui Thanh N, sinh ndm 1987,
tai thoi diém cong ching ngay 08/12/2016 anh N di trén 15 tudi. Ong T5 cho
rang hop dong Gy quyén ghi bén A ba K 1a dong s& hitu vi do nham 13n 1a khong
thuyét phuc.

Nhu vay, viéc ba K tu v uy quyén cho chi O duoc toan quyén st dung giéy
chting nhan QSD dat mang tén ba Nguyén Thi K dé thé chap, chuyén nhuong,
tang cho ddi véi thira dat s6 1735, t ban d6 s6 16, dién tich 1.207m2, ma khéng
duoc su dong ¥ cta cac thira ké cua ong Toan, khéng c6 ¥ kién ctia cac thanh vién
khac trong ho gia dinh 1a vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 109 Bo luat dan sy
nam 2005, nén vo hiéu toan bd do vi pham diéu cam cua phap luat theo quy dinh
tai Diéu 128 B9 luat dan sy ndm 2005.

Picu 109 B luat dan sy nam 2005 quy dinh: “2. Viéc dinh doat tai sin la
tw lidu san xudt, tai san chung cé gid tri 1om cua hé gia dinh phdi dwoc cdc
thanh vién tiv dit muwoi lam tudi tré lén dong y; doi voi cdc loai tai san chung
khéc phai dwoc da so thanh vién tir dit mueoi lam tudi tré 1én dong y.”

[2.3.] V& Hop dong thé chap tai san gitta chi Nguyén Thi O véi Ngan hang
TMCP NT Viét Nam:



Tir viée cong ching hop ddng uy quyén giita ba K cho chi O duogc duoc
toan quyén st dung gidy chimg nhan QSD dat mang tén ba Nguyén Thi K dé thé
chép, chuyén nhuong, tang cho thira dat sb 1735, to ban dd sb 16, dién tich
1.207m?, nén chi O di dung gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ba K
thé chap cho Ngan hang TMCP NT Viét Nam, chi nhanh Thai Nguyén dé vay
1.200.000.000 dong.

Xét Hop dong thé chip giita chi O véi Ngan hang TMCP NT Viét Nam
ngay 11/01/2017, thdy: Ngan hang cin ¢t vao Hop dong iy quyén giira ba K voi
chi O duoc cong ching dé ky hop dong thé chép tai san 1a Quyén sir dung dét
ctia ba K dé cho chi O vay tién, trong hgp dong iy quyén ghi bén A ba K la
ddng so hitu chung, nhung khong 1am rd va hoi y kién dong sé hiru chung 13 ai,
bén canh d6 trong ho so thé chip do Ngan hang cung cip, bao gdm s ho khau
cua ba K, ngoai ba K 1a chu ho con c6 Anh Bui Thanh N da thanh nién va c¢6
nang luc hanh vi dan sy ddy du, nhung Ngan hang khong hoi y kién cua anh NIa
vi pham quy dinh tai khoan 2 Piéu 212 Bo lut dan su nim 2015, vé dinh doat
tai san chung cua ho gia dinh.

Khoan 2 Diéu 212 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh: “2. Viéc chiém hitu,
sw dung, dinh doat tai san chung cua cac thanh vién gia dinh dwoc thuc hién
theo phwong thitc théa thudn. Truong hop dinh doat tai sdn la bat dong sdn,
dong san cé dang ky, tai san 1a nguon thu nhdp chi yéu ciia gia dinh phdi c6 sw
théa thudn cia tat ca cdc thanh vién gia dinh 1a nguwoi thanh nién cé néing lyc
hanh vi dan sw ddy du, triv truong hop ludt cé quy dinh khdc.”

Vé hién trang tai san thé chép:

Theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd co su chiing kién cua cac bén
duong su va dai dién chinh quyén dia phuong xac dinh: Phan dat thé chap thudc
thira 1735, to ban d6 s 16, dién tich sau khi chuyén nhuong con lai 1.207 m2.
Hién trang chia 1am 02 phan riéng biét. Phan dat va tai san trén dat do ba K, anh
N quan 1y, st dung bao gdm: nha cép 4 tuong xdy gach méi bé tong cdt thép,
cong trinh phy va cdy c¢6i 1am 16c trén dat do ba K, anh T3, chi L1 anh N xay
dung nam 2008. Phan dat va tai san trén dat do vo chong anh T3, chi T sir dung
bao gdm: Nha xay cap 4 mai lop ton, chudng trai chin nudi, san bé téng, cong
sat do v chong anh T3 chi T xdy dung nam 2010. Hién trang tai san nay phu
hop v6i bién ban kiém tra hién trang quyén st dung dat nam 2010 caa UBND x4
Luong Son, thanh phé Thai Nguyén khi cip ddi lai gidy chimg nhan QSD dat
cho ba K.

Khi 1am thu tuc ky hop ddng thé chap tai san theo hop ddng uy quyén cua
ba K dé cho chi Nguyén Thi O vay s6 tién 1.200.000.000 dong, Ngan hang
khéng xac minh, thim dinh vé hién trang tai san thé chap, khong hoi ¥ kién cua
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cac thanh vién trong ho gia dinh ba K, khong xem xét hién trang quan ly tai san
dé hoi ¥ kién cta ho.

Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh
pht quy dinh vé giao dich bao dam: “/.Tai sdn bdo dam do cdc bén thod thudn
va thugc so hitu cua bén co nghia vu hodc thudc so hitu cua nguoi thir ba ma
ngueoi nay cam két ding tai san dé dé bdao dam thuc hién nghia vu ciia bén ¢
nghia vu doi véi bén cé quyén...”

Tai khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phti quy dinh vé giao dich bao dam: “3. Bén nhdn bdo dam ngay tinh la
bén nhdn bdo dam trong truong hop khéng biét va khéng thé biét vé viéc bén
bdo dam khéng cé quyén ding tdi san dé bao dam thuce hién nghia vu dan su”.

Nhu vay, Ngan hang nhan tai san bao dam la thira dat s6 1735, to ban dd sd
16, dién tich 1.207m? nhung khéng xem xét hién trang tai san thé chdp nhu
phan tich néu trén, khéng duoc coi 1a ngay tinh, nén hop dong thé chap tai san
trén vo hiéu toan bg, khong phat sinh quyén va nghia vu ciia cac bén, ngan hang
khong c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thi hanh 4n. Can budc Ngan
hang tra lai gidy chimg nhan quyén str dung dat ban goc cho ba Nguyén Thij K.

Ban an so tham s6 43/2020/DSST ngay 16/12/2020 xac dinh Hop dong uy
quyén giita ba Nguyén Thi K véi ba Nguyén Thi O lap ngay 08/12/2016 va Hop
d6ng thé chap quyén st dung dat va nha ¢ ngay 11/01/2017, ky gitta ba Nguyén
Thi O véi Ngan hang TMCP NT Viét Nam, Chi nhanh Thai Nguyén d6i véi
thira dat s6 1735, to ban dd sd 16, dién tich 1027 m2, thudc to dan phd Sau,
phuong L C, thanh phé S C, tinh Thai Nguyén v hiéu toan bd 1a dung quy dinh
cua phap luat.

Pbi voi yéu cau khang cao vé an phi va chi phi to tung: Ban 4n so tham
chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don la c6 can cu, nén bi don phai chiu
an phi khong c6 gia ngach 300.000 dong va chiu s tién chi phi té tung 14 dung
quy dinh cua B0 luat td tung dan sy.

Do vay khong c6 cin cir chap nhéan cac ndi dung khang cao Ngan hang.

Pai dién VKS nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém: Tham phéan chu
toa va Hoi dong xét xir tuan tha dung t6 tung. Ve duong 16i giai quyét vu an, dé nghi
Hoi dong xét xtr bac khang c4o ciia nguyén don, gitr nguyén ban an so tham.

Tu sy phén tich trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308/BLTTDS, khong chip nhan khang céo cua bi don
Ngan hang TMCP NT Viét Nam. Giit nguyén ban an ban dan su so tham s6
43/2020/DS-ST, ngay 16/12/2020 caa Toa an nhan thanh phd T N.
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Ap dung céc Diéu 91, 94, 95 Luat cac Td chuc tin dung; Piéu 109, Diéu
127, Piéu 128 B6 luat dan sy nam 2005; Diéu 212, Diéu 123, Diéu 131 Bb luat
dan sy nim 2015; Diéu 3, Diéu 4 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
ctia Chinh phil quy dinh vé giao dich bao dam; Piéu 26 Luat thi hanh 4n dan su;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé an phi;

Tuyén xir:

1. Chip nhan yéu ciu khoi kién ctia ba Nguyén Thi K, dai dién theo uy
quyén chi Nguyén Thi T ddi v6i Ngan hang TMCP NT Viét Nam.

1.1. Xéac dinh Hop ddng uy quyén giita ba Nguyén Thi K véi ba Nguyén
Thi O lap ngay 08/12/2016, Vin phong cong chimg phia Nam thanh phd, tinh
Thai Nguyén cong ching s6 8626, ngay 08/12/2016 v6 hiéu toan b.

1.2. Xac dinh Hop dong thé chip quyén st dung dat va nha ¢ sb
01/17/HDTC/TN ngay 11/01/2017, ky giita ba Nguyén Thi O véi Ngan hang
TMCP NT Viét Nam, Chi nhanh Thai Nguyén d6i véi thira dat sé 1735, to ban
d6 sb 16, dién tich 1027 m2, thudc t6 dan phd Sau, phuong L C, thanh phé S C,
tinh Thai Nguyén,Vin phong cong chting Phia Nam thanh phd, tinh Thai
Nguyén cong ching sd 334, ngay 11/01/2017, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phd S C, tinh Thai Nguyén dang ky thé chap ngay 18/01/2017 va
Hop dong stra doi, bd sung Hop dong thé chip quyén st dung dat va nha & sb
01/17/HDTC/TN ngay 11/01/2017v6 hi¢u toan bd.

1.3. Budc Ngan hang TMCP NT Viét Nam tra cho ba Nguyén Thi K ban
gbc gidy ching nhan quyén stir dung dat sd BG 076148, UBND thanh phd Thai
Nguyén cap cho Ba Nguyén Thi K ngay 29/7/2011.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP NT Viét
Nam d6i véi anh Bui Poan T2 va chi Nguyén Thi O.

2.1. Budc chi Nguyén Thi O, anh Bui Poan T2 phai tra khoan tién goc, l3i
trong han, 13i qua han theo Hop dong tin dung sé 162/18/HDTD/TN ngay
11/6/2018. Cy the:

- S6 tién gdc: 1.199.848.633 dong;

- Tién 14i trong han:29.063.014 dong;

- Tién 14i qua han tinh dén hét ngay 15/12/2020: 182.323.437 dong.

Tong cong: 1.411.235.083 dong (mdt ty bdn trim mudi mot triéu hai trim
ba muoi 1am nghin khong trim tam muoi ba dong).

2.2. Anh Bui Poan T2, chi Nguyén Thi O con phai tra khoan tién i theo
murc 13i suat qua han trén s tién no gbc ké tir ngdy 16/12/2020 cho dén khi
thanh toan xong theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung.

3.An phi:
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3.1. An phi dan sy so thAm:Ngan hang TMCP NT Viét Nam phai chiu
300.000 dong an phi duogc trir vao tién tam tng an phi theo bién lai 0003096
ngay04/6/2020 cta Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd Thai Nguyén; Hoan tra
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam 24.700.000 déng tam (mg an phi.
Anh Bui Poan T2, chi Nguyén Thi O phai chiu 48.337.000 dong 4n phi phan
nghia vu tra ng.

3.2. An phi dan sy phuc thim:Ngan hang TMCP NT Viét Nam phai chiu
2.000.000 dong an phi dan sy phlc tham, duoc trir vao sb tién tam tng an phi
theo bién lai thu sé6 0003979 ngay 06/01/2021cua Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh ph6 Thai Nguyén.

4. V& chi phi t6 tung: Budoc Ngan hang TMCP NT Viét Nam phai chiu
7.200.000 d6ng chi phi xem xét tham dinh tai chd, tra cho ba Nguyén Thi K.

Ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat, ba K c6 don yéu cau thi hanh an, néu
Ngan hang TMCP NT Viét Nam khong ty nguyén thi hanh s tién trén thi hang
thang con phai tra 13i d6i voi sb tién cham tra twong ung véi thoi gian cham tra
cho dén khi thi hanh xong. Mtrc 1ai sut cham tra do cac bén thoa thuin nhung
khong duogc vuot qua 20%/mam cua khoan tién cham tra. Truong hop khong
thoa thuan duoc vé 13i suit chiam tra thi duoc xac dinh theo murc 13i suét quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su.

Trudng hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n dan
su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh n hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 ctia Luat Thi hanh 4n Dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an Dan sy

Ban &n phdc tham c6 hiéu lyc thi hanh.

Noi nhn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS tinh Thai Nguyén; Tham phan - Chii toa phién toa

- Toa an nhan dan TP TN;
- Chi cuc THADS TPTN;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

(Pa ky)

Pé Anh Dan
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