TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4an s6: 433/2024/DS-PT
Ngéy 21-8-2924
V/v tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Bui Ngoc Thach

Ong Nguyén Thanh Tung

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Song Toan — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén tinh Binh Duwong tham gia phién
toa: ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Du:0’ng,

xeét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 223/2024/TLPT-DS ngay
29/5/2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban 4n déan sy so tham s6 115/2024/DS-ST ngay 22/4/2024 cia Toa
an nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé 312/2024/QD-PT ngay 24 thang 7
nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: ba Ho6 Thi Xuan K, sinh nim 1979; dia chi: s6 14 duong Lé
Thé Vinh, phuong TN, thanh phd Q, tinh Binh Pinh; Gy quyén cho éng Ngo
Minh Nh, sinh nim 1964; dia chi: s6 C1-18.02 Gia Hoa, phuong PL, thanh phd
TD, Thanh phd Ho Chi Minh (theo Gidy uy quyén ngay 14/12/2023), c6 mat.

- Bi don: Cong ty Cb ph::in Pau tu L; dia chi: sb 104/4 ép Hoa Binh, xa
GD, huyén TB, tinh Dong Nai; dia chi lién hé: Van phong cong ty — ting G toa
nha 194 Golden Building, s6 473 Dién Bién Phu, Phuong 25, quian B, Thanh
phd H6 Chi Minh; ay quyén cho dng Duong Puc Pudng, dia chi: ting 2 toa nha
194 Golden Building, s6 473 Dién Bién Phi, Phuong 25, quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh (theo Giay Uiy 03/5/2024), c6 miit.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don Cong ty Co phan Pau Tu L.

NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khoi kién dé ngay 20/12/2023 ciia nguyén don, 101 khai
trong qua trinh to tung va tai phién toa nguwoi dai dién hgp phap cua
nguyén don ong Ngé Minh Nh trinh bay:

Ngay 18/6/2021 ba H6 Thi Xuan K va Cong ty C6 phan Pau tu L (viét tat
la L) c6 ky v6i nhau Thoa thuén dat coc s6 B2-08.10/TTPC-LSKY/2021 (viét
tit 1a Thoa thuan dat coc). Théa thuan dat coc nham muc dich dam bao cho viéc
hai bén sé& ky két Hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai d6i véi
can hg co6 ky hi¢u B2-08.10 thudc Dy an Khu chung cu L6 C1 (khu can ho cao
cap L SKY) tai L6 C1, Khu d6 thi méi Binh Nguyén, phuong Binh An, thanh
phd Di An, tinh Binh Duong véi gia 2.791.740.000 dong (hai ty bay tram chin
muoi mot triéu bay trim bdn muoi nghin dong).

Theo Thoéa thuan dit coc thi thoi han du kién ky két Hop déng mua ban
can ho 1a ngay 30/03/2022, c6 thé sém hon hodc mudn hon khéng qua 03 (ba)
thang va ba K phai dit coc sé tién 558.348.000 dong. SO tién dit coc ndy sé
duoc thanh toéan trong 05 dot.

Thuc hién theo Thoéa thuan dat coc da ky két, ba K d4 thanh toan cho L s
tién 558.348.000 dong. Tuy nhién, L khong thuc hién viéc ky két Hop dong mua
ban cin ho véi ba K. Ngay 27/6/2022, hai bén da tién hanh ky két Bién ban
thanh 1y thoa thuan dit coc sé6 B2-08.10/2022/BBTL-LSKY va Bién ban xac
nhan khoan tién 13i va L c6 Gidy x4c nhan khoan tién 14i. Theo d6, hai bén thong
nhat thanh 1y Thoa thuan dit coc sé B2-08.10/TTPC-LSKY/2021 ngay
18/6/2021, céc phu luc, van ban, chimg tir c6 lién quan va L ¢6 nghia vu hoan
tra lai cho ba K s tién coc 13 558.348.000 dong tién coc va 24.414.340 dong
tién 13i tinh tir ngdy 07/12/2022 dén ngay 31/3/2023, trong vong 90 ngay lam
viéc ké tir ngay ky Bién ban thanh 1y thoa thuan dit coc, tuy nhién dén thoi han
tra tién nhung L khong thuc hién. Pén ngay 19/10/2023 L tiép tuc c6 gidy xac
nhén vé khoan 13i bo sung cho khach hang H6 Thi Xuin K, xc dinh sb tién i
bo sung tinh tir ngay 01/4/2023 dén ngay 31/12/2023 1a 41.914.343 dong. Pén
nay, L van khong thuc hién nghia vu tra tién cho ba K.

Nay, nguyén don yéu cau bi don phai tra s tién coc cho ba Hd Thi Xuan K
theo Bién ban thanh ly B2-08.10/2022/BBTL-LSKY ngay 27/6/2022 va Bién
ban xac nhan khoan 13i ngay 27/6/2022, Gidy xac nhan ldi suat bo sung cho
khach hang ngay 19/10/2023 la: 624.676.683 dong, trong d6 558.348.000 dong
tién coc va 66.328.683 ddng tién 13i theo cac bién ban xac nhan khoan 1ai cta L
voi ba K.

* Tai phién toa, nguwoi dai dién theo Gy quyén ciia bi don trinh bay:

Théng nhat véi phan trinh bay ciia nguyén don vé ndi dung cic bén da
thoa thuan tai hop dong dat coc, phu luc hop dong dit coc giita L voi ba HO Thi
Xuén K va Bién ban thanh 1y thoéa thuan dat coc s6 B2-08.10/2022/BBTL-
LSKY ngay 27/6/2022 va Bién ban xac nhan khoan 13i ngay 27/6/2022, Giy
xé4c nhan 14i suat bo sung cho khac hang ngay 19/10/2023 giita L va ba K. L xac
dinh s tién dat coc ma L da nhan cia ba K 12 558.348.000 dong. Dbi véi yéu cau
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khoi kién cia nguyén don thi L chi dong ¥ thanh toan sb tién coc dd nhan 13
558.348.000 ddng cho ba H6 Thi Xuan K Vi tai bién ban thanh 1y hop dong céac
bén c6 thoa thuan 1a trude khi cong ty thanh toan tién thi ba K phai hoan tra cho
L toan bd van ban lién quan dén thao thuan dit coc di ky két nhung dén nay ba
K chua hoan tra cho bi don Thda thuan dat coc va nhiing van ban lién quan dén
thoa thuan dit coc nén bi don chua thanh toan tién cho nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy so thAm s 115/2024/DS-ST ngay 22/4/2024 cia Toa
an nhan dan thanh pho Di An, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Chdp nhén todn bj yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Ho Thi Xudn
K bi don Cong ty Cé phan Dau tu L.

Budce Cong ty Co phan Dau tw L phdi tra cho ba Ho Thi Xudn K so tién
624.676.683 dong (sau tram hai muwoi bon triéu sau tram bay mwoi sau nghin
sau tram tam muoi ba dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, trach nhiém cham thi
hanh an va quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham ngay 03/5/2024, Cong ty Co phan Pau Tu L 14 bi
don co don khang cao, yéu cau xét xu lai phuc tham. Tai phién toa, dai dién bi
don gitt nguyén yéu cau khang cao va doéng ¥ tra lai cho nguyén don
558.348.000 ddng tién coc. Bi don khong dong ¥ tra tién 13i 66.328.683 dong do
nguyén don khong trd lai cho bi don ban chinh théa thuan dat coc va tai li¢u lién
quan.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhimng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung tai Toa an cap
phuc tham da thuc hién ding quy dinh cta B0 luat T tung dan su. Vé noi dung:
Toa an cap so thAm xu budc bi don c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don
624.676.683 dong 1a c6 can ct. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu
cau khang cao ctia bi don, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung, ¥ kién cua Kiém sat vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 18/6/2021, ba Hb Thi Xuan K (sau day viét 1a nguyén don) va
Cong ty Co phan Dau tu L (sau day viét 1a bj don) tu nguyén ky két thoa thuan
dit coc nham dam bao cho viée ky két hop dong mua ban nha & hinh thanh trong
tuong lai ddi vai can ho toa lac tai phuong Binh An, thanh phé Di An, tinh Binh
Duong véi gia 2.791.740.000 dong. Bi don da dit coc 558.348.000 dong. Thoi
gian du kién ky hop dong mua ban cin ho 1a ngay 30/3/2022 va c6 thé mudn
hon nhung khong qua 03 thang. Pén han nhung bi don khong thuc hién duoc
viéc ky két hop dong. Ngay 27/6/2022, nguyén don va bi don 1ap bién ban thanh
1y hop. dong, bién ban xac nhan tlen 131 v&i ndi dung: bi don tra lai cho nguyén
don tién coc 558.348.000 dong, tién 1di 24.414.340 dong va thanh toan trong
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thoi han 90 ngay ké tir ngdy 27/6/2022. Dén han, bi don van khong thanh toan
va ngdy 19/10/2023 bi don c6 1ap gidy xac nhan tién 1di b6 sung tinh tir ngdy
01/4/2023 dén ngay 31/12/2023 1a 41.914.343 dong nhung van khong thanh toan
cho nguyén don. Toa 4n cép so thAm xir budc bi don tra cho nguyén don
624.676.683 dong (trong d6 c6 558.348.000 ddng tién coc va 66.328.683 dong
tién 13i) 1a ¢ can ctr, phu hop phap luat cac Didu: 274, 275, 280, 328, 357, 422,
468 B0 luat Dan su.

[2] Bi don cho rang: theo bién ban thanh 1y thoéa thuan dit coc thi nguyén
don phai trd lai ban chinh théa thuan dat coc ngay 18/6/2021 cho bi don trude
r0i bi don méi thanh toan tién I4i cho nguyén don. Thay rang: thoa thuan dit coc
ngay 18/6/2021 do cac bén thoa thuan ky két, nguyén don va bi don déu luu giir
ban chinh dé thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo hop déng. Yéu cau cua
bi don 1a khong phu hop.

[3] Xet yéu cau khang cdo ctia bi don 1a khong c6 co sé chap nhan. Y kién

ctia Kiém sat vién 1a phu hop. Bi don phai chiu an phi so thim, phuc thim theo
quy dinh. Nguyén don khong phai chiu an phi.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

- Can cr cac Diéu: 274, 275, 280, 328, 357, 422, 468 B luat Dan suy;
- Can cr cac Diéu: 147, 148, khoan 1 Piéu 308 Bo luat T4 tung dan su;

- Can ctr cac biéu: 26, 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Can cir khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao huong dan ap
dung mdt s6 quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Tuyén xir

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia Cong ty Co phan Pau tu L.
Giit nguyén Ban an dan su so tham sb 115/2024/DS-ST ngay 22/4/2024 cta Toa
an nhan dan thanh phd Di An nhu sau: Chép nhén yéu cau khoi kién cua ba HO
Thi Xuan K ddi véi Cong ty Co phan Pau tu L vé viéc tranh chip hop dong dat
coc. Bugc Cong ty Co6 phan Pau tu L co nghia vu thanh toan cho ba K
624.676.683 dong.

2. V& an phi:

- An phi so tham: Cong ty C6 phan Pau tu L phai chiu 28.987.067 dong.
Ba Ho Thi Xuan K khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Di
An tra lai cho ba K 14.493.534 theo bién lai thu tam (mg an phi, 1 phi Toa an s6
0001562 ngay 18/01/2024.
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- An phi phuc thém: Cong ty C6 phan Pau tu L phai chiu 300.000 déng
dugc trir vao 300.000 dong theo Bién lai thu tam Uing an phi, 1& Rhi Toa an so
0002919, ngay 08/5/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Di An.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duogc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Toa an nhan dan thanh phd Di An;
- Chi cuc THADS thanh pho Di An;
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung





