TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LANG SON Déc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH LANG SON

Ban 4n s0: 17/2022/DS-ST
Ngay 18-7-2022
V/v yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyeén sir dung dét vo hiéu

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LANG SON, TINH LANG SON

- Thanh phin Hji dong xét xir so thim gom c6:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Ta Thi Nhan

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Duong Pinh Tuin

Ba Nguyén Thi Bich Thuan

= Thu ky phién toa: Ba Hoang Mai Trang, Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho Lang Son, tinh Lang Son.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dén thanh pho Lang Son, tinh Lang Son
tham gia phién toa: Ong L& Chi Hi€u, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12, 18-7-2022, vtai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Lang
Son, tinh Lang Son xet xu so thdm cong khai vy an dan sy thu Iy s6
02/2022/TLST-DS ngay 10-01-2022 vé tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dit vo hiéu, theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu 80
21/2022/QbXXST-DS ngay 10-5-2022, Quyét dinh hoan phién toa 5O
23/QDST-DS ngay 31-5-2022, Quyét dinh hoadn phién toa s6 26/QDST-DS ngay
23-6-2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Chap hanh vién ABC; don vi cong tac: EFG; c6 mit.

Bi don: Ba XYZ; cu tra tai: KLM, tinh Lang Son; Véng mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Bank VIDB; dia chi: VIDB, Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phdp cua Bank VIDB: Ong NTC, Giam dbc Phong
Giao dich thanh phd, Bank VIDB, chi nhanh Lang Son, 1a ngudi dai dién theo
uy quyén (van ban uy quyén so 122/QD-VIDB.LS ngay 05-5-2022); c6 mat
ngay 12-7-2022, vang mat ngay 18-7-2022.

2. C)ng HTH; cu tra tai: KLM'; Véng mat.

3. Anh HNB; c¢6 mit ngdy 12-7-2022, vang mit ngay 18-7-2022.

4. Chi DNS; ¢6 mit ngay 12-7-2022, ving mit ngay 18-7-2022.



Cung dia chi: NOP, tinh Lang Son.
5. Bank NN; dia chi: OPQ, thanh phé Ha No1.

Ngueoi dai di¢n hop phdp cua Bank NN: Ong PMH, Giam dég Bank NN,
chi nhanh DD, la nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén s6 2965/Qb-
NN-PC ngay 27-12-2019); vang mat.

6. Van phong CC HTTD; dia chi: RST, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién hop phdp cua Van phong CC HTTD: Ba HTTD, Truong
van phong, 1a nguoi dai dién theo phép luat; vang mat

Nguoi lam chung:

1. Anh HVH; dia chi: UVX; vang mat.

2. Chi VTC,; dia chi: VXY, tinh Lang Son; Vrfmg mat.
3. Chi VTKL; dia chi: XYZ, tinh Lang Son; ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién khong dé ngay, don khoi kién b6 sung dé ngay 08-12-
2021, cac ban khai, ban trinh bay tiép theo va tai phién toa nguyén don, chap
hanh vién ABC trinh bay:

Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cua cac duong su sd
04/2019/QDST-KDTM ngay 01-8-2019 cua Toa an nhén dan thanh phb Lang
Son quyet dinh: Ong HVH va ba XYZ cung phai co nghia vu tra cho Bank
VIDB (V1et tit 1a VIDB) - Chi nhanh Lang Son toan bd sb tién no gbc, no lai
tinh dén hét ngay 21-7-2019 1a 3.330.891.667 dong, trong d6 ng goc 1a
2.800.000.000 dong, no lii trong han va qua han 1a 530.891.667 dong va con
phai tra tién 13i phat sinh ké tir ngay 22-7-2019 dén khi tra xong cac khoan ng
cho Ngan hang VIDB - Chi nhanh Lang Son theo murc 13i suat dugc cac bén
thoa thuan tai hop dong tin dung sé 01/2017/7182032/HPTD ngay 19-5-2017.
Truong hop 6ng H ba YZ khong tra ng, Ngan hang VIDB - Chi nhanh Lang Son
cd quyén y€u cau co quan thi hanh an dan sy co tham quyén xir 1y tai san thé
chap dé thu hdi no. Tai san thé chap sau khi xu ly néu khong du dé thuc hién
nghia vu tra no thi 6ng HVH va ba XYZ t1ep tuc tra ng cho VIDB - Chi nhanh
Lang Son cho dén khi tra xong khoan no.

ABC' (viét tat 1a THADS) huyén SS, thanh phé Ha Noi da to chic ké
bién, ban dau gia dbi voi tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat tai thira dat s 7, to ban do s6 15, dién tich 156m’, dia chi TH, PC, SS,
Ha Noi va thu duoc s6 tién 1.656.685.195 dong dé thi hanh nghia vu tra tién cua
ong H va ba YZ cho VIDB - Chi nhanh Lang Son, tuy nhién s tién nay khong
du thuc hién nghia vu trd ng, 6ng H, ba YZ con phai thi hanh khoan tién
1.674.206.472 dong.

Ngay 10-11-2020 Chi cuyc THADS huyén SS, thanh phd Ha No¢i da uy
thac thi hanh khoan tién con lai cho Chi cuc THADS thémh pho Lapg Son to
chuc thuc hi¢n. Chi cuc THADS thanh pho Lang Son ra Quyét dinh s6 165/QD-
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CCTHADS ngay 16-11-2020. Nhan thay ddy 1a vu viéc thi hanh an phuc tap,
kho thi hanh, Cuc THADS tinh Lang Son ra Quyét dinh sé 02/QD-CTHADS
ngay 30-11-2020 vé viéc rat hd so dé to chirc thi hanh va ciing da tién hanh cac
trinh ty, thu tuc vé thi hanh an d6i véi ong HVH va ba XYZ theo quy dinh.

Ngay 14-12-2020, Chap hanh vién xac minh diéu kién thi hanh an cta
6ng HVH va ba XYZ theo quy dinh két qua xac minh c6 tai san dé dam bao thi
hanh 4n, dong thoi c6 Cong van sd 1024/CTHADS ngay 14-12-2020 cho Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh ph Lang Son vé viéc cung cip thong
tin ctia ngudi phai thi hanh an. Tai Cong van s6: 1061/CNVPPKPD ngay 31-
12-2020 cua Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phd Lang Son cho biét
ong HTH va ba XYZ con mot so tai san gom:

- Thira d4t sb 01, t& ban d6 sb 2 phuong B, muc dich st dung: Dat & tai
do thi dugc ong DXL, vo la ba DTY tdng cho ba XYZ dugc Uy ban nhan dan
(Vlet tat 1a UBND) thanh phd Lang Son cép Giay chimg nhan ngay 10-6-2011,
s6 vao s0 CH00912. Ngay 13-9-2011 Vian phong dang ky quyén su dung dat
thanh phd Lang Son da ky xac nhéan cho ba XYZ gop von bang Quyén sur dung
dat va tai san gan lién véi dat véi Cong ty AC theo ho so ding ky kinh doanh s6
002239.GV.VP.

- Thira dat s6 03, to ban do sb 2 phuong D, dién tich 135, 5m’; muc dich
sir dung: D4t ¢ tai d6 thi dugc UBND thanh phé Lang Son cap Gidy ching nhan
mang tén ong HVH ngay 07-9-2004, s6 vao s6 02353QSDD/906/2004/QP-
UB(H). Ngay 18-01-2019, di thé chip bang quyén sir dung dét tai Bank NN
(viét tat 1a NN) - Chi nhanh Lang Son theo hé so s6 000356.TC.

- Thira dét s6 13, to ban d6 sb 2 phuong D, dién tich 363, 96m?; muc dich
sir dung: D4t ¢ tai d6 thi dugc UBND thanh phé Lang Son cap Gidy ching nhan
mang tén 6ng HVH ngay 07-10-2011, s6 vao s6 CH 01173. Ngay 03-6-2015, da
thé chap bang quyén str dung dat cho Cong ty CPTM AC tai VIDB - Chi nhanh
Lang Son theo ho so s6 001617.TC.

- Thira dat sd 26, to ban dd s6 10 phuong P, thanh phd L, dién tich
96,9m’, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ba XYZ (nhan chuyén
nhuong tir 6ng TLD va ba PHT, dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phd L ky xac nhan theo hd so s6 001933.CN.316 ngay 06-6-2016). Ngay
27-6-2019, di thé chip dé dam bao cho khoan vay ctia ba XYZ tai Bank NN -
Chi nhanh BB, tinh Lang Son theo hd so s6 003247.TC.

- Thira dat sd 123, to ban dd s6 09 phuong V, thanh phd L, dién tich
316,5m, Gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén XYZ (do nhan chuyén
nhuong tir bA MTV va duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh phd L
ky x4c nhan theo hd so s6 0025217.CN.1791 ngay 09-6-2017. Ngay 27-6-2019,
d3 thé chap dé dam bao cho khoan vay tai Bank NN - Chi nhanh PD, tinh Lang
Son theo hé so s6 003246.TC.

~ Qua trinh x4c minh céc tai san ciia ong HVH va ba XYZ déu da duoc thé
chép tai cac Ngan hang, Cuc THADS tinh Lang Son d& ban hanh Cong van s6
191/CTHADS-NV ngay 11-3-2021 vé vi¢c tam dung viéc dang ky, chuyén
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quyen sO hiru, su dung, thay ddi hién trang tai san dbi v6i dat va tai san gan lién
v6i dat thude cac thira sb 03, 13, 26, 123 day 1a cc thira dat ma o6ng HVH va ba
XYZ di thé chap tai cac Ngan hang, dé nghi cac Ngan hang sau khi tién hanh xtr
1y thu hoi no d6i voi tai san cia 6ng H va ba YZ phai thong bao ngay két qua xur
ly tai san cho Cuc THADS tinh Lang Son biét, giir sd tién con lai (néu co) dé
Cuc THADS tinh Lang Son giai quyét theo quy dinh phap luat. Chap hanh vién
xéac dinh tai thoi diém x4c minh céc tai san c6 gia tri bang hodc nhé hon nghia
vu phai thanh toan theo hop dong cim cd thé chap dé dam bao thi hanh an. Vi
vy, Cuc THADS tinh Lang Son di ban hanh Quyét dinh s6 06/QD-CTHADS
ngay 12-5-2021 vé viéc chua ¢ diéu kién thi hanh an ddi v6i ong H va ba YZ.

Ngay 09-8-2021 Bank NN - Chi nhanh Lang Son c6 cong van 5O
961/NHNo.LS-KTNB giri Cuc THADS tinh Lang Son vé viéc hd trg Ngan hang
thu hdi no. Trong dé cho biét ba XYZ ¢6 vay 03 khoan tai HO1 s& tinh va Chi
nhanh PP, 03 khoan vay nay déu di qua han, Bank NN - Chi nhanh tinh Lang
Son va Chi nhanh PP dang phdi hop v6i khach hang XYZ ban tai san thé chap
dé thu ho6i ng. Hién nay co khach hang HNB, dia chi tai duong CVA, t6 4, khoi
5, phuong D, thanh phd Lang Son, tinh Lang Son cam két nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat thira s6 26, to ban d6 s 10, dia chi kho1 7, phuong D, thanh
phd Lang son, tinh Lang Son, dién tich 96, 9m’, tai san gan lién véi dat nha cap
IV, 1 tang, dién tich san 33m® (c6 Gidy chu’ng nhan quyén str dung dat s6 BE
202149 do UBND thanh phé Lang Son cép ngay 30/12/2011) voi gia
1.150.000.000 dong. Sau khi khach ‘hang nop tién vao Ngan hang dé tra no,
Ngéan hang s€ giai chip va giao Gidy chung nhin quyen stt dung dat cho ba
XYZ @ lam thi tuc chuyén nhuong cho 6ng HNB. Pé nghi Cuc THADS tinh
Lang Son tao diéu kién dé Ngan hang phdi hop véi khach hang ban tai san thé
chap.

Ngay 11-8-2021 Cuc THADS tinh da c6 Cong van s6 700/CTHADS-NV
vé viéc phdi hop thi hanh an vu HVH va XYZ tra 10i cho Ngan hang biét: Can
ctr Luat THADS stra doi bo sung nim 2014 va khoan 3 Diéu 24 Nghi dinh
62/205/ND-CP ngay 17-3-2015 cua Chinh phu, viéc Ngan hang cho duong su tu
ban tai san la quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thia sé 26, to
ban dd s6 10, dia chi khdi 7, phuong D, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son dién
tich 96,m> 1a vi pham Luat THADS va vin ban huéng dan thi hanh. Cuc
THADS tinh yéu ciu Bank NN - Chi nhanh Lang Son thuc hién xur ly tai san
theo Hop dong tin dung va Hop dong thé chip tai san gitta Ngan hang véi nguoi
phai thi hanh an.

Ngay 06-9-2021 Cuc THADS tinh dd c6 Cong vin s 795/CTHADS-NV
vé phdi hop thi hanh vu HVH va XYZ, ndi dung dé nghi Ngan hang phdi hop
Va1 cac co quan xu ly tai san bdo ddm theo quy dinh cua Luat Ngan hang, Luat
Céc to chuc tin dung, Luat THADS va cac vin ban hudéng dan thi hanh, yéu cau
khi thanh toan hét nghia vu theo hop dong hoic khi xir 1y cac tai san cam cd, thé
chap thi phai thong bao cho co quan THADS biét.

Ngay 10-9-2021 Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son c6 yéu cau so
1222/YC-VKS-P8 yéu cau Cuc THADS cham dut:"...viéc tam dung viéc dang
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ky, chuyen quyén so hiru, sir dung thay doi hién trang tai san doi voi dat va tdi
sdan gan lién véi dat " da néu ¢ trong cong van s6 191/CTHADS-NV ngay 11-
3-2021 dé cac quyén va loi ich hop phap cuia ngudi phai thi hanh an dugc bao
dam. Trén co sé d6 Cuc THADS ban hanh cong vin s6 826/CTHADS-NV ngay
15-9-2021 vé viéc phéi hop thi hanh an vu HVH va ba XYZ, noi dung dé nghi
cac co quan, tO chirc lién quan chdm dut viéc tam dung dang ky, chuyen quyén
sO hitu, sur dung, thay d6i hién trang tai san d6i voi dat thudc cac thira dat sé 03,
04, 26, 13, dé Ngan hang xir 1y tai san bao dam thu hoi no theo cac hop dong tin
dung va hqp d6ng thé chap tai san bao dam. Khi Ngan hang xur 1y tai san, Cuc
THADS dé nghi Ngan hang phéi hop véi cac co quan xir Iy tai san bao dam theo
quy dinh cua Luat Ngan hang; Luat cac t6 chuce tin dung; Ludt Thi hanh an dan
su va cac vin ban huéng dan thi hanh, yéu cau khi thanh toan hét nghia vu theo
hop d6ng hodc khi xir Iy cac tai san cam cb, thé chap phai thong bao ngay cho
co quan thi hanh 4n dan sy biét.

Ngay 15-10-2021 Bank NN - Chi nhanh DD, tinh Lang Son c6 cong van
s6 242/NHNo.PP vé viéc thu hoi no khach hang XYZ noi dung: Ngay 14-10-
2021 ba XYZ tra ng gbc va 1ai 1.250.000.000 dong (khoan vay theo hgp dong
tin dung s6: 8402-LAV-201900158 ngay 28-6-2019...) Bank NN - Chi nhanh
PP thu no gbc va lai hoan thanh nghia vu tai san bao dam theo hop dong thé
chép tai san s6 73/2019/HDTC ngay 27-6-2019 ddi véi thira dat s6 26, to ban dd
sb 10, dia chi khéi 7 phuong D, thanh phé Lang Son, di¢n tich 96,9m”. Sau khi
khach hang hoan thanh nghia vu tra ng, Bank NN - Chi nhanh DD lam thu tuc
tra lai tai san thé chap cho khach hanh.

Ngay 21-10-2021 Cuc THADS tinh Lang Son d3 c6 Quyét dinh sb
01/QD-CTHADS vé viéc tiép tuc thi hanh an va Quyét dinh s6 01/QP-
CTHADS vé viéc tam dimg viéc diang ky, chuyén quyén so hitu, sit dung, thay
d6i hién trang tai san, dong thoi ban hanh Théng bao ) 20/CTHADS ngay 22-
10-2021 vé viéc ba XYZ cung cap cac gidy to, tai lidu can thiét dé ching minh
quyén so hiru, st dung hodc c¢6 quyén khai kién yéu cau xac dinh quyén so hitu,
st dung.

Ngay 09-11-2021 anh HNB ¢6 Don dé nghi d& bo quyét dinh phong toa
tai san s6 01/QD-CTHADS ngay 21-10-2021 vé viéc tam dung viéc dang ky,
chuyén quyén sé hitru, str dung, thay d61 hién trang tai san.

Cuc THADS tinh Lang Son di c6 coéng vin sé 1067/CTHADS-NV ngay
15-11-2021 vé viéc tra 10i don dé nghi ctia cong dan HNB, cén cir cac quy dinh
cua Luat Ngan hang, Luét cac td chire tin dung, Luat THADS nam 2014 va céc
van ban hudng dan thi hanh Cuc THADS tinh dang tién hanh xu 1y tai san dé
dam bao thi hanh an.

Ngay 15-11-2021 Cyc THADS tinh Lang Son c6 thong bao so
37/TBCCTHADS thong bao cho BIDS - Chi nhanh Lang Son ¢6 quyén yéu cau
Tda an tuyén bd giao dich chuyen nhuong quyen stt dung dat bang hop dong
chuyén nhuong cong chimg sé 2190 quyen s0 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 15-10-2021 gitta ba XYZ va vo chong anh HNB, chi Pinh Thi Sam 1a vo



hiéu. Tuy nhién VIDB tra 16i d& nghi Cuc THADS tinh Lang Son giai quyét
theo quy dinh.

Cuc THADS tinh Lang Son d3 c6 Cong vin s6 1188/CTHADS-NV ngay
15-12-2021 gui Bank NN - Chi nhanh PP, sau d6 nhan dugc Cong van s6
300/NHNo.DD ngay 15-12-2022 vé viéc cung cp thong tin (kém theo cong vin
va chimg tir) cho biét ngay 14-10-2021 ba XYZ tra hét nghia vu gbc va lai
khoan vay theo theo hop ddng thé chap sé 73/2019 ngay 27-6-2019.

Ngay 22-12-2021 Chap hanh vién x4c minh tai Van phong CC HTTD
duoc biét ngay 15-10-2021 anh HNB va ba XYZ ¢6 giao nhan tién ddi voi viéc
chuyén nhugng quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat, duoc 1ap gidy giao
nhan tién tai Van phong Cong ching c6 10i chimg cua Cong chimg vién HTTD.

Vi véy, chap hanh vién khoi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd
Lang Son, tinh Lang Son tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
(thira dat sb 26, to ban do s6 10, dia chi khdi 7 phuong D, thanh phd Lang Son,
dién tich 96,9m” - dja chi thira dat tai khoi 7, phuong D, thanh phd Lang Son,
tinh Lang Son, theo gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BE-202149 do
UBND thanh phd Lang Son cap ngay 30-12-2011) giita ba XYZ va vo chong
ong HNB ba DNS dugc 1ap ngay 15-10-2021 tai Tru sé Van phong CC HTTD -
dia chi: RST, tinh Lang Son, s6 2190 quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu
toan bd. Vi tai san cua ba XYZ chuyén nhuong cho anh HNB, chi DNS Ia tai
san dd dwgc Ngan hang giai chdp. Can ct khoan 3 Piéu 24 Nghi dinh
62/205/ND-CP ngay 17-3-2015 cua Chinh phu co quan thi hanh an dan sy ké
bién tai san dé dam bao thi hanh an nén viéc chuyen nhuong néu trén nham trén
tranh nghia vu thi hanh. Nguyén don khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop
ddng vo hiéu.

Bi don ba XYZ trinh bay: Khoan vay néu tai Quyét dinh cong nhan su
thoa thun cua cac duong su s6 04/2019/QDST-KDTM ngay 01-8-2019 ctia Toa
an nhan dan thanh phé Lang Son la khoan vay riéng cta c4 nhan 6ng HVH,
chdng ctia ba YZ, ba YZ khong c6 quyén loi hay nghia vu gi lién quan. Thang 3-
2021 ba dugc Cuc THADS tinh Lang Son thong bao lam viéc vé1 Bank NN -
Chi nhéanh Lang Son dé xu 1y khoan no tai Ngan hang phuc vu qua trinh thi hanh
an. Tai thoi diém d6 ba khong nhan dugc van ban nao ciia Cuc THADS ngan
chan giao dich lién quan dén cAc tai san ctia ba. Thura dat sb 26, to ban d sb 10,
dia chi khéi 7 phuong B, thanh phd Lang Son, dién tich 96,9m’, dia chi thira dat
tai khdi 7, phuong B, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son 1a tai san ding tén
riéng ctia ba da dugc thé chap tai Agriank - Chi nhanh BD dé d¢am bao cho
khoan vay cua ba. Do tai san thé chap co gia tri nho hon khoan vay nén Ngan
hang di déng ¥ cho ba tu ban tai san dé tat toan khoan vay. Pugc su dong ¥ cua
Ngéan hang ba da ty tim khach hang dé ban tai san. Ngay 14-10-2021 ba va vo
chong anh HNB, chi DNS di ky hop dong thoa thuan giao nhan sb tién
1.250.000.000 dong dé chuyén nhuong quyén suir dung dat thira 26 néu trén.
Theo noi dung thoéa thuan, ba YZ sé& tat toan toan bo khoan vay cho Bank NN va
giao giéy ching nhan quyén str dung dat thira dat $6 26 cho vo chong anh B, chi
Sam di 1am thu tuc sang tén. Ngay 15-10-2021 sau khi tit toan khoan vay va
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dugc giai chap sb do, ba YZ va vo chéng anh B, chi Sam di ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thira 26, hop dong dugc cong ching tai Van
phong CC HTTD. Ngay 21-10-2021 ba nhan dugc Quyét dinh vé viéc tiép tuc
thi hanh an s6 01/QD- CTHADS vo6i ndi dung tiép tuc thi hanh khoan vay tai
VIDB va Quyét dinh sb 01/Qb-CTHADS ngay 21-10-2021 vé viéc tam dimg
viéc dang ky, chuyen quyén sé hiru, st dung, thay ddi hién trang tai san. Ba da
c¢6 ¥ kién thic méic 1y do vi sao tai san cua ba bi ngan chin giao dich thi duoc
Cuc THADS tinh tra 161 cac cong van trén déu dva trén Cong van 191/CTHADS
ngay 11-3-2021. Ban than ba chua tung nhan duoc va biét duogc dén cong van
nay trude do. Viée ba ban tai san cho vo chdng anh B, chi Sam 1a duoc sy dong
y tir phia Ngén hang. Ngoai ra tai san nay la tai san riéng cua ba, khong lién
quan dén khoan vay cua ong H. Vi vay, ba khong nhat tri voi yéu cau khoi kién
cua ong ABC, Chép hanh vién Cyuc THADS tinh Lang Son. Ba khong yéu cau
giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lien quan, Bank VIDB trinh bay: VIDB nhat
tri v61 yéu cau khoi kién cua chap hanh vién ABC va khong yéu cau Toa 4n giai
quyét hau qué ctia hop déng vo hiéu.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng HTH trinh bay: Khoan vay tai
VIDB - Chi nhadnh Lang Son nam 2017 la khoan vay riéng ctia cd nhan 6ng,
khéng lién quan dén ba YZ. Quyét dinh cong nhan su thoa thuin cia cac duong
su s6 04/2019/QDST-KDTM ngay 01-8-2019 cta Toa an nhan dan thanh phd
Lang Son, tinh Lang Son budc ba YZ cung c6 nghia vu trd ng voi 6ng 1a khong
dung. Cuc THADS tinh Lang Son phong toa tai san dé dam bao viéc thi hanh
Quyét dinh sb 04/2019/QDST-KDTM trong d6 c6 ca cac tai san riéng cia ba
YZ, di c6 van ban cam két cua ong xac dinh tai san do6 la tai san ctia ba YZ tu
b6 tién ra mua trong thoi ky hon nhan 1a khong dung. Ngay 15-9-2021 Cuc
THADS d3 c6 van ban s6 826/CTHADS-NV dé nghi cac co quan chdm dat viée
tam dimg dang ky, chuyén quyén s¢ hitu, str dung, thay do6i hién trang tai san d6i
v6i thira dat so 26, to ban d6 sd 10 dé Ngan hang xtr 1y tai san thu hoi no theo
quy dinh. Can ctr van ban 826/CTHADS-NV, ba XYZ da ban bac xu 1y tai san
thé chap v6i Bank NN - Chi nhanh Lang Son, thong nhét chuyén nhuong nha,
dat cho vo chong anh HNB, chi DNS véi gia 1.250.000.000 dong, hop dong
chuyén nhuong dd dugc cong chimg. Ngay 21-10-2021 Cuc THADS lai ra
Quyét dinh s 01/QD-CTHADS tam ding viéc dang ky chuyén quyén sé hitu,
str dung, thay doi hién trang tai san do chip hanh vién ABC ky. Quyét dinh
01/QDb-CTHADS néu trén la khong c6 can ctr, khong dung quy dinh, anh hudéng
dén quyén va nghia vu ctia ngudi mua va ngudi ban. Vi vay ong khong chap
nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh HNB trinh bay: Thang 9-2021
do c6 ngudi quen gidi thiéu, vo chong anh tim hiéu thira dat s6 26, to ban d6 sb
10, khdi 7, phuong B, thanh phd Lang Son, tinh Lang Son va ngdi nha trén dat
cia ba XYZ. Nguoi gi6i thiéu da dua cho anh ban phd to gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cta thira 26. Anh di mang to phd t6 s6 do dé dén Cuc
THADS thanh pho Lang Son géap can bd ¢ do (anh khong nh¢ tén can bo da tiép
anh) hoi thira dat d6 co chuyén nhuong dugce khong? Nguoi can bo do tra 1o 1a
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dat khong van dé gi. Anh ciing mang td pho to s6 d6 d6 sang Vian phong cong
chimg AV gap chi HTTD la trudng van phong, chi D c6 goi di¢n cho 6ng NHT,
Cuc truong Cuc THADS tinh Lang Son hoi thong tin, sau d6 chi D tra 161 voi
anh 1a dat chuyén nhuong duoc. Anh tiép tuc ra b phan mot cira gap nhan vién
& d6 hoi thong tin, nhan vién d6 ngdi & 6 sb 7, tra 101 anh 13 dat khong van dé gi,
sang tén binh thuong. Sau khi xac minh théng tin, vo chdng anh da gip ba YZ
théng nhét viéc chuyén nhuong. Hai bén thong nhat gia ca chuyén nhuong 13
1.250.000.000 d6ng. Vo chong anh thiéu tién nén da vay chi VTC. Do khéng tin
tudng ba YZ nén anh da nho chi C 1a can b Bank DHB - Chi nhanh Lang Son
ndp toan bo sb tién vao Bank NN - Chi nhanh DD dé rat sd d6 cua thua 26 ra vi
anh cho rang chi TC 13 can bd Ngan hang s& hiéu biét nghiép vu rd hon anh,
dam bao chuyén tién dung muc dich dé rat dugc sé do6 ra, khong dé ba YZ rat
tién rdi khong thuc hién thu tuc chuyén nhuong theo cam két. Sau khi chuyén
tién va rat duoc sé6 do ra, vo chong anh cing voi ba YZ dén Vian phong CC
HTTD ky hop dong chuyén nhuong. Sau khi ky hop dong chuyén nhugng, anh
ra bo phan mot cira ndp gidy to. Khoang mot tuan sau hang xom cii ctia anh (nha
cli cia anh & to 4, khéi 5, dudng CVA, phuong D, thanh phd Lang Son, tinh
Lang Son) néi voi anh 14 ¢6 can bo thi hanh an dén tim anh nhung khong gip.
Vi viy, anh da dén Cuc THADS tinh Lang Son hoi va dugc Cuc THADS giao
cho anh Quyét dinh so 01/Qb-THA ngay 21-12-2021 vé viéc tam dung dang ky,
chuyén nhuong quyén sé hitu, quyén st dung, thay d6i hién trang tai san cua
HTH va XYZ. Anh khong ddng ¥ voi Quyét dinh nay va da c6 don dé nghi do
bo quyet dinh phong toa tai san giri Cuc THADS tinh Lang Son. Vo chong anh
Van tién hanh stra chita ngdi nha da mua cua ba YZ dé & vi ngodi nha da bi xudng
cap va do vo chdong anh d3 ban ngdi nha cii & to J, khéi W, duong CVA, phuong
P, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son dé lay tién tra cho ba YZ dé nhan chuyén
nhuong thira 26 nén khong con noi nao dé ¢. Hién tai vo chong anh van & ngoi
nha nay. Ké tir ngdy anh dén nhan Quyét dinh s6 01/QD-THA thi co quan thi
hanh an khong lam viéc gi véi anh. Anh co dén bo phan mot ctra dé hoi thi can
bo & d6 tra 161 do thua dat do khong thuc hién dugc viée chuyén nhuong va s€
c6 van ban tra 161 anh sau nhung cho dén thoi diém hién tai vg chéng anh van
chua nhan dugc bat ky van ban tra 16i ndo. Vo chong anh van & ngdi nha mua
ctia ba YZ cho dén khi nhan dugc thong bao cua Toa an vé viéc thu 1y vu &n 6ng
ABC chép hanh vién Cuc THADS tinh Lang Son khéi kién vy an, yéu cau Toa
an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat doi
v6i thira 26 gitta vo chdng anh va ba XYZ v hiéu. Déi v6i yéu cau khai kién
ctia chap hanh vién ABC anh khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cia nguyen
don vi thira dat s6 26 1a tai san riéng ctia ba YZ nén ba YZ co toan quyén
chuyén nhuong, ba YZ ciing nhu anh khong hé nhin duoc bién ban hoa giai
giita co quan thi hanh 4n va ba YZ vé viéc cdm chuyén nhuong nhiing thira dat
ctia ba YZ, trong d6 co thira dat s6 26. Ong HVH 1a chong ctia ba YZ ciing dé c6
van ban cam két thira dat s6 26 14 tai san riéng ciia ba YZ, khong lién quan dén
ong H. Khoan vay cua 6ng H tai ngan hang VIDB la khodan vay riéng ctia ong H,
khong lién quan dén ba YZ, ba YZ khong c6 nghia vu gi di véi khoan vay trén.
Ngay 10-9-2021 Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son ciing d4 c6 vin ban sd
1222/YC-VKS-P8 yéu cau thi hanh an theo dung cic quy dinh cua Luét
8



THADS. Noi dung vin ban yéu cau Cuc truong Cuc THADS tinh Lang Son ra
van ban gui cac co quan lién quan chdm dut viéc "tam dung viéc dang ky,
chuyen quyén s¢ hiru, su dung, thay dd1 hién trang tai san dbi v6i dat va tai san
gan lién voi dat thudc cac thira dat" da néu ¢ cong van 191/CTHADS-NV ngay
11-3-2021. Ngay 15-9-2021 Cuc THADS tinh Lang Son cling da c¢6 van ban so
826/CTHADS-NV dé nghi cac co quan, t6 chirc lién quan chidm dat viéc tam
dimg dang ky, chuyen quyén s¢ httu, s dung, thay d6i hién trang tai san ddi voi
dat va tai san gan lién voi dat thudc cac thira dat da néu tai cong van 191/CTHA-
NV ngay 11-3-2021 ctia Cuc THADS tinh Lang Son dé Ngén hang xur Iy tai san
bao dam thu hdi ng theo cac hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san bao
dam. Co quan thi hanh an d3 khong ra vin ban cdm chuyen nhuong trude khi vo
chong anh nhan chuyén nhugng thira dat trén ma mai dén sau khi vo chong anh
da thyc hién xong viéc ky hop dong, anh dén co quan thi hanh 4an dé hoi méi
biét dugc viéc co quan thi hanh 4n ban hanh vin ban cAm chuyén nhuong. Viéc
chuyén nhuong gitta vo chong anh va ba YZ 14 hoan toan hop phap, vo chong
anh 13 ngudi thir ba ngay tinh. Tai sao co quan thi hanh an khong cdm chuyén
nhuong mot lan ma lai thuc hién viéc cdm rdi dung roi lai cAm trong khi vo
chong anh va ba YZ khong biét dén 1énh cam lan dau. Anh khong yéu cau Toa
an giai quyét hau qua ciia hgp dong vo hiéu.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, chi DNS trinh bay: Chi nhat tri
v6i ¥ kién ctua anh HNB va khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia hop
ddng vo hiéu.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Bank NN trinh bay: Khoan vay
ctia ba XYZ tai Bank NN - Chi nhanh PP di qua han, Ngin hang da don ddc va
lam cam két nhiéu lan nhung ba YZ khong thuc hién. Ngay 14-10-2021 ba YZ
thuc hién xong nghia vu tra ng gbc va 1ai theo hop dong tin dung da ky. Bank
NN - Chi nhanh PP chi xtr 1y tai san dé thu hoi no theo quy dinh, khong tham
gia vao viéc thoa thuan tu ban tai san cia ba YZ. Sau khi xuat tai san, giai chép
tai san tai Ngan hang viéc ba YZ dem di x6a dang ky thé chap hay chuyen
nhuong la quyén cua ba YZ. Vige thoa thuén chuyén nhuong thira dat sb 26, to
ban dd s6 10 khong do can bd Bank NN thuc hién va khong thude nghi¢p vu cua
Bank NN. Bank NN khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua ciia hgp dong vo
hiéu.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, Van phong CC HTTD trinh bay:
Ngay 15-10-2021 Van phong CC HTTD tiép nhan yéu cau chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat gitta ba XYZ va anh HNB cung vo
1a chi DNS. Sau khi xem xét hd so do cac bén cung cap, kiém tra tinh hop phap
cia Gidy chimg nhan quyén st dung dat trén hé thdng thong tin co so dir liéu
ngin chin cta toan tinh Lang Son tai thoi diém khach hang yéu cau cong chung,
van phong cong ching khong thay bat ky dau hiéu ngan chin hay tranh chép nao
d6i voi quyén sir dung dat ctia ba XYZ. Vi vay, cong chimg vién da tiép nhan ho
s0, giao cho nhan vién soan thao hop dong, yéu cau cac bén tu doc lai ndi dung
va cung nghe cong chung vién doc va giai thich rd timg diéu khoan da ghi trong
hop ddng. Cac bén khong c6 ¥ kién gi va di ky, ghi rd ho tén, lin tay diém chi
ngoén tré ban tay phai vao Hop dong trudc mit cong chung vién. Gia chuyén
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nhuong va phuong thic thanh toan do cac bén tu thoa thuan. Khi cong ching
vién hoi thi céc bén tra 101 viéc thanh toan da xong, con thanh toan vao thoi
diém nao 1a viéc ciia cac bén. Vin phong CC HTTD khoéng yéu cau Toa an giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Nguwoi lam chimg anh HVH trinh bay: Khoang thang 8, thang 9 nam
2021, thong qua nguoi khac gioi thiéu anh dugce biét ba XYZ c6 nhu cau chuyen
nhu:(_)’ng quyén str dung dat thira 26, to ban d6 s6 10 phuong D, dién tich 96,9m’.
Do quen biét véi anh B, chi Sam va biét hai nguoi ndy dang c6 nhu cau mua nha
dat dé & nén anh da thong bao cho anh B biét. Sau d6 anh B da cha dong di tim
cha dat dé tim hiéu va thoa thuén viéc mua ban. Anh B ¢6 noi lai voi anh rang
vo chong anh B s& nop tién tra no cho khoan vay cta ba YZ tai Bank NN - Chi
nhanh DD s tlen 1.250.000.000 ddng, sau d6 ba YZ rat s6 do thira 26 dang thé
chap tai d6 ra roi thuc hién thu tuc chuyen nhugng voi vo chong anh B. Anh B
cling ndi cho anh biét viéc anh B thiéu tién nén di phai vay chi VTC nhung s6
tién vay cu thé 1a bao nhiéu thi anh khong biét. Ngay 10-10-2021 tai nha ba YZ
& s6 123 NQ, phuong B, thanh phé Lang Son, anh dugc lam ching ky vao Hop
dong dit coc gilta ba YZ va anh B. Anh chi nhé noi dung hop dong néu anh B s&
dit coc cho ba YZ 1.250.000.000 déng dé nhan chuyén nhuong quyen su dung
dat thira 26, con hop dong do ai 1ap, ai mang dén thi anh khong biét. Ngay 14-
10-2021 anh B néi v6i anh 1a d& nho chi C chuyén tién vao tai khoan cua ba YZ
nhung chi chuyen duoc 550.000.000 dong thi khong chuyen tiép duoc do 16i hé
théng va hen budi chiéu cing ngay s& mang tién mit dén ndp truc tiép tai Bank
NN - Chi nhanh PP, dong thoi anh B goi anh di cing, anh nhat tri. Budi chiéu
moi ngudi hen nhau c6 mat tai Bank NN - Chi nhanh BD. Anh dugc chiing kién
chi C 1y tién tir tai cua chi C giao cho can bd ngan hang dé 1am thu tuc ndp tién,
con ba YZ 13 nguoi ky cac thu tuc. Ciing trong budi chiéu hom d6 ba YZ rat
duoc s6 do ra. Ngay 15-10-2021 anh B lai goi cho anh, nho anh di cung vo
chéng anh B dén Vin phong CC HTTD dé ky hop dong chuyén nhuong thira 26.
Khi ky hop dong tai van phong cong chimg thi khéng c6 viéc giao, nhan tién do
anh B da giao tién cho chi C dé nho chi C chuyén tién vao tai khoan ciia ba YZ
dé tra ng cho Bank NN - Chi nhanh DD tir truée.

Nguoi lam chirng chi VIC trinh bay: Thoi diém thang 10-2021 chi con
lam viéc tai Bank DHB (DHBank), qua nguoi quen (la khach hang da timg vay
von DHBank) chi dugc biét vo chong anh B, chi S&m c6 nhu cau vay tién dé
mua nha. Pau thang 10-2021 vo chong anh B goi dién cho chi dén nha ba XYZ
tai dia chi sd 123 duong NQ, phuong b, thanh phé L, tinh Lang Son. Tai nha ba
XYZ, chi dugc nghe ndi dung thoa thuan gitta anh B va ba YZ, theo d6 anh B
no6i anh dang ¢6 nhu cAu mua nha, dit ctia ba YZ 1a thira dat sb 26, to ban dd sb
10 phuong D, dién tich 96,9m”. Ba YZ nht tri chuyén nhuong nhung néi do tai
san dang duoc thé chap dé bao dam cho khoan vay ctia ba YZ tai Bank NN - Chi
nhanh PP nén ba YZ yéu cau anh B phai dong 1.250.000.000 dong vao ngan
hang thi mo1 rat dugce s6 d0 ra dé thuc hién thu tuc chuyén nhugng, anh B déng
¥ nhung do anh B thiéu tién nén dé nghi vay chi (vay ca nhan khong phai thong
qua hé thong ngan hang). Chi nhét tri cho anh B vay, thoa thuan khi nao viéc
chuyén nhuong giita ba YZ va anh B xong thi anh B s& ding chinh s6 do cua
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thira dat do, thé chdp ¢ ngin hang dé vay tién tra no cho chi. Viéc anh B va ba
YZ ky hop ddng dat coc ciing nhu ky gidy giao, nhén tién nhu thé nao thi chi
khong biét. Ngay 12-10-2021, chi truc tiép dén gip 6ng PMH, Giam dc Bank
NN - Chi nhanh PP dé hoi, th1 ong H tra 101 t6i 1a thira dat ¢6 chuyén nhuong
dugc. Budi trua ngay 14-10-2021 chi giup anh B chuyén tién vao tai khoan cua
ba YZ tai Bank NN - Chi nhanh PP dé thu no. Ba YZ st dung dich vu trir tién
vay vao tai khodn cta ba YZ. Theo quy dinh cua Ngan hang, khach hang c6 n¢
qué han, khi c6 tién vao tai khoan thi ngan hang sé ty dong phong toa, do do tién
chi chuyén vao tai khoan ctia ba YZ chic chic s& duge trir vao khoan no cua ba
YZ, ba YZ khong thé rat ra dugc. Chj di thao tac chuyén tién vao tai khoan cua
ba YZ 06 lan, 05 1an chuyén 100.000.000 dong/lan, 01 1an chuyén 50.000.000
d6ng. Sau khi chuyén dugc 550.000.000 ddng, chi thuc hién chuyén tiép thi bi
chin do 16i hé théng nén khong thuc hién dugc. Chi bao cho anh B va ba YZ
biét, sau do, budi chiéu chi mang 700.000.000 dong tién mit dén Bank NN - Chi
nhanh PP dé ndp tién vao tai khoan ciia ba YZ. Chi truc tiép giao 700.000.000
ddng cho can bo Bank NN - Chi nhanh PP, khi cdn bo Bank NN - Chi nhanh
bb (chi VTKL) hoi dé tén ai 1a nguoi nop tién, chi nghi d6 1a khoan vay cua ba
YZ nén dé ba YZ ding tén nguoi nop tién. Vi vy, ba YZ va anh B tiép tuc thuc
hién cac thu tuc con lai dé tit toan khoan vay, rat s6 do ra va thuc hién hop dong
cong chimg. Sau d6, anh Hanh 13 nguoi di cing anh B hém d6 béo cho chi biét
la giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 26 gitta ba YZ va anh B bj
chan. Khoan tlen anh B vay chi anh B ciing chua tra dugc nhung chi khong yéu
cdu giai quyét trong vu an ndy. Chi va anh B s& tu thoa thuan, giai quyét véi
nhau.

Nguoi lam chitng chi VIKL trinh bay: Thoi diém thang 10-2021 chi 1a
nhan vién tai Bank NN - Chi nhanh DD. Pau gid chiéu ngay 14-10-2021 khi chi
dang lam vi¢c tai Bank NN - Chi nhanh DD thi ba XYZ cuing mdt ngudi con trai
va mot nguoi con gai dén ndp tién vao tai khoan ciia ba XYZ tai Bank NN - Chi
nhanh PP (chi khong quen biét nhitng ngudi ndy nhung ngudi con géi di cing
c¢6 ndi chuyén véi chi thi chi dugc biét ngudi con géi di cing ba YZ ciing lam &
ngan hang nhung chi khong nhé 1a ngan hang nao). Ba XYZ luc do c6 khoan
vay tai Bank NN - Chi nhanh PP. Ngudi con gai di ciing ba YZ cam tién dua
cho chi. Khi chi hoi nhimg ngudi d6 dé ai dimg tén ngudi ndp tién thi c6 nguoi
tra 101 dé ba YZ dtmg tén ngudi ndp tién (chi khong nhé rd ai 1a nguoi tra 101).
Hom do, chi thuc hién thu tuc cho ba YZ ndp 700.000.000 déng vao tai khoan.
Sau d6, ké toan cua Bank NN - Chi nhanh DD thuc hién thu tuc tit toan hop
dong roi chuyén hd so sang cho chi dé chi xuat sd, tra Gidy ching nhan quyén
str dung dat cho ba YZ, da ky so gitr tai san cta khach hang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Lang Son c6 ¥ kién vé viéc
chap hanh phap luét t6 tung nhu sau: Trong qua trinh giai quyét vu an Thém
phén, Hoi dong xet xu, Thu ky chap hanh dang quy dinh cua phap luat vé trinh
tu, thu tuc giai quyét vu an. Nguyén don da chap hanh nghiém tuc quy dinh vé
viéc viét ban khai, tham gia phién hop, phién toa va cung cép tai liéu, ching ctr
theo quy dinh. Bi don, ngudi co quyen lo1, nghia vu lién quan vang mit tai phién
toa nhung déu di c6 don dé nghi giai quyét, xét xir vang mit.
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V& noi dung vu an: Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat sb
26, to ban d6 sb 10, dia chi thira dat tai khdi 7, phuong D, thanh phd Lang Son,
tinh Lang Son, hop dong chuyen nhuong 1ap ngay 15-10-2021 tai Van phong
CC HTTD la dang quy dinh vé ndi dung va hinh thirc vi cac 1y do: Thira dat sb
26 la tai san riéng cua ba YZ, con khoan vay nam 2017 tai VIDB - chi nhanh
Lang Son 1 khoan vay riéng ctia 6ng HTH, chong ba YZ; Ngay 27-6-2019 ba
YZ ky hop ddng thé chap tai Bank NN - Chi nhanh Lang Son dé dam bao cho
khoan vay ctia ba YZ, hop ddéng nay duoc ky trude thoi diém Quyét dinh sd
04/2019/QDST-KDTM ngay 01-8-2019 ctia Toa an nhan dan thanh phé Lang
Son, tinh Lang Son ¢6 hi¢u luc; viéc chuyén nhuong thua 26 gitta ba YZ va vo
chdng anh B, chi Sam nham muc dich thanh toan khoan vay cua ba YZ tai Bank
NN - chi nhanh Lang Son, khong c6 dAu hiéu tAu tan tai san, tron tranh nghia vy.
Tai thoi diém chuyén nhuong anh B va chi Sam c6 du diéu kién nhan chuyén
nhugng va ho chi biét tai san nhan chuyén nhugng dang thé chap tai Bank NN -
Chi nhanh Lang Son va khong bi k& bién, khong trong thoi gian tam dung viée
chuyen nhuong. Vi vay, yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée tuyén bd hop
dong chuyen nhuong quyén suir dung dat thira 26, to ban d6 s6 10, dja chi thia
dat tai khoi 7, phuong D, thanh pho Lang Son, tinh Lang Son v6 hi¢u toan bg 1a
khong ¢6 can ctr. Pé nghi Hoi dong xét xur ap dung Piéu 117, 119, 500, 501,
502, 503 B¢ luat Dan sy, Dicu 188 Luat Dat dai, Diéu 75 Luét Thi hanh 4n dan
su, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va 1é phi Toa an tuyén khong chdp nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don; vé
an phi nguyén don thudc truong hop khong phai chiu an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc t6 tung: Phién toa md lan tht hai, bi don - ba XYZ va
nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan gom 6ng HTH, Vin phong CC
HTTD, Bank NN d# dugc triéu tap hop 1& nhung vang mit, c6 don dé nghi xét
xtr vang mat. Can ¢t khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Biéu 228 B luat T6 tung dan
su, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu 4n vang mat nhiig nguoi ndy theo
quy dinh cta phép luat tb tung dan su.

[2] Nguyén don chap hanh vién ABC khai kién dé nghi Toa an giai quyét
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 2190,
quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 15-10-2021 tai Van phong CC
HTTD, dia chi RST, tinh Lang Son, gitra ba XYZ va 6ng HNB, ba DNS ddi véi
thira 26, to ban do 10 tai khéi 7, phuong D, thanh phd Lang Son, tinh Lang Son
theo Gidy ching nhén quyén st dung dat sé6 BE-202149 do UBND thanh phd
Lang Son cép ngay 30-12-2011 v6 hiGu toan bd. Tai Muyc 32 Piéu 1 cua Luat
stra d6i, bo sung mot s6 diéu ctia Luat THADS quy dinh: "7, rieong hop co can
cir xdc dinh giao dich lién quan dén tai san thi hanh dn nham tron tranh nghia
vu thi hanh an thi Chap hanh vién thong bao cho nguoi dwoc thi hanh an de yeéu
cau To oa an tuyen bé giao dich do vo hi¢u hodc yéu cau co quan co tham quyén
hiy gidy to lién quan dén giao dich dé. Hét thoi han 15 ngay, ké tir ngay duwoc
thong bao ma nguoi dwoc thi hanh an khong yéu cau thi Chdp hanh vién yéu
cau Toa an tuyén bé giao dich dé vé hiéu hodc yéu cau co quan cé tham quyén
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hiy gidy to lién quan dén giao dich do". Nguoi dugc thi hanh an la VIDB - Chi
nhanh Lang Son da duoc thong bao vé viéc co quyén ndp don yéu cau Toa an
giai quyét, nhung khong yéu cau. Chap hanh vién Cuc THADS tinh Lang Son
d3 nop don khoi kién yéu cau Toda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat vo hiéu. Do do, Hoi ddng xét xtr xac dinh quan h¢ phap luét tranh
chap 1a: Tranh chip vé yéu cau tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung d4t vo hiéu. Bj don ¢6 noi cu tra tai KLM, tinh Lang Son. Can ct khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B6 luat T6 tung
dan su; muc 32 Piéu 1 cua Luét stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat THADS,
vu 4n thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Lang Son,
tinh Lang Son.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh HNB ¢6 yéu cau Toa an dua 6ng NHT, Cuc trudng Cuc THADS tinh
Lang Son tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
vi anh cho rang, khi vo chong anh va ba YZ dén vin phong cong chimg lam thu
tuc chuyén nhuong, cong chimg vién HTTD d3 goi dién cho dng Tai va éng Tai
da tra 10i cong chimg vién HTTD rang thira dat s6 26 chuyén nhuong binh
thuong. Xét théy Theo quy dinh tai Piéu 75 Luat THADS nam 2008, khoan 32
Piéu 1 Luat sb 64/2014/QH13 sura d6i, bé sung mot sé dicu cua Luat THADS
thi Chap hanh vién c6 quyén yéu cau Toa 4n tuyén bd giao dich lién quan den tai
san thi hanh 4n vo hiéu. Do d6, viéc chdp hanh vién ABC khéi kién yéu cau Toa
an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thira 26, t& ban d6 sb
10 dia chi thira dat tai phuong D, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son 1a diung
quy dinh. Ong NHT, Cuc truéng Cuc THADS tinh Lang Son khong c¢6 quyén
loi, nghia vy lién quan dén vu an, do d6 Toa an khong chap nhén y kién ctia anh
B de nghi Toa 4n triéu tdp 6ng NHT tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Tai phién toa, anh B co y kién khong yéu cau dua
ong NHT lam nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[4] V& noi dung vu an: Nam 2017 ong HTH 1a chong cua ba YZ ky hop
dong tin dung vay 2.800.000.000 dong tai VIDB - Chi nhanh Lang Son. Tai san
bao dam cho khoan vay 1a quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 7, to ban dd sb
15 tai dia chi TH, PC, SS, Ha N6i da dugc UBND huyén SS, thanh phd Ha Noi
cap Gidy chuing nhan quyén st dung dit sé6 BO883361 ngay 11-12-2013, ong
NVT nhan chuyén nhuong theo Hop dong cong ching s6 16/2015/HDCN ngay
08-01-2015 va cac tai san gan lién v6i dat. Do 6ng H vi pham nghia vu thanh
toan nén ngay 21-3-2019 VIDB da khai kién ra Toa 4n nhan dan thanh phé Lang
Son. Tai Quyét dinh céng nhdn sy thoa thuin cua cac duong su sb
04/2019/QDST-KDTM ngay 01-8-2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd Lang
Son, tinh Lang Son da tuyén cong nhan sy thdéa thuan cta cac duong sy, theo do
6ng HTH va ba XYZ (vg 6ng H) cung c6 nghia vu tra cho VIDB - Chi nhanh
Lang Son s tién no gbc va 1ai theo Hop dong tin dung da ky. Truong hop ong
H va ba YZ khong tra no hodc tra khong day du thi VIDB - Chi nhanh Lang Son
c6 quyén xur 1y tai san thé chap dé thu hoi ng. Thuc hién Quyét dinh trén, ABC'
huyén SS, thanh phd Ha Noi di t6 chirc ké bién, ban dau gia d6i véi tai san thé
chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb 7, to ban dd

13



s6 15, dja chi TH, PC, SS, Ha Noi va thu duoc sb tién 1.656.685.195 dong dé thi
hanh nghia vu tra tién cua ong H va ba YZ cho VIDB - Chi nhanh Lang Son,
ong H va ba YZ con phai tiép tuc thi hanh khoan tién 1.674.206.472 déng. Ngay
10-11-2020 Chi cuc THADS huyén SS, thanh phd Ha No¢1 da uy thac khoan tién
con lai cho Chi cuc THADS thanh pho Lang Son td chtrc thuc hién. Chi cuc
THADS thanh phd Lang Son ra Quyét dinh s6 165/QD-CCTHADS ngay 16-11-
2020 vé viéc thi hanh an. Ngay 30-11-2020 Cuc THADS tinh Lang Son rat hd
so dé to chirc thi hanh va ciing da tién hanh céc trinh ty, thi tuc vé thi hanh an
dbi v6i ong HVH va ba XYZ 1a dung theo quy dinh tai diém h khoan 2 Diéu 35
Luat THADS niam 2008 (sira d6i, bo sung nam 2014).

[5] Sau khi ra Quyét dinh thi hanh an, Chap hanh vién xac minh diéu kién
thi hanh 4n ctia ong HVH va ba XYZ theo quy dinh, két qua xac minh cho thay
ong HVH va ba XYZ ¢6 mét sb tai san khac nhung déu dang duoc thé chap tai
cac Ngan hang, trong d6 co thira dat s6 26, to ban d6 sd 10, dia chi tai phuong
P, thanh phé L, tinh Lang Son dung tén riéng cia ba YZ. Két qua xac minh
cling cho thay, tai thoi diém xac minh céc tai san co gia tri bang hodc nhé hon
nghia vu phai thanh toan theo hop dong thé chip dé dam bao thi hanh an. Vi
vy, co quan thi hanh 4n d3 giri vin ban dé nghi cac Ngan hang sau khi tién
hanh xir Iy thu hoi no ddi véi tai san cia 6ng H va ba YZ phai thong bao ngay
két qua xu 1y tai san cho Cuc THADS tinh Lang Son biét, giit s6 tién con lai
(néu c6) dé Cuc THADS tinh giai quyét theo quy dinh phap luét 1a phu hop véi
quy dinh tai khoan 3 Piéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18-7-2015 quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu ciia Luat THADS.

[6] Thura dét sb 26, to ban dd sb 10, duoc thé chép dé dam bao cho khoan
vay cta ba YZ tai Bank NN - Chi nhanh PP theo Hop dong thé chap sb
73/2019/HPTC ngdy 27-6-2019. Nhu vay la Hop dong thé chip sb
73/2019/HPTC dugc ky két truée khi c6 Quyét dinh cong nhan su thoa thuin
ctia cac duong su s6 04/2019/QDST-KDTM ngay 01-8-2019 ddng thoi co trude
thoi diém Chi cuc THADS thanh phd Lang Son ra Quyét dinh thi hanh an sb
165/QD-CCTHADS ngay 16-11-2020. Khi ky két hop dong cac bén tham gia
giao dich déu minh mén, ty nguyén khong bi ltra déi, ép budc va thyc hién ding
quy dinh cta phap luat 1a phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 317, 318, 319, 320,
321, 322 cua B¢ luat Dan sy. Hop ddng thé chap gitta Ngan hang va ba XYZ co
hleu luc phéap lut va thira dat sb 26, to ban d6 s6 10 phai dugce dung thé bao
dam cho khoan ng ctia ba YZ tai Bank NN - Chi nhanh DD truéc. Co quan thi
hanh an dugc gitt sb tién con lai sau khi xir 1y xong khoan vay ctia ba YZ tai
Bank NN - Chi nhanh DD dé thi hanh khoan ng con lai cua ong H va ba YZ tai
VIDB - Chi nhanh Lang Son.

[7] Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét thira 26, t& ban do sb 10,
khoang thang 9-2021 anh HNB d4 tim hiéu va c6 nhu cau nhan chuyén nhuong
thira dat néu trén. Do tai san dang dugc thé chap tai Bank NN - Chi nhanh PP
nén giita anh HNB va ba XYZ di ky hop dong dit coc dé ba YZ ¢6 tién tra ng
ngan hang, rat so d6 ra sau d6 s& thuc hién hop ddng chuyén nhuong. Noi dung
thoa thuén nay phu hop voi quy dinh tai Piéu 328 Bo luat Dan sy. Ngay 14-10-
2021 anh HNB nho ngudi chuyén tién vao tai khoan cta ba XYZ mo tai Bank
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NN - Chi nhanh PP dé thanh toan khoan no theo hop déng tin dung giita Bank
NN - Chi nhanh DD va ba XYZ, cu thé: Chi VTC da chuyén khoan dén tai
khoan cua ba YZ 06 lan, téng sb tién chuyén khoan la 550.000.000 dong, khép
v6i chi tiét giao dich tai khoan cta chi VTC va s6 phu cua ba XYZ. Chiéu ngay
14-10-2021 chi VTC di mang 700.000.000 dong tién mit dén Bank NN - Chi
nhanh DD dé ndp tién vao tai khoan ctia ba YZ, phu hop vé6i chimg tir giao dich
va 101 khai cua nhiing nguoi lam ching, chi VTKL, anh HVH. Sau khi thanh
toan xong khoan vay, Bank NN - Chi nhanh DD da giai chap va tra lai ba YZ
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat thira 26 va ba YZ cung vo chong anh B, chi
Sam da thyc hi¢n thu tuc chuyén nhuong tai Van phong CC HTTD. Nhu vy, vé
ban chat, khoan tién ba YZ dung dé thanh toan moén vay tai Bank NN - Chi
nhanh Lang Son la tién vo chéng anh B, chi Sam dit coc dé nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat thira dat sé 26, khong c6 viéc ngay 14-10-2021 ba
YZ ty dung tién c4 nhan ciia ba YZ thanh toan khoan vay tai Bank NN - Chi
nhanh Lang Son, sau d6 chuyén nhuong thira 26 do vo chong anh B, chi Sam dé
tau tan tai san, tron tranh nghia vu thi hanh an ddi véi khoan vay tai VIDB - Chi
nhanh Lang Son. Tai ban khai, bién ban lay 15i khai ctia nguoi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan (Van phong CC HTTD) va nhitng nguoi lam ching (chi
VTC, anh HVH, chi VTKL) da ching minh nd1 dung trén. Tai phién toa, nguyén
don xuat trinh 01 Bién ban xac minh diéu kién thi hanh 4n ngay 22-12-2021 tai
Vian phong CC HTTD cho biét, ngay 15- 10-2021 6ng HNB va ba XYZ c6 giao
nhan tién doi vOi vige chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat dugc 1ap gidy giao nhan tién va thuc hién tai Van phong CC HTTD, c6 day
du 101 chung cua cong ching vién HTTD ngay 15-10-2021. Xét bién ban xac
minh trén thay, ngay 15-10-2022 cong ching vién coéng chimg gidy giao, nhan
tién 1a ba HTTD, trong khi ngdy 22-12-2021 chap hanh vién xac minh d6i véi
cong chung vién CHTH la khong hop ly. Ban than cong ching vién HTTD tai
ban khai dé ngay 31-3-2022 da khang dinh, tai thoi diém cong ching hop dong
va cong chung gidy giao, nhan tién cic bén di giao, nhan tién xong voi nhau,
khong giao tién tai thoi diém cong chimg, con giao, nhan tai thoi diém nao do
cac bén thuc hién. Noi dung trén cling phu hgp véi 161 khai ciia ngudi lam
chung, chi VTC, anh HVH, chi VTKL ciing nhu c4c ching tir giao dich, sao ké
tai khoan cua ba YZ va sao ké tai khoan caa chi VTC.

[8] Mt khéc, két qua xac minh ciia co quan thi hanh an ciling cho thay, tai
thoi diém xac minh cac tai san c0 gia tri bang hoic nhé hon nghia vu phai thanh
toan theo hop dong cam cb thé chap dé dam bao thi hanh an. Vi vay, khong co
can cit chimg minh rang ba YZ va vg chong anh B, chi Sam thong dong chuyén
nhuong véi gia thip dé trén tranh nghia vu thi hanh an cta ba YZ tai VIDB -
Chi nhanh Lang Son.

[9] Hon ntra, vao thoi diém chuyén nhuong khong co bat ky van ban tam
dimg viéc chuyén quyén s hiru, str dung, thay doi hién trang ddi véi thia dat s6
26 néu trén.

[10] Do do, viée chap hanh vién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thtra 26 gitra ba YZ va vg chong anh B, chi
Sam vo6 hi¢u la khong c6 can cu. Viéc chuyén nhugng quyén su dung dat thira
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26, to ban d6 sb 10, dia chi thira dat tai khdi 7, phuong D, thanh phd Lang Son,
tinh Lang Son gitra ba XYZ va anh HNB cung chi DNS Ia hop phap nén hop
ddng d6 c6 hiéu luc phap luat. Anh HNB, chi DNS co6 quyen va nghia vy ctua
nguoi sur dung dat, ké khai, dleu chinh gidy ching nhén quyén st dung dat d6i
voi thura dat s6 26, to ban do sé 10, dia chi thira dét tai khoi 7, phuong D, thanh
pho Lang Son, tinh Lang Son theo quy dinh cta phap luat.

[11] Xét d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Lang
Son, tinh Lang Son ¢6 can cir va phu hgp voi quy dinh cua phap luat nén duoc
chap nhan.

[12] Cac duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap lut.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228, khoan 3 Dicu 26, diem
a khgén 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 146, Diéu 271, khoan
1 Biéu 273 ctua B0 luat To tung dan su.

Can cu biéu 117, 119, 317, 318 319, 320, 321, 322, 328, 500, 501, 502,
503 Bo luat Dan su.

Cian ctr diém a khoan 1 Piéu 167, khoan 1 Piéu 168, Diéu 188 Luat Dat
dai.

Can ¢t Diéu 75 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008.

Cian ctr cac Diéu 5, 40, 46 Luat Cong chung 2014.

~ Can cir khoan 32 Dicu 1 Ludt s6 64/2014/QH13 ngay 25-11-2014 cua

Quoc hai stra doi, bo sung mot s6 diéu cuia Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008.

Can ct khoan 4 Diéu 11 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi ki¢n cta nguyén don, chap hanh vién
ABC, don vi cong tac EFG vé viéc yéu cau Toa 4n tuyén bo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 cong chiung 2190, quyén s6 02 TP/CC-
SCC/HDPGD lap ngay 15-10-2021 tai Van phong CC HTTD, dia chi RST, tinh
Lang Son, gilra ba XYZ va 6ng HNB, ba DNS d6i vai thira 26, to ban do 10 tai
khéi 7, phuong D, thanh pho L, tinh Lang Son theo Glay ching nhén quyén str
dung dat s6 BE-202149 do Uy ban nhén dan thanh phé Lang Son cip ngay 30-
12-2011 vo hiéu toan bo.

2. V& an phi
Chép hanh vién ABC khong phai chju tién an phi dan su so tham.
3. Vé quyén khang cao
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Duong su c6 mat co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mit cd quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngdy ban an duoc niém yét.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lang Son; 2 AN _ > A <
 VKSND tith Lesg Som: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Lang Son, T.Lang Son;

- CC THADS TP. Lang Son, T.Lang Son;
- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu an.

Ta Thi Nhan
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