TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Déc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sd: 81/2024/DS-PT
Ngay: 25-01-2024
Vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Luu Vian Uan.

Cdc Tham phdn: 1. Ong Lé Hung Cuong;

2. Ba Pinh Thi Ngoc Yén.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tran Yén Nhi, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dai dién Vién kiéng sdt nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 01 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Long An xeét
xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so6 475/2023/TLPT-DS ngay
27/1 }/2023 vé “Tranh chap hgp dong dat coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xr s6 861/2023/QDXXPT-DS ngay 14/12/2023, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H. Sinh nim 1984. Pia chi: 4p H,
xa D, huyén D, tinh Long An (C6 mat).

2. Bi don: Ba Phan Duy T. Sinh niam 2000. Pia chi: Ap A, xd M, huyén
D, tinh Long An.

Nguoi dai dién hgp phap cua ba Phan Duy T la 6ng Nguyén Minh Tl
Sinh nam 1983. Pia chi: Ap A, x3 M, huyén D, tinh Long An (van ban ty quyén
ngay 13-12-2022).

3. Nguoi khang céo: Bi don, Ba Phan Duy T.

(Ba Nguyén Thi Thu H, 6ng Nguyén Minh T1 ¢é mdt; ba Phan Duy T vdng

mat).
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don, ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Ngay 21-6-2022, ba H ky voi ba Phan Duy T hop ddng dit coc (khong
cong ching, chung thuc) dé dam bao cho viée chuyén nhuong thira dat 1581,
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dién tich 431m? (ngang 12m x dai hét s6) t& ban do sé 3, dat toa lac tai 4p E, xa
M, huyén D, tinh Long An do ba Phan Duy T dung tén gidy chimg nhan quyén
su dung dat s6 BU 259521. Gia chuyen nhuong dat 2.640.000.000 déng. Ba H
da giao cho ba T 200.000.000 dong tién coc. Hai bén thoa thuan ngay 21-7-2022
lam thu tuc cong chung, chuyén nhuong quyen stt dung dat. Néu qua thoi han
thoa thuan ba H khong lam thu tuc nhan chuyén nhuong va tra du tién thi mat
coc. Néu ba T khéng tiép tuc chuyen nhuong quyén st dung dat nhu thoa thuan
thi phai bdi thuong cho ba H gip 02 1an sb tién coc dd nhan 1a 400.000. 000
dong. Sau khi ky hop dong dit coc, ba H phat hién thira dat 1581 to ban dd s 3
x4 M chiéu ngang khong du 12m nhu thoa thuan ban dau nén ngay 21-7-2022 ba
H khong lam thu tyc nhan chuyén nhuong nhu hop dong dit coc. Ba H khai
kién yéu cau: Hay hop dong dit coc ngay 21-6-2022 giita ba H va ba T dé
chuyén nhuong thira dat 1581, to ban do s 3, dién tich 431m? (ngang 12m x dai
hét sd), dét toa lac tai ép E, xa M, huyén D, tinh Long An; Yéu cau ba T tra cho
ba H 200.000.000 dong tién coc da nhan.

Tai phién tda so tham, bé‘l‘ H thl‘xq nhan thuc té‘chi giao cho ba T
147.200.000 dong, con lai la cho tién hué hong. Ba H yéu cau:

- Huy hop dong dat coc ngay 21-6-2022 giraba Hvaba T dé dam bao viéc
chuyén nhuong thira dat 1581, to ban do s6 3, dién tich 43 1m? (ngang 12m x dai
hét s6), dat toa lac tai ap E, xa M, huyén b, tinh Long An.

- Yéu cau ba T tra lai cho ba H 147.000.000 dong tién coc da nhan.

- Ba H rat lai mot phan yéu cau khoi kién ba T vé sd tién 53.000.000 dong
da chi hué hong.
Bi don ba Phan Duy T do ong Nguyen Minh T1 dai dién theo 1y quyén
trinh bay: Ba T khong dong y toan bd yéu cau khoi kién cua ba H. Ngay 21-6-
2022, ba T c6 ky hop ddng dit coc dé thoa thuan chuyen nhugng cho ba H thira
dat so 1581, dién tich 431m? (ngang 12m x dai hét s6) to ban d6 s6 3, dat toa lac
tai 4p E, x4 M, huyén D, tinh Long An nhu ba H trinh bay. Thyc té ba T chi
nhan 147.200.000 dong tién coc vi ba H va ba T da chi tra hué hong cho nguoi
moi gioi 52.800.000 dong. Hién trang dat ba T dé xdy rao sau khi mua cua chu
dat cii dén nay chiéu ngang du 12m. Ba T van tlep tuc chuyén nhuong thira dat
s6 1581, dién tich 431m? va c6 nhin tin yéu cau ba H thyc hién hop dong
chuyen nhuong nhung ba H khong du tién dé tra cho ba T ma xin gia han thém
01 tuan. Ba H xin lam lai gidy dat coc nhung hai bén khong thoa thuén dugc nén
khong lam lai hgp dong dit coc. Ba T khong dong ¥ tra tién coc cho ba H ma ba
H phai mét tién dit coc vi ba H vi pham hop dong dit coc.

Tai Ban an sd 10/2023/DSST ngay 18/07/2023, Toa an nhan dan huyén
buc Hu¢ da quyét dinh:

Cian ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Diéu 147 va cac Diéu 244, Piéu 266 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu
126, khoan 2 Diéu 131, khoan 2 Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
nim 2015; Khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban
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Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st
dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. ChépNnhefm mot phér} yéu cau khai kién "tranh chép hop dong dat coc"
ctia ba Nguyen Thi Thu H do6i véi ba Phan Duy T vé so tién 147.000.000 dong

- Dinh chi mot phﬁp yéu cau khai kién "tranh chép hop dong dat coc" cua
ba Nguyén Thi Thu H do6i vai ba Phan Duy T veé so tién 53.000.000 dong.

- Huy hop déng dit coc ngay 21-6-2022 giita ba Nguyén Thi Thu H va ba
Phan Duy T vé viéc dit coc dé chuyén nhuong thira dat 1581, to ban dd sb 3,
dién tich 431m? (ngang 12m x dai hét sé), dét toa lac tai ép E, xa M, huyén b,
tinh Long An.

- Budc ba Phan Duy T phai tra cho ba Nguyén Thi Thu H 147.000.000
d6ng (mot tram bén muoi bay triéu dong) tién coc.

o2 Vé chi phi t6 tung: Budc ba Phap Duy T phai chiu tong cong 7.500.000
dong (bay tri¢u ndm tram nghin dong) dé hoan tra lai cho ba Nguyeén Thi Thu H
da ndp tam g va chi phi xong.

3. V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
ctia nguoi duoc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi
hanh an) cho ,der} khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién lai cua s tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai DBiéu 357,
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Vé an phi dan sy so tham:

- Ba Phan Duy T phai chiu 7.650.000 dong (bay triéu, sau trim nim muoi
nghin dong) an phi dan sy so tham sung vao ngan sach nha nudec.

- Tra lai cho ba Nguyén Thi Thu H 5.300.000 doéng (nim triéu ba trim
nghin dong) tién tam tmg an phi dan sy so tham ba H da nop theo cac bién lai
thu s6 0005441, 0005442 cung ngay 25-11-2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Dtrc Hug.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé quyén khang céo; quyén yéu cau thi
hanh 4n, nghia vu thi hanh an va tho1 hi¢u thi hanh &n theo Luat Thi hanh &n dan
Su.

Ngay 18/7/2023, ba Phan Duy T 1am don khéng céo, khong dong y ¥ Ban an

SO tham yéu cau Toa an cip phic tham sira ban 4n so tham, khong chap nhan
yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gilt yéu cau khoi kién, ngudi
khang cao van gitr yéu cau khang cdo, cac duong su khong thoa thuan duogc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Long An phat biéu:
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Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nguoi tham
gia to tung trong qua trinh giai quyét theo dung quy dinh phap luat t6 tung.

Vé quan diém giai quyét vu an: Khi ky hop dong dit coc hai bén c6 ghi 1d
dién tich ngang 12m x dai 36m. Theo manh trich do dia chinh sé 154-2023 ngay
04-4-2023 thi dién tich thyuc té ngang mat tién 1a 11,2m, chiéu ngang mat hau la
11,7m, khong dung dién tich ngang 12m trong hop dong dit coc. Can ctr khoan
1 Diéu 126 Bo luat Dan su nim 2015, hop dong dit coc gitta ba H va ba T vo
hiéu do bi nhim 13n vé ndi dung 1a dién tich dat trén thuc té. Ban 4n so thim
budc ba T tra lai cho ba H 147.000.000 déng tién coc d3 nhan 1a c6 co so. Pé
nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhén yéu cau khang cdo cua ba Phan Duy T,
giit nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao cua ba Phan Duy T duoc thyc hién ding vé hinh thire,
ndi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cua B0 luat :F() tung
dan sy ndm 2015 nén vy an dugc xem x¢€t giai quyéet theo thu tuc phic tham.

[2] Ban an so tham d3 tuyén: 1. Chdp nhan mdt phan yéu cau khoi kién
"tranh chap hop dong dit coc" ciia ba Nguyén Thi Thu H d6i véi ba Phan Duy T
vé sb tién 147.000.000 dong. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién "tranh chap
hop dong dit coc" cua ba Nguyén Thi Thu H ddi voi ba Phan Duy T vé sb tién
53.000.000 dong. Huy hop dong dat coc ngay 21-6-2022 gitta ba Nguyén Thi
Thu H va ba Phan Duy T vé viéc dit coc dé chuyén nhuong thira dat 1581, to
ban do so 3, dién tich 431m? (ngang 12m x dai hét s6), dat toa lac tai ap E, xd M,
huyén D, tinh Long An. Budc ba Phan Duy T phai tra cho ba Nguyén Thi Thu H
147.000.000 dong (mot tram bdn muoi bay triéu déng) tién coc.

[3] Ba Phan Duy T khang céo, khong_ d6ng ¥ ban an so tham, yéu cau cap
phuc thim khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Thu
H.

[4] V& ndi dung hop ddng dit coc (BL 74): Ngay 21-6-2022, ba Phan Duy
T va ba Nguyen Thi Thu H 1ép “Hop dong dat coc”. Theo do, ba Phan Duy T
ddéng ¥ chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi Thu H ddi véi
thira dat s6 1581, to ban do so 3, toa lac tai 4p E, x3 M, huyén D, tinh Long An.
Dién tich 431 m? chiéu ngang 12 m, chiéu dai hét so. Gia chuyén nhuong la
2.640.000.000 dong. Ba H dat coc cho ba T s6 tién 200.000.000 dong. Thoi gian
dat coc la 30 ngay, ngay 21/7/2022 s€ ra cong ching lam thu tuc chuyén quyen.
Nghia vu thué thi ciia ai nguoi nay dong, ba H chiu phi cong chimg. Cam két
chung: bén ba T cam két tai san trén thudc quyén so hitu ctia minh, c6 day du
gidy to lién quan dé ching minh va cam doan tai san nay khong c6 thira ké gia
dinh, khong c6 tranh chép véi bat ky co quan té chtic, ca nhan nao. Sau khi hop
dong ky két, qua thoi han thoéa thuan trén, néu bén ba T khong bén, khong
chuyén nhuong tai san dat coc trén cho bén ba H thi bén ba T phai boi thuong
cho bén ba H gap d6i s tién ma ba H da dat coc cho ba T (400.000.000 dong).
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Nguoc lai, néu bén ba H khong tién hanh mua thi phai chiu mat sb tién coc néu
trén.

[5] Qua trinh thyc hién hop déng dat coc: Sau khi ky hop déng dat coc, ba
H da giao cho ba T 200.000.000 dong tién coc nhung thyc té ba T chi nhan
147.200.000 dong vi ba H va ba T di chi tra hué hong cho ngudi moi gioi
52.800.000 dong Tuy nhién sau do6 ba H khong dong ¥ ra cong chung dé tién
hanh ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat nhu da thoa thuan. Ly do
ba H cho rang kich thudc chiéu ngang thira dat khong ding nhu ba T da thoa
thuan. Cu thé, ba T chuyén nhuong thira dat chiéu ngang mit duong 1a 12 m,
nhung thuc té giéy to chi co 11,2m.

[6] Phia ba T cho ring thira dat nay ba T d3 nhan chuyén nhuong tir ong
Phan Thanh S theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sé BU 259521 do Uy
ban nhan dan huyén D cip cho 6ng Phan Thanh S ngay 26-5-2015 va da chinh
Iy sang tén ciia ba T ngay 26-5-2022, do Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai
tai huyén D thuc hién (BL 84-85), ba T da ban lai toan b thira cho ba H. Hién
thira dat da dugc ba T cdm coc do chiéu ngang déu 1a 12m, 14 dung theo thoa
thuan gitra hai bén.

[7] Theo két qua manh trich do dia chinh sé 154-2023 ngay 04-4-2023 cua
Trung tdm Q dugc Chi nhanh Van phong diang ky dat dai tai huyén D duyét
ngay 04-5-2023 (BL 133) thi: thira dat so 1581, to ban do s6 3, toa lac tai ap E,
xa M, huyén D, tlnh Long An ma hai bén thoa thuén chuyén nhuong néu trén, c6
dién tich 1a 431 m? chiéu ngang giap duong Tinh 16 838 1a 11,2m (0,8 m con lai
thi lai thudc thira dat khac lién ke 1a thrra dat s6 1584, muyc dich BKH, cua ba \o)
Hong P, hién ba P chua dugc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat) chiéu
ngang giap thua 1580 1a 11,7m (0,3m con lai thi thugc thira dat khac hen ké 1a
thira dat s0 1582, myc dich LUA, cua ba V6 Hong P, chua dugc cap gidy ching
nhan quyen su dung dat) Nhu vay, tuy dién tich khong thay d6i, nhung kich
thudc chiéu _ngang thura dat thuc té it hon chiéu ngang ma hai bén da thoa thuan
trong hop dong dit coc.

[8] Xét thay, hop dong dit coc ngay 21-6-2022 tai Diéu 1, cac bén ghi thira
1581 dién tich 431m? nhung ciing ghi cu thé ngang 12m x dai hét s6 nhung két
qua manh trich do s6 154-2023 thé hién dién tich téng cta thira 1581 14 431m?
nhung chiéu ngang tiép giap mit duong 838 1a 11,2m, chiéu ngang giap thira
1580 1a 11,7m. Pai dién ba T cho rang khi nhan chuyén nhugng thira dat 1581
dién tich 12 431m? tir chu cii 1a 6ng Phan Thanh S thi chiéu ngang 12m, ba T cin
ctr vao thoa thuan véi cha cli ma khong yéu cau co quan chuyén mén do dac
thuc té dé kiém tra d6 dai timg canh. HO so nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat caa ba T tir 6ng Phan Thanh S ciing khong c¢6 manh trich do thé hién cu thé
do dai tung canh ma chi c6 trich luc ban dd dia chinh ghi téng dién tich thiura
1581. Nhu vay ddi twong dugc thoa thuan chuyén nhuong trong hop dong dat
coc ngay 21-6-2022 khong dung vé6i thuc té 13 do nham 1an cua ca hai bén, 1am
cho bén nhan chuyén nhuong la ba Nguyén Thi Thu H khong dat dugc muc dich
ctua viéc xac 1ap giao dich nén thudc truong hop bi vo hi€u theo quy dinh tai
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khoan 1 Diéu 126 B6 luat dan sy nam 2015. Do d6, Ban an so thim chép nhan
yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Thu H, huy hop dong dit coc ngay 21-6-
2022 giita ba Nguyén Thi Thu H va ba Phan Duy T budc ba Phan Duy T phai tra
lai cho ba Nguyén Thi Thu H 147.000.000 dong (mot trim bon muoi bay triéu
ddng) tién coc dd nhan 13 c6 co sé. Khong cé cin cir chip nhan khang céo cua
ba Phan Duy T.

[9] Cac phan khac cua an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi cap
phuc tham khdng xem xét.

[10] \[é an phi: Cac bén duong sy phai chiu an phi theo quy dinh chung cua
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 va Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH

Cin cr khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015,

Khong ghép nhan khang cdo ctua ba Phan Duy T. Gilt nguyén Ban an dan
su so tham so6 10/2023/DS-ST ngay 18-7-2023 ctia Toa an nhan dan huyén BPuc
Hug, tinh Long An.

C‘Em cu: Khoan 3 Diéu 26, d‘iém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Di;éu
39, biéu 147 va qéc biéu 244, biéu 2‘66 Bo6 luat To6 tung c‘ién su nam 2015; Dicu
126, khoan 2 Diéu 131, khoan 2 Di€u 357, khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy
nam 2015; Khoan 2 Dbiu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 cua Uy ban
Thuong vu Quodc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép~nh£1n mot phér} yéu cau khai kién "tranh chép hop dong dat coc"
ctia ba Nguyen Thi Thu H do6i véi ba Phan Duy T vé so tién 147.000.000 dong

- Dinh chi mot phép yéu cau khai kién "tranh Chép hop dong dat coc" cua
ba Nguyén Thi Thu H do6i vai ba Phan Duy T vé so tién 53.000.000 dong.

- Huy hop dong dit coc ngay 21-6-2022 gilra ba Nguyén Thi Thu H va ba
Phan Duy T vé viéc dat coc dé chuyén nhugng thtra dat 1581, to ban do so 3,
dién tich 431m? (ngang 12m x dai hét so), dat toa lac tai ap E, xd M, huyén D,
tinh Long An.

- Bugc ba Phan Duy T phai tra cho ba Nguyén Thi Thu H 147.000.000
dong (modt tram bon muoi bay tri¢u dong) tién coc.

2. Vé chi phi to tung: Budc ba Phan Duy T phai chju tong cong 7.500.000
dong (bay triéu ndm tram nghin dong) d€ hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Thu H
da ndp tam g va chi phi xong.
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3. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

4. Vé an phi dan sy so thim:

- 33 Phan Duy T phai chiu 7.650.000 ddng (bay triéu, sau trim nim muoi
nghin dong) an phi dan su so thdm sung vao ngan sach nha nudc.

- Tra lai cho ba Nguyén Thi Thu H 5.300.000 dong (nim triéu ba trim
nghin ddng) tién tam tng an phi dan su so thim ba H di ndp theo cac bién lai
thu s6 0005441, 0005442 cung ngay 25-11-2022 cta Chi cyc Thi hanh an dan su
huyén Buc Hug.

5. An phi dan sy phic tham: Ba Phan Duy T phai chju 300.000 dong (ba
tram nghin dong) an phi dan sy phtc tham, dugc khau trir 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tién tam Ung an phi phic thim d3 nop theo Bién lai tam tng
an phi, 1& phi Toa 4an sb 0003423 ngay 20-7-2023 cua Chi cyc Thi hanh an
huyén Birc Hug, tinh Long An. Ba Phan Duy T da ndp du an phi dan su phuc
tham.

6. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

7. An xtr phuc tham cong khai, c6 hi¢u lyc phap luat thi hanh.

Noi nhn: ‘ TM. HQI PONG XET XU

- TANDCC tai TP. H6 Chi Minh; A AN - ’ 7 e

- VKSND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén Dtrc Hug;

- Chi cuc THADS huyén DPtrc Hug;
- Céc duong su;

Luu Van Uan



