TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc lap — T do — Hanh phiic

Ban an s: 44/2022/HC-PT

Ngay: 14 - 01 - 2022

V/v Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vurc quan 1y dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Duong Tuan Vinh
Ong Nguyén Pic Minh

- Thw ky phién toa: Ba VO Thi Phuong Thu — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dign Vién kiém sdt nhén dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Cao Thi Hanh — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2022, tai try sé Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phé Hb Chi Minh mé phién toa xét xur phuc thAm cong khai vy an hanh chinh
thu 1y sb: 347/2021/TLPT-HC ngay 28 thang 6 nam 2021 vé viéc “Khiéu kién
quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai”.

Do ban an hanh chinh so tham sé: 75/2020/HC-ST ngay 28 thang 12 nim
2020 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 2432/2021/QDPT-HC
ngay 28 thang 10 ndm 2021 gitra cac duong su:

- Ngueoi khéi kién: Ong Luu Chi D, sinh ndm 1985 (ving mat)

Dia chi: $6 297 LQD, phuong TN, thanh phé VT, tinh Ba Ria- Viing Tau;
Noi &: T 3, thon TP, xi CP, TX. PM, tinh Ba Ria- Viing Tau.

- Ngueoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén TT (nay la thi xa PM)

Dia chi: Quéc 16 51, phuong PM, thi xa PM, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Vian Th — Chu tich Uy ban nhan
dan thi x4 PM (vang mit c6 vin ban dé nghi xét xir vang mat).



Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Tran Vin H, ba Khéng My
N, 6ng Nguyén Cong B (xin xét xir vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Kiéu Minh K, sinh nim 1984 (ving mit)

Dia chi: T6 dan phd 3, thi tran LH, huyén TN, tinh Quang Ngai

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Truong Pang T, sinh nam 1959 (c6
mat)

Dia chi: Xa LL, huyén CD, tinh Ba Ria — Vinh Tau.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho 6ng K: Luat su Nguyén Minh L
— Poan luat su (cd mat)

2. Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1944 (ving mit)

Dia chi: Thon TL, xa CP, thi xa PM, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1965 (xin xét xir ving mat)

Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1970 (xin xét xir ving mat)

Cung dia chi: E27 tang 20, s6 nha 03 chung cu B, s6 02 PHL, phudng
PM, Q7, thanh phd H6 Chi Minh.

- Ngwoi khdng cdo: Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ong Kiéu
Minh K.

NOI DUNG VU AN

- Theo don khdi kién, qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, nguoi khoi
kién trinh bay:

Ong Luu Chi D 13 nguoi sir dung hop phap d6i voi dién tich dat 1.240m>,
thira dat 434, to ban d6 17 tai thon Tan Long, xa CP, thi xa PM, di dugc Uy ban
nhan dan huyén TT (nay 1a thi xi PM) cp gidy ching nhan quyén str dung dat
s& AD 657309 ngay 28/02/2006, cap nhat sang tén ong D ngay 21/7/2006.

Ngudn gdc thira dat do cha me 6ng 1 6ng Luu Quang P, ba Nguyén Thi
V nhan chuyén nhuong cia ba Pham Thi Nh vao ndam 2006. Sau khi nhéan
chuyén nhuong dit, 6ng B ba V diang ky ké khai va dugc Uy ban nhan dan
(UBND) huyén TT cip gidy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) lan
dau s6 AD 657390 ngay 28/02/2006. Sau d6 cha me ting cho ong P (1ap mau
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat) toan bo thira dat 434, to ban d6 17.
Ong da quan 1y va sir dung thtra dt nay (trong laa) tir nim 2006 cho dén nay.



Ném 2010, nha nudc thuc hién xay dung cong trinh duong Hoi Bai — CP
— P4 Bac — Phudc Tén giai doan I d thu hoi dién tich dat 112,5m? cua thia dat
434 va ong da nhan tién boi thuong hd tro tir nha nude, déng thdi UBND huyén
TT da chinh 1y thu hoi dat trong GCNQSDD s6 AD 657390 ngay 28/02/2006.

Thanh 7/2018 ong ¢6 ¥ dinh chuyén nhuong thira dt 434 cho nguoi khac
thi duoc can bd dia chinh xa CP thong bao (bang miéng) 14 di tam ngung moi
giao dich lién quan dén thira dat do cap trung dat cia 6ng v6i dat nguoi khac.
Ngay 04-01-2019, UBND xa CP moi 6ng 1én 1am viéc voi ong Kiéu Minh K,
lac nay ong mai biét thira dat 434 cling da dugc cap GCNQSDD sd AG 184978
ngay 01-11-2006, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Kiéu Minh K ngiy 08-6-
2016. UBND huyén TT ciing thyuc hién chinh 1y thu hoi dién tich dat 112,5m>
vao ngay 18-5-2016.

Nay ong khoi kién yéu cdu Toa an giai quyét tuyén hiy gidy chimg nhan
quyén str dung dat sé6 AG 184978 do UBND huyén TT (nay la thi xa PM) cip
ngay 01/11/2006, cip nhat chuyén nhuong cho 6ng Kiéu Minh K ngay 08-6-
2016.

- Nguoi bi kien UBND Thi xa PM co van ban y kién trinh bay:

I. V& ngudn goc qua trinh sir dung dit thira dat sé 434, to ban dd sb
17 v6i dién tich 1215 m?, toa lac tai xa CP.

1. Ngudn gbc, qua trinh str dung dat cia ba Nguyén Thi B.

Ngay 02/3/1998, ba Nguyén Thi B nop hd so dén UBND xa CP xin cap
gidy ching nhan quyén st dung dat cho cac thira dat s6 711, 713, 714, 651, 650,
629, 547, 571, 336, 365, 337, 434, 433, 496 t& ban d6 s6 17 (ngudn goc dat do
Tap Doan giao lai ndm 1983).

Ngay 01/7/1998, ba Nguyén Thi B duoc UBND huyén TT cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s 1734048 cho céc thira dat néu trén, trong d6 co thira
dat s6 434 to ban 6 s6 17.

2. Ngudn gbc, qua trinh str dung dat cia ong Luu Quang D.

Ngay 25/12/2005, ong Luu Quang B ndp hd so ¢én UBND x4 CP xin cép
gidy cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cac thira dat s6 433, 434 to ban do
s6 17 (ngudn gbc nhan chuyén nhuwong cua ba Pham Thi Nh khai pha nim
1976).

Ngay 23/01/2006, UBND xa CP xac minh ngudn gdc dat va chu sir dung
thira dat sb 433, 434 to ban do sb 17, c6 moi ba Nguyén Thi B va 6ng Luu
Quang P dén 1am viéc. Qua lam viéc, ba Nguyén Thi B xac dinh dang ky cip
gidy nham thira dat so 433, 434 to ban d6 sd 17 va Ba cong nhan thira dat sd
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433, 434 to ban d6 sb 17 1a cua 6ng Luu Quang P va khong c6 thic mac, khiéu
nait.

Ngay 28/02/2006, 6ng Luu Quang P dugc UBND huyén TT cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 657390 cho céc thira dat néu trén.

I1. Qua trinh chuyén nhwgng dat.

1. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit cho vo chong ba Nguyén Thi S
va 6ng Nguyén Vin C; 6ng Kiéu Minh K:

Sau khi duoc cip gidy ching nhan QSDD, ngay 07/8/2006 ba Nguyén Thi
B 1ap hop dong chuyén nhuong thira dat s6 434 to ban d6 s 17 cho vo chong ba
Nguyén Thi S va 6ng Nguyén Vin C duoc UBND xd CP x4c nhan ngay
07/8/2006. Sau khi hoan thanh thu tuc theo quy dinh, ngay 01/11/2006 UBND
huyén TT cép gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 AG 184978 cho vo chdng
ba Nguyén Thi S, dng Nguyén Vin C.

Ngay 09/3/2016, vg chong ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vian C 1ap hop
doéng chuyén nhuong thira dat sé 434 td ban d6 s6 17 cho 6ng Kiéu Minh K
dugc Vin phong céng chimg Chan Phong xac nhan ngdy 09/3/2016. Sau khi
hoan thanh thu tyc theo quy dinh, ngay 08/6/2016 6ng Kiéu Minh K dugc Vin
phong Pang ky quyén str dung dat cap nhat nhan chuyén nhuong.

2. Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dit cho Ong Luu Chi D:

Sau khi duoc cép gidy chung nhan QSDD, ngay 09/5/2006 6ng Luu
Quang D 1ap hop ddng chuyén nhugng thira dat s 433, 434 to ban dd s6 17 cho
Ong Luu Chi B dugc UBND xi CP x4c nhan ngay 16/5/2006.

I11. Nhan xét va kién nghi.

- V& viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Luu Quang P
1a chu str dung dat, nguoi tryc tiép stir dung dat trong trudng hop nay la dang dbi
tuong st dung dat, ding trinh ty thu tuc theo quy dinh.

- Ngay 01/7/1998, ba Nguyén Thi B duoc UBND huyén TT cép gidy
chtng nhan quyén st dung dét, trong d6 cp trung thira dat s 433, 434 td ban
d6 17 (do Ba diang ky nham thira). Do d6, viéc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dit cho ba Nguyén Thi B 1a ngudi khong truc tiép st dung dat trong
truong hop nay 1a khong ding d6i tuong stir dung dat can phai thu hoi, hity bo
gidy chimg nhan quyén st dung dat di cap. Can ci Piém d Khoan 2 Piéu 106
Luat dat dai 2013 quy dinh vé viéc Nha nudc thu hdi Gidy ching nhan di cap
trong cac truong hop sau:



“...Gidy chirg nhdn dd cap khéong ding tham quyén, khéng ding doi
twong s dung dat, khong ding dién tich ddt, khong di diéu kién dwoc cdp,
khéng diing muc dich sir dung dat hodc thoi han sir dung dét hodc nguén goc sir
dung ddt theo quy dinh ciia phép ludt vé ddt dai, triv truong hop ngueoi dwoc cdp
Gidy chitng nhdn d6 da thuc hién chuyén quyén sir dung dat, quyén s hitu tai
san gan lién voi dat theo quy dinh cia phdp ludt vé ddat dai”. Tuy nhién, tai
Khoan 5 Piéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cua luat dat dai quy dinh:

Nha miee khéong thu hoi Gidy chieng nhdn dé cdp trdi phdp ludt trong cdc
truong hop quy dinh tai Piém d Khodan 2 Piéu 106 cia Ludt Pat dai néu nguoi
duoc ccfp Gicfy chung nhdn da thwc hién thu tuc chuyén doi, chuyén nhuong
quyén sir dung dat, quyén sé hiku tai san gan lién véi dat hodc chuyén muc dich
sw dung dat va da dwoc giadi quyét theo quy dinh cua phap ludgt. Viéc xu Iy thiét
hai do viéc ccfp Gicfy chung nhdn phap ludt gay ra thuc hién theo quyét dinh
hodc ban an cua Toa an nhdn dan. Nguoi co hanh vi vi pham dan dén viéc ccfp
Gidy chung nhdn trai phap ludt bi xu Iy theo quy dinh tqi Piéu 206 va Piéu 207
cia Ludt Pat dai.

Can ct cac quy dinh trén thi UBND thi xd PM khong thé thuc hién thu
hoi, huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cip cho ba Nguyén Thi B, do ba
Nguyén Thi B d& chuyén nhuong phan dién tich dat ndy cho nhiéu nguoi khéc.
Ngoai ra, can xem xét dén quyén va loi ich hop phap cta vo chong ba Nguyén
Thi S va 6ng Nguyén Vin C; 6ng Kiéu Minh K 13 ngudi nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dat hop phéap tir ba Nguyén Thi B vi nhitng nguoi nay da thuc
hién viéc nhan chuyén nhuong QSDD dung quy dinh phap luat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Kiéu Minh K trinh bay:

Khoang dau thang 3 nim 2016, 6ng c6 nhu ciu mua dat va biét 6ng C, ba
S ban dat. Ngay 09/3/2016 ong K va ong C, ba S 1ap hop ddng chuyén nhuong
v6i dién tich 1102,5m?, thira s6 434, to ban do sd 17 toa lac tai xa CP, huyén TT
(nay 1a thi xd PM), hop ddéng chuyén nhuong cé céng chimg tai phong cong
chtng vao thang 6 nam 2016. Khi gip ong C, ba S dé hoi mua dit thi éng C, ba
S ¢6 chi dat cho 6ng. Sau khi mua, 6ng ¢ thué nguoi do dt thi dién tich dung
nhu trong gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ong mua theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng C, ba S
s& AG 184978, ho chi cho ong vi tri dat, con tir can thi 6ng khong biét. Khi d6
trén dat chi c6 co moc, khong co cdy trong gi khac trén dat. Vi ong ¢ xa nén
khéng str dung, ciing khong cho ai muon dit sir dung.



Khoang 01 ndm sau, ong biét viéc gia dinh 6ng P ciing dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat trén thira dat sé 434, to ban dd s 17. Ong c6 1am
don khiéu nai yéu cau giai quyét tranh chip giri &n UBND xi CP, tuy nhién
dén nay chwa duoc UBND xa CP giai quyét. Sau d6 ong c6 oy quyén ctia éng Lé
Phudéc Liét (12 nguoi quen) 1am don kién nghi yéu cau giai quyét tranh chap véi
ong B gui dén Cong an xa CP va UBND xi CP, tuy nhién dén nay chua dugc
giai quyét.

Ong khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua 6ng D, vi ong mua dat c6
cong chimg va duoc Nha nudc xac nhan, thira dat c6 ngudn gdc 1d rang cia ba
Nguyén Thi B khai pha va duoc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat sau do
chuyén nhuong cho 6ng C, ba S, sau ndy chuyén nhugng cho 6ng 1a hop phép.
Nén yéu cau ctia 6ng D 1a khong co co sd, dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién
ctia ngudi khoi kién. Ong K yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat
ctia Ong Luu Chi D dbi voi dién tich cap trung véi thira dat ciia ong.

Toa 4n da giai thich cho ong K vé yéu cau cia 6ng thi dé nghi ong lam
don yéu cau doc 1ap va dong tién tam Gmg an phi dé Toa an thu 1y yéu cau. Tuy
nhién ong P khong thuc hién thi tuc dé Toa an thy 1y yéu cau doc lap.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyé~n Thi B dwoc triéu tap
hop 1é nhung khéong dén Toa an lam viée, khong c6 ¥ kién doi véi yéu cau khoi
kiéen.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin C, ba Nguyén
Thi S khéng cé ¥ kién doi véi yéu cau khéi kién va c6 don dé nghi xét xir vang
mat.

Tai Bdn dn hanh chinh so tham sé: 75/2020/HC-ST ngay 28 thing 12
nam 2020 cia Toa dn nhdn dén tinh Ba Ria — Viing Tau da quyét dinh nhir sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua C)ng Luu Chi D.

Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AG 184978 dbi vé6i dién tich
dat 1215m?, thira dat sd 434 to ban dd s6 17 xa CP do UBND huyén TT cap
ngay 01/11/2006 cho vo chong ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vin C, da cap
nhat bién dong chuyén nhugng cho 6ng Kiéu Minh K ngay 08/6/2016.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé& an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 04/3/2021 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Kiéu Minh K khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, dai dién theo ty quyén cua ong Kiéu Minh K van
gilt nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xtr huy ban an so tham dé
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gidi quyét lai vu an. Nguoi khoi kién da duge Toa an triéu tdp nhung vang mat
khong ly do, nguoi bi kién c6 van ban xin xét xur vang mat.

Phéan tranh luan:

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ong Kiéu Minh K trinh bay:
Tda 4n cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung khi khong triéu tap ba
Nh, 6ng D tham gia t6 tung. Ban 4n so tham da danh gia ching ctr khong khach
quan day du. Chir ky cua ba Nguyén Thi B, ong Luu Quang D trong bién ban
xac minh thyc dia va cac van ban trong ho so xin cdp gidy ching nhan quyén
sir dung dat khong gidng nhau. Gidy ching nhin quyén st dung dat cho nguoi
khoi kién 1a cép sai. To trinh sé 53/TT-UBND ngay 19/01/2006 ctia Uy ban
nhan dan huyén CP 14p trude khi c6 bién ban xdc minh thuc dia 1a khong dung.
Ban chit vu an nay la tranh chép dan sy vé quyén st dung dat. Do do, dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cta 6ng Kiéu Minh K, huy ban
an so tham dé giai quyét lai vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhén déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh néu
quan diém gidi quyét vu dn:

Vé thu tuc t6 tung Toa an cdp so tham va phuc tham da tién hanh dung
theo quy dinh cua luat td tung hién hanh, khong lam anh huéng to1 quyén va loi
ich hop phap cua cac duong su.

Xét vé ndi dung vu an, gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi B dbi véi thira 434 1a khong dung quy dinh ctia phap luat. Do do,
viéc ba B chuyén nhuong cho ba S 6ng C, 6ng C ba S chuyén nhuong cho 6ng
K 1a khong dung. Gidy ching nhan quyén st dung dat cip cho ong B, sau d6
cap nhat sang tén 6ng D 1a dung quy dinh phap luat. Do vay dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ngudi c¢6 quyén loi nghia vu
lién quan, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cua dai
dién Vién kiem sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc thim, ngudi khoi kién Ong Luu Chi B di dugce Toa
an triéu tap nhung vang mat khong 1y do. Ngudi bi kién Uy ban nhan dan huyén
TT (nay la thi x4 PM) ¢6 don xin xét xir viang mat. Hoi dong xét xtr phic tham
can ctt Diéu 225 Luét T6 tung hanh chinh tién hanh xét xir vu an.

[2] Ngay 28/02/2006 Uy ban nhan dan huyén TT (nay la thi x3 PM) cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD 657309 d6i v6i phan dat tai thira 434,



td ban d6 s6 17 tai thon Tan Long, xa CP, huyén TT cho ong Luu Quang D, ba
Nguyén Thi V. Ngay 21/7/2006 cap nhat bién dong sang tén Ong Luu Chi D.
Ngudn gbc phan dat 1a do 6ng D, ba V nhan chuyén nhuong tir ba Pham Thi Nh.

Ngay 01/11/2006 Uy ban nhan dan huyén TT (nay 1a thi xd PM) cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé6 AG 184978 dbi v6i phan dat tai thira 434, to
ban db s6 17 tai thon Tan Long, xa CP, huyén TT cho 6ng Nguyén Vin C, ba
Nguyén Thi S. Ngay 09/3/2016 cap nhat bién dong sang tén ong Kiéu Minh K.
Ngudn gdc phan dat do ong C, ba S nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi B.
Nam 1998 ba B dugc Uy ban nhan dan huyén TT cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat ddi v6i 14 thira dat to ban d6 s6 17, trong d6 c6 thira 434.

Xét, ngudn gbc phan dat thira 434 theo trinh bay ctia nguoi khoi kién 1a
do ba Pham Thi Nh khai hoang nim 1976. Thoi diém chuyén nhuong cho ong
P, ba V vao nim 2006 thi ba Nh chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat. Trong khi d6, ngudn gdc phan dat thira 434 dugc cip gidy ching nhéan cho
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cia ba Nguyén Thi B, di dugc cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat vao nam 1998. Do d6, can thiét phai thu
thap 101 khai, ¥ kién cta ba Pham Thi Nh dé lam rd cac van dé: (i) Ngudn gbc
phan dat theo trinh bay cua ngudi khéi kién; (i) Qua trinh st dung tir khi khai
hoang (ndm 1976) cho dén khi chuyén nhuong cho éng B, ba V (nim 2006) thi
ba Nh c6 ding ky, ké khai phan dat trén hay khong; Giita ba Nh va ba B ¢6 su
lién hé nao lién quan dén thira 434 khong? Tur ¢6 dé lam cin ¢ chirng minh cho
yéu cau khoi kién ctia ong D. Toa an cép so tham khong dua ba Nh vao tham gia
t6 tung, chi cin ctr vao su xac nhan ding ky nham thira 434 cia ba B dé giai
quyét vu an 1a chua du co so.

[3] Ngay 23/01/2006, Uy ban nhan dan xa CP xac minh ngudn goc dat va
chu sir dung thira dat s 433, 434 td ban dd s6 17, c6 mdi ba Nguyén Thi B va
ong Luu Quang D dén 1am viéc. Qua lam viéc, ba Nguyén Thi B x4c dinh ding
ky cap gidy nham thira dat s6 433, 434 to ban d6 s6 17 va ba B cong nhén thira
dat s6 433, 434 t ban d6 s 17 1a cia ong Luu Quang P va khong c6 thic mic,
khiéu nai. Sau d6, Uy ban nhan dan xd da c6 to trinh s6 53/TT-UBND ngay
19/01/2006 giri Phong Tai nguyén moi truong huyén TT (nay la thi xa PM) diéu
chinh tén nguoi st dung dat trong ho so dia chinh. Tuy nhién, ngay 07/8/2006
Uy ban nhan din xi CP xé4c nhin hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i voi thira 434 giita ba B va vo chong 6ng C, ba S.

Viy, tai thoi diém xac nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
giita ba B va ong C, ba S thi Uy ban nhan dan xa CP da biét thira 434 cap cho ba
B 1a khong ding ngudi sir dung dat. Mat khac, 6ng K trinh bay vao khoang nam
2017 (01 nim sau khi dugc cip nhat sang tén vao nim 2016) khi biét thira 434
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dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng B, éng di c6 don tranh
chap dit dai gtri Uy ban nhan dan x4 CP, nhung chua c6 két qua giai quyét. Toa
an cap so tham khong dua Uy ban nhan dan xa CP vao tham gia t6 tung, dé xéc
minh 1am 3 viéc xac nhan hop dong chuyén nhuong ngay 07/8/2006, két qua tra
10 ctia co quan ¢6 thim quyén vé ndi dung dé nghi trong T trinh 53/TT-UBND
va don tranh chip dat dai ctia 6ng K tai Uy ban nhan dan xa, ma cong nhan két
qua xac minh ngay 23/01/2006 1a danh gia chimg ct chwa day di.

[4] Ong P va 6ng K déu duoc cong nhan quyén sir dung dat doi voi thira
434 thong qua giao dich, bang hinh thirc cap nhat bién dong sang tén. Trong do,
gidy ching nhin s6 AD 657309 ngay 28/02/2006 (cap nhat sang tén 6ng D) la
cap lan dau. Poi v6i ong K, thi thira 434 duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dét lan dau vao nam 1998 cho ba Nguyén Thi B. Vay, dé xem xét gidy
ching nhan s6 AG 184978 (d6i tuong khai kién) thi phai xem xét gidy chung
nhan s6 L 734048 ngay 01/7/1998 ma Uy ban nhan dan huyén TT (nay la thi xa
PM) di cip cho ba B.

Ban 4n so tham nhan dinh gidy chting nhan sé L 734048 1a quyét dinh
hanh chinh lién quan dén quyét dinh bi kién, nhung cho rang thira 434 da duoc
dang ky bién dong didu chinh trir ra khoi gidy chimg nhéan trén nén khong xem
xét 1a khong dung. Vi gidy chiung nhan sé AG 184978 duoc cap thong qua giao
dich chuyén nhuong thira 434 tir ba B sang 6ng C, ba S. Sau d6 1a tir 6ng C, ba S
chuyén nhuong cho ong K. Céc giao dich nay 1a dang quy dinh phap luat tai thoi
diém giao dich. Trong khi, vin d& gdc can phai lam rd trong vu an 13 ngudn goc
phan dit thira 434, va viéc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit cho ba B ¢6
dung quy dinh phap luat. Mit khéac, ban an so tham chip nhan yéu cau khai kién
cia 6ng P, huy gidy chimg nhan s6 AG 184978, cap nhat bién dong sang tén
ong K nhung khong giai quyét dbi véi gidy ching nhan sé L 734048 1a giai
quyét chua toan dién, triét dé vu an. Khi gidy ching nhan sé AG 184978 bi huy
thi thira 434 van dugc cong nhan trong gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 L
734048 cap cho ba B.

[5] Ban an so thim nhan dinh: Di véi viée chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta ba B, ba S, 6ng C, 6ng K néu c6 tranh chip s& dugc giai quyét
bang vu an khac khi ¢6 yéu cau. Trong pham vi vu an hanh chinh, Toa an cip so
tham khong giai quyét noi dung lién quan dén hop ddéng chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitra cic duong sy 1a dung quy dinh phap luat. Tuy nhién, gidy
ching nhan s6 AG 184978 duoc cép dua trén hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat. Néu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giira cic bén
khong dang quy dinh phap luat, thi gidy ching nhan quyén st dung dat duoc
cip cdn ctr vao hop dong ciing 1a khong dung. Nguoc lai, viéc xac dinh gidy



chtng nhan quyén st dung dat duoc cip theo giao dich khong dung thi chua du
cin ¢t dé ching minh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét 13 vo hiéu.
Hon nita, nhu nhan dinh & muc [4], do Toa an cap so tham khong giai quyét doi
v6i gidy chimg nhan sd L 734048 cap cho ba B ddi voi thira 434, nén du gidy
ching nhan AG 184978 bi huy, thi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
tor ba B sang 6ng C, ba S van dam bao quy dinh phap luat vé hiéu luc cta giao
dich 1a ty nguyén, diing quy dinh phéap luat (ba B van dugc cong nhan quyén st
dung dat d6i v6i thira 434) va khong co tranh chip. Do vy, viée giai quyét theo
vu an hanh chinh khong dam bao quyén loi ich hop phap cua cac duong sy, 1a
nguoi thir 3 ngay tinh trong giao dich.

Ngoai ra, phan dién tich thira 434 theo trinh bay cua cac duong su co
chénh 1éch, 6ng D trinh bay dién tich 1a 1.240m?, theo x4c nhin cta Uy ban
nhan din huyén TT (nay 1a thi xa PM) 1a 1.215m?, theo 6ng K 14 1.102,5m?, nén
qua trinh giai quyét vu an Toa an cin tién hanh do v& dé xac dinh chinh xac
phan dién tich dat thira 434. Mit khac, theo trinh bay cua duong su thi trude khi
khéi kién vu 4n hanh chinh tai Toa 4n, d3 c6 don khiéu nai tranh chap dat dai
d6i v6i thira 434 tai Uy ban nhan dan x3 CP. Toa an cap so tham da khong xac
minh 1am & van dé nay khi thy Iy vu an, dé x4c dinh danh gia ban chat yéu cau
ctia duong su 1a khoi kién vu an hanh chinh hay 1a tranh chip dan sy vé quyén
sir dung dat, dan dén viéc thu thap, danh gia chimg ct khong day du va giai
quyét vu an khong toan dién, triét dé.

[6] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thidy Toa an cép so
thim d3 c6 nhitng thiéu sét vé t6 tung gay anh huong dén viée giai quyét vu an.
Nhitng thiéu sot nay Toa an cdp phuc thim khong thé khic phuc duge. Do vay,
Hoi déng xét xir khong chép nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham
gia phién toa, chdp nhan yéu ciu khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Ong Kiéu Minh K; Huy toan bd ban an so tham, giao hd so vu 4n vé
cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an.

Ban 4n so tham bi hily do ¢ nhiing thiéu sot vé té tung nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét ndi dung vu an.

[7] An phi: Do hily ban 4n so thim nén nguoi c6 khang cdo khong phai
chiu an phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
Can ct khoan 3 Piéu 241 Luét T6 tung hanh chinh nam 2015;
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Chap nhan y€u cau khang cdo cia nguoi co6 quyén loi, nghia vy lién quan
ong Kiéu Minh K;

Huy toan bd ban an hanh chinh so tham s& 75/2020/HC-ST ngay
28/12/2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau; Chuyén hd so vu an
vé cho Toda 4n cap so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.

An phi hanh chinh phtc thim: Ong Kiéu Minh K khong phai chiu. Hoan
tra 300.000 dong tam ung an phi da ndp theo cac bién lai thu sé 0008288 ngay
11/3/2021 cua Cuyc thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND tinh BR-VT;

- VKSND tinh BR-VT;

- Cuc THADS tinh BR-VT;

- NKK (1);

- NBK (1);

-NLQ (4); , Pham Thi Duyén
- Luu (10) 21b (An VTPT).
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