TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban 4n s6: 30/2023/DS-PT
Ngay: 28 - 02 - 2023
V/v: Tranh qhép hop dong phuyén
nhuong quyén st dung dat, hop
ddng Dan sy vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hpi déng xét xii phiic tham gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Puc

Ong Nguyén Thanh TAm

- Thuw ky phién tod: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan tinh
Lam Déng.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Lim Pong: Ba V3 Thi Kim Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 02 nam 2023 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong; xét
xt phic tham cong khai vu an thu 1y s6 190/2022/TLPT-DS ngay 01/11/2022 vé
tranh chp: “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, hop dong Dén su vay
tai san”.

Do Ban &n Dan sy so thim s 61/2022/DS-ST ngay 28/7/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén L, tinh Lam Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xir s6 338/2022/QP-PT ngay 30/11/2022;
Quyét dinh hoan phién toa s6 338/2022/QD-PT ngay 22/12/2022; Quyét dinh hon
phién toa s6 348/2022/QP-PT ngay 22/12/2022; Thong béo vé viéc ma lai phién toa
xét xtr phc tham vu an Dan su s6 66/TB-PT ngay 06/02/2023 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Hira Van T, sinh nam: 1987; cu trd tai thon T, x3 T, huyén
L, tinh Lam Pong, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Triéc KT, sinh ndm: 1992; cu tra tai s6
671, to dan phd D, thi trin D, huyén L, tinh Lam Pong (Vin ban uy quyén sd
4291, quyén s6 05/2021 T/CC-SCC/HPGD do Vin phong coonge himg N chiing
thuc ngay 23/12/2021), ¢6 mat.



Bi don: Ong Nguyén Pang L, sinh nam 1989; cu trd tai thon V, xa H, huyén
L, tinh LAm Pong, ving mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Pinh H, sinh nam: 1970; cu trd tai
thon P, x4 H, huyén L, tinh Lam Pdng, 12 ngudi dai dién theo tiy quyén (Vin ban
ly quyén s6 4038, quyén sd 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong cong
ching N ching thuc ngay 20/4/2022), ¢d mat.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Hra Thi Minh Th, sinh nam: 1990; cu tra tai thon T, xa T, huyén L, tinh
Lam Déng, ving mat.

2/ Vo chéng ong Hta Van C, sinh ndm: 1963, ba Vy Thi M, sinh nam: 1963;
cu tru tai thon T, xa T, huyén L, tinh Lam Déng, ong C c6 mat, ba M Véng mat.

3/ Ong Phung Vin L, sinh ndm: 1989; cu tru tai théon M, xd H, huyén L, tinh
Lam Déng, cO mat.

4/ Ong Nguyén Pinh H, sinh nim: 1970; cu trt tai thon P, xa H, huyén L, tinh
Lam Déng, cO mat.

5/ Van phong cong chiing N; Dia chi: t6 dan phé D, thj tran D, huyén L, tinh
Lam Pong.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Ngo Vian Th, 1a ngudi dai dién theo phéap luat
(Truéng Vin phong), ¢ don xin vang mat.

6/ Vin phong ding ky dat dai tinh L.

Pia chi: tang 2, Trung tim hanh chinh tinh Lam Poéng; s6 36, dudng Tran
Phi, Phuong 4, thanh phd Pa Lat, tinh Lim Dong.

Nguoi dai dién hop phap:

+ Ong Nguyén Pha T, 12 ngudi dai dién theo phép luat (Giam doc).

+ Ong L& Trung K, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban uy quyén sb
05/GUQ-VPDKDD ngay 25/02/2022), ving mit.

Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén L, tinh Lam
Déng.

Nguoi khang cdo: Ong Hua Vian T — Nguyén don; vo chong 6ng Hira Vin C,
ba Vy Thi M — Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ndi dung don khai kién ngay 22/12/2021 cua 6ng Hira Van T, 161 trinh
bay tai cac ban ty khai va trong qua trinh tham gia t6 tung tai giai doan so thim
ctia Ong Triéc K'T, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia dng T, thi: Cha ctia dng T 1a
ong Hura Van C c6 mot 16 dét thudc thira dat s6 TP 02, to ban d6 sd manh trich do



5/2017, dién tich 6.257m?, toa lac tai xa T, huyén L, tinh Lam Déng da duoc ij
ban nhan dan huyén L, tinh Lam Dong cip Gidy ching nhan quyén st dung dit s6
CH546912 ngay 25/10/2017, trén dat c6 mot can nha xdy cap 4. Nam 2019 do ¢
nhu cau vay von Ngan hang, éng T ¢6 muon ciia 6ng C Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat néu trén. Pé thuan tién cho viéc 1am thu tuc vay von, ong C da lam thu
tuc tang cho va sang tén Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho dng T ding tén
nhung trén thuc té 6ng C khéng cho dng T. Do dén han tra no Ngan hang, ong T
khéng c6 tién tra ng nén Ngan hang di khai kién 6ng T tai Toa 4n nhan dan huyén
L, tinh LAm Dong, qua gidi thiéu 6ng T dugc biét Ong Nguyén Ping L 1a nguoi
chuyén cho vay tién. Ong L déng y s& cho 6ng T vay mot sb tién dé tra ng cho
Ngéan hang, nhung dé dam bao cho khoan vay thi dng T phai ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho Ong L. Ong L cam két khi nao dng T tra du tién thi
cac bén sé ky huy hop dong chuyén nhuong giita hai bén, tra lai Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho gia dinh 6ng T. Ong L c6 nodi v4i ong T 1a tong sb tién tra
cho Ngan hang 1a 620.000.000d. Do d6 dng T di ky hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dét sé cong ching 5947, quyén sb 05/2021 TP/CC - SCC/HPGD
ngay 23/6/2021 cho Ong L. Muc dich ctia viéc ky chuyén nhuong 1a dé dam bao
cho khoan vay ma Ong L cho 6ng T vay dé tra ng Ngan hang, khong co viéc
chuyén nhuong trén thuc té. Hién nay toan bo dién tich dat va tai san trén dat déu
do 6ng Htra Vin C sir dung, do trén thuc té khong c6 viée chuyén nhuong nén 6ng
T khong ban giao tai san cho Ong L.

Sau d6 6ng T da tra cho Ong L duogc 380.000.000d, dng T yéu cau Ong L hiy
hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat thi sé tra di s6 tién con lai. Ong L ¢c6
hen 6ng T dén ky hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Van phong
cong chimg nhung sau d6 khong thuc hién.

Vira qua ¢6 nhém 06 ngudi do Ong Phung Vian L dan téi nha 6ng T ¢6 hanh
vi chit phé cdy c6i, dap camera lap ¢ nha, han lai ctra nha, dudi cha, me 6ng T ra
khoi nha. Khi d6 6ng T méi duoc biét, ngay sau khi 6ng T ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho Ong Nguyén Pang L thi Ong Nguyén Pang L da ty
y ding ky sang tén Gidy chuyén nhuong va sau d6 ky hop dong chuyén nhuong
toan bo 16 dat cho Ong Phung Vin L. Ong Phung Vin L dén dudi cha, me ong T
(6ng Hira Van C) ra khéi nha, trong khi thuc té 6ng T khong c6 chuyén nhuong dat
cho ai.

Do d6, nay 6ng T c6 don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Hay
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sb coéng chimg 5947 quyén sd
05/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/6/2021 gitta Ong Htra Van T va Ong
Nguyén Ping L; huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét s6 cong ching
8502, quyén s6 07/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/9/2021 giita Ong Nguyén
Ping L va Ong Phung Van L. Huy cap nhat bién dong chuyén nhuong tai muc IV
Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CH546912 sang tén Ong Nguyén Pang L



va sang tén Ong Phung Vin L. Ong T dong ¥ tra cho Ong L s tién 620.000.000d
d3 bao gdm ca tién 1am hd so ma Ong Nguyén Piang L tra cho Ngan hang Thuong
mai c¢d phan A Chau, Chi nhanh Pa Lat va 6ng T dong y tra cho Ong Nguyén
Diang L sb tién 1ai tinh tir ngay Ong L rat s6 (ngdy 21/6/2021) dén khi vu 4n dugc
Tda an dua ra xét xtr tam tinh 13 300.000.000d. Tong sé tién dng T ddng ¥ tra cho
Ong Nguyén bang L 1a 920.000.0004.

- Theo 16i trinh bay Ong Nguyén Pang L thi: 6ng khong dong y viéc ong T
yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong T véi ong 1y
do: 6ng 1 ngudi di dau tu va biét dng T can chuyén nhuong dat nén 6ng da 1y tién
ctia ca nhan dé nhan chuyén nhuong dét ciia 6ng T va duge Vian phong cong chimg
N chtng thuc. Sau khi chuyén nhuong thi do thdy gia dinh 6ng T ¢6 hoan canh khé
khin nén ong da 1am thém mot thoa thuan viét gidy tay cho ong T chudc lai manh
dat trong vong hai thang ké tir thoi diém cong ching, chuyén nhugng. Néu sau thoi
han 60 ngay 6ng T khong chudc lai thi 6ng c6 quyén dinh doat manh dat néu trén
nhung hét thoi han 60 ngay ma ong T khong c6 du tién dé chudc lai nén 6ng co
quyén quyét dinh chuyén nhuong dat néu trén.

Nay ong khong dong y viéc 6ng T yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat s cong chimg 8502 quyén s6 07/2021 TP/CC-
SCC/HPCN ngay 27/9/2021 gitta ong va Ong Phung Vin L, 1y do: trong thoa
thuan viét tay giita ong va 6ng T 6ng cho gia dinh 6ng T thoi han 02 thang (60
ngay) nhung dén han gia dinh 6ng T khong c6 du tién dé chudc lai dén ngay
27/9/2021 6ng quyét dinh chuyén nhuong 16 dét trén cho Ong Phung Van L 4
dung thoa thuan viét tay giita ong vai ong T, vi vay ong T khong co quyén yéu cau
huy Hop dong chuyén nhuong noi trén. Ong khong dong ¥ hity phan cép nhat bién
dong chuyén nhuong tai muc IV Gidy chiung nhin quyén st dung dat s
CH546912 sang tén Nguyén Pang Long va sang tén cho Ong Phung Van L, ly do:
viéc 1am thu tuc chuyén nhuong dat déu duogc thuc hién tai Vian phong cong
chtng; sau d6 bén nhan chuyén nhuong phai dugc sang tén 1a hoan toan dung phap
luat. Viéc 6ng T dua ra tai liéu ching ctr vé doan hoi thoai Zalo thi theo ong duoc
biét 1a doan hoi thoai do ong T tao ra mot tai khoan khac mao danh va tuong tac
qua lai véi tai khoan cua bén khoi kién dé lam chimg ctr gia. Trong don khdi kién
c6 doan viét da tra cho Ong L s6 tién hon 300.000.000d nhung Ong L khéng cho
chudc lai manh dét 1a khong dung. Ong yéu cau Toa an giai quyét tiép tuc duy tri
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong va Ong Htra Vian T; giita
6ng va Ong Phung Van L dbi vai 16 dat c¢6 dién tich 6.257m? thudc thira sé TP 02,
t& ban do s6 manh trich do 5/2017 bo ban d6 dia chinh xa T, huyén L. Truong hop
Toa an khoéng tiép tuc duy tri hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong voi Ong Hira Vian T thi 6ng yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua ciia hop dong.
Ong yéu cau Ong Hira Van T phai tra cho 6ng s6 tién 13 2.800.000.000d.



- Theo 10i trinh bay cia Ong Phung Vin L thi: vao khoang thang 10/2021 éng
co nhan chuyén nhuong mat 16 d4t thura dat s6 TD 02, to ban dd sb: Manh trich do
5/2017, dién tich 6.257m? toa lac tai xd T, huyén L, tinh Lam Pdng di dugc Uy
ban nhan dan huyén L cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé CH 546912
ngay 25/10/2017 mang tén Ong Nguyén Pang L. Theo tim hiéu ban dau thi ong
dugc biét Ong L nhan chuyén nhuong lai cua 6ng T theo ding quy dinh cua phap
luat. Viéc chuyén nhuong giita 6ng véi Ong L da dugce co quan nha nude co tham
quyén diéu chinh sang tén theo quy dinh cta phap luit. Qua yéu cau khoi kién cta
6ng T ciing nhu vo chong dng C, ba M thi ong khong dong ¥. Ong yéu cau Toa an
giai quyét tiép tuc duy tri Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ong
v6i Ong Nguyén Pang L ddi véi dién tich dat 6.257m? thudc thira sé TD 02, to ban
d6 sd: manh trich do 5/2017 bo ban dd dia chinh xa T, huyén L. Truong hop Toa
an khong tiép tuc duy tri hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta 6ng voi
Ong Nguyén Ping L thi 6ng yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua cia hop dong. Ong
yéu cau Ong Nguyén Pang L phai tra cho 6ng sd tién 1a 2.700.000.000d.

- Theo 10i trinh bay ctia v chong 6ng Hira Van C, ba Vy Thi M thi: Gia dinh
6ng, ba c6 16 dat thudc thira s6 TP 02, t& ban do sd: manh trich do 5/2017, dién
tich 6.257m?, toa lac tai xd T, huyén L, tinh Lam Péng di duge Uy ban nhan dan
huyén L cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH546912 ngay 25/10/2017.
Trén dat c6 mot can nha x4y, gia dinh 6ng, ba dang sinh séng tai day. Do con trai
6ng 1a Ong Htra Vin T ¢6 nhu cau vay vén Ngan hang nén ¢6 muon vo chong ong,
ba Gidy chimg nhan quyén st dung dat dé thé chap, vo chong ong, ba di lam thi
tuc ting cho Ong Hira Van T véi muc dich cho 6ng T muon dé vay von Ngan hang
chtr thuc té khong c6 ting cho gi, toan bo dién tich dat nay gia dinh 6ng, ba van
dang str dung. Tuy nhién, sau khi vay Ngan hang thi éng T khong c6 kha nang tra
tién gbc va tién 14i nén bi Ngan hang khai kién dén Toa an nhan dan huyén L. Khi
d6 Ong Nguyén Ping L hira s& vay ho tién dé tra cho Ngan hang véi diéu kién ong
T sang tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH546912 cho Ong L dé
dam bao khoan vay, khi nao tra du tién thi Ong L s& sang tén Gidy ching nhéan
quyén stru dung dat sb CH546912 lai cho 6ng T. Ong L cho biét phai tra cho Ngan
hang tong s6 tién 1a 620.000.0004.

Sau d6 vo chong 6ng, ba di dua cho con gai 1a Ba Htra Thi Minh Th s6 tién 1a
300.000.000d dé tra cho Ong L, sau d6 ba Thao c6 dua thém cho Ong L sb tién
80.000.000d. Vo chong ong, ba c6 yéu cau Ong L sang tén Gidy ching nhan quyén
str dung dat va sé& tra tiép cho Ong L s tién 240.000.0004.

Tuy nhién sau d6 mot nhém 06 ngudi do Ong Phung Van L dan téi nha vo
chong ong, ba mang theo dao, d6 an thirc uéng, doi mii c6 sao vang néi do Cong an
tinh cép cho, phé khoéa cua khi khong c6 ai & nha, dung dao phat bo ho, cau ca, khi
gia dinh ong, ba bat gip thi néi ring dat cta gia dinh 6ng, ba da duoc Ong Phung
Vin L mua lai. Khi d6 vo chong éng ba méi duoc biét Ong Nguyén Pang L da lira



dao, sang tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta vo chong ong, ba cho Ong
Phung Van L va chiém doat cua cua vo chéng ong, ba s6 tién 380.000.000d. Vo
chdng 6ng, ba khong thé lién lac duoc véi Ong Nguyén Pang L va ciing khong biét
Ong Nguyén Pang L hién nay dang ¢ dau, vo chong 6ng, ba yéu cau Ong Phing
Vin L goi Ong Nguyén Ding L dén 1am viéc nhung khong duoc.

Vo chdng ong, ba da lam don t cao vé hanh vi ctia Ong L, ngay 09/02/2022
cong an da moi cac bén 1én 1am viéce. Tai budi 1am viéc, Ong Nguyén Pang L thira
nhan viéc 6ng T ky hop dong chuyén nhugng chi nhdm dam bao cho khoan vay tra
ng cho Ngan hang nhung do 6ng T khong tra ng nén di sang tén Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho Ong Phung Vin L.

Nay vo chdng ong, ba yéu cau Toa an xem xét giai quyét: Huy hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dit s cong chimg 5947, quyén sb 05/2021 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/6/2021 giita 6ng T va Ong Nguyén Pang L; huy hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat s6 cong chimg 8502, quyén sb 07/2021 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 27/9/2021 giita Ong Nguyén Pang L va Ong Phung Van L; Hay
cap nhat bién dong chuyén nhuong tai muc IV Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CH546912 sang tén Ong Nguyén Pang L va Ong Phung Vin L.

- Theo 101 trinh bay ctia Ba Hira Thi Minh Th thi: Trong khoang thang 6/2021
ba va 6ng T co vay ciia Ong Nguyén Pang L dé dong tién Ngan hang va rat Giay
chung nhan quyén sir dung dat ra. Pén thang 8/2021 ba c6 lién lac v6i Ong L trao
d6i vé dat thi Ong L noi chi dimg tén tai san dum cho ong Hoa va nhom thoi cha
Ong L khong ¢6 quyén quyét dinh vi lam in chung véi nhom. Qua thoi gian thi
Ong L néi da chuyén nhugng quyén st dung dat va yéu cau cha, me ba phai chudc
lai véi s6 tién 3.000.000.000d. Cha, me ba khong dong y va ndi vay bao nhiéu thi
tra bay nhiéu va tién 1ai. Sau d6 Ong L cho nguoi vao pha d& nha cua gia dinh ba.
Ba yéu cau Toa an giai quyét theo don khai kién ciia Ong Hira Vin T.

- Ong Nguyén Pinh H cho biét trong vu 4n nay 6ng khong lién quan gi. Toa
an gui thong béo thy 1y vu an thi 6ng da nhan dugc.

- Theo Vin ban trinh bay cua Ong L& Trung K, nguoi dai dién theo ty quyén
ciia Vin phong ding ky dét dai tinh L, thi: Trén co s& nghién ctu ndi dung Cong
vian s6 15/CV - TA ngay 14/02/2022 cta Toa an nhan dan huyén L va ho so ¢6 lién
quan, 6ng cé ¥ kién vé qua trinh Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L
giai quyét ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thara TD 02, to ban d6
s6 manh trich do 5/2017, xa Tan Vin nhu sau:

+ Ho so chuyén nhugng Quyén st dung dét gitta Ong Hira Van T véi Ong
Nguyén Ping L: Ngay 23/6/2021 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L
nhan dugc ho so chuyén nhuong quyén sir dung ddi véi thira dat sd TD 02, to ban
d6 s6 manh trich do 5/2017 xa T, huyén L giita bén chuyén nhuong 13 Ong Hira
Vin T véi bén nhan chuyén nhuong 13 Ong Nguyén Ping L do Bd phan tiép nhan



va tra két qua ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L chuyén dén theo
phiéu kiém soat qua trinh giai quyét hd so sd 006.02.22.H36 - 210623 -
0115/KSGQHS ngay 23/6/2021. Ho so chuyén nhugng quyén st dung dat gitra
Ong Hira Van T véi Ong Nguyén Ping L, gdm c6: 01 ban phiéu kiém soat qua
trinh giai quyét hd so sd 006.02.22.H36 -210623-0115/KSGQHS ngay 23/6/2021
ctia BO phan tiép nhan va tra két qua ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén L; 01 ban don ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat ngay
23/6/2021; 01 ban gidy uy quyén gitta Ong Nguyén Ping L voi Ong Nguyén Dinh
H duoc Vian phong cong chimg N cong ching sd 5948, quyén sb 05/2021 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 23/6/2021; 01 ban hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra Ong Htra Van T v6i Ong Nguyén Ping L dugc Vin phong cong chimg N
cong chimg sb 5947, quyén s6 05/2021 TP/CC - SCC/HPGD ngay 23/6/2021; 01
ban to khai 18 phi trudc ba nha, dat ngay 23/6/2021; 01 ban td khai thué thu nhap
ca nhan ngay 23/6/2021; 01 ban phiéu tham dinh hé so ding ky chuyén nhuong
QSDP mai hé so s6 006.02.22.H36 - 210623 - 0115; 01 ban phiéu chuyén thong tin
dia chinh dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai s6 006.02.22.H36 - 210623 -
0115/PCTTDC ngay 23/6/2021; 01 ban thong béo vé viéc cap nhat, chinh 1y hd so
s6 006.02.22.H36-210623-0115/TB-CN ngay 24/6/2021; tat ca déu ciia Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén L; 01 ban thong bao ndp 1& phi trudc ba nha, dat
s6 LTB2170311-TK0017259/TB-CCT ngay 25/06/2021 ctia Chi cuc thué khu vuc
L - D; 01 ban thong bao ndp thué thu nhap ca nhan dbi véi ca nhan chuyén nhuong
bat dong san s6 LTB2170311-TK0017260/TB-CCT ngay 25/6/2021 cia Chi cuc
thué khu vuc L - D; 02 ban gidy ndp tién vao ngan sach Nha nuéc sd 3833212 va
3833171 ngay 28/6/2021; 01 ban bién lai thu tién phi, 1& phi s6 0187943; 01 ban
Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 CH546912 cép cho 6ng Hira Vin C, ba Vy
Thi M dbi véi thira dat s TD 02, to ban dd s6 manh trich do 5/2017 xa Tan Vin,
da diéu chinh tai trang 3 Gidy ching nhan quyén str dung dat vdi ndi dung: Ngay
27/02/2019 chuyén nhuong toan b dién tich 6.257m? cho Ong Hira Van T; ngay
25/6/2021 chuyén nhugng toan bo dién tich 6.257m? cho Ong Nguyén Pang L.

+ Ho so chuyén nhuong Quyén st dung dat gitra Ong Nguyén Ping L voi
Ong Phung Vian L: Ngay 04/10/2021 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
L nhan duoc hd so chuyén nhuong quyén su dung ddi voi thira dat sb TP 02, to
ban d6 s6 manh trich do 5/2017 x4 Tan Van giita bén chuyén nhuong 1a Ong
Nguyén Pang L, sinh nim 1989, s6 chimg minh nhan dan 1a 183818360, dija chi
thuong tru tai xa Hoai Plre, huyén L, tinh Lam Béng (theo Van ban théa thuan vé
tai san s6 6515, quyén s6 05/2021 TP/CC-SCC/HPGD dugc 1ap tai Vin phong
cong chimg N - tinh Lam Ddng ngay 07/7/2021) véi bén nhan chuyén nhuong 14
Ong Phung Vin L, sinh nim 1989, s chimg minh nhan dan 1a 250667215, dija chi
thuong tra tai xa Hoai Puc, huyén L, tinh Lam Déng do bd phan tiép nhan va tra
két qua ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L chuyén dén theo phiéu



kiém soat qué trinh giai quyét ho so s6 006.02.22.H36 - 211004 - 0063/KSGQHS,
hen tra két qua ngay 18/10/2021. Hb so chuyén nhuong quyén st dung dét giita
Ong Nguyén Pang L v6i Ong Phung Vian L, gdm c6: 01 ban phiéu kiém soat qua
trinh giai quyét hd so s6 006.02.22.H36 -211004-0063/KSGQHS ngay 04/10/2021
ctia bo phan tiép nhan va tra két qua ciia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén L; 01 ban hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta Ong Nguyén
Piang L voi Ong Phung Vin L dugc Vin phong cong chimg N cong chimg s6
8502, quyén sb 07/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/9/2021; 01 ban vin ban thoa
thuan vé tai san gitta Ong Phung Vin L, sinh nim 1989, CMND 250667215 cling
vo 1a ba Nguyén Thi Ctc, sinh ndm 1989, CMND 250667100, cung dia chi thudng
tru tai xa Hoai P, huyén L, tinh Lam Pdng duoc Vin phong cong chimg N cong
chung s6 8503, quyén s6 07/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/9/2021; 01 ban don
dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat ngay 27/9/2021 ciia Ong Phiing
Vin L; 01 ban to khai 1& phi truéc ba nha, dat ngay 27/9/2021 ciia Ong Phung Vin
L; 01 ban to khai thué thu nhap ca nhan ngay 27/9/2021 ctia Ong Phung Van L; 01
ban phiéu tham dinh hd so ding ky chuyén nhuwong QSDP mi hd so sd
006.02.22.H36 -211004-0063; 01 ban phiéu chuyén thong tin dia chinh dé x4c dinh
nghia vy tai chinh vé dat dai s6 006.02.22.H36 -211004 - 0063/PCTTDC ngay
11/10/2021; 01 ban thong bao vé viéc cap nhat, chinh 1y ho so s6 006.02.22.H36-
211004-0063/TB - CNLHA ngay 11/10/2021 tit ca déu ctua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén L; 01 ban thong bdo ndp 1& phi truéc ba nha, dat sd
LTB2170311-TK0029306/TB - CCT ngay 14/10/2021 cta Chi cyc thué khu vuc L
- P; 01 ban thong bao ndp thué thu nhap ca nhan dbi véi ca nhan chuyén nhuong
bat dong san s6 LTB2170311-TK0029305/TB - CCT ngay 14/10/2021 ctia Chi cuc
thué khu vuc L - D; 02 ban gidy ndp tién vao ngan sach Nha nudc sb 5230666 va
5230628 ngay 14/10/2021; 01 ban bién lai thu tién phi, 1& phi s6 0253735 ngay
14/10/2021 cuia Van phong diang ky dat dai tinh L; 01 ban Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CH546912 cap cho ong Hua Van C, ba Vy Thi M dbi véi thira dat
s6 TP 02, to ban dd sd manh trich do 5/2017 x& Tan Vin, da diéu chinh tai trang 3
Gidy chimg nhan quyén st dung dat véi ndi dung: ngdy 27/02/2019 chuyén
nhuong toan bd dién tich 6.257m? cho Ong Hira Vian T; ngay 25/6/2021 chuyén
nhugng toan bd dién tich 6.257m? cho Ong Nguyén Ping L; ngay 11/10/2021
chuyén nhuong toan bd dién tich 6.257m? cho Ong Phung Van L.

Trinh tu, thu tuc giai quyét hd so chuyén nhuong quyén st dung dit giira Ong
Htra Van T v6i Ong Nguyén Pang L; gitta Ong Nguyén Ping L vai Ong Phing
Vin L duge Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L thyc hién dung theo
quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai.

- Theo vin ban trinh bay ctia Ong Ngé Van TH, nguoi dai dién hop phap cua
Vin phong cong chiung N, thi: Van phong cong ching N ¢6 1ap hop dong chuyén



nhuong quyén str dung dat gitta Ong Hira Van T v6i Ong Nguyén Pang L va giita
Ong Nguyén Pang L véi Ong Phung Van L ddi vé6i dién tich dat 6.257m? thudc
thira s6 TD 02, to ban d6 s6 manh trich do 5/2017, dia chi thira dat xa T, huyén L.
Ngay 23/6/2021 Ong Hira Van T véi Ong Nguyén Pang L dén Vin phong cong
chting N yéu cau coéng chimg hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat déi voi
dién tich dat néu trén. Ngay 27/9/2021 Ong Nguyén Pang L véi Ong Phing Van L
c6 dén Vian phong cong chimg N yéu cau cong ching hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi véi dién tich dat néu trén. Sau khi kiém tra chimg minh
nhan dan, s6 ho khau va cac gidy to c6 lién quan dén cong ching ong thiy day du
va hop 18 nén di giao cho chuyén vién vin phong soan thao hop ddng cu thé: Ong
Hta Vian T dong v chuyén nhuong toan bo quyén st dung dat theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s CH546912 do Uy ban nhan dan huyén L cép ngay
25/10/2017 cho Ong Nguyén Pang L véi dién tich dat 6.257m? thudc thira s6 TD
02, t& ban do sé manh trich do 5/2017, dia chi thira dat x3 T, huyén L.

Ong Nguyén Pang L dong ¥ chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat theo
Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 CH546912 do Uy ban nhan dan huyén L
cap ngay 25/10/2017 cho Ong Phung Vian L voi dién tich dat 6.257m? thudc thia
s6 TP 02, to ban do s6 manh trich do 5/2017, dia chi thira dat x& T, huyén L, sau
khi soan thao hgp dong xong ong di cho cac bén doc lai hgp dong. Cac bén da
ddng ¥ véi toan bo ndi dung hop doéng va dong v ky, diém chi vao hop dong trude
su chimg kién cua 6ng va Vin phong cong ching di phat hanh hop dong theo
ding quy trinh cua Luat cong ching. Viéc cong ching trén da duoc thuc hién theo
ding quy dinh cua phap luat.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s 61/2022/DSST ngay 28/7/2022; Tda an nhan dan huyén L, tinh
Lam Péng da xu:

- Khong chap nhén yéu cau khai kién ctua nguyén don Ong Htra Van T ddi
v6i Ong Nguyén Piang L vé viéc yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat gitta Ong Htra Van T voi Ong Nguyén Ping L d6i vé6i dién tich dat
6.257m? thuc thira dat sé TD 02, t& ban dd s6 manh trich do 5/2017, b ban do
dia chinh xa T, huyén L da dugc cong chung tai Van phong cong chimg N chimng
thuc s6 5947, quyén sé 05/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 23/6/2021 va yéu cau
tuyén bd hop dong néu trén vo hiéu.

- Khéng chap nhan yéu ciu khoi kién cia Ong Hira Vin T d6i véi Ong
Nguyén Pang L vé viéc yéu cau hiy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita Ong Nguyén Pang L véi Ong Phung Van L d6i voi dién tich dat 6.257m?
thudc thira dat s6 TD 02, to ban do sb méanh trich do 5/2017, b ban d6 dia chinh
x4 T, huyén L di dugc cong ching tai Van phong cong ching N chimg thuc s6



8502, quyén s6 07/2021 TP/CC - SCC/HPGD ngay 27/9/2021 va yéu ciu tuyén bd
hop d6ng néu trén vo hidu.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don Ong Htra Van T ddi
v6i Ong Nguyén Pang L vé viéc yéu cau hily phan cap nhat bién dong chuyén
nhuong tai muc IV Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CH546912 tir Ong Hira
Vin T sang tén Ong Nguyén Pang L, theo hd so s6 06230115 va tir Ong Nguyén
Ping L sang tén Ong Phung Vian L, theo ho so s6 10040063.

- Tiép tuc duy tri Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét gitra Ong Hira
Vin T va Ong Nguyén Ding L dbi v6i dién tich dat 6.257m? thudc thira dat s6 TD
02, to ban dd s6 manh trich do 5/2017, bo ban dd dia chinh xa T, huyén L d dugc
cong ching tai Van phong céng ching N ngay 23/6/2021, s6 cong chimg 5947,
quyén s6 05/2021 TP/CC-SCC/HDPGD.

- Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia vo chong ong Hira Vin C, ba Vy Thi
M ddi véi yéu cau: hity hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Ong Hura
Vin T v6i Ong Nguyén Pang L dbi v6i dién tich dat 6.257m? thudc thira dit s6 TD
02, to ban dd s6 manh trich do 5/2017, bd ban dd dia chinh xa T, huyén L da duogc
cong chimg tai Vin phong céng chimg N ngay 23/6/2021, s cong chimg 5947
quyén s6 05/2021 TP/CC-SCC/HDPGD;

Pbi voi yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Ong
Nguyén Diang L voi Ong Phung Van L d6i véi dién tich dat 6.257m? thudc thira dat
s6 TP 02, to ban d6 s6 manh trich do 5/2017, bo ban d6 dia chinh xa T, huyén L da
duoc cong ching tai Vin phong céng ching N chimg thuc sé 8502, quyén sb
07/2021 TP/CC - SCC/HPGD ngay 27/9/2021 va yéu cau hiy phan cap nhat bién
dong chuyén nhuong tai muc IV Gidy chiung nhan quyén sit dung dat sd
CH546912 tir Ong Hira Van T sang tén Ong Nguyén Pang L, theo hd so sd
06230115 va tir Ong Nguyén Pang L sang tén Ong Phung Vian L, theo hd so 6
10040063.

- Chép nhan yéu cau doc 1ap caa Ong Phung Vin L ddi voi Ong Nguyén
Ping L vé viée yéu cau tiép tuc duy tri Hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat gitta Ong Phung Vian L v6i Ong Nguyén Pang L ddi véi dién tich dat 6.257m?
thudc thira dat sé TD 02, to ban d6 sé manh trich do 5/2017, bo ban d6 dia chinh
xa T, huyén L da dugc cong ching tai Van phong cong ching N ngay 27/9/2021,
s6 cong ching 8502, quyén s6 07/2021 TP/CC - SCC/HPGD.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo va
trach nhiém thi hanh an ctia cac duong suy.

Ngay 12/8/2022 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén L, tinh Lam
Pong c¢6 Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 03/QDKNPT — VKS - DS khang
nghi ddi véi Ban an noi trén; dé nghi Toa an cép phuc tham sira Ban an so tham
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theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cia Ong Haa Van T vé viée “Tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, tranh chap hop dong Dan sy vay tai
san” d6i voi Ong Nguyén Pang L.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Ong Hira Vin T va
Ong Nguyén Pang L theo gidy dit coc chuyén nhuong vuon ca phé (khong ghi
ngay thang) va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Van phong cong
ching N ching thuc sb 5947, quyén sé 05/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/6/2021 d6i v6i dién tich 6.257m?, thude thira TD 02, t& ban d6 manh trich do
5/2017 x3 T, huyén L, tinh Lam Ddng.

Budc Ong Htra Vian T phai tra cho Ong Nguyén Dang L s tién 756.744.4444,
trong d6 no gde 1a 620.000.000d, tién 13i 1a 136.744.4444.

Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira Ong Nguyén Dang L va
Ong Phung Vin L theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Vian phong
cong chimg N chimg thuc sd 8502, quyén sd 07/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/9/2021 d6i vé6i dién tich 6.257m?, thudc thira TD 02, t& ban dd manh trich do
5/2017 x4 T, huyén L, tinh Lam Ddng.

Budc Ong Phing Vin L phai giao tra Gidy chting nhan quyén sir dung dét s6
CH546912 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Pong cap ngay 25/11/2017 cho
Ong Hira Van T.

Ngay 10/8/2022 Ong Hua Vian T, vo chong ong Haa Vian C, ba Vy Thi M
khéng cdo Ban 4n so tham voi ndi dung:

+ Ong Hira Van T dé nghi Toa an cap phic tham xét xir theo hudng sira Ban
an so tham, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia 6ng, khong chap nhan yéu
cau doc 1ap cua Ong Phung Van L.

+ Vo chdng 6ng Htra Vin C, ba Vy Thi M dé nghi Toa an cap phac tham xét
xUr theo hudng sira Ban an so thim, chap nhan yéu cau doc 1ap ciia vo chong ong,
ba; khong chip nhan yéu cau ciia Ong Phung Vin L.

Tai phién toa,

Céac duong sy thong nhat huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra Ong Htra Van T va Ong Nguyén Piang L, gitra Ong Nguyén Pang L va Ong
Phung Van L.

Ong Triéc KT, ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng T, dong y tra lai cho
Ong Nguyén Pang L s6 tién 14.000.000d phi thi hanh 4an, 29.000.000d thué thu
nhap cd nhan, dong ¥ tinh 13i theo muc 13 sudt 13 1%/thang trén s tién
1.062.000.000d tinh dén ngay xét xtr phiic thim; tong cong 1a 1.296.691.0004.
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Ong Nguyén Pinh H, nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ong Nguyén Pang L,
va Ong Phung Vin L thong nhat khong yéu cau giai quyét hau qua cua Hop dong
chuyén nhuong giita Ong Nguyén Pang L va Ong Phung Vin L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong van giit nguyén Quyét dinh
khang nghi phtic thAm ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén L, tinh Lam
Pong. Pong thoi phét biéu vé viéc tuan theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu
4n cua Tham phén, Hoi dong xét xtr va cac duong su tai giai doan phuc tham ciing
nhu phién toa hom nay: da chap hanh daung quy dinh cua Bo luat Té tung Dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huyén L, tinh Lam Béng, chép nhan khang cao cta 6ng T, vo
chong 6ng C, ba M; sira Ban 4n so thim theo hudng cong nhan su thoa thuin cia
duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viec Ong Hira Van T ¢6 muon cta vo chong 6ng Hira Vin C,
ba Vy Thi M Gidy chtng nhin quyén st dung dat s CH546912 ngay 25/10/2017,
trén dat ¢6 01 can nha cép 4, dé thuan tién cho viée vay von Ngan hang nén 6ng C
d3 lap Hop dong ting cho quyén st dung dét va sang tén cho dng T. Do dén han tra
no O6ng T khong c6 kha nang thanh toan Ngan hang da khai kién 6ng T tai Toa an
nhan dan huyén L. Do d6 6ng T da vay ciia Ong L s6 tién 620.000.000d dé tra no
cho Ngan hang, dé dam bao cho s tién vay noi trén nén ong T ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Ong L dbi voi dién tich dat theo Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat noi trén, thoa thuan sau khi tra du tién vay thi hai
bén s& tién hanh 1am cac thu tuc hiy bo hop dong vira néu. Sau khi 6ng T tra cho
Ong L so tién 380.000.000d thi da yéu cau Ong Nguyén Pang L hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nhung Ong L khong ddng ¥, sau d6 di chuyén
nhuong toan bd dién tich dat néi trén cho Ong Phung Vin L nén céc bén phat sinh
tranh chap. Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap giita cac bén 1a “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, tranh chdp hop dong vay tai
san’ 1a cO can ctr va dang phéap luat.

[2] Theo hudng dan tai doan 5 muc 2 phan II cua Cong vin sb 64/TANDTC-
PC ngay 03/4/2019 ctia Toa an nhan déan t6i cao "Thong bao két qua giai dap truc
tuyén mot sd vuéng mac vé hinh sy, dan sy va to tung hanh chinh" thi "khi giai
quyét tranh chap vé hop dong chuyén quyén st dung dat ma hop dong do6 bi vo
hiéu, nhung nguoi nhin chuyén quyén di dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat hodc da duge xac nhan noi dung bién dong thi khong dua co quan co
tham quyén trong viéc cap gidy tham gia t6 tung va khong can phai tuyén huy Giay
ching nhan cap cho ngudi nhan chuyén nhuong. Khi Toa an tuyén hop dong
chuyén quyén st dung dat vo hiéu thi Van phong ding ky dat dai, co quan Tai
nguyén va Mai truong cin cir vao Ban 4n, quyét dinh ctia Toa 4n dé giai quyét diéu
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chinh bién dong hoic cip lai Gidy chirmg nhan quyén st dung dat phu hop véi két
qua giai quyét ctia Toa an". Toa an cdp so thAm dua Vian phong dang ky dat dai
tinh L tham gia t6 tung trong vu an 1a khong can thiét, trai véi quy dinh vira vién
dan noi trén.

[3] Xét khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén L, tinh
Lam Pong va khang céo cia Ong Htra Van T, vo chong 6ng C, ba M thi thay rang:

[3.1] Theo cac tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so thi thé hién: Ngay 23/6/2021
giita Ong Htra Vian T va Ong Nguyén Pang L ¢d thoa thuan chuyén nhuong 16 dat
c6 di¢n tich 6.257m?, thudc thira s6 TD 02, t& ban d6 s6 manh trich do 5/2017, bd
ban dd dia chinh xa Tan Ha, huyén L, tinh Lam Dong, hop ddng chuyén nhuong
dugc Vian phong cong chimg N chung thue s 5947, quyén sb 05/2021 TP/CC-
SCC/HPGD 1a c6 xay ra trong thuc té. Theo dng T trinh bay thi tai thoi diém lap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén thi ong va ong Pang L ¢6 viét
gidy tay thoa thuin voi nhau, theo d6 6ng Pang L cho 6ng vay sd tién
620.000.000d dé tra ng cho Ngan hang thuong mai c6 phan A, Phong giao dich L,
viéc 6ng T Ky hop dong chuyén nhuong dit quyén str dung dat véi ong Pang L 1a
dé d¢am bao cho khoan tién vay 620.000.000d. Ong Pang L thi trinh bay viéc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dung quy dinh cua phap luat, hop dong da
duoc Van phong cong chimg N ching nhan theo dung quy dinh.

[3.2] Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, do thiy gia dinh 6ng T kho khan
nén ong Pang L va ong T c6 viét gidy thoa thuan voi ndi dung cho 6ng T thoi gian
02 thang dé chudc lai dién tich dat ndi trén, do qué thoi han nhung 6ng T khong
chudc lai nén ong Pang L di chuyén nhuong toan bo dién tich dat nay cho Ong
Phung Vin L, co quan c¢6 tham quyén da diéu chinh Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sang tén cho dng Phung Vin L theo quy dinh cta phéap luat. Qua trinh
giai quyét vu an Ong Nguyén Piang L cho rang s6 tién chuyén nhuong dét néi trén
1a 1.062.000.000d, Ong L d thanh toan cho dng T s6 tién 620.000.000d 1a tra vao
Ngan hang, sb tién con lai 442.000.000d 6ng L thanh toan cho 6ng T bang tién mit
va c6 quay clip. Ong T thira nhan c6 nhan cia Ong L sé tién 620.000.000d dé tra
ng cho Ngan hang, s tién con lai 442.000.000d khong nhan ctia Ong L ma day 1a
tién chénh léch gia sau 02 thang chudc lai di¢n tich dat.

[3.3] Xét thay, tai gidy thoa thuan hai bén viéc chudc lai 16 dat sau khi chuyén
nhuong ngdy 21/6/2021 giita 6ng T va Ong L, c6 nguoi 1am ching 1a Ba Hira Thi
Minh Th thé hién “Ong Hira Van T, sinh nam 1987; CMND 251017109, thuong tru
tai thon T, xa T, huyén L, tinh Ldm Déng; thuong tru tai Van Khanh, Hoai Puc,
Lam Ha, Lam Pong. Hai bén thoa thudn nhw sau: Sau 02 thang néu Ong Hira Vin T
c6 di s6 tién 1.062.000.000d (mét ty khong tram sau muweoi hai triéu dong) thi Ong
Nguyén Bang L sé tra lai s6 dé mdnh dit s6 TP 02, to ban do s6 manh do 02/2017
dia chi tai xa T, huyén L, tinh Ldm D&ng, dién tich 6.257m? dat tro”‘ng cdy lau nam,
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thoi han sit dung 01/7/2064 dwoc Uy ban nhédn déan huyén L, tinh Lam Péng cdp
ngay 25/10/2017 va hiy Hop dong chuyén nhieong tai phong cong chimg. Néu sau
02 thang (60 ngay) Ong Hita Van T khéng chudc lai sé6 va dat thi Ong L ¢6 quyén s¢
hitu va toan quyén dinh doat mdanh dat trén...”. Dong thoi tai bién ban ghi 161 khai
ngay 19/11/2021 ctia Cong an xa H, huyén L, tinh Lam Pong thé hién “... Théng qua
mét nguoi ban t6i la anh Hing nha ¢ Hoai Pirc giGi thiéu thi t6i biét Tién va Thdo
c6 no xdu tai Ngan hang Thirong mai c¢6 phan A Chau (ACB) nén anh Hing dé nghi
t6i cho Thdo vay dé gidi quyét no xdu, dong thoi Thdo va Tién sé chuyén nhirong
Quyén sw dung dat cua Tién cho t6i dé lam tin...”. Mit khéc, tai bién ban dbi chat
ngay 10/01/2022 tai Cong an huyén L thi Ong L khai “...Vao thing 6/2021 théng
qua mét s6 ngueoi ban thi t6i biét anh Hira Vin Tién c¢é khodn no xdu & Ngdan hdang
ACB mat kha néng chi tra va anh Tién muén vay tién dé trd no Ngdn hang, sau do
16i dé gdp anh Tién va Thdo & qudn ca phé dé thong nhdt viéc vay muon, theo do toi
sé cho Tién va Thdo vay tién dé tra no Ngdn hang va ldy Gidy chitng nhdn Quyén s
dung dat trong Ngdn hang ra thi anh Tién sé chuyén nhwong Quyén sir dung dat cho
t6i, hen trong vong 02 thing sé tra ng néu anh Tién khéng trd dwoc no trong 02
thang thi t6i c¢é toan quyén sir dung manh dat trén...”. Nhu vay, thuc té giita ong T
va Ong Nguyén Ping L c¢6 quan hé vay tai san véi s tién 1a 620.000.000d dé tra ng
cho Ngan hang.

[3.4] Nhu vay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Van phong
cong chimg N ching nhan sé 5947, quyén sé 05/2021/TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/6/2021 gitta Ong Hira Van T va Ong Nguyén Pang L d6i v6i dién tich 6.257m?,
thudc thira s6 TP 02, to ban do manh trich do 5/2017, toa lac tai xa T, huyén L,
tinh Lam Pong 1a hop dong gia tao nham che dau hop dong vay tai san giita 6ng T
va 6ng Pang L.

Theo quy dinh tai Diéu 124 B luat Dan sy ndm 2015 vé giao dich dan sy vo
hiéu do gia tao thi: “1. Khi cdc bén xdc ldap giao dich dian sw mét cach gia tao
nham che gicfu mot giao dich dan sy khac thi giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con
giao dich dén sw bi che gidu van c6 hiéu lyc, trir truong hop giao dich dé ciing vé
hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodc ludt khdc co lién quan. 2. Truong hop xac
lp giao dich dan sw gid tao nham trén tranh nghia vu véi nguoi thir ba thi giao
dich dan sy do vo hiéu”. Do do, hop déng no6i trén bi vo hi¢u do gia tao va Toa an
phai giai quyét giao dich bi che dau 1a hop dong vay tai san méi phu hop.

[4] Qua trinh giai quyét vu an 6ng T trinh bay khi Ong Nguyén Pang L cho
6ng T vay sb6 tién 620.000.000d, hai bén thoa thuan 1ai sudt 1a
3.000d/1.000.000d/ngay nhung khong xuat trinh duge cian cir ching minh. Bi don
thi cho rang dng T vay tong cong 1.062.000.0004.

Tai phién toa hdm nay cac bén théng nhat tinh tién 13i 1a 1%/thang trén tong
s6 tién 1.062.000.000d tinh tir thoi diém cho vay cho dén nay, ddng thoi nguyén
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don ddng ¥ tra cho bi don 43.000.0004 tién phi thi hanh an va 1é phi trudc ba; tong
cong 1a 1.296.691.000d; xét thy su thoa thuan cua cac duong sy 13 tu nguyén,
khong trai v6i quy dinh cta phap luat nén can ghi nhan.

[5] P6i voi hop dong chuyén nhugng dét giita Ong Nguyén Pang L va Ong
Phung Vian L thi thdy ring: Mic do Ong Phing Vin L di duoc co quan nha nuéce
c6 tham quyén dang ky bién dong trén trang 4 cua Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Tuy nhién nhu trén da phan tich do hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giira Ong Htra Van T va Ong Nguyén Pang L bi v6 hiéu do gia tao. Do d6 hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Ong Nguyén Pang L va Ong Phuing
Vin L khong phat sinh hiéu luc, do d6 can tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra Ong Nguyén Pang L va Ong Phung Vin L 1a v6 hiéu. Qua
trinh giai quyét vu an Ong Nguyén Pang L va Ong Phung Vian L déu thira nhan
ong Pang L da nhan du so tién 1.800.000.000d ciia ong Van L. Tai phién toa hom
nay 6ng Van L khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira 6ng va ong Pang L 1a vo hiéu nén khong dé cép.
Sau ndy cic bén phat sinh tranh chip s& duoc giai quyét bang mot vu an khéc theo
quy dinh cua phéap luat.

[6] Cép so tham chua danh gia dung tinh chat cia vu 4n nén can chap nhan
toan bd Quyét dinh khang nghi phic tham cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén L, tinh Lam Déng, chép nhan mot phé‘m khang cao cua Ong Hta Van T, vo
chong ong Htra Vian C, ba Vy Thi M dé stra Ban an so tham; ghi nhan sy thoa
thuan cta cac duong su.

[7] Vé chi phi t tung: chi phi xem xét, thim dinh tai chd, tham dinh gia tai
san 13 25.348.000d; nguyén don di tam ndp va dugc quyét toan xong. Do chip
nhan mot phén yéu cau khoi kién cua nguyén don nén budc bi don phai chiu 1/2
chi phi noi trén 1a phu hop. Do nguyén don d3 ndp va quyét toan xong nén can
budc bi don cé trach nhi€ém thanh toan cho nguyén don s6 tién 12.674.000d.

Ngoai ra chi phi do dac, thAm dinh tai chd theo yéu cau cua Ong Phing Vin L
hét sb tién 1.748.000d (Ong Phung Vian L di ndp va quyét toan xong). Do dién tich
dat nay nam trudc dién tich dat tranh chap ma Ong Phung Vin L nhan chuyén
nhuong ciia vo chong 6ng Hoa, ba Tuyén, khong lién quan gi dén phan dét tranh
chap nén budc Ong Phing Vin L phai chiu toan bo chi phi nay 14 phu hop.

[8] VVé an phi:

- Ong Hira Vin T phai chiu 50.900.700d 4n phi Dan su so thdm trén sd tién phai
tra cho Ong Nguyén Pang L (36.000.000d + 496.961.000d x 3%, lam tron).

- Ong Nguyén Ping L va Ong Phung Van L mdi nguoi phai chiu 300.000d 4n
phi Dan su so tham khong co gia ngach.
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- Vo chdng ong Hira Van C, ba Vy Thi M khong phai chiu 4n phi Déan su so
tham.

Do khang cdo dugc chap nhan nén cac duong sy khong phai chiu an phi Dan
su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308, cac Diéu 157, 165, 300 Bo luat T tung Dan su
nam 2015;

- Can cu cac biéu 116, 117, 119, 122, 124, 131, 500, 501, 502, 503 Bo luit
Dan sy nam 2015;

- Céin ctr cac khodn 2, 4, 6 Dicu 26, diém a khoan 3 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 03/QDKNPT-VKS-DS ngay
12/8/2022 clia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén L, tinh Lam Ddng.

Chap nhan mot phan khang céo cuia Ong Hira Van T, vo chong ong Htra Vian
C, ba Vy Thi M; stra Ban an so tham.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién caa Ong Htra Van T vé viéc “Tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, tranh chap hop déng Dan su vay tai san”.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia Ong Nguyén Ping L vé viée “Yéu
cau tiép tuc duy tri hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

3. Chap nhan yéu cau doc lap cta vo chong 6ng Hira Van C, ba Vy Thi M vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Ong Phing Vin L vé viée “Yéu cau
tiép tuc duy tri hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

5. Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Ong Htra Vian
T va Ong Nguyén Pang L d6i véi 16 dat c6 dién tich 6.257m? thudc thira sb TD 02,
to ban d6 s6 manh trich do 5/2017, bo ban dd dia chinh xi T, huyén L dugc Van
phong céng chimg N chtng nhan sé 5947, quyén s6 05/2021 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 23/6/2021 1a vo hiéu.

6. Huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gittra Ong Nguyén Dang
L v6i Ong Phing Vian L ddi voi 16 dat co dién tich 6.257m? thudc thira sé TD 02,
to ban dd sd manh trich do 5/2017, bd ban d6 dja chinh xa T, huyén L dugc Van
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phong cong ching N chimg nhan sb 8502, quyén s 07/2021 TP/CC - SCC/HPGD
ngay 27/9/2021.

7. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L, tinh Lam Pong can clr vao
Ban 4n cua Toa an dé giai quyét, x6a diéu chinh cac dang ky bién dong da dang ky
tai cac trang 3, 4 Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s CH546912 do Uy ban nhan dan huyén L cap cho vo
chdng ong Hira Vian C, ba Vy Thi M ngay 25/10/2017, sang tén cho Ong Nguyén
Ping L ngay 25/6/2021, sang tén cho Ong Phung Van L ngay 11/10/2021.

8. Buoc Ong Hira Van T ¢6 trach nhiém tra cho Ong Nguyén Ping L s tién
1.296.691.000d (mdt ty hai trim chin muoi sdu triéu sau trim chin muoi mdt nghin
dong).

9. Budc Ong Nguyén Piang L phai tra lai ban chinh Gidy ching nhin quyén
str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CH546912 do
Uy ban nhan dan huyén L, tinh Lam Dong cip ngay 25/10/2017 mang tén ong Hura
Vin C, ba Vy Thi M; duoc ding ky bién dong sang tén Ong Hira Vian T ngay
27/02/2019; sang tén Ong Nguyén Pang L ngay 25/6/2021, sang tén cho Ong
Phung Van L ngay 11/10/2021.

10. Vé chi phi t6 tung:

Ong Hura Vin T va Ong Nguyén Ding L moi ngudi phai chiu 12.674.0004 chi
phi xem xét, thim dinh tai chd, tham dinh gia tai san.

Budc Ong Nguyén Piang L c6 trach nhiém tra lai cho Ong Huaa Van T
12.674.000d (muoi hai triéu sau trim bay muoi bon nghin dong).

Budc Ong Phung Vin L phai chiu 1.748.000d chi phi xem xét tai chd, thim
dinh tai chd, tham dinh gia tai san (d4 ndp va quyét toan xong).

11. V& 4n phi:

- An phi so thim: Ong H{ra Van T phai chiu phai chiu 50.900.700d &n phi
Dan su so tham; duoc trir vao s tién 20.100.000d tam tng an phi Déan su so tham
d3 nop theo cac Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0002889 ngay
19/01/2022 va s6 0003170 ngay 28/4/2022 va 300.000d tam @ng an phi Dan sy
phlc thim da ndp theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0003447 ngay
11/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy huyén L, tinh Lam Pong. Ong T con
phai ndp 30.500.7004.

Ong Nguyén Dang L phai chiu 300.000d 4n phi Dan su so tham; duoc trir vao
s6 tién 44.600.000d tam tmg an phi Dan sy so tham da ndp theo cac Bién lai thu
tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0003004 ngay 11/3/2022 va sb 0003133 ngay
21/4/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén L, tinh Lam Dong. Ong Nguyén
bang L duoc nhan lai 44.300.0004d tam tng an phi con thtra.
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Ong Phung Vin L phai chiu 300.000d 4n phi Dan su so tham; duoc trir vao so
tién 43.300.000d tam mg an phi Dan sy so thim di ndp theo cic Bién lai thu tam
tmg an phi, 1& phi Toa an s 0003003 ngay 11/3/2022 va s6 0003128 ngay
20/4/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén L, tinh Lam Pong. Ong Nguyén
bang L duogc nhan lai 43.000.000d tam ing an phi con thura.

Vo chong ong Hira Van C, ba Vy Thi M khéng phai chiu an phi Dan sy so
tham; vo chong 6ng C, ba M duoc nhan lai s6 tién 600.000d tam tng an phi Dan
su so tham d3 nodp theo Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 18 phi Toa an s6 0003002 ngay
11/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén L, tinh Lam Déng.

- An phi phac tham:
Ong Hira Van T khong phai chiu an phi Dan su phuc tham.

Vo chdng ong Htra Van C, ba Vy Thi M khéng phai chiu an phi Dan sy phiic
tham, vo chong 6ng C, ba M duoc nhén lai s6 tién 600.000d tam tGng 4n phi Dan
su phic thim di ndp theo cac Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa 4n sb
0003445 va s6 0003446 ngay 11/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4an Dén sy huyén L,
tinh Lam Pong.

12. V& nghia vy thi hanh an:

Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu
357, Dicu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n déan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an Dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh an Dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam DBong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén L (01);

- Chi cyc THADS huyén L (01);

- DBuong su (08); ‘
- Luu: bo phan luu trir, ho so vu an (03).
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