TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUY]j;N GIQNG TROM D(’_ic ]éjp — Tl}’ do — Hanh ph[’]c
TINH BEN TRE

Ban 4n sb: 35/2024/DS-ST
Ngay: 05/4/2024 ’
V/v “Tranh chap quyén st dung dat”

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM, TiNH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Gam.

Céc Hgi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc Lan.
2. Ba Tran Ngoc Di¢u.

- Thw ky phién toa: Ba VO Thi Lan Chi — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Giong Trom, tinh Bén Tre.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Giong Trém tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Duyén Em — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 4 nam 2024, tai Hoi truong xét xir Toa 4n nhan dan huyén
Giong Trom, tinh Bén Tre xét xir so thdm cong khai vu 4an dan sy thu 1y sé:
37/2023/TLST - DS ngay 03 thang 02 nam 2023 vé viéc: “Tranh chip quyén su
dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 74/2024/QDXXST-DS ngay 28
thang 02 nam 2024 giua cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1964.

Dia chi: Ap B, xa T, huyén G, tinh Bén Tre.

2. Bidon: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1963.

bia chi: Ap B, xa T, huyén G, tinh Bén Tre.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi N, sinh nim 1937.

Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1964.

Chi Ng6 Thi T, sinh ndm 1984.

Dia chi: Ap B, x4 T, huyén G, tinh Bén Tre.

Ba R va chi T cung uy quyén cho 6ng N tham gia t6 tung.

Ba N ¢6 y€u cau xét xur vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khoi kién bo sung, ban khai, bién ban hoa giai, cac loi
khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don la éng Nguyén
Van H trinh bay:

Ong 1a chu thira dt 173, t& ban do 13, dién tich 92.2m? tai 4p Binh Thudn, x4
Tan Thanh, huyén Gidng Trém, tinh Bén Tre dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat nim 2020. Lién ké véi thura dat 173 1a thira 174 cua 6ng Nguyén Vian N.
Ong N da xay dyng lan chiém qua dat cua 6ng chiéu ngang 2m, dai 4m, dién tich
8m?2. Trén dat tranh chap c6 mot cai giéng cii 1a ctia 6ng N xay dung trén thira dét
173 tir trudc khi 6ng mua thira dit ndy. Lac 6ng mua dat thi chu dat cii 1a ba Phan
Thi U ciing c6 néi rd 1a cai giéng nay cua gia dinh 6ng N d3 xay dung trén dit cua
ba U nhung do tinh nghia lang x6m v4i nhau nén ba va gia dinh 6ng N cung nhau st
dung. Dén khi 6ng tiép nhan phan d4t nay thi éng va gia dinh 6ng N van tiép tuc
cung nhau st dung chung cai giéng nay do ong mudn giit tinh lang nghia xom va
nghi rang cai giéng cung khong quan trong va cting khong chiém dién tich bao
nhi€u. Hién tai cai giéng da cii, hu hédng khong con st dung dugc nira. Ngoai ra, trén
phan dét tranh chip con c¢6 01 cai nha cui cua ong N xdy dung vao khoang nim
2013, lic nay 6ng di lam xa ¢ nha 6ng N da ty y xay (luc dau 1a nha 14). Sau do, 6ng
N xdy tuong, vo ong c6 ngdn can nhung 6ng N van tiép tuc xay. Do tinh nghia x6m
lang nén 6ng khong thwa kién va nghi rang khi nao 6ng N lam gidy ching nhan
quyén st dung dét s& thio d& nha cui tra dat lai cho 6ng. Nhung qua thoi gian, gia
dinh 6ng N van khong thao d&. Do d6, 6ng yéu cau éng N tra lai cho dng 8m? dat da
14n thuoc thira 173, to ban dd 13. Tuy nhién theo két qua do thuc té theo su chi do
cua ong thi di¢n tich tranh chép 13 10,6m? nén 6ng khai kién bd sung, yéu cau gia
dinh 6ng N gom ong N, ba R va chi T phai tra cho ong phan dét nay va tu di doi cac
tai san trén dat, 6ng khong hd tro bat ky chi phi nao.

Theo ban khai, cic bién ban hoa gidi va tai phién toa bi don dong thoi la nguoi
dai dién theo wy quyén cia nguoi cé quyeén loi, nghia vu lién quan (Nguyén Thi R,
Ngé Thi T) 6ng Nguyén Van N trinh bay:

Ong 1a chu thira dat 174, to ban d6 13 dién tich cu thé bao nhiéu 6ng khong rd.
Dit c6 ngudn gde do 6ng ba dé lai cho cha me éng. Cha 6ng chét nim 2006, me ong
1a ba Tran Thi N con sdng. Tir nhoé, 6ng di sdng chung v6i cha me va cing canh tac
phan dat nay. Tur trude dén nay, cha me va 6ng van chua lam tha tuc dé duogc cip
gidy chung nhén quyen str dung dat. Gidp ranh voi d4t cua ong 1a thira 173, t& ban
dd 13 cua ong Nguyen Vin H. Thira dit nay trudc ddy 1a cua ba Phan Thi U, 6ng H
m&i nhan chuyén nhuong cua ba U tir ndm 1994. Khi ba U con sir dung thi giita gia
dinh 6ng va ba U ciing khong c6 cdm tru ranh cu thé. Gia dinh 6ng da cat nha & ngay
vi tri ranh dat, luc ndy ba U ciing thong nhat 6ng cat nha t4i ranh dat, bén dat cta ba
U 1a dat tréng. Giita 6ng va ba U khong c6 tranh chap gi ca. Khi ba U chuyén
nhuong thtra 173, to ban dd 13 cho 6  ong H thi luc nay 6ng da cat nha & 6n dinh rOi.
Sau khi mua dit thi ong H ciing cat nha sat voi vach nha 6ng, hai bén van khong
tranh chip. Sau khi 6 ong H dugc cap gidy chirng nhan quyén str dung dét thi méi bét
dau tranh chip va cho ring 6ng 1an qua dét cia ong H 10,6m? nén o6ng khong ddng
y. Mic du tir trude dén nay gitra hai thtra dat 173 va 174 khong c¢6 cam tru ranh ro
rang nhung ong su dung va cit nha ¢ 6n dinh, vach nha ong cat ngay vi tri ranh dat
giita hai thira dat, ong khong c6 1an dat. Phan dat nay co ngudn gdc cua ong ba, cha
me 6ng dé lai cho 6ng va gia dinh 6ng da su dung 6n dinh lau dai nén 6ng khong
ddng y theo yéu cau cua éng H. Ngoai ra, ong khong c6 bit ky yéu cau nao khéc.

Theo ban trinh bay y kién ngay 25/01/2024, don dé nghi gidi quyet xét Xk ving
mat ngay 25/01/2024 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi N trinh
bay:
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Sau khi cuéi nhau, vo chdng ba duge cha me cho miéng dit ¢. Sau nay con ba
1a Nguyén Vin N, con dau 1a Nguyén Thi R ciing chung séng trén miéng dét nay,
sinh hoat chung 01 cai giéng hoc, 01 c4i nha nho nau an, 01 cai nha tam va 01 san
nuédc. Khoang 10m? dit dang tranh chép giita 6ng H va 6ng N 1a dat ma 6ng H da
14n chiém cua 6ng N vi n6 da duoc xay dung tir trude nim 1975.

Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan huyén Giong Trém phat biéu ¥ kién:

Dé nghi Hoi dong xét xir: Chip nhdn yéu cau cua 6ng Nguyén Vian H vé viéc
yéu cau ong Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi R va chi Ngo Thi T dap bo, thao dd, di
doi cac cong trinh kién trac d3 xay dung tra lai cho 6ng H 10,6m? dat da 1an thudc
thira 173a to ban dd sb 13 tai x4 Tan Thanh, huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre. Budc
ong Nguyen Vian N, ba Nguyén Thi R va chi Ngo Thi T dap bo, thao dd, di doi nha
bép nén X1 mang, cot gach, vach tuong, mai ton fibr6 ximang, khong tran, dién tich
6,3m? va dng bé tong 1am giéng dudng kinh 0,7m x cao 0,8m x 5,5 dng = 1,69m? tra
lai cho 6ng H phan dat 1an chiém qua do dac thuc té c6 dién tich 10,6m> dAt da 14n
thudc thira 173a to ban dd sb 13 tai x4 Tan Thanh, huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre
do 6ng H dung tén trong gidy chtirng nhan quyén st dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& phan dét tranh chap: Nguyén don ong Nguyén Vian H va bi don ong
Nguyen Van N dang quan ly, sir dung cac thua dat giap ranh voi nhau. Ong H duoc
cap giay ching nhan quyén sir dung dbi voi thira dat 173, to ban do 13, dién tich
92,2m?. Ong N dang quan ly, st dung d6i voi thira 174, to ban d6 s6 13, nhung chua
duoc cdp gidy ching nhan quyen str dung dat co dién tich theo trich luc ban d6 dia
chinh 13 92,1m2. Ca hai thira dat cung toa lac tai xa Tan Thanh, huyén Glong Trom,
tinh Bén Tre.

[2] V& qua trinh st dung dat: Ong H va éng N déu cho rang tir truée dén nay
giita hai thtra d4t khong c6 tru ranh cu thé. Tuy nhién, 6ng H cho rang tir khi nhén
chuyén nhuong dit ctia ba Phan Thi U vao nim 1994 thi ba U c6 chi cho ong 16 vi
trf ranh gi6i giita hai thira dit 1a mot dudng thang. Lic ndy trén dat tranh chip chi c6
01 cai giéng, con phan nha bép thi 6ng N méi xdy dung nim 2013 lan qua dat cta
ong. Ong N trinh bay thong nhét 1a tir trudc gio gilta hai thira dat khong co cim try
ranh ¢b dinh. Tuy nhién, 6ng sir dung dang vi tri ranh nén khong c6 lan chiém nhu
6ng H trinh bay. Phan dat dang tranh chip qua do dac thuc té c6 dién tich 10,6m?
thudc thira 173a; to ban do 13 tai xa Tan Thanh, huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre.

[3] Vé tai san trén dat tranh chap gom c6: Nha bép co két cdu: nén xi ming, cot
gach, vach tuong, mai ton, khong tran, dng bé tong 1am giéng. Cac tai san ndy 1a cua
ong N.

[4] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

[4.1] Theo két qua xac minh, thu thap chimg ctr thé hién: Nam 1994, 6ng H
nhan chuyén nhuong thira 1831, t& ban d6 01 tai x4 Tan Thanh, huyén Gidong Trom,
tinh Bén Tre cia ba Phan Thi U va di dugc cap gidy ching nhin quyén sir dung
nam 2020 ddi véi phan dat c6 dién tich 92,2m?, thudc thira 173, to ban d6 13 tai xa
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Tan Thanh, huyén Giong Trom, tinh Bén Tre. Ong N sir dung thira dit 174, t& ban
d6 13 ¢o dién tich 92, 1m? tai xa Tan Thanh, huyén Giong Trom, tinh Bén Tre nhung
chua duoc cap glay ching nhan quyén st dung dat. Qua trinh sir dung dat gilta hai
bén khong ¢6 cam try ranh ¢ dinh. Thtra 173 ¢6 ngudn gbe 1a cua ong Nguyén Vin
S chuyén nhuwong cho ba Tran Thi L ndm 1993. Nam 1994, ba L chuyén nhuong lai
cho ba Phan Thi U. Nam 1994, ba U tiép tuc chuyén nhuong cho éng H. Phan dién
tich dit luc 6ng S, ba L, ba U chuyén nhuong c6 hinh chir nhat, ranh gidi gitra hai
thira dat hai bén la cac duong thang (khong c6 16, 16m). Thira 174 do 6ng N quan 1y,
st dung c6 ngudn gdc cua ~Ong ba, cha me dé lai. Trong qua trinh sir dung dat, 6ng N
khong biét dién tich cu thé 1a bao nhiéu va ciing khong lam thu tuc ké khai, dang ky
dé duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[4.2] Theo két qua do dac thuc té theo su chi ranh cua ong H va ong N thé hién:
Phéan dat 6ng H dang quan ly, s dung thugc thira 173, to ban dd s6 13 ¢o dién tich
1a 81,6m?. Phan dat ong N dang quan ly, sit dung thudc thira 174 + 173a, to ban do
13 ¢6 dién tich 1a 102,7m>.

[4.3] Tir két qua do dac thuc té, ddi chiéu véi gidy chimg nhan quyén st dung
dat da cap cho ong H thé hién: Phan dién tich dat hién tai 6ng H dang st dung 1a it
hon (10,6m?) so véi dién tich dat da duoc cap (92.2m?); dién tich dat 6ng N dang
quan 1y, st dung nhiéu hon (10,6m?) so véi dién tich thé hién trén ban do dia chinh
(92,1m?). Ngoai ra, phan dién tich dit dang tranh chap giita 6ng H voi 6ng N 1a
10 6m thudc thira 173a, t& ban do 13 do 6ng H dung tén trong gidy chtng nhéan
quyen st dung dat. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 175 cua B luat dan sy nim
2015: “... Khéng dwoc lan, chiém, thay doi moc giGi ngan cdch, ké ca truong hop
ranh gioi la kénh, mwong, hao, ranh, bo ruéng. Moi chu thé cé nghia vu ton trong,
duy tri ranh gi6i chung”. Ong N da 1an, chiém phan dat cia 6ng H 1a vi pham vé
viéc sir dung ranh gidi dit. Dong thoi, tai khoan 1 Didu 579 quy dinh: “Nguwoi chiém
hitu, nguoi sw dung tai san cua nguoi khac ma khong co can cw phdp ludt thi phai
hoan tra cho chii s6 hitu, chii thé ¢é quyén khéc doi véi tai san...”. T nhirng nhén
dinh va can cu phap 1y néu trén, Hoi dong xét xu xét thdy co du co so dé chap nhan
yéu cau khai kién cua ong H vé viée yéu cau gia dinh 6ng N phai tra lai phan dét c6
dién tich 10,6m? thudc thira 173a, t& ban dd 13, tai x4 Tan Thanh, huyén Glong
Trom, tinh Bén Tre. Theo két qua xem xet tham dinh va dinh gia thé hién: Hién trén
10,6m? dat tranh chap 6ng N da xay dung cong trinh 1a mot nha bép ¢o két céu nén
Xi mang, ¢t gach, vach tuong, mai ton fibrd ximang khong tran va 01 ong bé tong
lam giéng (giéng duogc xay dung lau, da ct va hién khong con str dung). Xét thy
nha bep néu trén méi xay dung gan day, ban kién cb va c6 thé di doi, thao d& duoc;
cai giéng da cii, khong con str dung nén c6 thé dép bo. Do d6, can budc gia dinh ong
N phai dap bo, thao dd, di doi cac cong trinh di xay dung trén 10,6m?> dat tranh chap
dé tra lai cho ong H.

[5] V& chi phi té tung 1a 3.692.000 dong. Do yéu cau khoi kién cua ong H dugc
chap nhan nén gia dinh 6ng N phai chiu chi phi ndy. Tuy nhién, 6ng H d3 ndp tam
ung nén ong N phai c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng H.

[6] V& an phi dan su so tham:

+ Ong H khong phai chiu an phi nén dugc tré lai sb tién tam tGng an phi da nop.
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+Ong N, ba R, chi T phai chiu 1a 300.000 dong. Do 6ng N 13 nguoi cao tudi va
¢ don xin mién 4n phi nén ba R va chi T phai chiu 12 200.000 dong.
Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gidong Trom 1a phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi déng xét xr nén duoc chép nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao cic Diéu 166, 175, Diéu 248, Diéu 579 cua Bo luat dan sy nim
2015, Piéu 203 cia Luat dat dai nam 2014; khoan 1 Piéu 228 ciia Bo luat td tung
dan sy; Diéu, 12, 27 ctia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi; Tuyén xu:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Nguyén Van H. Budc bi
don 6ng Nguyén Vin N, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gém: Ba Nguyén
Thi R va chi Ng6 Thi T phai dap b, thao d, di doi nha bép nén xi ming, cot gach,
vach tudng, mai ton fibré ximang, khong tran, dién tich 6,3m? va dng bé tong lam
giéng duong kinh 0,7m x cao 0,8m x 5,5 6ng = 1,69m? tra lai cho éng H phan dét
14n chiém qua do dac thuc té c6 dién tich 10,6m? thudc thira 173a, t& ban dd sd 13
tai x4 Tan Thanh, huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre do 6ng Hai ding tén trong gidy
chtng nhan quyén st dung dat.

Cé hé so do dac hién trang thira dat kem theo.

- V& chi phi td tung: Budc ong N, ba R va chi T phdi c6 nghia vu lién déi1 chiu
13 3.692.000 ddng (ba triéu sau tram chin muoi hai nghin) dong. Do 6ng H d ndp
tam Ung sd tién ndy nén 6ng N, ba R, chi T phai c6 nghia vu lién déi tra lai cho 6ng
H s tién 1a 3.692.000 dong (ba triéu sau trim chin muoi hai nghin) dong.

- V& 4n phi dan su so tham:

+ Ong H khéng phai chiu 4n phi nén duwgc nhan lai s tién tam tng da nop la
300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam mg an phi, 1& phi Toa 4n
s6 0000122 ngay 01 thang 02 nim 2023 va 300.000 ddng (ba trim nghin ddng) theo
bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sé 0002814 ngay 24 thang 01 nim 2024
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyé¢n Giéng Trom.

+ Budc ba R va chi T phai chiu 200.000 (hai trim nghin) dong.

+ Ong N duoc mién 4n phi.

Ké tur ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat (dbi véi cac truong hop co quan thi
hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua sb tién con phai thi hanh
an theo muec lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015.

- Vé quyen khang cao: Cac duong sy c6 mat co quyen khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Péi v6i cac duong sy ving mit cd quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét dé yéu
cau Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xt phuc tham.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
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cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Diu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Di¢u 30 Luéat
Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND huyén Giong Trom;
- Chi cuc THADS huyén Giéng Trom;
- TAND tinh Bén Tre;
- Luu hd so vu an.

Ngd Thi GAm



