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TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan — Chii toa phién tda: Ong Luu Anh Tuén
Cac Tham phdn: 1. Ong BS Vin Hién;
2. Ong Lé Pinh Nam;
- Thur ky phién tda: Ba Nguyén Thi Linh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Gia Lai.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Gia Lai: Ong Hoang Vin
Hanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 20 thang 12 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xtr phuc
tham cong khai vy an thu 1y so 29/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 3 nam 2022 ve
“Tranh chap quyén su dung dat”.
Do Ban an dan sy so thim sé 02/2022/DS-ST ngay 15 thang 02 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Phu Thién, tinh Gia Lai bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 63/2022/QD-PTngay
24 thang 5 nam 2022, giira cac duong suy:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1977; dia chi: T6 dan pho A,
thi tran Pha Thién, huyén Phu Thién, tinh Gia Lai (CO mat).
2. Bi don: Ong Nguyén Dinh T1, sinh ndm 1972; dia chi: Thoén Plei T,
xa la Ke, huyén Pha Thién, tinh Gia Lai (da chét).
3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Lé Thi M, sinh nam 1973; dia chi: Thdn Thanh Th, x4 Ayun Ha,
huyén Pha Thién, tinh Gia Lai.
- Chi Nguyén Thi Thiy Tr, sinh nim 1993; dia chi: T6 dan phd B, thi
tran Pha Thién, huyén Pht Thién, tinh Gia Lai.
- Anh Nguyén Binh Th(Nguyén Pinh Th), sinh ngay 02-7-2001; dia chi:
Thoén Plei T, xa la Ke, huyén Pht Thién, tinh Gia Lai.



- Chi Nguyén Thi Th, sinh ngay 30-10-2003; dia chi: Thon Thanh Th, x&
Ayun Ha, huyén Pha Thién, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba NguxéNn Thi M, chi Nguyén Thi
Thuy Tr, anh Nguyén D‘lnh Th, ch; Nguyén Thi Th: Ong Tran Manh D, sinh ndm
1962; dia chi: To dan pho C, thi tran Chu Sé, huyén Chu Sé, tinh Gia Lai (CO
mat).

4. Nguoi khang cao: Nguoi co ciuyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi
M, chi Nguyén Thi Thuy Tr, anh Nguyén Dinh Th, chi Nguyén Thi Th.

NQOI DUNG VU AN:
Theo hd so vu &n thi noi dung vu &n duoc tom tit nhu sau:

Ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Dinh T1 la anh em ruot, ngay 04/6/2020
glu:a ba To va 6ng T1 cO xac lap hop dong chuyén nhuong quyén su: dung dat
bang gidy viét tay, theo d6 ong T1 chuyén nhuong cho ba To 5.000m? dit ruong
( thira dat do Uy ban nhan dan huyén Phé Thién, tinh Gia Lai cdp cing ngay
31/8/2009 c6 s6 AP 059596, AP 059597 va AP 059598). Hai bén thdng nhit gia
chuyén nhuwong 150.000.000 ddng, sau d6 ba To dd nhan dét va trong laa nude
trén dién tich dt ndy. Mac du vay, ong Nguyén Dinh T1 cho ring 6ng chua
nhdn sb tién ma hai bén da thoa thuan chuyén nhuong, dong thoi khong dong y
cho ba To canh tac trén thira dat nén phat sinh tranh chép.

_Trong qua trinh giai quyet vu 4n tai cap so tham ngay 22-10-2021 6ng
Nguyén Dinh T1 chét. Khi con Song, ong T1 chung séng nhu vo chong véi ba
Lé Thi M va khong ding ky két hon. Ho c¢6 03 ngudi con chung gém chi
Nguyén Thi Thuy Tr, anh Nguyén Binh Th (Nguyén Pinh Th) va chi Nguyén
Thi Th.

Tham gia to tung, ba L& Thi M va c4c con cua 6ng T1, bd M déu khong
dong y voi yéu cau khoi kién cia ba Nguyen Thi T vi ho cho ring mac du khi
con song 6ng T1 va ba To ¢d xé4c lap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat vao ngay 04/6/2020 thé nhung ba To chua tra tién cho ong T1, ddng thoi
viéc ba To tra cac khoan ng thay cho 6ng T1 tai Ngan hanh chinh sach xa hoi co
Phong giao dich tai huyén Phti Thién va cac cha ng khac dd dugc ong T1 thoa
thuan chuyén nhugng cho ba To bang 01 thira dét tai khu vuc Uy ban nhan dan
X4 Chu AThai, huyén Pht Thién, tinh Gia Lai; hon nita thira ddt ma ong T1
chuyén nhuong cho ba To ¢6 dién tich 5.000m? néu trén Ia tai san chung cua vo
chong 6ng T1, ba M.

Tai Ban &n dan sw so tham sé 02/2022/DS-ST ngay 15 thing 02 ndm
2022, Toa &n nhan dan huyén Pha Thién, tinh Gia Lai d4 quyér dinh:

Ap dung céc khoan 02, 09 Piéu 26; Diém a khoan 01 Piéu 35; Diéu 39;
khoan 01 Diéu 147; Diéu 227; Piéu 233; Piéu 235 caa Bo luat t6 tung dan sy.

Ap dung khodn 7 Diéu 3; Diéu 17; céc khoan 01, 02 Diéu 26 va Diéu 203
Luat dat dai nam 2013;



Ap dung cac Piéu 129; Dicu 385; Dicu 386; Dicu 388; Dicu 401; Dicu
500; biéu 501; Bieu 502; Biéu 503 cua Bo luat dan su;

Nghi dinh sb 43/2014/ND - CP ngay 15/ 5/ 2014 ciia Chinh ph;

~ Ap dung diém b, khoan 01 Diéu 24; khoén 06 Piéu 26; diém b, khoan 02
bicu 27 Nghi quy€t 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi;

Xu: Hop dong sang nhuong di¢n tich dat ruong lua ngay 04/6/2020 c6
hiéu luc; chap nhan yéu cau khaoi kién ctia ba Nguyen Thi T.

Budc bi don va nhirng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tham gia
v&i bén bi don (ba L& Thi M, chi Nguyén Thj Thiy Tr, anh Nguyén Pinh Thva
chi Nguyén Thi Th) phai lién doi tra lai ba Nguyen Thi T dién tich dat rudng c6
téng dién tich do thyc té 12 4.170m?, theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6
AP 059596, AP 059597 AP 059598 déu cip ngdy 31/8/2009; vi tri tai Thon Plei
T, x4 la Ke, huyén Pha Thién, tinh Gia Lai; c6 t cdn: hudng Pong giap dit ba
To khai hoang dai 51,5m; huéng Tay giap dat 6ng Nguyén Pinh T1 dai dai
49.34m + 8,21m; hudng Nam giap dat ba Siu H’no ¢ canh dai 23,63m + 3,89m
+ 11,22m +17,44m + 4,40m + 16,54m; hudng Bic giap dat ong Nguyén Pinh
Tuong cd canh dai 21,16m + 4,91m + 7,49m + 6,09m + 591m + 2,92m +
28,09m.

V& 4n phi dan sy so thim: Budc bi don va ba L& Thi M, chi Nguyén Thj
Th phdi lién d6i chiu tién an phi 1a 14.595.000d0ong (muwoi bon triéu, nam tram
chin mwoi lam ngan dong).

Hoan tra ba Nguyén Thi T s6 tién 3.750.000d6ng (Ba triéu, bay tram
nam muwoi ngan dong) tién tam Gmg an phi trudc day, theo bién lai thu sb
0007510 ngay 23/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Thién,
tinh Gia Lai.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con théng bao quyén yéu Cau tu nguyén
hodc bi cudng ché thi hanh &n va thoi hiéu thi hanh an; tuyén quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 28-2-2022, ngudi ¢6 quyé:n loi, nghia vy lién quan la ba Lé Thi M,
chi Nguyen Thi Thuy Tr, anh Nguyén Dinh Th, chi Nguyén Thi Th c6 don
khang céao (dé ngay 25-2-2021) véi ndi dung toan bo ban an so tham vai cac ly
do:

1. Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an Cap so tham, o6ng T1 khong
thira nhan da nhan tién chuyén nhugng quyén sir dung dat tir ba Nguyén Thi T.

2. Vlcp ba To tra cac khoan ng cho 6ng T1 khi ly hon, da dugc ong T1
thanh toan bang 01 Hop dong téng cho quyen st dung dat 12m mat duong thude
xa Chu A Thai, huyén Phu Thién; Hop dong tang nay la trai phap luat.

3. Cac thtra gﬁit ma hai bén thoa thuan chuyén nhuong déu ghi tén ho gia
dinh, chua dugc diéu chinh bién dong.



4. Ngay 19/12/2019, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an huyén Phu
Thién ra Quyet dinh s6 05/QD-CCTHADS, Vvé viéc tam dung viéc dang ky,
Chuyen quyén s hiru, str dung, thay d6i hién trang tai san d6i voi tai san ctia ong
Nguyén Dinh T1 van con dang c6 hiéu lyc cho nén giao dich chuyén nhuong
5.000m? dét rudng laa ngdy 04/06/2020 giita ba To va ong T1 khong cé hiéu
luc.

5. Giao dich ngay 04/06/02020 gitra ba To va ong T1 la gia tao vi ong T1
khong c6 dién tich dit ndo la 5.000m?.

Nguoi khang cdo yéu cau huy Ban an so thim sé 02/2022/DS-ST ngay
15/02/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Pha Thién, tinh Gia Lai.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don khong rat don khéi kién, nguoi khang cdo git nggyén
khang céo, cac duong su khong thda thudn dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu
an.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

V& t6 tung: Toa cap phtc thim dé thyc hién dung trinh ty thu tuc theo quy
dinh cua phép luat. Cac duong su ciing duoc thuc hién day du cac quyen va
nghia vu cua minh.

V& noi dung: B¢ nghi Hi dong xét xir phic tham khong chap nhan khang
cao cua bi don, gilt nguyén ban an so tham; budc nguoi khang cao phai chiu an
phi dan su phac tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:
[1.1] Quan hé phép luat tranh chap:

Ba Nguyén Thi T khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén
binh T1 phai tra lai 5.000m? dét tai dia chi Thon Plei T, xa la Ke, huyén Phu
Thién, tinh Gia Lai theo gidy sang nhuong laa nudc ngdy 04-6-2020. Toa an cap
so tham d& xac dinh quan hé phép luat tranh chip 1a “Tranh chap quyén sir dung
dat’’ 1a khéng diing boi xudt phat tir viéc ba T va 6ng T1 xac lap hop dong ngay
04-6-2020, ba To cho rang d4 tra du tién va nhan dat dé canh tic nhung khong
thuc hién dugc quyén cua ngudi st dung dat; con 6ng T1 khi con sdng cho rang
cO sy viéc sang nhuong nhung dng chua nhén tién tir ba To cho nén éng T1
khong dong y cho ba T canh tac d6i v6i dién tich dit ma hai bén da thoa thuan.
Vi vay, trong trudng hop ndy, Toa an cap phlc tham can phai stra lai quan hé
phép luat tranh chap cho dung la “Tranh chip vé hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat’’ theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung dan su.

[1.2] Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cdp so thim, ngay 22-10-2021
ong Nguyen binh T1 chét, Toa an cap so than d4 ra thong béo va dua nhimng
ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Dinh T1 gém ba L& Thi
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M (vg 6ng T1 lac do), chi Nguyén Thi Thay Tr, anh Nguyén Binh Th va chi
Nguyen Thi Th (con ong T1 va ba M) tham gia t6 tung v6i tu cach 1a ngudi
thira ké quyén, nghia vu cia bi don la chinh xac. Tuy nhién, tai ban an so
02/2022/DS-ST, ngay 15-02-2022 Toa an cap so tham lai xac dinh nhitng nguoi
thira ké cua bi don 13 ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la khdng phu hop.
Theo quy dinh tai Diéu 74 BO luat t6 tung dan su, ba M va nhu:ng nguoi con co
tén néu trén tham gia. t6 tung v6i tu cach 13 ngudi ké thira quyén, nghia vu td
tung ciia bi don Nguyén Dinh T1 méi chinh x4c.

[1.3] Nhén théy, tuy TOa an cap S0 thim xac dinh sai quan hé phéap luat
tranh Chap, sai v& tu cach tham gia t6 tung ctia duong su nhung khéng anh
huong dén quyen loi ich hop phép cua ho cho nén Toa an cap phuc thim can
nhic nhd dé Toa an cap so tham khong pham phai nhing sai lam trong vu an
twong tu, dong thoi sira lai quan hé phap luat va tu cach tham gia t6 tung cho
dang.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xem xét ndi dung khang co cua ngudi khang cdo vé viéc cho rang ba
To chua tra tién nhan chuyén nhwong quyén st dung dat cho 6ng T1 va viéc ba
To tra cac khoan ng thay cho 6ng T1 sau khi 6ng T1 ly hon da duoc 6ng T1
thanh todn bang viéc ting cho ba To 12 mét dat mat duong thude xa Chu A
Thai, huyén Phu Thién thi thay rang:

Ngay 04/6/2020 ba To, 6ng T1 xac lap hop ddng co tiéu dé “Gidy sang
nhuong rudng la nude’” (But luc sb 29), theo d6 6ng T1 sang nhuong cho ba
To 5.000m? dat rudng laa tai Thon Plei T, x& la Ke, huyén Pha Thién, tinh Gia
Lai v6i gia 150.000.000 dong, dong thoi 6ng T1 cam két ké tir ngdy 04/6/2020
ba To dugc quyén st dung rudng lua nay.

Khi con sdng, 6ng T1 tham gia té tung da x4c nhan su viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén cho ba To 1a diing sy that, thé nhung 6ng cho rang
6ng chua nhan dugc sb tién chuyén nhuong tir ba To. Loi khai ndy cua 6ng T1
1a khong c6 cin cir dé chap nhan boi 18:

Tai but luc s6 28 cua vin ban c6 tiéu dé “Bién ban thoa thuan chia tai san
chung cua vo chong” ngdy 16/4/2019 giita ba L& Thi M va 6ng Nguyén Pinh T1
thoa thuan su tu nguyén chia tai san chung, theo d6 6ng T1 duoc nhan tai San cu
thé nhu sau:

“ 01 16 dat thé cur hién dang 6, la 01 can nha cap 4c dién tich khoang 90m?,
vdt chdt trong nha gom: 01 bg ban ghé sa ldng, 01 ti vi Sony 48 in, 01 tii lanh,
01 may gigt, 01 ao c& c6 dién tich khodng 40m? va 03 sao lia nwdc; tai Thon
Plei T B, x& la Ke, huyén Phi Thién, tinh Gia Lai. Tat cd dién tich dat trén da
dwoc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: AP 059594, AP 059595, AP
059596, AP 059597, AP 059598 deéu cdp ngay 31/8/2009 “theo phwong thirc
nha nwéc cho ne tra dan, sau nay tdi (T) c6 trach nhiém dong tién dé \dy gidy
CNOSDP theo quy dinh”. Lé dat va tai san trén dat, anh T1 dwoc quyén sé hiru
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va sir dung dong thoi phdi cd trach nhiém 1am gidy to ddt theo quy dinh cua
Phéap ludt.

Ong Nguyén Dinh T1 ¢6 nghia vu cu thé nhur sau:

Tra no Ngan hang Chinh sach X& hgi huyén Phu Thién, tinh Gia Lai s tién
la 40.000.000dong.

Tra no 6ng Nguyén Binh Y, sé tién la 25.000.000 dong.
Tra no dng Vi Tién S, sé tién la 6.000.000dong; tien mua phan.
Tra no chi Trinh Thi L, s6 tién la 3.000.000dong; tién dé dat.

Tra ba Nguyén Thi L, so tién la 50.000.000dong (tien do chi M tw nguyén
tra cho ba Lan, khi vo chong anh T1 chi M buén bdn lam dn, ba Lan ¢é dwa
tien cho anh T1 1am von). Tat ca cac khoan tien trén, anh T1 phdi tra |4i sudt va
tra tién an phi theo quy dinh cia phap ludt khi cac bén cd yéu cau”.

Vin ban thoa thuan nay duoc 6ng Nguyén Dinh T1 va ba Lé Thi M xac
nhan, dong thoi duoc 6ng Thon trudng Thon Plei T C, 6ng Bui Van Khiém 1a
cha tich xa la Ake xac nhan va chiing thuc. Nhu vay, tai thoi diém 16/4/2019
glu:a ong Nguyen binh T1 va ba Le Thi M d& thoa thuén viéc phan chia tai san
d6i voi cac quyén str dung dat so AP 059596, AP 059597, AP 059598 do Uy
ban nhan dan huyén Pha Thién cap ngay 31/8/2009 (cac thira dat cd tranh chap
hién nay). Theo su théa thuan nay, 6ng T1 duoc quyen so hitu, sir dung va dinh
doat d6i voi cac tai san ma 6ng T1, ba M d4 thoa thuan. Bén canh d6, ong T1
con cb nghia vu tra cac khoan ng cho ong T1.

Tai BUt luc s6 70, 6ng T1 khai ring ba To 1a nguoi d4 tra no ddi véi cac
khoan no nay thay cho dng T1. Loi khai cua dng T1 vé viéc ba To tra cac khoan
no 1a phu hop véi chirng ci, tai liéu co tai hd so boi Ngan hang chinh sach xa
hoi Phong giao dich tai huyén Phi Thién, 6ng Nguyén Binh Y, 6ng Vi Tién S,
ba Trinh Thi L, ba Nguyén Thi L (hién ba L d& chét) déu xac nhan d& nhan sb
tién trén tir ba Nguyén Thi T, tong cong 150.106.510 dong, ddng thoi nhitng
ngudi lam ching géom: Ba Trinh Thi L, vo chong 6ng Lé Phuong, ba Nguyén
Thi Thu, vo chong 6ng Lé Van Lam, ba Nguyén Thi Phuong, 6ng Nguyén Binh
Y, dng Vii Tién S déu khai rang ho c6 biét viéc thoa thuan chuyén nhuong cua
ba To va 6ng T1 trong viéc thoa thuan chuyén nhuong dit lGa 5.000m>.

Nhu vay, viéc ba To tra cac khoan ng thay cho 6ng T1 la sy that, tuy ba To
khéng truc tiép tra sb tién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T1 nhung
théng qua viéc thoa thuan néu trén, ba To da thuc hién xong nghia vu cia minh,
ddng thoi sb tién ma ba To, ng T1 thoéa thuan chuyén nhuong 5.000m? ciing
gan twrong dong véi s6 tién do ba To thuc hién nghia vu tra ng thay.

Nguoi khang cdo cho rang toan b sb tién do ba To tra cac khoan ng nay da
duoc 6ng T1 tang cho ba To bang 01 16 dit mat dwong tai khu vuc Uy ban nhan
dan xa Chu A Thai, huyén Pha Thién, tinh Gia Lai. Tuy nhién, ching cir ¢0 tai
hd so thé hién, giira ba L& Thi M va 6ng Nguyén Binh T1 con thoa thuan vé viéc
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phan chia tai san chung cua vo chong (BUt luc s 26) vao ngay 16/4/2019, theo
d6 6ng T1 con duoc nhan “01 16 dat ¢ chiéu rong mat duong la 12m, & khu vire
sau Buu dién xa Chu A Thai, huyén Pha Thién”. Sau d6, ong Nguyén Pinh T1
da tang cho ba Nguyén Thi T bang hop dong tang cho ngay 19/8/2019 (But luc
s6 131). Tuy ngudi dai dién theo uy quyén khai rang su Vviéc tang cho thira dat
nay d& dugc cac bén thoa thuan khau trir vao s tién ba To d4 tra no nhung loi
khai d6 khong duoc ba To thira nhan va khong c6 ching ct, tai liéu nao dé
ching M cho 1oi khai dé 1a c6 can c. Mat khac, dén ngay 30/9/2019 ba
Nguyén Thi T d& duoc Van phong diang ky dat dai huyén Pha Thién chinh ly
sang tén ba Nguyén Thi T trén Gidy ching nhan quyén st dung dat s CQ
719740 ngay 19/8/2019, thira dat s6 93, to ban d6 so 120, di¢n tich 282m? tai
thon Chi Linh, x& Chu A Thai, huyén Pha Thién, tinh Gia Lai;

Cung lién quan dén thira dat ma 6ng Nguyén Dinh T1 khai d4 tiang cho ba
Nguyén Thi T va cin trir cac khoan no do ba To d4 tra trude day tai khu vuc Uy
ban nhan dan xa Chu A Thai, huyén Phu Thién, tinh Gia Lai. Ho so vu an con
thé hién, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 14/02/2020 ba
Nguyén Thi T nhan chuyén nhuong tur 6ng Hoang Ngoc Ha va ba Tran Thi
Thy thira dat s6 101, to ban do sé 120, dia chi: Thén Hai Yén (Chi Linh cit), x&
Chu A Thai, huyén Pha Thién, tinh Gia Lai, dién tich 114m? (Hop dong duoc
chang thuc tai UBND x4 Chu A Thai) sau d6 gop thua véi thaa ¢at ma éng T1
d4 ting cho ba To néu trén. Bén ngay 31/3/2020 ba Nguyén Thi T dugc S¢ tai
nguyén va moi trudng tinh Gia Lai cap Gidy chirng nhén quyén st dung dat s6
CU 786870. Chinh vi vy, 10i khai cua bi don vé viéc d4 tra cho ba To khoan ng
thdng qua viéc can trur thira dat tai khu vuec Uy ban nhan dan xa Chu A Thai,
huyén Pha Thién, tinh Gia Lai la khong co6 can cu.

[2.2] Khéng cdo vé viéc Gidy ching nhan quyén sir dung dat 13 ho gia dinh,
nhung 6ng T1 va ba M thoa thuan phan chia tai san khong c6 cac thanh vién
trong gia dinh tham gia.

Tai Cong vin s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07-4-2017 caa Toa an nhan
dan t6i cao c6 ndi dung thé hién: Khi giai quyét vu an dan sy ma can xac dinh
thanh vién cua ho gia dinh ¢ quyén st dung dat cén lwu y: Thoi diém dé xac
dinh ho gia dinh c6 bao nhiéu thanh vién c6 quyén sir dung dat 1a thoi diém
duoc Nha nude giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dat; nhan
chuyén quyen su dung dat. Viéc xéac dinh ai 1a thanh vién ho gia dinh phai can
ctr vao ho so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Truong hop can thiét, Toa
an c6 thé yéu cau Uy ban nhan déan c¢6 thim quyén cap giay ching nhan quyén
sir dung dat xac dinh thanh vién ho gia dinh tai thoi diém cép gidy chtng nhan
quyén str dung dat dé 1am can ctr giai quyét vu an.

Nhu vay, phai can cir vao 110 so cip gidy ching nhan quyén st dung dat dé
xac dinh ho gia dinh 6ng Nguyéen Dinh T1 va ba Lé Thi M c6 bao nhiéu thanh
vién cO quyeén st dung dat tai thoi diém ngay 31/8/2009 (thoi diém cap giay



chimg nhan quyén str dung dat ctia cac thira 267, 268 va thira 287- thira dat dang
tranh chap).

Trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cua cac thira 267, 268 va thia
287 dugc ghi Cap cho ho 6ng Nguyén binh T1 va Lé Thi M. Tuy nhién, qua
kiém tra hd SO cap gidy chirng nhan quyen su dung d4t cua ca ba thira dat nay thi
tai don xin cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat ngay 21/12/2008 chi ghi tén
6ng Nguyén Dinh T1, khdng c6 tén ca nhan nao khac kém theo.

Bén canh do, hd so cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat con ¢ tai liéu
c6 tiéu dé “Pon xin cip gidy ching nhan quyén st dung dat” dé ngay 21-12-
2008, 6ng T1 khai cac thira dit sé 267, dién tich 1.335m? thudc to ban dd sb 03;
thira dat s6 268, dién tich 1.540 m?, thuoc to ban db s6 03 va thira dat s6 287,
dién tich 1.430 m? ciing thudc to ban dd sé 03; tit ca déu co chung dia chi tai
lang Plei Tang B, x4 la Ake, huyén Pha Thién, tinh Gia Lai; nguon gbc céc thira
dat 12 nhan chuyén nhwong cta 6ng Kpa Phun vao thang 05/2004. Mt khéc,
ciing tai tai liéu nay huéng dan rang: “Ho gia dinh thi ghi chit “Ho 6ng (bad)’” va
ho tén chi ho. Chu sir dung 1a ca hai vo chdng thi ghi tén cia ca hai nguoi. Tén
cha ho, ca nhan ghi ding tén khai sinh hoac hd khau”. Nhu vay, néu ké khai cac
thira dat trong “Pon xin cap gidy chang nhan quyén s dung dat’n6i trén 1a cua
“ho gia dinh” thi ghi “Ho 6ng Nguyén Dinh T1” tai myc “Tén nguoi su dung
dat”. Thé nhung, tai muc “Tén ngudi st dung dat” cua “Pon xin cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat” néu trén da ghi “Nguyén Dinh T1” va ghi ho tén vo la
“Nguyén Thi M”. Viéc ghi nhu vay thé hién “chu st dung dat khong phai 1a ho
gia dinh 6ng T1, ma dé ké khai cho “chu sir dung dat” 1a vo chong 6ng T1, ba
M. Uy ban nhan dan huyén Pha Thién da can cu vao “Pon xin cip glay chu:ng
nhan quyén sir dung dat” nay va cac gidy to vé viéc ong T1 mua dat dé cap
quyén sir dung dat ddi voi cac thira dit 267, 268 va thira 287, chir khong can cir
vao don xin dang ky quyén st dung dat va tai liéu nao khéc.

Ngoai ra, tai thoi diém nam 2008, céc con cua dng T1, ba M déu chua
thanh nién va con nho, dang di hoc va séng phu thuoc cha me, nén viéc ho phu
giup cha me trong cong viéc hang ngay la binh thuong; déy khong phai la can ct
dé xac dinh ho c6 quyén st dung dat cung véi cha me 1a 6ng T1, ba M.

Nhitng nhan dinh trén cho thiy, tuy tai Gidy chimg nhin quyén st dung dat
s AP 059596, AP 059597 va AP 059598 ngay 31/8/2009 ghi chu str dung dat 1a
“Ho 6ng Nguyén binh T1 va ba Lé Thi M”, nhung thoi diém cap giay nay, chi
c6 2 thanh vién c6 quyén sir dung dat 12 6ng Nguyén Dinh T1 va ba Lé Thi M.

[2.3] Ngoai ra, nguoi khang cdao con khang cdo noi dung ngay
19/12/2019, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh &n huyén Phu Thién ra Quyét
dinh s6 05/QD-CCTHADS, vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyén quyén sO
hitu, str dung, thay d6i hién trang tai san dbi voi tai san ctia ong Nguyén Dlnh
T1 van con dang c6 hiéu luc cho nén giao dich chuyén nhuong 5. 000m? dét
ruong laa ngay 04/06/2020 gitra ba To va 6ng T1 khong ¢ hi¢u luc.



Ho so vu 4n thé hién, giira 6ng Nguyén Binh T1 va ba Lé Thi M séng
chung nhu vo chdng nhung khong dang ky két hon. Trong qua trinh chung séng,
ho ¢6 nhitng mau thuan khong thé han gan cudc sdng vo chong cho nén da yéu
cau Toa an giai quyét. Theo Ban an sé 06/2019/HNGD-ST ngay 12/6/2019 cua
Toa an nhan dan huyén Phu Thién, tinh Gia Lai (Ban an da c6 hiéu luc phap
luat) thi 6ng T1 phai c6 nghia vu cip dudng nudi con cho ba M nhung 6ng
khong thuc hién va Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Thién, tinh Gia Lai
d4 ra quyét dinh vé viéc tam ding viéc ding ky quyén sé hitu, st dung, thay do6i
hién trang tai san cua ong Nguyén Dinh T1. Mic di vay, dén ngay 25/02/2020
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Phu Thién, tinh Gia Lai tiép tuc ban hanh
Quyet dinh s6 27/QD-CCTHADS Vvé viéc cham dat tam dung viéc ding ky
quyén so hitu, st dung, thay d6i hién trang tai san. Nhu vay, viéc xac lap giao
dich ngay 04/6/2020 gitra ong Nguyen Pinh T1 va ba Nguyén Thi T vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a sau thoi dlem ma Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Phu Thién, tinh Gia Lai ban hanh quyét dinh chim dut viéc tam dimg
giao dich.

Bén Canh d6, sau khi ban hanh Quyét dmh s 05/QD-CCTHADS, ngay
19/12/2019 Vé viéc tam dimg viéc dang ky quyen s& hiru, sir dung, thay d6i hién
trang tai san thi dén ngdy 28/8/2019 ba Nguyén Thi T ndp thay cho 6ng Nguyén
Pinh T1 2.308.000 dong; ngdy 05/02/2020 ba Nguyén Thi T ndp 8.000.000
dong; ngdy 25/02/2020 ba Nguyén Thi T nop 11.000.000 df)ng, ngay
06/02/2020 ba Nguyen Thi T ndp 6.000.000 dong. Vi vay, ong Nguyen binh T1
(c6 phan ba Nguyén Thi T ndp thay) da thyc hién xong nghia vu cip dudng nudi
con va an phi dan su cua ban 4n néu trén thi dén ngay 25/02/2020 Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Phu Thién, tinh Gia Lai ban hanh Quyét dinh s6 27/QD-
CCTHADS, ngay 25/02/2020 cham dit tam dumg viéc dang ky quyén s¢ hiru, st
dung, thay doi hién trang tai san ciia 6ng Nguyén Dinh T1.

[2.4] Trong qué trlnh xet Xt phtic tham nguoi dai dién theo uy quyén cua
nhiing nguoi ké thira quyen va nghia vu t tung d& cung cap cho Tda &n vin ban
c6 tiéu dé “Di chuc” dé ngdy 16/9/2020 (dwoc UBND x4 la Ake, huyén Phu
Thién chung thue ngay 17/9/2020). Theo d6, 6ng T1 da dé lai toan bo di san
thira ké (trong d6 c6 quyén su dung dat s6 AP 059596, AP 059597 va so AP
059598) cho cac con Nguyén Thi Thiy Tr, Nguyén Binh Th va Nguyén Thi Th.
Mic du di chiic do 6ng T1 dé lai truéc khi chét dd dugc chang thuc thé nhung
truéc khi 6ng 1ap ban di chic nay thi vao ngay 04/6/2020 6ng T1 d4 chuyén
nhuong cac quyén st dung dat nay cho ba Nguyén Thi T. Vi vay, ban di chic
nay khdng c6 gia tri chitng M V& s viéc chuyén nhuong thira dat c¢d tranh chap
gitra ba To va 6ng T1.

[2.5] Gidy chirng nhan quyén st dung dat AP 059596, AP 059597 va s6 AP
059598 cap ngay 31/8/2009 va hién trang cac thira dat hién nay cd su thay doi
vé dién tich. Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an nhan dan
huyén Pha Thién, tinh Gia Lai thi dién tich con lai cua thira dat 12 4.170m?. Cac



duong su khong 6 y kién gi vé viéc nay nén chap nhan theo hién trang thura dat
dé giai quyét.

[3] Ngoal nhirng ndi dung cua nguoi khang céo, Hoi ddng xét xét cap phuc
tham thay rang vigc tuyen trong phan quyét dinh cua ban 4n so thim chua phu
hop, vi Vdy, can stra lai phan quyét dinh cho 16 rang dé thuan tién trong qua trinh
thi hanh an.

[4] Tong hop tat ca cac T1 tiét, chung cir néu trén thay rang su viéc thoa
thuan chuyén nhugng quyén s dung dat doi véi 5.000 m? néu trén la ¢ can ct.
Tuy ba To khong truc tiép tra so tién chuyén nhuong quyen su dung dat ngay
04/6/2020 cho 6ng T1, nhung ba To da gian tiep tra cac khoan ng ma ong T1 ¢6
nghia vu tra ng. Do do, Hoi dong xet xur phuc tham thay rang khang cao cua
nguoi khang cdo khong c6 cén ctr, vi vay, gitt nguyén ban an so tham.

[5] Do Hoi dong xét xir phiic tham giir nguyén ban an so tham bi khang
cao, nén nguoi khang cdo phai chiu an phi dan su phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr Biéu 148, khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t tung dan sy; Piéu 29
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé mtrc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi
va lé phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khdng chap nhan khang cao cua ba Lé Thi M, chi Nguyén Thi Thily Tr,
anh Nguyén Dbinh Thva chi Nguyén Thi Th; gitt nguyén Ban an dan sy so' tham
s0 02/2022/DS-ST ngay 15 thang 02 nam 2022 ctaa Toa an nhan dan huyén Phu
Thién, tinh Gia Lai;

Ap dung cac khoan 02, 09 Dicu 26; Diém a khoan 01 Dicu 35; Diéu 39;
khoan 01 Bicu 147; Dicu 227; Biéu 233; bicéu 235 cua B0 luat to tung dan su.

Ap dung khodn 7 Diéu 3; Diéu 17; céc khoan 01, 02 Diéu 26 va Diéu 203
Luat dat dai nam 2013;

Ap dung cac Picu 129; Dicu 385; Dicu 386; Dicu 388; Dicu 401; Picu
500; Biéu 501; Bieu 502; Biéu 503 cua Bo luat dan su;

Nghi dinh sb 43/2014/ND - CP ngay 15/ 5/ 2014 ciia Chinh ph;

~ Ap dung diém b, khoan 01 Piéu 24; khoan 06 Diéu 26; diém b, khoan 02
Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi;

Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi T.
Hop ddng sang nhuong dién tich dat rudng lua ngdy 04/6/2020 cd hiéu
luc;
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Budc nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vy té tung ctia 6ng Nguyén Dinh
T1 gom ba L& Thi M, chi Nguyén Thi Thuy Tr, anh Nguyen Dinh Th (Nguyen
binh Th) va chi Nguyen Thi Th phai thuc h|en hop ddng chuyen nhuong quyén
sir dung dat theo 03 glay ching nhan quyén st dung dit s6 AP 059596, AP
059597 AP 059598 cip clng ngay 31/8/2009; vi tri tai Thon Plei T, x4 la Ke,
huyén Phua Thién, tinh Gia Lai;

Thura dat ¢6 t can:

Phia Dong giap dat ba To khai hoang dai 51,5m;

Phia Tay giap dat 6ng Nguyén Dinh T1 dai dai 49,34m + 8,21m;

Phia Nam giap dat ba Siu H’no c6 canh dai 23,63m + 3,89m + 11,22m
+17,44m + 4,40m + 16,54m,;

Phia Bic giap dat ong Nguyén Dinh Tudng c6 canh dai 21,16m + 4,91m
+7,49m + 6,09m + 5,91m + 2,92m + 28,09m.

Trong trudng hop ba L& Thi M, chi Nguyén Thi Thiy Tr, anh Nguyén
Binh Th (Nguyén Binh Th) va chi Nguyén Thi Th khdng thuc hién hop dong thi

ba Nguyen Thi T dugc quyen lién hé v6i co quan nha nude co tham quyén dé
dang ky cAp quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép luat.

2. V& chi phi xem xét tharn dinh, tai chd va dinh gia tai san: Ba Nguyén
Thi T tu nguyén chiu 3.000.000 dong (Ba tri¢u dong) tién chi phi xem xét, tham
dinh tai cho va dinh gia tai san (dd nop).

3. V¢ an phi dan su so tham:

‘Budc ba Lé Thi M, chi Nguyén Thi Thiy Tr, anh Nguyén Dinh Th va chi
Nguyen Thi Th phai chiu tién an phi la 14.595.000d6ng (muwoi bon trigu, nam
tram chin muoi lam ngan dong).

Hoan tra ba Nguyén Thi T s6 tién 3.750.000d0ng (Ba triéu, bay tram
nam muwoi ngan dong) tién tam ung an phi trudc day, theo bién lai thu so
0007510 ngay 23/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Thién,
tinh Gia Lai.

4. V& an phi dan su phac tham:

Bugc ba Lé Thi M, chi Nguyén Thi Thuy Tr, anh Nguyén Dinh Th va chi
Nguyén Thi Th moi nguodi phai chiu 300.000 dong tién &n phi phuc tham.

Chi Nguyén Thi Th dugc khau trir vao 300.000 dong tién tam ng an phi
dan sy phuc tham da nop theo bién lai s6 0007837 ngay 02-3-2022 cua Chi cuc
Thi hanh an dé}n su huyen Phu Thién, tinh Gia Lai; b{i Lé Thi M duoc khau trir
vao 300.000 dong tien tam trng an phi dan su phic tham da nop theo bién lai so6
0007836 ngay 02-3-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pha Thién, tinh
Gia Lai.

Chi Nguyén Thj Thiy Tr, anh Nguyén Binh Th con phai np 300.000 ddng
an phi dan sy phuc tham.
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5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n
hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DBiéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cua Luat
Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noinhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai;, _ THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Phu Thién, tinh Gia

Lai;

- Chi cuc THADS huyén Phu Thign,

tinh Gia Lai;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu 4n, Toa Dan sy, Vin

thur. Luu Anh Tuin
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