TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phlc

Ban 4n sb: 145/2022/DS-PT
Ngay: 01-8-2022
V/IV: Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Vil

Cdc tham phén: Ba Pham Thj Hong Van

Ong Nguyén Qudc Tuin

- Thur ky phién toa: Ong Khic Tan Nam - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

_ - Dgi di¢n Vién {ciém sdt nhdn ddn tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 7 va ngay 01 thang 8 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh, xét xur phic thdm cong khai vu an thu ly so: 60/2022/TLPT-DS,
ngay 11 thang 3 ndm 2022, vé “Tranh chap quyén s dung dat”; do Ban an dén su
so tham so0: 01/2022/DS-ST, ngay 05 thang 01 nam 2022, cua Toa an nhan dan
huyén T3 bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb: 88/2022/QP-PT, ngay
11 thang 4 nam 2022; giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thanh H, sinh nim 1971; dia chi: T6 HI, ap H2,
Xa H3, huyén H4, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1955; dia chi: ép T1, x& T2, huyén
T3, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba T: Luat su Truong Quoc

Phong — Vin phong Luét su Nam Qudc, Poan Luat su Thanh phé HO Chi
Minh.

- Nguoi co guyé‘n’la’i, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Thu N, sinh nim
1973; dia chi: To H1, ap H2, x& H3, huyén H4, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi T 1a bi don.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 26 thing 3 nam 2020, don khoi kién b sung
ngay 29/4/2020, ngay 23/11/2021 va cac loi khai tgi Toa an nhan dan huyén T3
ciing nhuw tai phién toa so tham, nguyén don Ong Tran Thanh H trinh bay:

Nam 1997, 6ng nhan chuyén nhu’(yng quyén st dung dat cua ba V6 Thi C,
nhung do chong ba C chét can cho cac con ky thi tuc chuyén quyén nén dén 2004
mai lam thu tuc cap giay ching nhan quyen sir dung dét cho 0ng vei tong di¢n tich
4.460 m?. Khi nhan chuyén nhuong dit cua ba C 1a hét dat, véi tong sb tien 12
triéu déng, da tra tién xong, bén béan c6 dan chi ranh nhung khéng tién hanh do dat.

Ong sir dung dat lién tuc tir nam 1997 dén nay dé trong thudc 14, 1am 10 say
thudc 14, trai nudi dé. Phan dat tranh chap 1a ham do thay loi dao dat lam kénh.
Pén cudi nam 2008 dau nam 2009, ba T dén dat ong chiém va & dén nay. Khiba T
d6 dugc 02 xe dat thi 6 6ng da gui don 1én ap nho giai quyét nhung khong dugc giai
quyét, ké ca khi ba T d6 dat xong va cat nha dé o ciing khong giai quyet cho ong.
Su viéc kéo dal va do vi cudc séng ‘ong di lam an xa nén dén nay 6ng tiép tuc lién
hé x& giai quyét dé 6ng khai kién dén Toa an.

Ong xac dinh dat ba T dang sir dung la caa ng théng qua nhitng chang cr
nhu: Hop d6ng mua bén gitra 6ng va ba C c6 thé hién tir can 1a bao gdom ca dat ba
T dang st dung, khi dng vay tién Ngan hang thi Ngan hang c6 dén dat tham dinh,
sau nay Toa an huyén Chau Thanh c6 di do dac ciing xac dinh dat cia ong la dat
ba T dang str dung. Ong c6 gidy chiing nhan quyén sir dung dat di dugc cap cho
ong.

Hién ong di tra ng ngan hang theo Ban &n s6 03 ngay 12-6-2018 cua Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh nén dugc xda thé chap, ban chinh gidy chang nhan
quyén sir dung dat 6ng dang gitr.

Nay 6ng H yéu cau Ba Nguyén Thi T phai tra lai cho 6ng dién tich dét
191,8 m% trong thira 2372, to ban do 03 (thira méi 14 trong thira 91, t& ban do 20,
dat toa lac ap T1, x& T2, huyén T3, tinh Tay Ninh. Ngoai ra khong c6 yéu cau nio
khac. Ong dong y hd trg chi phi d6 dat cho ba T véi tong s6 tién 28.800.000 dong
va hd tro chi phi gia tri cac tai san gan lién véi dat 1a 3.301.000 dong.

Trong cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don Ba Nguyén Thi T
trinh bay:

Ba khong dong ¥ v6i y kién trinh bay cua 6ng H vi dat ba dang sir dung cod
ngudn gbc nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng C vao nam 2007, cé gidy tay
mua ban, véi gida 4.000.000 dong, da tra duoc 2.300.000 dong, no lai 1.700.000
d6ng do chua lam thu tuc sang tén nén chua tra hét tién. Khi nhan chuyén nhugng
12 ham nudc sdu, chu dat 1a vo 6ng C c6 chi ranh cim coc, khong co dia phuong
do dac, sau khi nhan chuyén nhuong ba d6 dat dén nam 2008 ba cat nha & dén nay.

Khi dang d6 dat 6ng H c6 gdp ba dé nghi nhan chuyén nhuong lai dét nay,
ba c6 kéu gép chu dat. Sau khi ba cat nha ¢ ong H ¢6 nho 6ng Phudce pho chu tich
xa T2 khi d6 d€ nghi nhan chuyén nhuong lai dat cia ba. Do hoi nhiéu lan nén ba

2



tirc gidn dong ¥ chuyén nhuong gia 25 triéu d6éng nhung 6ng H noi gia cao nén
khong mua. Viéc 6ng H d¢ nghi mua lai dat ba dang sir dung c6 6ng Phudc lam
chimg. Sau khi ba cat nha ¢ thi kién ba, su viéc kéo dai dén nay nén chu dat khong
sang tén qua cho ba duoc.

Nay ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua dng H. Ba khdng c6 yéu
cau gi khac.

Trong cdc loi khai trong quad trinh giai quyét vu dn nguoi cé quyén loi
nghia vu lién quan Ba Nguyen Thi Thu N trinh bay: Ba thong nhat 16 trinh bay
ong H va c6 cung c6 yéu cau nhu 6ng H.

Ban 4n dn sy so tham so: 01/2022/DS-ST, ngdy 05 thang 01 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén T3 da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ong Tran Thanh H, Ba Nguyén Thi Thu
N tranh chap quyén sir dung dat d61 vdi Ba Nguyén Thi T.

Budc Ba Nguyén Thi T phai c6 trach nhiém di chuyén tai san 14 cin nha
trén dat dé tra lai cho Ong Tran Thanh H, Ba Nguyén Thi Thu N quyén st dung
dat dién tich 191,8 m? trong thira 2372, t& ban dd 03 (thira méi 13 trong thira 91, to
ban d6 20, dét toa lac ap T1, x& T2, huyén T3, tinh Tay Ninh. Tt can: Pong giap
mot phan thira 91 dai 7,11 m; Tay giap duong nhua dai 12, 95 m; Nam giap kénh
N8-12 dai 14,07 m + 8, 62 m; Bic giap mdt phan thira 91 dai 17,16m; Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 03408 QSDP/142/2004/HP-CN do Uy ban nhan dan
huyén T3 cip cho Ong Tran Thanh H ding tén ngay 30/9/2004.

o Ong Tgﬁn Thanh H, Ba Nguyén Thi Thu N duoc quyén s& hitu cac tai san
gan lién voi dat gobm: Hai cdy xanh, mot bui tam vong (10 cay), mot cay cao, mot
cay nguyét qué, hang rao ludi B40 (bao gom hai canh cira khung sat ludi B40) cao
1,2 m dai 71,86 m.

Ghi nhan Ong Tran Thanh H, Ba Nguyén Thi Thu N ¢6 nghia vu tra cho
Ba Nguyén Thi T so tién 32.101.000 dong.

_ Ghi nhén Ong Tran Thanh H, Ba Nguyén Thi Thu N dong y cho Ba
Nguyeén Thi T luu cu thoi han 6 (sdu) thang ké tir ngay an c6 hi¢u lyc phép luat.

~_ Chiphi t6 tung: Ba Nguyén Thi T c¢6 nghia vu tra cho Ong Tran Thanh H
s0 tién 3.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén, nghia vy thi hanh 4n
va quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 17-01-2022, bi don Ba Nguyén Thi T khang céo, yéu cau Toa an cp
phuc tham stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don.

Tai phién toa phac thim: Ba T giit nguyén yéu cau khang céo.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh T. ay Ninh:



Vé t6 tung: Hoi dong xet xu, Tham phan va Thu ky phién toa da tuan thi
dung theo quy dinh cua B luét t6 tung dan su. Viéc chap hanh ctia nguoi tham gia
t6 tung thuc hién ding theo quy dinh ctia B¢ ludt T4 tung dan sur.

Vé ndi dung: Dé nghi chdp nhan mot phan khang cédo cua ba T, khong chap
nhén yéu céu khoi kién cua ong H, kién nghi Uy ban nhén dan huyén T3 thu hoi
giay chirng nhan quyén sir dung dat ciia 6ng H @€ diéu chinh cho phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao CaC chitng cik, tai liéu da dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, xét khang cdo cua Ba Nguyén Thi T, Hoi dong xét xu
nhan dinh nhw sau:

[1] Ong H cho rang nim 1997, ong nhén chuyén nhuong quyén st dung
dat cua ba V3 Thi C dién tich 4.460 m® gia tién 12.000.000 dong, tra tién xong;
bén ban c6 dan chi ranh nhung khong tlen hanh do dac, nam 2004 maoi lam thu tuc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Phan dit tranh chip 1a hdm do lam thay loi dao dat lam kénh. Pén cubi
nam 2008, dau nam 2009, ba T dén d6 dat cat nha, khi ba T d6 dat, ong co gui don
1én 4p nho giai quyét.

[2] Ba T trinh bay ba khong dong y voi y kién, yéu cau cua 6ng H, ba cho
rang phan dat dang tranh chéap, ba dang st dung co nguon gbc ba nhan chuyén
nhugng ctia vo chong 6ng C ba Hang vao nim 2007, ¢6 gidy tay mua ban, voi gia
4.000.000 dong, da tra duoc 2.300.000 dong, con no 1.700.000 dong, khong co dia
phuong do dac, chua sang tén. Khi nhan chuyén nhuong dét 1a ham nudc sau, sau
khi nhan chuyén nhuong ba d6 dat. Nam 2008, ba cit nha & cho dén nay

Tai phién toa phtc tham, Luét su bao vé quyén loi cho ba T cho rang ba T
giit nguyén khang céo va dua ra ching ctr chimg minh phan dat tranh chap ba T
mua cia ba Hang, tit ca nhimg ngudi lién quan, nhan ching xac nhan cho rang
ngudn goc dat chuyén nhugng tir ba Hiang cho ba T, baC cing xac nhan ba ban
cho 6ng Khoi. Viée cap gidy chiung nhén quyen str dung dat do chinh quyén dia
phuong khong xem xét thuc te cap gidy chong lan dién tich dat. BA T c6 don yeu
cau huy giay chung nhén quyén st dung dat, Toa an so tham bo ngoai khong g1a1
quyet nhén dinh trong ban an khong chuyen hoé so 1én cap trén ma tiép tuc giai
quyét 12 vi pham nghiém trong t6 tung, dé nghi huy an so tham.

[3] Xeét khang cdo cua ba T thay rang Ba T cho rang ba nhan chuyén
nhuong phan dat dang tranh chap 13 cua ba Hang (vo ong C) vaéi gia 4.000.000
ddng, co lam gidy tay ngay 20-6-2007 am lich, dat ¢ ap T1, ngang 10m + dai 18m
va ba néu ra cac nhan chung biét phan dat ba mua Ia cta vo chong 6ng C, ba Hang
chuyén nhuong cho ba T. Tuy nhién, qua xem xét tham dinh tai chd, xem xét hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11-8-2004 gitta ba V& Thi C véi ong
Tran Van Hung, phan dat chuyén nhuong 4.460 m?, sb thira 2368, 2369, 2370,



2371, 2372, 2373 t& ban do 03, c6 ghi tir can, phan dat dang tranh chap 1a mot
phan trong thira 2372.

Xét gidy nhuong dat viét tay gita ba Pham Thi H (vo ong C) chuyen
nhuong cho Ba Nguyén Thi T mot mleng dat cat nha toa lac tai ap T1, gom chiéu
ngang 10m, dai 17m, khong thé hién sb thira, to ban d sd, tr can. Hon nita phan
dat ba Héng chuyén nhuong cho ba T khong co trong gléy chtng nhan quyén st
dung dat cua 6ng C (chong ba Hing) dugc cip ngay 07-10-1997 va ciing khong
trung voi s6 thira dat nao. Loi khai cta cac nhan ching chua du co so xac dinh
ngudn gdc dat tranh chap 1a cua ba Hang chuyén nhuong cho ba T. Ba T khéang
c4o nhung khong cung cip duoc ching ctr gi mdi, khong du co s& chap nhan
khang céo cta ba T, gitt nguyén ban an so tham.

[4] Tai phién toa phuc tham, Luat su dé nghi huy ban an so tham, 1y do ba
T yéu céu huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cta hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat cua ong H véi ba C, cip so tham khong giai quyet khong
chuyen ho so 1én cép trén giai quyét 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Xét
thay ngay 28-9-2020, ba T kién 6ng H yéu cau hay mot phan gidy chimg nhan
quyén su dung dat dugc cap cho 6ng H; ngay 30-9-2020, Toa an nhan dan huyén
T3 ra quyét dinh s6 11/QDST-DS chuyén vy an cho Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh giai quyét theo thim quyén. Tuy nhién theo quy dinh ctia Luat Pat dai va
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ctia Chinh phu, viéc cap gidy chimng
nhan quyén st dung dat trong trudng hop thuc hién hop d(‘)ng 1a tha tuc hanh chinh
trong giao dich dan su, khong mang tinh chét ctia quyét dinh hanh chinh ca biét,
cho nén khi giai quyét tranh chap khong dua co quan co thAm quyén trong viéc cap
gidy tham gia t tung va khong can phai tuyén huy gidy chtrng nhén cap cho nguoi
nhan chuyén nhu:ong, cho nén trong vu an nay, cap so tham xét xtr 12 dung tham
quyen Khi Toa an tuyén hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitta 6ng H
va ba C vo6 hiéu thi Van ‘phong dang ky dat dai, co quan tai nguyen va moi truong
can cu vao ban an, quyet dinh ctia Toa an dé diéu chinh hodc cap lai gidy ching
nhan quyen sir dung dat cho phu hop véi ket qua giai quyét ciia Toa an; Toa 4n cap
so thdm nhan dinh khong xem xét giai quyét 1a nhan dinh khong phu hop véi quy
dinh cua phap luat.

[5] An phi dan su phuc tham: Ba T 1a nguoi cao tudi nén duoc mién.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ct vao khoan 1 Piéu 308, Bo luat T tung dan sy; Piéu 157, 166 cla
Luat dat dai; Diéu 166 cua Bo luat Dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
vé an phi va 1¢ phi Toa an.
Khéng chap nhin yéu cau khang cao caa Ba Nguyén Thi T, giit nguyén ban
an so tham.



Chép nhan yéu cau khéi kién cua Ong Tran Thanh H, Ba Nguyén Thj Thu N
tranh chap quyén su dung dat déi voi Ba Nguyen Thi T.

1.1. Bugc Ba Nguyen Thi T phai c6 trach nhiém di chuyen tai san la can nha
mai thiéc, vach thiéc, nén xi ming dién tich 4,7 m x 10 m dé tra lai cho Ong Tran
Thanh H, Ba Nguyén Thi Thu N quyén sir dung dit dién tich 191,8 m?, trong thira
2372, to ban d6 03 (thira méi 1a trong thira 91, t& ban dd 20, dét toa lac ap T1, xa
T2, huyén T3, tinh Ty Ninh. T& can: DPong giap mot phan thira 91 dai 7,11 my
Tay giap duong nhya dai 12, 95 m; Nam giap kénh N8-12 dai 14,07 m + 8, 62 m;
Bic giap mot phan thira 91 dai 17,16 m; Gidy ching nhan quyen sur dung dat s6
03408 QSDD/142/2004/HDP-CN do Uy ban nhan dan huyén T3 cép cho Ong Tran
Thanh H ding tén ngay 30/9/2004.

1.2. Ong Tran Thanh H, Ba Nguyén Thi Thu N dugc quyén sé hitu céc tai
san gan lién voi dat gdm: Hai cAy xanh, mot bui tam vong (10 cdy), mot ciy cao,
mdt cdy nguyét qué, hang rio ludi B40 (bao gém hai canh cira khung sat ludi B40)
cao 1,2 mdai 71,86 m.

1.3. Ghi nhan Qng Tran Thanh H, Ba Nguyén Thi Thu N ¢6 nghia vu tra cho
Ba Nguyén Thi T so tién 32.101.000 (ba muoi hai triéu mot tram 1€ mot nghin)
dong.

1.4. Ghi nhan Ong Tran Thanh H, Ba Nguyén Thi Thu N dong y cho Ba
Nguyeén Thi T luu cu thoi han 6 (sdu) thang ké tir ngay an co6 hi¢u lyc phép luat.

1.5. Néu Ba Nguyén Thi T khong di chuyén tai san hodc tai san khong thé di
chuyén dugc thi tai san d6 phai bi thao d&. Truong hop ba T khong tu nguyén di
chuyén tai san thi bi xir 1y tai san theo quy dinh tai Piéu 113 ctia Luat Thi hanh an
dan sy nam 2008 va Luét stra doi, bo sung mot s6 diéu ctia Luét Thi hanh 4n dan
su.

2. Chiphi t6 tung: Ba Nguyén Thi T ¢ nghia vy tra cho Ong Tran Thanh H
s0 tién 3.000.000 (ba tri€¢u) dong.

3. Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bo luat Dan su
2015, trur truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

4. An phi dan Su SO tham: Ong Tran Thanh H, Ba Nguyen Thi Thu N phai
chiu 1.605.000 dong tién an phi dan sy so tham. Pugc khau trir vao sb tién tam
mg an phi, dng H da ndp 2.500.000 dong tai Bién lai thu tam Gng an phi 1é phi toa
an s6 000269 ngay 27/4/2020. Hoan tra cho Ong Tran Thanh H sé tién chénh 1éch
14 895.000 (tam tram chin muoi lim nghin) dong.

Ba Nguyén Thi T dugc mién tién 4n phi dan su so tham.

5. V& an phi dan sy phtic thim: Ba T duoc mién.



Truong hop quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dén sw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cta Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;
- TAND huyén, thanh phé;
- Chi cuc THADS huyén, thanh ph; ba ki
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu hd so vu an;

- Luu tap an. A x -
Tran Tuan Vi



