TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 379/2025/DS-PT
Ngay 21/4/2025

V/v tranh chdp yéu cau thuc
hién nghia vu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAm gdm co:

Tham phan - Chu toa phién Toa: Ong Nguyén Khic Vuong
Céac Tham phan : Ong Tran Quang Phuc.
Ong Tran Birc Nam.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Hoang Yén - Can bo
Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh: Ba B Thi Thu
Hong - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 4 nam 2025 tai phong xtr an ctia Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vu 4n thu 1y sé 314/DSPT ngay 06
thang 3 ndm 2025 vé viéc tranh chip yéu cau thyc hién nghia vu.

Do ban an dan su so tham sé 11/2025/DS-ST ngay 08 thang 01 nam 2025
ctia Toa an nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 1785/2025/QD-PT ngay 02 thang
4 nam 2025 gitra:

1. Nguyén don: Ong Truong T4n B, sinh nim 1973 (c6 mat).

Pia chi: 258B Nguyén Vin L, Phuong M, Quan X, Thanh phd H.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ba Phan Thi L,
sinh nam 1965 (c6 mat).

Pia chi: 190/27 X6m B, Phuong N, Quan S, Thanh phd H.

2. Bi don: Cong ty C6 phan Dia c V.

Dia chi: 173 Nguyén Sy S, Phuong Y, quan T, Thanh phé H.

Pai dién theo ty quyén: Ong Lé Huynh Anh B, sinh nim 1991, theo vin
ban ty quyén sé 1707/2024/VTL, ngay 17/7/2024 (c6 mat).

Dia chi: 173 Nguyén Sy S, Phuong Y, quan T, Thanh phd H.

3. Nguoi khang céo: Cong ty C6 phan Dia dc V.

NHAN THAY:

Theo ngi dung don khaoi kién, ban tw khai, bién ban hoa gidi nguyén don
-ong Trwong Tén B trinh bay:

Ngay 01/7/2020, Cong ty C6 phan Bia dc V (sau day goi 1a Cong ty V) va
ong Truong Tan B (sau ddy goi tat 1a ong B) c6 ky hop dong nguyén tic gop



vén dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dy an khu dan cu VEL sb
106/HDNT-2020 v6i ndi dung:

Cong ty V chuyén nhuong cho dng B nén dat ma 1-22; ngang MT: 5m, dai
22.6m, téng dién tich 112.5m2, muc dich dat st dung: DPat & nong thon.

Gia chuyén nhuong: 930.000.000d.

Ong B ¢ nghia vu thanh toan theo tién d6 nhu bang thong tin kém theo
trong hop dong nguyén tic da ky. Pén thang 12/2022, 6ng da thanh toan 98%
gi4 tri hop dong va chd giao gidy chimg nhan quyen sir dung dit.

Ngay 11/3/2023, Coéng ty V ban giao nén dat ma 1-22 cho dng B nhung
Cong ty V chua ra dugc gidy ching nhan dé ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ong B.

Ngay 07/3/2023, Cong ty V giri thong bao dén ong B cam két 08 dén 12
thang sau s& hoan tat hd so dé ra cong chimg chuyén nhugng quyén st dung dat
cho 6ng B. Nhung hét thoi han Cong ty V van khong thue hién cam két.

Ngay 20/5/2023, Cong ty V va 6ng B ky két thoa thuan thanh ly hop dong
s6 001/HPTL-2023 véi noi dung: Cong ty V sé tra lai cho 6ng B s6 tién ma 6ng
B da thanh toan 1a 906.990.0004, theo cac dot thanh toan nhu sau: ngay
30/6/2023 tra 300.000.0004, ngay 30/7/2023 tra 200.000.0004, so tién con lai
hai bén s€ thoa thuan sau.

Thuc hién thoéa thuan thanh 1y hop dong trén, Cong ty V da tra cho 6ng
500.000.0004, nhung sau d6 khong tiép tuc tra s tién con lai.

Pén nay, du nhiéu 1an 6ng B lién hé yéu cau Cong ty V tra so tién con lai
1a 406.990.0004, nhung Cong ty V khat no khong chiu tra. Nay 6ng yéu ciu
Toa an giai quyét:

Budc Cong ty Co phan Dia dc V tra ngay cho ng B s6 tién 406.990.0004.
Tra ngay mdt 1an khi ban an c6 hiéu luc.

- Theo ngi dung ban tw khai, bién bin hoa gidi dai di¢n iiy quyén ciia bi
don - éng Lé Huynh Anh D trinh bay:

Ong xac nhan Cong ty V ky két thoa thuan thanh 1y hop dong sd
001/HPTL-2023 nhu 6ng B trinh bay.

Hién Cong ty V con no 6ng B sb tién 406.990.0004, nhung do diéu kién
kho khan nén chua c6 kha nang tra cho ong B.

Qua yéu cau cua 6ng B, 6ng c6 ¥ kién nhu sau: Cong ty V s& tra toan bo sb
tién 406.990.0004 cho ong B vao thang 12/2025.

- Theo ngi dung tai bdn tw khai ciia ba Ngé Tw L trinh bay:

Ngay 01/7/2020, Cong ty V va chong cua ba 1a ong Truong Tan B co ky
hop dong véi ngudi dai dién ctia Cong ty V, dia chi: 173 Nguyén Sy S, Phuong
Y, quan T, Thanh phé H dé nhan chuyén nhuong 01 nén dat ma 1-22, dién tich
112.5m? véi gia chuyén nhuong khi chua chiét khau 1a 930.000.0004.

Thue hién hop dong, 6ng B da tra tién Cong ty V 1am nhiéu lan, tong sd
tién da tra duoc 98%, s tién 2% con lai s& tra sau khi c6 giéy chiing nhan
quyén sir dung dat. Nhung sau d6 Cong ty V thong bao chua ra duoc gidy ching
nhan do Uy ban tinh L danh gia lai quy hoach, sau d6 Céng ty V va éng B thanh
Iy hop dong.



Theo thoa thuan thanh 1y hop dong thi Cong ty V sé tra lai 6ng B
906.990.000¢, nhung sau d6 Cong ty V chi tra dugce 500.000.0004 con lai s0 tién
406.990.0004 Cong ty V khong chiu tra tiép.

Ba xé4c nhan s6 tién chuyén nhuong dat trén 1a tién riéng cta 6ng B. Ba xin
khong tham gia trong vu kién ndy, va yéu cau Toa an khong triéu tap ba véi tu
cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

Tai Ban an dan su so thim 11/2025/DS-ST ngay 08 thang 01 nim 2025
ctia Toa an nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:

Cin c(r khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
Diéu 147, Biéu 227, Diéu 228, Biéu 271, Diéu 273 va biéu 280 B6 luat T tung
dan sy nam 2015;

Can ctr diéu 274, 275, 276, 278, 280, 357 Bo luat dan su;

Can ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Can cu luat thi hanh an.

1. Chap nhan yéu cau cua 6ng Truong Tan B,

Cong ty c6 phan Pia 6c V phai tra cho 6ng Truong Tan B sé tién
406.990.000¢ (bon trdm linh sau triéu chin tram chin muoi nghin dong) theo
Thoa thuan thanh 1y s6 001/HPTL-2023 ngay 20/5/2023 giita ong Truong Tan
B va Cong ty C6 phan Pia bc V.

Thoi han tra: Tra mét lan ngay khi ban an cia Toa an c6 hiéu luc phép luat.

Ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1ai theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat
dan sy ndm 2015 tai thoi diém thanh toan twong ing VO’l thoi gian cham tra.

Ngoai ra 4n so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo theo luat dinh.

- Ngay 21/01/2025 Cong ty cd phan Pia ¢ V ndp don khang céo yéu cau
Tda an cip phiic thim:

+ Budc Cong ty trach nhi¢m hitu han bat dong san VLA 1a don vi dau tu
xay dyung phai lién déi chiu trach nhiém véi Cong ty c6 phan Dia dc V hoan tra
tién cho nguyén don.

+ Bac yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan ngay
khi an c6 hi¢u lyc.

+ Stra nd1 dung bi don phai chiu 1ai chdm thi hanh an vi nguyén don khong
c6 yéu cau nay.

Tai phién toa phuc thﬁm

- Cong ty cb phan Dija dc V giir nguyén yéu cau khang cao.

- Ba Phan Thi L va 6ng Truong Tan B yéu céu Toa xir y 4n so tham,
khoéng chap nhan khang céo cua Cong ty c6 phan Dia oc V.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y
kién:

+ V& t6 tung: Qua trinh thy 1y va xét xir vu an, Toa an da thyuc hién dang
quy dinh cia B0 luat tb tung dan su. Cac duong su da thuc hién dung quyén va
nghia vu dugc phap luat quy dinh.

+ V& ndi dung: D& nghi khong chap nhan khang cdo ctia Cong ty cd phan
Dia dc V, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1]. V& thil tuc t6 tung:

[1.1]. Pon khang cdo cua Cong ty ¢ phan Dija b¢ V nop trong han luat
dinh va di ndp tién tam Gng an phi dung thoi han theo quy dinh tal Piéu 273 va
Diéu 276 Bo luat T6 tung dan su nén duoc chap thuin giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

[1.2].Vé quan hé phap luat tranh chap, quyén khai kién, thoi hiéu khoi
kién va nguoi tham gia to tung: Toa an cap so tham d xac dinh dung.

[2]. Xét khang cdo ctia Cong ty cd phan Dia ¢ V.

[2.1] Budc Cong ty trach nhiém hitu han bt dong san VLA la don vi dau
tu xay dyng phai lién doi chiu trach nhiém voi Cong ty cd phan Pia 6¢ V hoan
tra tién cho nguyén don. Hoi dong xét xur xeét tai cap so tham dai dién Cong ty
c6 phan Dia dc V d3 khang dinh Céng ty cd phan Dia dc V ky két thoa thuan
thanh 1y hop dong s6 001/HPTL-2023 ngay 20/5/2023. Hién Cong ty cd phan
Dia 6¢ V con no dng B sb tién 406.990.0004, nhung do diéu kién kho khan nén
chua c6 kha nang tra cho 6ng B. Cong ty cd phan Pia 6c V s& tra toan b s tién
406.990.000 dong cho 6ng B vao thang 12/2025. Ngoai ra, tai cap so tham
Cong ty c6 phan Pia 6c V ciing khong c6 yéu cau Cong ty trach nhiém hitu han
bat dong san VLA phai lién d6i chiu trach nhiém v6i Cong ty c¢b phan Pia 6c V
hoan tra tién cho dng B. Do d6, yéu cau nay ctia bi don 13 khong c6 co so.

[2.2] P6i v6i yéu cau cia Cong ty cd phan Pia bc V bac yéu cau cua
nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan ngay khi an c6 hiéu lyc. Hoi
ddng xét xtr xét can ctr khoan 1 Diéu 351 Bo luat dan sy 2015 thi 6ng B c6
quyén yéu cau Cong ty co phan Dia 6c V phai thanh todn ngay khi 4n c6 hiéu
luc.

[2.3] Bdi voi yéu cau sira ni dung bi don phai chiu 1ai cham tra thi hanh
an vi nguyén don khong c6 yéu cau nay. Hoi dong xeét xur xét, mac du tai phién
toa Ong B khong yéu cau 13i suat nhung cdp so tham tuyén s tién 1ai cham tra.
Day 14 s tién 14i cham tra trong giai doan thi hanh 4n nén cin c vao Piéu 357,
khoan 1 Diéu 278 Bo luat dan sy 2015 va diém b Diéu 13 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
Téi cao thi cip so tham tuyén ndi dung nhu trén 1a phi hop véi quy dinh phap
luat.



T nhing phan tich trén, Hoi dong xet xu khong co co so dé chap nhan
yéu cau khang cdo ctia Cong ty cd phan Dia ¢ V

[3]. Nhitng phan khac cua ban an so tham cac duong su khdng c¢d khang
c40, Vién kiém sat khdng co khang nghi nén cé hiéu luc phap luat thi hanh.

[4]. Quan diém cta Viém kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh 13
phu hop quan diém ctia Hoi ddng xét xir nén chp nhan.

[5]. V& an phi dan su phiic tham: Cong ty c6 phan Pia d¢ V phai chiu s6
tién 4n phi phuc tham 13 300.000 ddng.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 DPiéu 308 va khoan 1 Diéu 148 B6 luat to tung dan su
nam 2015;

- Can clir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi vé mirc thu, mién giam, thu, ndp va quan 1y va sir
dung an phi, 1¢ phi Toa an;

1. Khong chip nhan khang cio ctia Cong ty cd phan Pia ¢ V.

2. Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 11/2025/DS-ST ngay 08 thang
01 nam 2025 cta Toa an nhan dan quan T, Thanh phd H.

3. Chap nhan yéu cau cua ong Truong Tan B.

Cong ty c6 phan Dia 6c V phai tra cho 6ng Truong Tan B s tién
406.990.0004 (bon tram linh sau triéu chin trim chin muoi nghin dong) theo
Thoa thuan thanh 1y s 001/HPTL-2023 ngay 20/5/2023 giita 6ng Truong T4n
B va Cong ty Co phan Pia ¢ V.

Thoi han tra: Tra mot 1an ngay khi ban an cta Toa an c6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai
tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy nam 2015 tai thoi diém thanh toan twong Ung véi thoi gian cham
tra.

4. V& 4n phi dan su so thim

Cong ty C6 phan Dia ¢ V phai chiu 20.279.6004 (hai muoi triéu hai trim
bay muoi chin nghin sau trim dong).

Hoan lai cho 6ng Truong Tan B tién tam ung 4an phi di ndp la
10.139.8004 (mudi triéu mot trim ba muoi chin nghin tdm trim dong) do ong
Truong Tan B ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0002097
ngay 03/7/2024 cta Chi cyc thi hanh an dan sy quan T, Thanh phd H.

5. An phi dan sy phuc tham:

- Cong ty C6 phan Pia ¢ V phai chiu s tién an phi dan su phic tham 13
300.000 (ba tram nghin) dong dugc khau trir s6 tién tam tmg an phi phic thAm
Cong ty C6 phan Pia d¢ V da ndp 1a 300.000 (ba trim nghin) dong theo Bién lai
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thu s6 0003243 ngay 21/01/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan T, Thanh
phd H. Cong ty C6 phan Pia 6¢ V d3 ndp du an phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an; tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao ta1 TR.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

-TAND quan T, TP.HCM;
- Chi cuc THA DS quan T;
- Céac duong sy;

- Luu VP, HS. ~ .
Nguyén Khac Vuong



