TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap — Tw do — Hanh Phc

S6: 115/2018/DS-PT
Ngay: 07-11-2018 o
Vv tranh chap hop dong chuyén doi
guyén su dung dat
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan-Chui toa phién tda: Ba Pinh Thi Quy Chi

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vian Khuong

Ba Lé Hong Hanh

- Thu ky phién Toa: Ba Bli Thi Duyén -Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phuoc.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tink Binh Phwéc: Ong Nguyén Thanh
Mén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 02 thang 11 nam 2018 va ngay 07 thang 11 nam 2018, tai tru
s& Toa &n nhan dan tinh Binh Phuéc xét xa phdc tham cdng khai vu an dan su thu ly
s6 61/2018/TLPT-DS ngay 05/7/2018 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén doi
quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so thim sé 04/2018/DS-ST ngay 12/4/2018 cua Toa an
nhan dan huyén D bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xi phic tham so 86/2018/QDXXPT-DS
ngay 07/9/2018 va Quyet dinh tam ngung phién toa so 16/2018/Qb-PT ngay
25/9/2018 va Quyet dinh hodn phién toa so 47/2018/Qb-PT ngay 24/10/2018, gitra:

1. Nguyén don: Ba Néng Thi Th , sinh nam 1979, tra tai: 4p B, x4 T, huyén D,
tinh Binh Phudc (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: 6ng Bui Gia N |
sinh ndm 1976- Luét su thugc Van phong luat su Bui Gia N, DPoan Luét su thanh
pho H6 Chi Minh, dia chi: 455, QI 14, phuong T, thi xa D, tinh Binh Phudc (c6 mat).

2. Bi don: Ong Hoang Vin X, sinh ndm 1984 (c6 mit)

Ba Nong Thi Th , sinh nam 1983 (c6 mat)

Cung trt tai: ap B, xa Tan H, huyén D, tinh Binh Phudc.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nong Thi S, sinh nam 1940, trt tai: ap B, xd T, huyén D, tinh Binh
Phudc (ving mit). Nguoi dal dién theo uy quyen tai cdp so tham cua ba S : Ong
Hoang Vian Kh , sinh nam 1972, dia chi: ap B, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc
(ving mat)



3.2. Chau Hoang Vian L , sinh nim 2007 (c6 don d& nghi xét x&r vang mit)
3.3. Chau Hoang Thi H , sinh nam 2003

Nguoi giam ho cho chau Luong, chau Hué: ba Nong Thi Th , cling tra tai: ap
B, xa Tan H, huyén D, tinh Binh Phudc.

NOQI DUNG CUA VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 10/4/2015, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don ba Nong Thi Th trinh bay:

Vao nam 1992, chong cua ba Th 12 6ng Hoang Vian L (d4 chét nam 2011) tir
Cao Bing vao xa T, huyén D, tinh Binh Phudc 1ap nghiép khai pha duoc 02 thira dat
c6 dién tich khoang 2,5 ha tai é\p B, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc da tréng cay va
su dung 6n dinh. Pén nam 2002 thi ba Th va ong L két hon canh tac trén dién tich
noi trén, dat chua dugc cip gidy CNQSDD. Ong Hoang Vin X (em rudt ong L )
cung vo 1a ba Nong Thi Th ciing c6 mot thira dat nhung do vi tri khong thuan loi nén
vao nam 2008 6ng X va ba Th dé nghi dugc doi dat va duge vo chéng 6ng L , ba Th
dong ¥, €6 1ap gidy tay vé viéc doi dat. Noi dung vg chf)ng 6ng L va ba Th ldy dién
tich dat (36 x30) m, con O6ng X va ba Th liy dién tich dat (17 x 59,5)m trén dat da
trong diéu duoc 10 nim tudi. Khi d6i dat chi c6 vo chong 6ng L , ba Th va vo chong
6ng X , ba Th ky tén va ong ap truong Pam Van Th 1am chung chur khong c6 xac
nhan ciia chinh quyén dia phuong.

Pén nam 2011 6ng L chét, vo chong dng X va ba Th loi dung gia canh kho
khin cta ba Th ¢6 y dinh chiém doat dat nén giita ba Th va vo chéng 6ng X , ba
Th x4y ra mau thuan khong thé han gin duoc. Ba Th thay viéc doi dat 1a khong
dung quy dinh cta phéap luat nén yéu cau Toa an giai quyét huy bo hop dong do6i
dat 1ap ngay 16/4/2008 va giai quyét hau qua phéap 1y cua viéc hay bo hop dong
doi dat trén.

Céc bi don 6ng Hoang Vin X va ba Néng Thi Th thong nhdt trinh bay:

Trudc day, dng Hoang Vin X va ba Nong Thi Th ¢o dién tich dat co vi tri
khong thuén loi nén da dé nghj d6i thira dat co dién tich 30x36m (dét chua duogc cap
glay) toa lac tai 4p B, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc cua vo chong ong Hoang Van
L va ba Nong Thi Th thi duoc 6ng L , ba Th ddéng v va 1ap gidy tay do6i dat vao
ngay 16/4/2008 c6 chir ky cua hai ben va su chung kién cia 6ng Pam Vin Th
truéng ap Bau L .

Pén nay viéc doi dat trén da 6n dinh ong X, ba Th da xay nha va canh tac trén
dién tich da duoc d6i. Sau d6 do ong L chét ba Th nghe 101 cia mot s6 ngudi nén ba
Th yéu cau 1ay lai dat, trude yéu cau trén cua ba Th thi dng X, ba Th khong dong y
vi dat khi doi c6 lap gidy to ¢6 ban & ap xac nhan va 02 bén da su dung On dinh, lau
dai. Ong X va ba Th yéu cau Toa an xem xét giai quyét theo dung quy dinh cua
phap luat.

Pai dién theo iy quyén ciia nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nong Thi
S la éng Hoang Van Kh trinh bay:

Vao ndm 1991, ba Nong Thi S vao 1ap nghiép va khai pha dugc thura dat
khoang 1,5 mau tai ap B, xa Tan H, huyén D, tinh Binh Phuéc. Bén nam 2002 thi
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chia cho hai con trai 12 Hoang Vian L va Hoang Vian X sir dung san xuét chir khong
cho han (khi cho muon chi néi miéng, khong lap gidy td). Anh L nhén thira dat c6
dién tich 1425,5m2 tai 4p Bau L , x4 Tan Hoa, huyén B con anh X 1dy miéng dét
bén kia sudi ¢ dién tich khoang 9,6 ha ciing tai 4p Bau L . Pén nam 2008 vo chdng
anh L, chi Th doi dat voi vo chong anh X , chi Th (v chong anh L 14y miéng dat
ray c6 dién tich (17x59,5)m, con vo chong anh X 14y manh dat (36x30)m ciing & ap
Bau L . Sau khi 6ng L chét, ba Th khoi kién anh X , chi Th 14y lai dién tich dat da
d6i thi ba S yéu cau ba Th va vo chdng anh X chi Th tra lai dat cho ba S dé chia
lai. Ngay 12/5/2017 6ng Kh rat yéu cau doc 1ap va dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan chau Hoang Van L va chau Hoang
Thi H thong nhat nhu ¥ kién cta ba Th va khéng c6 y kién gi khac.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 04/2018/DS-ST ngdy 12/4/2018 cia Toa an
nhan dan huyén D quyét dinh:

~ Ap dung khoén 1 Piéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 227; Diéu 147 Bo luat TS tung dan sy nam 2015;

An 18 s6 15/2017/AL dugc Hbi dong Tham phéan Toa &n nhan dan tdi cao
thong qua ngay 14 thang 12 ndm 2017.

Piéu 27 phap 1énh vé an phi, 1& phi Toa 4n.
~ Dicu 48 Nghi quyet 326/lUBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va 1€
phi toa an;
Nghi quyét 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan toi cao, tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau huy hop déng chuyén doi quyén sir dung dat va
giai quyét hau qua hop dong cua nguyén don ba Nong Thi Th .

Tam giao thira dat 1.425m’ cho dng Hoang Vian X va ba Néng Thi Th duoc
quan ly, st dung trong d6 c6 314,5m” thudc dat hanh lang 16 gisi, thudc dat trong
cdy lau nam, c6 vi tri tir can: Phia BDong giap duong lién thén; phia Tay va phia Nam
giap dat ba Nong Thi Th , phia Bic giap dat dng Q (theo manh trich do dia chinh sé
03 ngay 26/12/2015 cua Van phong dang ky dat dai huyén D , tinh Binh Phudc) va
C4C tai san trén dat.

Tam giao thtra dat dat 1.101,7m?cho ba Noéng Thi Th quan ly, sir dung. Thira
dat cd vi tri phia Pong gidp dat ba Thiém, phia Tay giap duong, phia Bic giap dat
6ng Quang, phia Nam giap dat ba Minh (theo manh trich do s6 04 ngay 26/12/2015
ctiia Van phong ding ky dat dai huyén P , tinh Binh Phudc) va céc tai san trén dat.

Ong Hoang Vin X , ba Nong Thi Th va ba Nong Thi Th c6 nghia vy lién hé
v6i co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo cua cac duong
su theo luat dinh.

- Ngay 17/4/2018 nguyén don ba Nong Thi Th c6 don khang cao yéu cau
Toa &n cp phic tham sta Ban an so thdm theo huéng chap nhan yéu cau khaoi kién
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cua ba va giai quyét quyén, loi ich hop phap cta ba vé an phi, chi phi do dac... theo
dung quy dinh cta phéap luat.

- Ngay 14/5/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc
khang nghi toan bo Ban an dan su so tham sé 04/2018/DS-ST ngay 12/4/2018 cua
Toa &4n nhan dan huyén D , tinh Binh Phuéc, dé nghi Tda a4n nhan dan tinh Binh
Phudc huy toan bo ban an so tham, giao vé cip so tham giai quyét lai theo quy dinh
vi céc ly do:

Viéc cac bén chuyén doi dét cho nhau khi chua dugc Nha nudc cap giéy chiing
nhan quyen str dung dat 1a vi pham phap luat nhung Toa an cap so tham lai &p dung an
16 s 15 dé cong nhan hop dong chuyén doi gitta cac bén 1a khéng dung;

Toa 4n cip so thim cd vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nhu: Ngay
14/7/2016 Toa an so tham ra Quyét dinh tam dinh chi vu an nhung sau dé lai khong
ra Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an ma ngay 01/8/2017 da ra Quyét dinh xét xir
vu an; Thu ky Nguyén Hoai Thuong tham gia t6 tung tai phién tda mé ngay
21/9/2017 tai phién toa ndy Hoi ddng xét xir tam ngirng phién toa (bat luc 119) dén
ngay 19/10/2017. Tuy nhién, vao ngay 18/10/2017 Chénh &n quyét dinh thay doi thur
ky tién hanh té tung tir Nguyén Thi Hoai Thuong bang thu ky Bao Thi Quynh Nga
nhung phién toa khong duoc tién hanh lai tir ddu ma lai tiép tuc xét xir 1a khéng
dung; Ngay 19/10/2017 Hoi dong xét xir tiép tuc tam ngung phién toa, ngay
10/11/2017 Tham phan ky ban hanh Quyét dinh tam dinh chi s6 18/2017/QDST-DS
véi Iy do thoi gian tam nguimg phién toa da hét nhung 1y do tam nging chua duoc
khic phuc va ngay 15/12/2017 tham phan ky ban hanh Quyét dinh tiép tuc giai
quyét vu an so 14/2018/QBST-DS, ca 02 vin ban nay tham phan ky ban hanh 1a
khong dting vé hinh thic va tham quyén ma tham quyén ky ban hanh phai 1a Hoi
ddng xét xtr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 259 Bo luat té tung dan su; tham phan
ky ban hanh Quyét dinh dua vu &n ra xét xu sau khi phién toa bi hodn va tam ngirng
cling 1a khong ding quy dinh tai Biéu 157, 158 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

- Tqi phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc
giiz nguyén ngi dung cua ban khang nghi s6 04/0PKNPT-VKS-DS ngay 14/5/2018
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tink Binh Phuéc va phét biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat t tung: Ké tir khi thu 1y vu an theo thu tuc phic
tham va tai phién toa Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky va cac duong sy da tuan
thu dung cac quy dinh cua Bo luat té tung dan sy nam 2015.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Theo quy dinh tai diéu 6 Bo luat dan sy nim
2015, Piéu 45 BLTTDS ndm 2015 thi nguyén tac phai 4p dung cac quy dinh phéap
luat, néu khong co phap luat quy dinh thi ap dung theo tha tu: Tap quan, tuong tu
phap luat, cac nguyén tac caa phap luat dan su, an 18, 18 cdng bang.

Trong vu an ndy céac bén thuc hién hop ddng chuyén doi quyén sir dung dat
vao nam 2008 khi Luat dat dai nam 2003 va Bo luat dan sy nam 2005 c¢6 hiéu luc.
Tai thoi diém nay cac bén chua co gidy chirng nhan quyén sir dung dat, viéc chuyén
nhuong khdng ¢ cdng chang, chimng thuc vi pham cac diéu 106, 126 Luat dat dai
nam 2003, Diéu 146, 147 cua Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004, Diéu
691 BO luat dan su nam 2005.



Hon nita, nam 2008 thoi diém Chuyén d6i dat nay van la dat 1am phan va cho
dén thoi diém ngay 18/12/2013 dat trén van 1a dat 1am phan nhung dugc quy hoach
la rieng san Xuat nén mac du ¢ ké khai nhung van khong duoc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat, Phong Tai nguyén va Méi truong huyén P ciing chi dé nghi
UBND huyén B ky hop dong thué dat, tac van 1a dat cua 1am phan. Do d6, hop
ddng trén bi vo hiéu theo Diéu 128 Bo luat dan sy nam 2005. Nhung Toa so tham
cong nhan hop dong 1a co sai 1am nghiém trong trong nhan thic va ap dung phép
luat.

Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don c6 ndp chi phi, 1& phi t6 tung
nhung ban an so tham khéng tuyén xur ly chi phi nay nhu thé nao la khéng phu hop.

Pé giai quyét dung din vu an, Toa 4n can tuyén hop dong vé hiéu, thu thap
ching cir xac dinh thiét hai, 15i nén cap phac tham khong thé khac phuc. Tir nhiing
phan tich trén dé nghi HDXX cin ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat t tung dan
s nam 2015 tuyén hay toan bd ban an so tham, giao vé cap so tham giai quyét lai theo
quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai‘ lidu, chitng cir ¢34 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thoi han khang cdo: Xét thay vao ngay 09/4/2018 Toa an nhan dan
huyén B mé phién toa xét xir so tham vy an, dén ngay 12/4/2018, Hoi dong xét xux
tuyén ban an so 04/2018/DS-ST. Pén ngay 18/4/2018 Toa an nhan dan huyén b
nhan duoc don khang cdo dé ngay 17/4/2018 cua nguyén don ba Thiém. Nhu vay,
don khang cao ctua ba Th dugc lam trong thoi han phép luat quy dinh.

[2] Vé thoi han khang nghi: Xét thay, kiém séat vién cip so tham c6 mat tai
phién toa va khi tuyén an. Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 280 B6 luat té tung dan
sy nam 2015 thi thoi han khang nghi d6i véi ban 4n so tham caa Vién kiém sat nhan
dan tinh Binh Phudc 12 01 thang ké tir ngay tuyén an. Nhu vay, thoi han khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc duoc tinh tu ngay 13/4/2018 cho dén
hét ngay 13/5/2018. Do ngay 13/5/2018 la ngay nghi cudi tuan (chu nhat) nén thoi
han khang nghi dugc tinh dén hét ngay 1am viéc tiép theo tac ngay 14/5/2018. Do
vay, ngay 14/5/2018 Toa an nhan dan huyén B nhan duoc khang nghi cua Vién
kiém séat nhan dan tinh Binh Phudéc 14 trong thoi han phap luat quy dinh.

 [3] Xet khang cao cua nguyén don ba Th va khang nghi cua Vién truong Vién
kiém st nhan dan tinh Binh Phudc, Hoi dong xét xur nhan thay:

[3.1] Vé t6 tung:

Xét thay, qua trinh giai quyét vu an cap so tham di c6 nhitng vi pham tha
tung t6 tung nhu: Vao ngay 14/7/2016 Toa so tham ra Quyét dinh tam dinh chi giai
quyét vu an s6 10/2016/QDST-DS nhung sau khi ly do tam dinh chi khong con cap
so tham khong ban hanh Quyet dinh tiép tuc giai quyet vu 4n ma dén ngay
01/8/2017 di ban hanh Quyét dinh xét xtr vu an ra xét xu s6 32/2017/QDXX-DS la
khong phi hop véi quy dinh tai Biéu 216 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; Tai
phién toa ngay 21/9/2017 ba Nguyén Thi Hoai Thuong duoc phan cong lam thu ky
phién toa, tai phién toa nay Hoi dong xét xtr quyét dinh tam nging phién toa (bat luc
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119) va 4n dinh lich ma lai phién tda vao ngay 19/10/2017. Tuy nhién, vao ngay
18/10/2017 Chanh an Toa so tham c6 Quyét dinh thay doi thu ky tién hanh t6 tung
tir Nguyén Thi Hoai Thuong bang thu ky Pao Thi Quynh Nga, nhung phién toa
ngay 19/10/2017 khong duoc tién hanh lai tir dau ma Hoi dong xét xu lai tiép tuc xét
xtr; Ngay 19/10/2017 Hbi ddng xét xir tiép tuc tam nging phién toa (but luc 126),
ngdy 20/11/2017 Tham phan ky ban hanh Quyét dinh tam dinh chi sb
18/2017/QBST-DS (but luc 132) véi ly do thoi gian tam ngimg phién toa da hét
nhung 1y do tam ngimg chwa dugc khic phuc va ngay 15/12/2017 Tham phan ky
ban hanh Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an sé 14/2018/QDST-DS (bt lyc 135),
ca hai van ban ndy Thiam phan ky ban hanh 1a khong dung vé hinh thic va tham
quyén bai I8 thim quyén ky ban hanh hai vin ban nay la cua Hoi dong xét xir theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu 259 B¢ luat té tung dan sy ndm 2015; Viéc Tham phan
tiép tuc ky ban hanh Quyét dinh dua vu an ra xét xir sau khi phién toa bi hodn va
tam ngimg ciing 13 khong dung quy dinh tai Biéu 157, 158 B luat té tung dan su
nam 2015.

Pay 14 nhitng vi pham thu tuc té tung, khang nghi cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc néu ra 13 ¢6 can cu. Tuy nhién, Hoi ddng xét xu
xét thay nhitng vi pham nay khong 1am anh huong dén quyen va loi |ch hop phap
cua cac duong su nén khong 1am can cir & hay an ban so thAm ma can néu ra dé
cap so tham rGt kinh nghiém.

Ngoai ra, cap so tham con c6 nhiing thiéu sot khac nhu:

Thur nhat: Xét thay, cap so tham xéac dinh quan hé phap luat tranh chap cua vu
an 1a “Tranh chap hop dong Chuyen do6i quyeén str dung dat” nhung tai phan “Quyet
dinh” ctia ban an so tham cip so tham khéng néu can cur phap luat ap dung dé lam
cin ctr giai quyét noi dung tranh chap trong vu an 1a c6 thiéu sot.

Tha hai: Trong vu &n ¢ 02 dién tich dit ma cac bén da d6i cho nhau déu Ia
dbi twong tranh chap. Qua do dac thuc té, dién tich ma vo chdng ba Th nhan doi tir
6ng X , ba Th c6 dién tich thuc té 1a 1101,7m?va dién tich 6ng X , ba Th nhan déi tur
vo chong ba Th cé dién tich thyc té 1a 1425,5m* nhung Toa an cép so tham chi 1am
van ban hoi y kién cia UBND huyén B ddi vai dién tich 1425,5m? dé xac dinh dat
thudc truong hop ndo theo tiéu muc 3.3 cta Thong tu lién tich s6 01/2002/TTLT
ngay 03/01/2002 cia TANDTC-VKSNDTC-TCBC ma khéng hoi y kién cua Uy
ban nhan dan déi voi dién tich 1425,5m?. Mit khac, két qua tra loi caa UBND
huyén D , tinh Binh Phuéc ddi véi dién tich dat 1101,7m? ciing chua day du theo
huéng dan tai tiéu muc 3.3 cia Thong tu lién tich s6 01/2002/TTLT nhung cap so
tham khdng 1am rd 1a cé thiéu sot.

Tha ba: HO so vu an thé hién tai Bién ban dinh gia ngay 22/11/2016 Hoi dong
dinh gia tién hanh dinh gia d6i voi 02 thira dat dién tich dat tranh chap 1a 1425m? va
1101,7 m* (BL52, 53). Tuy nhién, theo két qua do dac ngay 26/12/2016 tai manh
trich do dia chinh sé 04 (manh trich do d6i voi dién tich dat 1101,7 m %) Iap ngay
26/12/2016 thé hién thi c6 02 dién tich duoc ky hiéu lan luot |a thura s6 01 va sb 02,
manh trich do duogc 1ap theo cling mat ti 1& 1a 1:2000, bang mit thuong cd thé thay
dién tich duogc ky hiéu bing s6 02 c6 dién tich 16n gép nhiéu 1an phan dién tich c6
ky hiéu 12 01 nhung ca hai dién tich nay déu duoc ghi chd c6 cing mét dién tich 1a
1101,7m?, vi vay khong c6 co s xac dinh dién tich phan dat ba Th di nhan doi tur
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ong X , ba Th ¢6 phai la 1101,7m” hay khong nhung Toa &n cp so tham khong yéu
cau don vi 1ap ban do dia chinh giai thich, chinh ly s6 liéu cho phu hop cling 1a thiéu
sot.

Thi tu: Tai don khéi kién va qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don ba Th

chi yéu cau huy hop chuyén doi dat va duoc tam giao quyén quan ly, sir dung dién
tich 1.011m* ma bi don 6ng X, ba Th dang quan ly, st dung nhung khi tuyén khong
chap nhan yéu cau hay hop dong chuyén d6i dat cia nguyén don, tai phan quyét
dinh cua Ban an dan su so tham Tda so thdm lai tuyén tam giao cho nguyén don
duoc quan Iy, st dung 1.101,7m? dt (theo két qua do thuc té) ma nguyén don dang
quan ly, sir dung dong thoi bi don ciing khong c6 don yéu cau duoc tam giao dién
tich dat 1425,5m” nhung Toda 4n so tham lai tam giao cho bj don dién tich dit nay.
Nhu vay, Toa an cap so tham giai quyét vuot qua yéu cau cua cac duong su.

Vé c4c vi pham nay, Hoi ddng xét xtr thay rang: Di véi vi pham thi nhat, do
ban an tuyén quyén va loi ich hop phép caa cac duong su da duoc bao dam nén cap
phlc tham chi can bo sung thiéu s6t nay cua ban an so tham 1a phd hop. Déi véi céc
vi pham con lai: Do cac duong sy khong tranh chap voi nhau vé dién tich dat ciing
nhu tai san trén dat va déu xac nhan nhitng phan dit hai bén ddi cho nhau déu c6
ranh gidi 16 rang. Do d6, dé khac phuc nhing thiéu st trén Toa an cip phic tham
da c6 van ban yéu cau UBND huyén P cho y kién vé c4c dién tich dat tranh chap va
Vvao ngay 25/9/2018 Toa &n cap phuc tham da co cong vin sé 267/CV-TA yéu cau
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén B 1a don vi thyc hién do dac va lap ban
trich do giai thich sb liéu thé hién trén Manh trich do s6 04 d6i véi 02 dién tich dat
cd cung mdt ghi cha vai dién tich 13 1101,7m> Céc yéu cau trén cua Toa an cap
phlc tham da dugc UBND huyén B phuc dap tai cong vian sé 2314/UBND-NC ngay
06/11/2018 va tai van ban s 96/CV-CNVPPKDD cia Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai, trong d6 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D giai thich viéc
ghi sb liéu trén ban dd (manh trich do 04) 1a do nham ln, theo ¢4 Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén B khic phuc chinh sta lai s6 liéu thé hién trén manh
trich do 04 bang viéc 1ap manh trich do s6 02 thay thé cho manh trich do sb 04,
trong dé thira dat c6 ky hiéu 01 c6 dién tich 1a 1101,7m?con thira c6 ky hiéu 02 c6
dién tich 1a 11444,9m” Déi voi viéc Toa so thdm tuyén an vuot qua yéu cau khaoi
kién 1a khong dang nhung cap phlc tham thay rang, vé phan nay chi can sira ban &n
so tham theo hudng diéu chinh lai tai phan quyét dinh cua ban &n phic tham 1a phu
hop ma khong l1am co s& dé hay an so tham.

[3.2] Vé noi dung tranh chép:

Xét khang co cua nguyén don ba Nong Thi Th vé viéc ba Th cho rang vo
chdng ba va vo chong éng X , ba Th dbi dat cho nhau khi cac phan dat nay chua
dugc nha nudc giao quyén sir dung dat (dat chua dugc cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat) 1a vd hiéu ngay tir thoi diém giao két va viéc Toa an &p dung &n 1 sd
15 dé cdng nhan hop ddng chuyén ddi quyén st dung dat giira cac bén Ia sai nén dé
nghi cap phic tham stra ban 4n so tham theo hudéng chap nhan yéu cau khai kién cua
ba. Va xét khang nghi cua Vién tru’(mg Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc cho
rang viéc cap so tham ap dung an 1¢ 1a khong ding, dé nghi Hoi ddng xét xir hay
toan bo ban an so tham. Hoi dong xét xir thay rang:



Trong sudt qué trinh giai quyét vu &n va tai phién tda cac bén déu thira nhan:
Ong Hoang Vian L va dng Hoang Van X 1 hai anh em rudt, trude day vo chong
ong Hoang Vin Lang, ba Nong Thi Th c¢6 dién tich d¢at 30m x 36m con vo chéng
6ng X , ba Th c6 dién tich dat 17m x 59,5m ca 02 dién tich dat nay déu toa lac tai ap
Bau L , x4 Tan Hoa, huyén P va déu chwa c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Do dién tich dat cua 6ng X , ba Th & vi tri khéng thuan lgi nén vao ngay 16/4/2008
am lich (tac ngay 20/5/2008 dwong lich) dé tao diéu kién cho vo chong 6ng X , ba
Th thi v chdng 6ng L , ba Th va vo chdng 6ng X , ba Th da thoa thuan ddi dat cho
nhau theo d6 vo chong dng L , ba Th nhan dién tich 17m x 59,5m caa dng X , ba Th
trén dat da trong khoang 50 cdy cao su con éng X , ba Th nhan dién tich dat 36m x
30m cua 6ng L , ba Th trén dat da trdng khoang 10 cay diéu. Khi d6i dat hai bén c6
lap gidy tay c6 sy 1am chtng caa 03 ngudi khéc trong d6 co 4p truong ap Bau L 14
6ng Dam Van Th . Sau khi giao két thoa thuan doi dat cho nhau vo chong ba Th da
tiép nhéan, s dung va quan ly phan dét cua ong X , ba Th va khai thac hoa lgi doi
véi s6 cdy cao su ma dng X , ba Th da trong trén dat lién tuc tir khi d6i nim 2008
cho dén nay; Con 6ng X , ba Th sau khi lap gidy da nhan dat da chit bo mot sb cay
diéu trén dat va tién hélnh xay nha ¢ (nha 02 gian, trong d6 01 gian dugc xay nam
2008 thudc loai nha ban kién ¢, gian thir hai duoc xay dung nim 2013 thudc loai
nha cap 4), xay nha kho, nha dé xe, ddo giéng, 1am ham tu hoai, trong mai mot sb
cay trong nhu: 22 cay Hoang Nam, 13 cdy cao su, 02 cay du du, 04 cay quyt, 06 cay
tiéu, 03 cay mit, 02 bui chubi, 03 cay sua, quan ly va sir dung dét lién tuc tir nim
2008 dén nay. Can ctr theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat té tung dan sy nam 2015 thi
day 1a nhitng tinh tiét, sy kién c6 that, khdng phai chang minh.

Xét thay, vao thoi diém cac bén giao két hop dong doi dét cho nhau, ca hai bén
déu chua dugc co quan nha nuéc co tham quyen cap gidy chiing nhan quyeén st
dung dat déi voi dién tich dat ma minh chuyén d6i va viéc céc bén chi thuc hién
chuyén ddi bang glay tay voi nhau ma khong cé cong ching, ching thyc cua co
quan c6 tham quyen 1a khong ding theo quy dinh tai Piéu 106, 126 cua Luat dat dai
nam 2003, Diéu 689 va biéu 691 cua Bo luat dan sy nam 2005. Tuy nhién, Hoi
ddng xét xir xét thdy viéc d6i dat gitra cac bén 1a trén co s& tu nguyén XUAL phéat
tir nhu cau st dung canh tac cua cac bén. Ca hai bén gia dinh déu ¢ sat ranh nhau
déu biét nhiing viéc trén nhung khong ai co y kién hozc phan di d6i vai viéc thay
d6i hién trang, dau tu xay dung va trong trot mgi caia phia bén kia.

Theo Bién ban xac minh ngay 17/10/2018 tai Phong Tai nguyén va MOi
truong huyén D thi cac dién tich dat ma cac bén dang tranh chap “khong thugc quy
hoach cac du &n, khdng thugc quyen qudn Iy sik dung ciia co quan, t6 chirc nao. Cac
dién tich trén hai hé ba Th va ong X , ba Th quan Iy, siz dung dwoC xem xét dé cap giay
chiing nhdn quyén sir dung ddt néu cac hé trén co yéu cau” (bat luc 232); Tai cong van
s6 1198/UBND-NC ngay 08/6/2017 (bit luc 93) cua UBND huyén D da xé4c nhan dét
tranh chap hién “dd dwoc giao vé cho dia phuwong qudn Iy”; Tai vin ban sb
2314/UBND-NC ngay 06/11/2018 UBND huyén D tiép tuc xac nhan “Thiza dat c6
dién tich ddt 1.101,7m? (theo manh trich do do Vin phong Bang ky dat dai thuc hién
ngay 17/10/2018) va thiza ddt cd dién tich 1.425,5m? (theo mdnh trich do do Vin phong
Bang ky dat dai ldp ngay 26/12/2016) toa lac tai dp Bau L , xd Tdn Hoa, Pong Phu,
tinh Binh Phuéc dang tranh chdp ......khéng thude dat quy hogch cac dw &n va du diéu



kién d@é dwoc xem xét cap Gidy ching nhdn quyén sir dung ddt theo quy dinh cia
phap lugt”.

Theo An 18 s6 15 vé cong nhan thoa thuan miéng cua cac duong su trong viéc
chuyén doi quyén sir dung dat ndng nghiép duoc lua chon tir Quyét dinh Giam ddc
tham s6 394/2012/DS-GPT ngay 23/8/2012 va duoc cong bd theo Quyét dinh sb
299/QD-CA ngay 28/12/2017 cua Chanh &n Toa an nhan dan téi cao_thi: “Cac
duong sy tw nguyen thoa thugn mi¢ng voi nhau Vé Viéc Chuyen doi quyen s dung
dat néng nghiép...; da ding ky, ké khai di¢n tich dat da doéi va dwoc ghi nhdn tai sé
dia chinh, da truc tlep canh tac, si dung on dinh, lién tuc, ldu dai. _Truong hop nay,
Toa an phai cdng nhdn thoa thugn mi¢ng cua cdac dwong sw vé viec chuyén doi
quyén sir dung dat néng nghiép dé dé xdc dinh cdc dwong sw cO quyén sir dung dién
tich dat da doi”.

Hoi dong xét xtr xét thay tinh chat, cac tinh tiét, sy kién phap ly trong vu an
nay tuong tu cac tinh tiét, sy kién phap ly trong &n 1& trén. Nay, néu budc cac bén
duong su phai thuc hién thdo d& nha &, di doi md ma, chat bo cay trong dé tra lai dat
cho nhau s& dan dén nhiing x&o tron khong can thiét. Nguyén don ba Th cho rang
hop_ dong do6i dat gitta cac bén thuc hién khi chua bén nao co6 Gidy ching nhan
quyen su dung dat va khong duoc co quan c6 tham quyén cong chang, ching thuc
dé yéu Cau hay hop déng nay ma khong néu dugc 1y do nao khac dé chang minh
cho quyén va lgi ich hop phap caa minh bi xam pham. Do d6, Toa &n cép so tham
ap dung an lé s6 15 dé khong chap nhan yéu cau hay giao dich d6i dat ngay
16/4/2008 (&m lich) ctia nguyén don 1a phu hop.

[3.3] Vé chi phi té tung: Xét thay, qua trinh giai quyét tai cap so tham ba Th
da dong cac khoan chi phi té tung nhu 5.756.000d (ndm triéu bay trim nim muoi
sau nghin dong) tién chi phi do dac va 5.000.000d (nam triéu dong) tién chi phi xem
Xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Tai doan [4] phan “Nhan dinh cta Toa an”
ctia ban an so tham, Hoi ddng xét xir so tham chi nhan dinh vé sb tién 5.000.0004d
ma khong nhan dinh vé s tién 5.756.0004d chi phi do dac. Hon thé, mac di tai phan
“Nhan dinh” ban an c6 nhan dinh vé sé tién 5.000.000d nhung tai phan “Quyét
dinh” ctia ban an so tham lai khdng tuyén vé khoan tién nay 1a co thiéu sét. Tuy
nhién, xét thdy do yéu cau khai kién cua nguyén don khong dugc cap so tham va
cap phuc tham chap nhan nén nguyén don dwong nhién phai chiu nhitng khoan chi
phi t0 tung ndy. Viéc ban an so tham khong tuyén ve trach nhiém chiu cac khoan chi
phi nay cting khong lam anh huong nghiém trong dén quyeén va loi ich hop phap cua
cac bén. Do d6, cap phlc tham xét thay chi can bo sung phan nay tai ban an phuc
tham 1a phu hop.

Tur nhitng nhan dinh néu trén, xét thdy Toa an cap so tham c6 nhing vi pham
thu tuc t6 tung nhung khong lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
duong sy, trong d6 c6 nhitng vi pham ma tai cap phdc tham da khac phuc duoc. Vi
vay, khong can thiét phai huy ban 4n so tham tranh viéc vu an bi kéo dai gay xéo
tron khong can thiét trong doi song x& hoi nén khang cdo ciia nguyén don ba Nong
Thi Th vé viéc ba yéu cau hay hop dong d6i dat gitra cc bén va khang nghi cua
Vién kiém sat dé nghi hay ban an so tham khong duoc chap nhan. Tuy nhién, do
ban 4n so tham bi stra nén khang céo cua ba Th va khang nghi cua Vién kiém sét
nhan dan tinh Binh Phuéc duoc chap nhan mot phan.
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[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc va cua
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don tai phién toa c6 can cir mot
phan nén dugc chap nhan mét phan.

[5] VVé an phi:

An phi dan sy so tham: Do vu 4n duoc thu Iy truéc ngay Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an cd hiéu luc
(01/01/2017) nén ba Th phai chiu 200.000d (hai tram nghin dong).

An phi dan sy phic tham: Do khang céo cua ba Th dugc chap nhan mét phan
nén ba Th khéng phai chiu.

Vi céc I¢ trén;

QUYET PINH:
Can cir khoan 2 Dieu 308, Dieu 309 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Dieu
27 Phap 1énh an phi, I¢ phi Toa an so 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/2/2009 cua
Uy ban Thuong vu QUOC hoi: Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua

Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va Ié phi Toa an,

Chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don ba Néng Thi Th

Chap nhan mét phan khang nghi cua Vién truang Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Phuéc.

Stra Ban n dan su so tham s 04/2018/DS-ST ngay 12/4/2018 cia Toa &n nhén
dan huyén b , tinh Binh Phudc vé phan “QUYET DINH”.

_ Ap dung céc Diéu 463, 689, 691, 693 cua B¢ luat dan sy nim 2005; Piéu 106,
Piéu 126 cua Luat dat dai ndm 2003; An 1¢ s6 15/2017/AL duoc Hoi dong Tham
phan Toa &n nhan dan Toi cao thong qua ngay 14/12/2017.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nong Thi Th vé
viéc ba Th yéu cau huy hop dong chuyén doi quyen su dung dat lap ngay 16/4/2018
am lich gitra 6ng Hoang Van Lang, ba Nong Thi Th va 6ng Hoang Van X , ba
No6ng Thi Th.

~ 2. Kién nghi co quan nha nu6c ¢ tham quyen xem xét cap giay ching nhan
quyen su dung dat cho cac duong su theo quy dinh ctua Luat dat dai.

3. An phi dan sy so tham: Ba Th phai chiu 200.000d (hai tram nghin dong),
duoc khau trir vao so tién 1.000.000d (mot tri¢u dong) tam ng an phi ba Th da nop
theo bién lai thu tien tam tng an phi, 1€ phi Toa an s6 0023041, ngay 01/6/2015; Chi
cuc Thi hanh an huyén D hoan tra cho ba Th so tién 800.000d (tam tram nghin dong).

4. An phi dan sy phtc thén]: Ba Th khong phai chiu; Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén D hoan tra cho ba Th so tien 300.000d (ba traim nghin dong) tien tam tng
an phi, I¢ phi Toa an da nop theo bién lai s6 0024635 ngay 23/4/2018.

5. Chi phi t6 tung: Ba Th phai chiu s tién 5.756.000d (ndm trigu bay trim
nam muoi sau nghin dong) tien chi phi do dac va 5.000.000d (nam triéu dong) tien
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chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Do cac khoan tién nay ba Th
da ndp dua trong qua trinh giai quyet vu an nén khong phai tiep tuc thi hanh.

Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong s, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phudc;

-Toaan ND huyén D ;

-VKSND huyén b ; I
- Chi Cyc THADS huyén B ; (Paky)
- Luu ho so vu an, VT.

Pinh Thi Quy Chi
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