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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Nguyén Thi Duyén Hang
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhén déan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngdy 20 thang 01 nam 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vu an dén sy thy ly s6 160/2021/TLPT-DS ngay 14 thang
6 nam 2021 veé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén an dan sy so tl}ém sO 02/2021/DS-ST ngay 13 thang 01 ndm 2021
cta Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 249/2021/QP-PT ngay
14 thang 12 nam 2021, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Tran Thi T (chét ngay 09/6/2021).

Nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba T:

1. Ong Lé Van Mai L, sinh nim 1952, ¢6 mit;

2. Ong Lé Minh B, sinh nam 1981, c6 don yéu cau giai quyét vang mit;
3. Ong L& Minh V, sinh ndm 1979, c6 don yéu cau giai quyét vang mit;
4. Ong Lé Thanh P, sinh nim 1976, c6 don yéu cau giai quyét ving mit;
Cung dia chi: S6 C, khu phd B, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba Huynh Ngoc b, sinh nim 1966; dia chi: S V, duong L, khu
pho B, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
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1. Ong Ha Tan Th, sinh nam 1965; dia chi: S6 M, dudng L, t0 B, khu phé C,
phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong, vang mat.

2. Ong Lé Van Mai L, sinh nam 1952; dia chi: S6 C, khu phd B, phuong A,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mit.

3. Ong Luong Tai, sinh nam 1965; ’dia chi: S V, duong L, khu phé B,
phuong A, thanh phd T, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguwoi lam ching:

1. Ong Tran Van H, sinh nam 1972; dia chi: S6 D, to N, khu phé C, phuong
H, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

2. Ba Tran Thi Ngoc T1, sinh ndm 1973; dia chi: S0 Q, khu phd V, phuong
H, thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

3. Ba Luong Huynh Bich T2, dia chi: S6 V, dudng L, khu phé B, phudng A,
thanh pho T, tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Tran Thi T.
NQI DUNG VU AN:
- Nguyén don ba Tran Thi T trinh bay:

Gitta ba Tran Thi T, ba Huynh Ngoc D khong c6 mdi quan hé quen biet, ba
T c6 bict 6ng Ha Tan Th, khong quen bict ba Luong Huynh Bich T2. Ba Tran Thi
T 1a vo ong Lé Van Mai L (thuong goi la Tu M).

Do c6 nhu cau nhan Chuyen nhuong quyén st dung dat, ba Tran Thi T duoc
biét ba Huynh Ngoc D ¢6 nhu cau chuyén nhuong quyén su dung dat toa lac tai
phuong H, thanh pho T. Ba Tda gap ba D dé xem thong tin vé thira dat thong qua
gidy chung nhan quyén st dung dat. Ngay 08/02/2018, ba Tran Thi T va ba Huynh
Ngoc B tién hanh ky hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat thuoc
thira s6 823, to ban d6 s6 13, toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong
theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AK475791, s6 vao s6 H28032, do Uy
ban nhéan dan thi x (nay 13 thanh phd) T cdp ngay 24/9/2007 cho ba Huynh Ngoc
P. Hop dong dat coc duoc 1ap tai Uy ban nhan dan phuong A ¢ chang thuc quyén
s6 01-SCT/CK, BC ngay 08/02/2018.

Theo noi dung hop dong dat coc thi gia chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong.
Hinh thirc thanh toan:

- Lan tha nhét:‘Ngay sau ky hqp‘déng dit coc ba Tran Thi T dat coc cho ba
Huynh Ngoc B so6 tién 150.000.000 dong, duoc giao nhan tai Uy ban nhan dan
phuong A.

- Lan thtr hai: Dén khoang 06 thang sau ba T tiép tuc giao cho ba P sd tién
70.000.000 dong, day la sé tién dat coc lan thi 02. Tong cong hai lan dat coc 1a
220.000.000 dong. Bén dusi s6 tién 70.000.000 dong ¢6 ghi dong chir “Lay lan 3:
40.000.000 dong (bbn muoi tri¢u dong), téng sé 260.000.000 dong (hai traim sau
muoi tri¢u dong) nhung s tién nay ba T khong giao vi cac bén khong thong nhat
lai gia chuyén nhuong 1a 260.000.000 dong va cac bén sé& tién hanh ky hop dong
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cong chung nhung ba D khong dong y nén ba T khong giao thém. Do ba b khong
chiu thong nhat ngay cac bén tién hanh ky hop dong Chuyen nhuong quyen st dung
dat va nhiéu lan thay d6i gia chuyén nhuong, khong mudn tiép tuc chuyén nhugng
nén ba Tran Thi T yéu cau ba P phai tra lai tién coc va phat coc trong truong hop
ba b khong mubn tiép tuc thyc hién hop dong.

Khi ky hop df)ng dat coc cac bén thoa thuan miéng la khi nao ba b thuc hién
xong Viéc cap doi gidy chang nhan quyén sir dung dat va day du tha tuc, du diéu
kién dé ky hop dong chuyén nhuong thi cac bén sé tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong. Tuy nhién, sau d6 ba B doi y khong mudn chuyén nhuong nira nén khong
thé ky hop dong. Vi chua ky hop c’[éng Chuyén nhuong nén ba T khong gilt ban
chinh gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi thira dit néu trén cua ba b. Hién
nay, thira dat néu trén ba b da chuyén nhuong cho ngudi khac. Vi vay, ba T khoi
Kién yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén bd cham dat Hop dong dit coc ngay 08/02/2018 ky giita ba Tran
Thi T va ba Huynh Ngoc D.

2. Bugc ba Huynh Ngoc D phii tra lai cho ba Tran Thi T s6 tién dit coc
220.000.000 dong. Ngoai ra ba T khong yéu cau gi khéac.

Kém theo don khoi kién nguyén don giao ndp tai liéu chiing cir sau: Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 AK 475791, s6 vao so6 H28032, do Uy ban nhan
dan thi xa (nay la thanh pho) T cép ngay 24/9/2007 cho ba Huynh Ngoc D; Hop
ddng dat coc duoc 1ap tai Uy ban nhan dan phuong A ching thuc quyén sé 01-
SCT/CK, BC, ngay 08/02/2018 (ban photo).

- Bi don ba Huynh Ngoc D trinh bay:

Ba D khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cia ba Tran Thi T. Giita ba P va
ba Tran Thi T khong c6 quan hé giao dich dit coc chuyén nhuong quyén sir dung
dat nio ca.

Thuc chat vo chong ba Tran Thi T va 6ng Lé Vian Mai L, 6ng Ha Tan Th 1a
ngudi cho ba P vay tién. Cuy thé ngay 08/02/2018, vo chong ba T, ng Th cho ba
vay s tién 150.000.000 dong. Khi vay tién v chong ba T, ong Th yéu cau ba b
phai giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat thuoc thira s6 823, to ban
d6 sb 13, toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chang
nhan quyén sir dung dat sé6 AK 475791, s6 vao sé6 H28032, do Uy ban nhén dan thi
xd (nay la thanh phd) T cap ngay 24/9/2007 cho ba Huynh Ngoc B. Tai thoi diém
vay tién ba T, 6ng L, ong Th c6 dua cho ba B mot van ban. Ba T néi la 1ap glay to
thé hién viéc ba b vay tién va giao cho ho ban chinh gidy chiing nhan quyen st
dung dat cua thira dat néu trén. Vi nghi 1a that nén ba P da ky vao gidy nay va
khong doc, khong xem ma chi ky vao nén khong biét 1a glay gi, sau nay ba b moi
biét 1a hop dong dit coc Chuyen nhuong quyén str dung dat nhung vi can tién va co
tra 13i nén ba D khong co y kién. Sau khi vay tién thi mdi thang ba P phai tra tién
1ai cho vo chong ba T, 6ng Th s6 tién 1 7.500.000 dong.

Pén ngay 11/7/2018, do gia dinh thu xép dugc mot khoan tién nén B c6 tra
bot cho ba T, 6ng Th so6 tien 40.000.000 dong. Viéc ba D tra tién dugc ong Ha Tan
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Th viét va ky xac nhan vao van ban vay muon tién ngay 08/02/2018 (Hop dong dat
coc ngay 08/02/2018).

DPén ngay 07/10/2018, do gia dinh can tién dé chi phi lam in nén ba D vay
thém cua ba T, 6ng Th s6 tién 70.000.000 dong va ngay 07/12/2018, ba D lai vay
thém sb tién 40.000.000 dong. Tuy nhién, s6 tién ba P thuc nhan vao ngay
07/12/2018 1a 14.000.000 dong (do ba T, éng Th trir tién 14, tién co 1a 26.000.000
ddng). Hon nira, 6ng Th va dan em ctia 6ng Th con budc ba T phai tra thém phi tién
co cho ho Véi s6 tién 1 26.000.000 dong nén ba Tchi nhan 14.000.000 dong.

Trong thoi gian vay, ba B d3 nhiéu lan tra tién 13i cho ba T, éng Th véi tong
s6 tién khoang 110.000.000 dong (mdi thang tra 13.000.000 dong) Trong qua trinh
vay ong L, 6ng Th thudng hay dén nha ba B chiri boi, de doa doi tién 14i.

Pén thang 8/2019, do khong thé chiu ndi khoan tién 1di qua 16n nén ba D
quyét dinh chuyén nhuwong phan dat thugc thira s6 823, to ban d6 sb 13, toa lac tai
phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
Sé AK 475791, s6 vao s6 H28032, do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) T
cap ngay 24/9/2007 cho ba Huynh Ngoc b dé tra ng va chudc lai gidy chang nhan
quyén sur dung dat néu trén tir ba T, ong L, ong Th.

Ba P di chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén cho ba Tran Thi Ngoc
T1, khi thoa thuan chuyén nhuong ba b ¢6 thong bdo cho ba Ngoc T1 biét 1a ban
chinh gidy chang nhén quyen str dung dat cua thura dat néu trén ba D da giao cho ba
Tran Thi T d@é vay tién, néu ba Ngoc T1 mudn nhan chuyén nhuong thi phai dat coc
s6 tién 350.000.000 dong dé ba b chudc lai glay ching nhan quyen su dung dat néu
trén, ba Ngoc T1 dong y gitp ba b chugc lai gidy ching nhan quyén st dung dat va
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén voi gia chuyén nhuong 13
850.000.000 dong. Ngay 26/8/2019, ba Ngoc T1 cung dng Tran Vian H (ngudi moi
gidi) da dén nha ba D, tai nha ba P thi ba Tgiao trudc cho ba P sb tien 50.000.000
d6ng. Sau d6, ba Ngoc T1 cing 6ng H, ba D di dén nha ba Tran Thi T, 6ng Mai L,
tai nha ba Tran Thi T va ong Mai L, ba Ngoc T1 di giao cho ba B sb tién
300.000.000 dong dé tra lai cho ba Tran Thi T, 6ng Mai L, khi nhan 300.000.000
dong tir ba Ngoc T1 thi ba P da giao ludn cho vo chong ba Tran Thi T. Sau d6, ba
T, 6ng Mai L da giao tra lai ban chinh quyén sir dung dat néu trén cho ba P thi ba
Ngoc T1 giir luén. Do di tra hét tién va 1ay lai ban chinh gidy ching nhan quyén st
dung dat nén ba D quén khong yéu cau ba Tran Thi T huy bo hop dong dat coc
(thuc chat 1a gidy vay tién), ciing khong lam bién ban giao nhan so tién da tra.

Trong 39 tién 300.000.000 dong giao tra cho vo chong ba Tran Thi T thi co
220.000.000 dong 1a goc va 80.000.000 dong 1a 1ai suat.

Ba P di tra du tién cho ba Tran Thi T, 6ng Mai L, 6ng Th. Vi vay ba P di
nhan lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat va chuyén nhuong cho ba
Ngoc T1. Hién nay, ba B khong con no ba Tran Thi T, ong Mai L, 6ng Th khoan
tién nao ca va ciling khong c6 viée dit coc chuyén nhuwong quyén su dung dat cho
ba Tran Thi T. Viéc ky Hop dong dat coc ngay 08/02/2018 1a gia tao nham che giau
hop dong vay tién.

Vi vay, ba D yéu cau Toa an hay Hop dong dit coc ngay 08/02/2018 giira ba
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Huynh Ngoc b va ba ‘Trﬁn Thi T. Ba B di tra hét tién vay nén khong c6 nghia vu
phai tra thém khoan tién nao khac.

Bi don giao ndp tai liéu ching cir: Hop dong dit coc duoc 1ap tai Uy ban
nhan dan phuong A c6 chung thuc quyén so 01-SCT/CK, BC, ngay 08/02/2018
(ban photo).

- Ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Ha Tan Th trinh bay:

Giita 6ng Ha Tan Th, ba Tran Thi T va ba Huynh Ngoc B ¢6 quen biét vi
cung chung dia phuong, 6ng Th 1am giao dich bat dong san, ong Th chi biét ba
Huynh Ngoc D ¢6 giao dich dat coc nha dat vai ba Tran Thi T, 6ng Th khong phai
ngudi moi gisi cho ba b va ba T, 6ng Th c6 ky tén lam ching cho hop dong dat
coc gitra ba T va ba b nhung khong 16 gid tri giao dich la bao nhiéu. Ong Th khong
biét hop dong dat coc la do ai viét, tai thoi diém cac bén thyc hién giao dich dat coc
thi 6ng Th dang udng ca phé tai quan ba T nén ba T, ba P ¢6 yéu cau ong Th ky tén
lam ching vao giao dich gitra ba T va ba B. Hop déng nay duogc lap tai nha ba T.
Ong Th xac dinh dong chit “Hém nay 11.7.2018 chi D tra 40.000.000 dong (bon
muoi triéu dong chan)” ¢ kém chit ky phia dudi chinh 1a do 6ng Ha Tan Th ty viét
va ky tén nhung viéc nhan tién tir ba B hay ba Tthi ong Th khong nhéd vi thoi gian
da hon 02 nam.

Do ong Th va ba TIa chi em trong gia dinh, khi ba T khong thé giao dich
dugc thi 6 nhd ong Th giao dich gium, con tién nhan tir ai thi 6ng Th khong rd.
Ong Th chi 1am chimg hai bén c6 thuc hién ky két hop dong dat coc. Hop dong lam
02 ban, ba T giir 01 ban, ba B gir 01 ban, sau khi ky xong, ba P c¢6 giao cho ba T
ban chinh gidy chang nhan quyén st dung dat cua ba B va ba T giao tién cho ba B
con vigc ba T giao bao nhiéu thi 6ng Th khong r6. Ong Th chi biét ba B ¢6 nhu cau
ban dat va ba T ¢6 nhu cau mua nén 6ng Th huéng dan ba D gap ba T dé tién hanh
giao dich dat coc, ong Th khong mdi gisi gi ve viéc vay tién, ong Th khong nhan
tién co gi cua ba B. Trudong hop ba B yéu cau ong Th tra lai sé tién 40.000.000
déng vao ngay 11/7/2018 ma éng Th c6 ky nhan tai Hop dong dit coc ngay
08/02/2018 thi 6ng Th khong dong ¥, vi néu 6ng Th c6 nhan tién tir ba D thi cling
1a nhan giup ba T va giao lai cho ba T, ban than 6ng Th khong sir dung tién cua cac
bén nén khong thé tra. Ong Th biét gitra ba T va ba P con ¢ nhitng giao dich khac
nhung 6ng khong r4.

- Ngueoi lam chirng ba Tran Thi Ngoc T1 trinh bay:

Thong qua nguoi gigi thidu 1a ong Tran Van H, ba Tran Thi Ngoc T1 biét ba
Huynh Ngoc P ¢6 ¥ dinh chuyén nhuong quyén sir dung dt thudc thira s6 232, to
ban d6 sb 36, dién tich 116m?, toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong,
gia thoa thuan chuyén nhuong la 850.000.000 dong. Tuy nhién, ba B c6 cho biét
hién glay ching nhan quyén st dung dat cua ba da giao cho vo chong ba Tran Thi
T. Néu mU0n nhan chuyén nhuong thi phai dat coc so tién 350.000.000 dong dé ba
b lay gidy chung nhan quyén sir dung dat vé méi co thé chuyén nhuong. Ngay
26/8/2019, ba Tran Thi Ngoc T1 c6 mang theo s tién 350.000.000 déng dén nha
Piép dé lam thu tuc dat coc. Tai nha ba B, ba b, ong Tai (chéng ba P) c6 nhan
trudc caua ba Ngoc T1 s tién 50.000.000 dong. S6 con lai 1a 300.000.000 dong thi
ba Ngoc T1 ¢o di cung ong H va ba D dén nha ba Tran Thi T dé xem ba B ¢6 giao
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glay chang nhan quyeén s dung dat ¢ day hay khong. Tai nha ba Tran Thi T, ba
Tran Thi Ngoc T1 ¢ dua tiép cho ba Huynh Ngoc B sb tién 300.000.000 déng.
Sau khi nhan tién tir ba Ngoc T1 thi ba P giao ludn toan bo s6 tién 300.000.000
ddng cho chong ba Tran Thi T, chong ba Tran Thi T tén thuong goi 1a Tu M. Sau
do, ong M Iéy ban chinh gidy chang nhan quyén str dung dat dé tra cho ba B. Sau
khi nhan gidy chang nhéan quyén sir dung dat tir 6ng M, ba B giao ludn ban chinh
gidy chang nhan quyén sir dung dat mang t€n Huynh Ngoc D cho ba Tran Thi
Ngoc T1. Hién nay, ba Ngoc T1 da dugc cip gidy chang nhan quyén st dung dét
vao ngay 20/02/2020. Con viéc giita ba Tran Thi T va ba Huynh Ngoc B ¢ quan
hé vay muon hay chuyén nhuong gi khong thi ba Ngoc T1 khong r5.

Nguoi 1am chimg ba Tran Thi Ngoc T1 cung cép tai liéu ching cir: Gidy
chang nhan quyén sir qlung dat so6 CU 809240, s6 vao s6 SC08739, do S¢ tai
nguyén va Méi truong cip ngay 20/02/2020 cho ba Tran Thi Ngoc T1.

- Ngwoi lam chirng éng Tran Vin H trinh bay:

Giita 6ng Tran Vian H, ba Tran Thi Ngoc T1, ba Tran Thi T va ba Huynh
Ngoc P khong c6 ba con hay ho hang gi. Ong Tran Van H chi biét ba Huynh Ngoc
D ¢6 ¥ dinh chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira s6 232, to ban dd s6 36,
dién tich 116m?, toa lac tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong, ddng thoi
ong H biét ba Tran Thi Ngoc T1 mubn tim dat dé xay nha nén 6ng H c6 gidi thiéu
cho hai bén gap nhau. Sau khi gap nhau, trao ddi thi gia thoa thuan chuyén nhuong
1a 850.000.000 ddng. Tuy nhién, ba B ¢o cho biét hién gidy ching nhan quyén st
dung dat cua ba di giao cho vo chdéng ba Tran Thi T. Néu mudn nhan chuyén
nhuong thi phai dat coc s6 tién 350.000.000 dong dé ba P lay gidy chung nhan
quyén st dung dat vé méi c6 thé chuyén nhugng. Ngay 26/8/2019, ong Tran Vian H
c¢6 di chung voi ba Tran Thi Ngoc T1 dén nha ba B dé 1am tha tuc dit coc giup ba
Ngoc T1. Tai nha ba b, ba D, 6ng Tai (chong ba P) ¢6 nhan trudc cua ba Ngoc T1
s6 tién 50.000.000 ddng. Sb con lai 1a 300.000.000 ddng thi 6ng H co di cung ba
Ngoc T1 va ba B dén nha ba Tran Thi T dé xem ba B co giao gidy ching nhan
quyén sir dung dat ¢ day hay khong. Tai nha ba Tran Thi T, ong Tran Vian H thay
ba Tran Thi Ngoc T1 c6 dua tiép cho ba Huynh Ngoc B sé tién 300.000.000 dong.
Sau khi nhan tién tir ba Ngoc T1 thi ba P giao ludn toan bd sb tién 300.000.000
d6ng cho chong ba Tran Thi T. Chdng ba Tran Thi T tén thuong goi 1a Tu M. Sau
do, ong Mai lay ban chinh giéy chung nhan quyén sir dung dat dé tra cho ba P. Sau
khi nhan gidy chiing nhén quyén st dung dat tir ong M, ba P giao luén ban chinh
gidy chang nhan quyén sir dung dat mang tén Huynh Ngoc B cho ba Tran Thi
Ngoc T1. Con viéc gitta ba Tran Thi T va ba Huynh Ngoc P ¢6 quan hé vay muon
hay chuyén nhuong gi khong thi ong H khong rd.

Nguoi 1am ching 6ng Tran Vian H khong cung cép tai liéu ching cu.

Tai Ban an dan sy so tbém $6 02/2021/DS-ST ngdy 13 thang 01 nam 2021
ctia Toa an nhan dan thanh pho Tha Dau Mgt, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Dinh chi giai quyet doi V6i yéu cau phan t6 caa bj don ba HUynh Ngoc b
d6i v&i nguyén don ba Tran Thi T vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc.
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2. Khong chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don ba Tran Thi T doi voi
bi don ba Huynh Ngoc B vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Tuyén: Hop dong dit coc ky két ngay 08/02/2018 chung thuc, quyén sb 01-
SCT/CK, BC tai Uy ban nhan dan phuong A, thanh phé Thi Dau Mét, tinh Binh
Duong gitra ba Tran Thi T va ba Huynh Ngoc P ddi véi dién tich dat 116m? thuoc
thira s6 823, to ban dd s6 13, toa lac tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong
theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sb AK 475791, s6 vao s6 H28032, do Uy
ban nhan dén thi x3 (nay 1a thanh phd) T cap ngay 24/9/2007 cho ba Huynh Ngoc
b 1a vo6 hicu.

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio.

Sau khi xét xu so }hém, ngay 19/02/2021, nguyén don ba Tran Thi T khang
cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toa, nguoi ké thura quyén va nghia vy to tung cua nguyén don ba
Tran Thi T 1a 6ng L€ Van Mai L xac dinh van gitr yéu cau khang cdo, ong L trinh
bay tong sb tién ba D ng 1a 410.000.000 dong, da tra duoc 300.000.000 dong, con
no lai 110.000.000 ddng do con trai ba B muon nén dé nghi Hoi dong xét xur xét
budc ba D tra s6 tién 110.000.000 dong.

Ba D trinh by, ba c6 mugn ciia ba Tso tién 300.000.000 dong nhung ba B
da thanh toan xong, doi véi so tien 110.000.000 dong ma 6ng L cho rang con ba b
ng thi ba b khong biét.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Tda an cap phuc tham da thu Iy va gial quyff:t vu an dung trinh
tu, thu tuc theo‘luét dinh. Tai phién toa, nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién
day du cac quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cia Bo luat To tung dan su.

- Vé ndi dung: Hai hop dong dat coc do nguyén don va bi don cung cép tuy
khong glong nhau vé noi dung phan phuong thtc thanh toan nhung déu thé hién
téng sb tién bi don da nhén cua nguyén don la 260.000.000 dong. Tai hop dong dat
coc do bi don cung cip thé hién ngay 08/02/2018, ba P nhan 150.000.000 dong,
ngay 11/7/2018 ba B tra 40.000.000 dong (c6 chir ky xac nhan cua 6ng Th); ngay
07/10/2018 ba B nhan thém 70.000.000 dong ngay 07/12/2018 ba b lay thém
40.000.000 dong Cac bén chua ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhung s6 tién ba B nhan 16n hon sé tién thoa thuan chuyén nhuong theo hop dong
dat coc (250.000.000 dong) cling nhu hop dong thé hién ba P nhiéu lan nhan tién
roi tra tién roi lai nhan tién tir ba T 1a khong phu hop véi thuc té giao dich chuyén
nhuong. Do d6, c¢6 cin cit xac dinh quan hé giita cac bén thyuc chét 1a giao dich vay
muon, hop dong dat coc chi 1a giao dich gia tao nham che giau hop dong vay nén
hop dong dat coc ngay 08/02/2018 vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 124 cua Bo luat
Dan su. Toa an cip so tham xac dinh hop dong vO hi€u la c6 can cu. Tuy nhién,
ngay 27/3/2020, bi don co6 yéu cau phan t6 1a hay Hop dong dit coc ngay
08/02/2018. Theo quy dinh tai Diéu 422 cua Bo luat Dan su vé cham dut hop dong
va Diéu 423 Bo luat Dan sy vé huy bo hop dong thi yéu cau phan té caa bi don co
thé loai trir nghia vu cua bi don dbi vé6i yéu cau cua nguyén don. Do d6, Toa 4n cap
so tham dinh chi yéu cau phan t6 caa bi don la khong ding. Vé hau qua hop dong
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v6 hiéu, cac bén di thuc hién xong nghia vu nén yéu cau phan t cua bi don 1a co
cdn ctr chap nhan toan bd. Tir nhitng phan tich trén, nhan thiy Toa 4n cip so tham
giai quyét vy an chua phu hop véi quy dinh cua phap ludt nén khang céo cua
nguyén don la c6 can ctr Chap nhan mot phan (dol v6i phan dinh chi phan té cua bi
don). Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su, dé nghi Hoi ddng xét
Xt stra ban an dan su so thdm theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
ba Tddi véi ba B, chap nhan phan té caa bi don ba B ddi véi ba T.

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ¢ c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cac duong
su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Trong qua trinh chuan bi xét xir phuc tham thi ngay 09/6/2021, ba Tran
Thi T chét (Trich luc khai tir s6 739/TLKT-BS ngay 09/6/2021). Theo Bién ban xac
minh ngdy 11/11/2021 cta Tda 4n nhan dan tinh Binh Duong thé hién ba Tran Thi
T ¢6 chdong 1a 6ng Lé Van Mai L, sinh nam 1952 ciing cac con 1a 6ng Lé Minh B,
sinh nam 1981; 6ng Lé Minh V, sinh nam 1979 va 6ng Lé Thanh P, sinh nam 1976.
Can cr vao Diéu 74 cua Bo luat T6 tung dan sw, Toa an nhan dan tinh Binh Duong
dua nhiing nguoi c6 tén trén vao tham gia t6 tung voi tu cach la ngudi ké thua
quyén va nghia vu t tung cua nguyén don ba Tran Thi T.

[2] Nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung cua ba T la 6ng L& Minh B, 6ng
L& Minh V va 6ng L€ Thanh P ¢6 don yéu cau Toa an giai quyét ving mat; ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Ha Tan Th, 6ng Luong Tai di dugc Toa an
triéu tap hop 1& lan thir hai dé tham gia phién toa nhung van vang mit khong 1y do
nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang miat nhimg ngudi co tén trén theo quy
dinh tai Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su.

[3] Sau khi xét xir so tham, bi don ba Huynh Ngoc P ndp don khéng cdo ban
an so tham. Tuy nhién, don khang céo ctia ba B qua han luat dinh nén Hoi ddng xét
khang cao qua han khong chap nhan viéc khang cdo qua han cua bi don ba Huynh
Ngoc P d6i voi Ban an dan su so tham sb 02/2021/DS-ST ngay 13/01/2021 vé viéc
“Tranh chap hop dong dit coc” cia Toa an nhan dan thanh phd Thu Dau Mét, tinh
Binh Duong tai Quyét dinh khong chap nhan khang cdo qua han s6 09/2021/Qb-
PT ngay 13/4/2021 ciia Tda an nhan déan tinh Binh Duong. Do vay, cin cir Diéu
293 B luat T6 tung dan su, Toa an cap phuc tham xem xét giai quyét trong pham
Vi ndi dung khang céo cua nguyén don. Nguyén don khang cao toan bd noi dung
ban 4n so tham.

[4] Nguyén don ba Tran Thi T va bi don ba Huynh Ngoc B thong nhat ngay
08/02/2018 giira ba Tran Thi T va ba Huynh Ngoc B c6 ky hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Uy ban nhan dan phuong A dugc chang
thuc, quyén sé 01-SCT/CK, PC dbi vai dién tich dat 116m? thuoc thira s6 823, to
ban d6 s6 13, toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Giay ching
nhan quyén sir dung dat sé6 AK 475791, s6 vao sé6 H28032, do Uy ban nhéan dan thi
x4 (nay 1a thanh phd) T cip ngay 24/9/2007 cho ba Huynh Ngoc B nén day la tinh
tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 ctia Bo luat To tung
dan su.
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[5] Nguyén don va bi don khéng thong nhat, nguyén don cho rang bi don
khong tiép tuc thuc hién hop dong dat coc nén khai kién yéu cau hay hop déng dat
coc nén trén va yéu cau bj don tra lai s tién coc da nhan. Bi don cho rang Hop
ddng dit coc ngay 08/02/2018 1a gia tao nham che giau giao dich vay muon tién
gitra vo Chong ba Tran Thi T va ba Huynh Ngoc B. Khi thuc hién giao dich vay
muon tién bi don di giao cho ba Tran Thi T ban chinh gidy chiing nhan quyén st
dung dat vai dién tich 116m? thugc thura s6 823 (nay la thira s6 s6 232), to ban do
s0 13 (nay la to ban d6 sb 36) toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong
theo Gidy chting nhan nhan quyén sir dung dét s6 AK 475791, vao s6 s6 H28032
do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a thanh phd) T cip cho ba HUynh Ngoc D ngay
24/9/2007, trong qua trinh thuc hién hop dong vay do khong con kha ning tra 1ai
cho ba Tran Thi T nén thang 8 niam 2019 ba D dd chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén cho ba Tran Thi Ngoc T1 véi gia chuyén nhuong 1a 850.000.000 déng
dé lay tién tra no cho nguyén don. Bé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén su dung
dat cho ba Tran Thi Ngoc T1 thi chinh ba Ngoc T1 va ba B di dén nha cta nguyén
don dé tra no vay va chugc lai ban chinh gidy chang nhan quyén st dung dat néu
trén dé ky hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba Tran Thi Ngoc Tl
Bi don d3 thanh toan hét s tién vay cho nguyén don nén khong dong y véi yéu cau
khaoi kién cua nguyén don.

[6] Pi chiéu hop dong dit coc do nguyén don cung cap (bat lyc 09-10) Vi
hop dong dit coc do bi don cung cip (but lyc 14) thi trang khép véi nhau vé thong
tin c4 nhan, chimg minh nhan dan cta ba T, ba D thé hién trong hd so vu an va cac
ndi dung khac cua hai hop dong dat coc hoan toan tring khop véi nhau vé thong tin
cua quyen su dung dat ma cac bén thoa thuan, ciing nhu sb tién cac bén thoa thuan
mdi 1an giao nhan, phia dudi hai hop dong dit coc déu co chir viét, chit ky, ddu van
tay cua ca hai bén. Tuy nhién, hop dong bi don cung cap c6 khic voi nguyén don
vé phuong thirc thanh toan 14 co ghi cu thé ngay nhan tién va tai phan thoa thuan
khac cua hop doéng dat coc co thém ndi dung “Hém nay 11.7.2018 chi D tra
40.000.000 dong (bon muoi triéu dong chan)” phia dudi dong chir ¢6 chit ky cua
6ng Ha Tan Th. Nhu véy, cung mot hop ddng nhung hai bén lai cung cp c6 nhitng
no1 dung khac nhau.

[7] Theo hop ddng dit coc nguyén don va bi don cung cip thi hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén voi gia 1a 250.000.000 déng
va théa thuan phuong thtic thanh toan nhu sau: Lan 01 dat coc s6 tién 150.000.000
dong; lan 02 sau khi ky két hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat s& thanh
toan hét s6 tién con lai. Tuy nhién, tai phan phuong thire thanh toan cua ca hai Hop
dong dit coc ngay 08/02/2018 do hai bén cung cap déu thé hién s tién ba T da
giao cho ba B 1a 260.000.000 dong 14 da vuot qua gid tri chuyén nhwong quyén su
dung dat ma hai bén da thoa thuan. Ba T cho rang trong qua trinh thuc hién hop
d6ng thi co thoa thuan vé gia chuyén nhuong nhung bi don khong thira nhan va ba
T khong dua ra dugc chang ci chirng minh. Trong khi, bi don dua ra duoc chung
ctr chitng minh Hop dong dat coc ngay 08/02/2018 1 hop dong gia tao nham che
day cho giao dich vay tién, cu thé tai hop dong dit coc bi don cung cép co ghi
“Hoém nay 11.7.2018 chi Diép tra 40.000.000 dong (bén muwoi triéu dong chdn)”,
phia du6i dong chir c6 chit ky ciia 6ng Ha Tan Th va di duoc 6ng Th thira nhan tai
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Bién ban lay 161 khai ngay 07/7/2020 (but luc s6 33) “Téi xdc dinh dong chit hém
nay 11.7.2018 ch; b tra 40.000.000 dong cé kem chit ky phia bén dudi chinh la cua
t6i ti Viét va ky tén” va 1y do ma éng Th nhan s tién 40.000.000 dong 13 do “T6i
(6ng Th) va ba T la chi em trong gia dinh, khi ba T khéng thé giao dich dwoc thi ¢é
nho 16i di giao dich dim... néu t6i cé nhan tién tir ba D thi téi ciing nhdn gitip ba
Tva giao lai cho ba T, bdn than téi khéng sir dung tien cia cdc bén”, nhimg tinh
tiét nay phu hop véi giao dich vay tai san vi chi c6 quan hé vay mugn tién moi co
nhan tién va tra tién. Tai phién toa phiic tham ong L xac dinh c6 viéc vay muon s6
tién 410.000.000 déng. Do vay, Toa an cip so tham xac dinh Hop dong dit coc
ngay 08/02/2018 13 hop dong gia tao nhiam che giau cho giao dich vay muon tién 1a
c6 can ct. Tuy nhién, trong vu an ndy ba P ¢6 yéu cau phan t6 va da dugc Toa an
cap S0 tham thu 1y nhung nhéan dinh cho rang yéu cau cia ba b 1a y kién, cung voi
yéu cau khai kién cua nguyén don va khong thudc truong hop quy dinh tai diém a,
b khoan 2 DPiéu 200 cia Bo luat T4 tung dan sy nén dinh chi yéu cau phan t6 cua ba
b 1a khong phu hop vi yéu cau ctia ba b loai trir nghia vu cua ba B d6i véi ba T.
Do vy, yéu cau phan té cua ba B 1a ¢6 can cir chap nhan.

[8] Vé hau qua cia hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 124
cua Bo luat Dan su quy dinh: “Khi cdc bén xdc lap giao dich dan sy mét cach gia
tao nham che gidu mét giao dich ddn sw khdc thi giao dich dén sw gid tao vé hiéu,
con giao dich ddn sy bj che gidu van cé hiéu luc, trir triong hop giao dich dé cing
vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay hoac ludt khac co lién quan”. Nhu vay, giao
dich vay tai san gitta ba T va ba B s€ c¢6 hiéu luc. Bi don xac dinh muon cua
nguyén don s6 tién 300.000.000 dong va khi muon tién bi don da giao cho nguyén
don ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat va ngay 26/8/2019 da tra hét
khoan ng vay cho nguyén don véi s6 tién 1a 300.000.000 dong va da nhan lai ban
chinh gidy chiang nhan quyén sir dung dat néu trén dé chuyén nhwong quyén st
dung dat nay cho ba Tran Thi Ngoc T1. Loi khai cua ba B phu hop vai loi khai cua
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ngudi lam ching. Theo 1oi khai ciia 6ng Ha
Tan Th “Sau khi ky xong hop déng dat coc thi ba P ¢6 giao cho ba T ban chinh
giay chitng nhdn QSDD cia ba . Didu ndy phi hop voi 10i khai cia ngudi lam
chang ba Tran Thi Ngoc T1, 6ng Tran Van H “Ngdy 26/8/2019 ba D da tra sé tién
300.000.000 dong cho éng Mai (chong ba Tran Thi T) va dng Mai da tra lai ban
chinh gidy chimg nhdn OSDP cho ba P, sau dé ba P da giao luén ban chinh gidy
chitng nhdn OSDP cho ba Tran Thi Ngoc T1 dé thuc hién viéc chuyén nhwong
OSDD giita ba T va ba P”. Dong thoi, tai phién toa phic thim nguoi ké thira
quyén va nghia vu cta ba Tla 6ng Lé Vin Mai L thira nhan ba B d3 thanh toan
duoc s6 tién 300.000.000 dong. Do vy, c6 cin cr xac dinh ba P da thanh toan sd
tién 300.000.000 dong cho nguyén don. Do d6, Toa an cép so tham xac dinh trong
giao dich vay tién bi don da thuc hién xong nghia vu tra ng sé tién vay 300.000.000
ddng cho nguyén don 1a co can ct.

[9] T nhitng phan tich trén, c6 can ctr chdp nhan mot phan yéu cau khang
cao cua nguyén don, stta ban an so tham doi véi yéu cau phan to caa bi don.

[10] Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop.

[11] An phi dan sy so tham:
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Nguyén don phal chiu an phi dan su SO tham dol VGi yéu cau cua nguyén don
khong duoc Toa an chap nhan va yéu cau phan t cua bi don duoc Toa an chip
nhén. Tuy nhién, nguyén don ba Tran Thi T la nguoi cao tudi va c6 don de, nghi
mien an phi. Cén cit quy dinh tai Dieu 12, bicu 14 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh v€ muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va s dung an phi va 1¢ phi Toa an
nén nguyén don ba Tdugc mien ndp an phi.

‘ Bi don ba Huynh Ngoc b khong phai chiu an phi dan sy so tham ddi véi yéu
cau phan t6 da dugc Toa an chap nhan, hoan tra tam (rng an phi cho bi don ba b.
_ [12] V& an phi dan sy phic tham: Nguoi khang céo 1 nguoi cao tuoi nén
mién an phi theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can cir Diéu 74, Dicu 148, Diéu 200, Diéu 296, khoan 2 Dicu 308, Diéu
309 va bieu 313 cua B6 luat To tung dan su.

- Can ct Diéu 124, 328 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 166, 167, 168, 188 cta Luat Dét dai;

- Ciin cir Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nép, quan Iy va sur
dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang cao ctia nguyén don ba Tran Thi T.

2. Sira Ban 4n dan sy so tham s6 02/2021/DS-ST ngay 13 thang 01 ndm
2021 cua Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Tran Thi T doi
v6i bi don ba Huynh Ngoc D.

2.2. Chap nhan yéu cau phan t ciia ba Huynh Ngoc B ddi vai ba Tran Thi T.

Tuyén: Hop dong dat coc ky két ngay 08/02/2018 chiing thuc, quyén s6 01-
SCT/CK, DC tai Uy ban nhéan dan phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong gita
ba TranThi T va ba Huynh Ngoc b doi véi dién tich dat 116m? thuoc thira so 823,
to ban d6 so 13, toa lac tai phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong theo Giay
ching nhan quyen st dung dat so AK 475791, s6 vao s6 H28032, do Uy ban nhén
dan thi xa (nay la thanh pho) T cap ngay 24/9/2007 cho ba Huynh Ngoc D 1a vo
hiéu.

2.3. V& 4n phi dan su so tham:

- Ba Tran Thi T dwoc mién an phi.

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Thi Dau Mot hoan tra cho ba Huynh
Ngoc D s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tng 4n phi di nop theo
Bién lai thu tam tng 4an phi, 1& phi Toa an s6 0050333, ngay 01/9/2020 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.
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3. An phi dan su phac tham: Nguoi khang cao duoc mién an phi theo quy
dinh cua phap luat.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat tir ngay tuyén an./.

Noi nhin- TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;
- Chi cuc THADS thanh phd Tha Dau Mét;
- TAND thanh ph6 Thu Dau Mot;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. ,
Pinh Thi Mong Tuyét



