TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 14p — T do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 257/2025/DS-PT |
Ngay 25 - 6 - 2025
VIV Tranh hop dong chuyén nhwong
OSDD va tranh chdp QSDP

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang
Cac Tham phan: Ba Pinh Thi Tuyét, ong Nguyén Ngoc Sadm

- Thu ky phién toa: Ba Nong Thi Quynh Hoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dak Lak.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh — Chure vu: Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 6 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lik xét xir
phiuc thdm cong khai vu an dan su thu Iy sb: 181/2025/TLPT-DS ngay
25/3/2025 vé viéc “Tranh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tranh
chip quyén str dung dat”.

Do c6 khang céo cua nguyén don ba HM Nié, dng Tri¢u Thanh P va khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh Pak Lak doi voi Ban an dan
su so tham s6 06/2025/DSST ngay 09, 14/01/2025 cta Toa an nhan dan huyén
Cu Mgar, tinh Pak Lak.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xir phuc tham s6: 221/2025/QD-PT ngay
06/5/2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 238/2025/Qb-PT ngay 05/6/2025 gitra:

* Nguyén don: Ba HM Ni¢, sinh ndm 1990 va ong Tri¢u Thanh P, sinh
nam 1982; cung dia chi: Bubn D, xa EH, huyén CM, tinh Bak Lak. C6 mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Nguyén
Duy 3, Vién phong luat su DT, t,hu(f)c Poan luat su thanh phé Ho6 Chi Minh. Dia
chi: S6 69A, duong TA, khu phd TA, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong.
Co6 mat.

* Bj don: Ba L& Thi T, sinh ndm 1968; dia chi: T6 dan phd CH, thi trin
EP, huyén CM, tinh Bak Lak. C6 mat.



* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap: @ng Lé
Ngoc L, ba Nong Thi Kim P1. Dia chi: Buong B, phuong TC, thanh phé B, tinh
Pik Lak (Ba P1 uy quyén cho 6ng L tham gia té tung). Ving mit.

* Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Mai Truong T1 va ba Hoang Thi C; dia chi: Buén D, xa EH, huyén
CM, tinh bak Lak. Vang mat.

- Ba Bui Thi Thuy L1; dia chi: Puong K, thanh phd B, tinh Pik Lik. Ving
mat.

- Van phong cong chimg K; dia chi: Buong T, thi tran QP, huyén CM, tinh
Pik Lik. Vang mit.

* Ngwoi khiang cdo: Nguyén don nguyén don ba HM Nié, ong Triéu
Thanh P.

* Ngwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba HM Nié , 6ng Tri¢u Thanh P va nguoi dai dién theo
uy quyeén trinh bay:

Thang 7/2018, vo chong ong Triéu Thanh P, ba HM Nié (viét tat 1a vo
chong ba HM) bi no xau nén khong vay duoc tién ciia Ngan hang, vi vay vo
chong HM vay tién ctia 6ng Ngo M, tra tai hém W, phuong ET, thanh phé B,
tinh Pak Lak s6 tién 40.000.000 dong. Hai bén thoa thuan vo chong HM giao
gidy chimg nhan Quyén st dung dat (bia do) s6 CM 279268, vao so CS 03522
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pik Lk cip ngay 27/3/2018 cho ong M
dé ong M vay tién Ngén hang gitp vo chdng HM, sau khi vay duogc tién vo
chong HM s& tra lai tién cho dng M.

Khoang mdt thang sau 6ng M thong bao 1a khong vay duoc tién Ngan hang
nén cd gidi thidu cho vo chong HM giap ba Lé Thi T (viét tait laba T) dé ba T
dung ra vay gilip. Ngay 09/8/2018, ba T yéu cau vo chong HM dén van phong
Cong ching K dé ky uy quyén cho ba T vay ngan hang, vi tin tuong nén vg
chong HM da dén vin phong cong chung ky cac gidy to thu tuc ma khong doc
nodi dung. Sau mot thoi gian 1au ma van chua thay ba T dwa tién nén vo chong ba
HM c6 tim gip ba T dé hoi thi ba T noi luc 1a khéng mudn vay, lac 1a khong vay
dugc va sau d6 néi 1a M da ban dat lay 50.000.000 dong cuia ba T.

Pén nam 2019, do thay ba T van khong vay dugc tién nén vo chong ba HM
yéu cau ba T tra lai bia d6 dé nho nguoi khac vay ho thi ba T khong tra va sau
d6 giri don dén UBND x3 EH doi no vo chong HM. Khi vo chong ba HM dén
Uy ban thi méi biét 1a bia d6 da sang tén cho ba T, ba T da loi dung sy thiéu
hiéu biét ctua vo chong ba HM, lira ddi ndi 1a ky uy quyén vay ho nhung khéng
vay ma lai 1am thu tuc sang tén quyén st dung dat cho ba T. Khi lam viéc tai Uy
ban x4, ba T doi vo chong ba HM tra lai tién lac thi 80.000.000 dong, luc thi
108.000.000 dong nén hoa giai khong thanh. Nam 2022, vo chong ba HM duoc



Uy ban x4 tiép tuc moi 1én 1am viéc va duoc biét thira dat di bi ba T chuyén
nhuong cho ngudi Khac.

Xét thdy, ba T da loi dung su thiéu hiéu biét ciia vo chong ba HM dé lia
déi vo chong ba HM sang tén bia d6 cho minh rdi sau d6 chuyén nhuong cho
nguoi khac, vo chéng ba HM khong nhan tir ba T khoan tién nao, dat van do vo
chong ba HM quan 1y, sir dung. Vi vay viée ba T ty y lam thi tyc sang tén quyén
str dung dat tir vo chong ba HM cho ba T 1 trai v6i quy dinh cta phap lut nén
vo chong ba HM khéi kién yéu cau Toa an:

Tuyén hop ddéng chuyén nhuong Quyén sir dung dat giita ba HM Nié, ong
Triéu Thanh P véi ba L€ Thi T, da dugc Van phong cong K cong chung s6
5428, ngay 09/8/2022, d6i véi thira dat 219, to ban do 32, dién tich 2. 400m?, toa
lac tai xd EH, huyén CM (theo gidy chimg nhan QSD dat sb CM 279268, vao sO
CS03522 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Lik cap ngay 27/3/2018,
cap nhat thay doi chu s¢ hiru ngay 02/5/2018) 1 v6 hiéu, dong thoi giai quyét vé
hau qua phap ly cta giao dich dan sy v6 hiéu theo quy dinh.

* Bi don ba Lé Thi T trinh bay: Thang 8/2018 chdu M ban ctia con trai
t6i c6 nho toi vay ho cho ba HM sb tién 50. 000.000 dong va sang tén bia do cho
t61 dé toi dimg vay Ngan hang sau do tra lai tién cho toi. Moi chi phi 1am thu tuc
déu do toi chi tra, tong s6 tién vo chong ba HM no toi 1a 70.000.000 dong, vo
chong ba HM da dén vin phong cong ching K dé ky ho so thu tuc, sau d6 toi
dung bia d6 dé di vay nhung Ngan hang déu tra 1i bia nay khong vay duoc, toi
da bao cho chau M thong bao lai cho vo chong ba HM, nhung ho khong c6 hoi
am. Vi hang thang t6i phai tra 1ai cho khoén tién nay, t6i thdy tinh hinh nay kéo
dai 14 khong 6n nén t6i di tim hiéu vé dién tich dat thi dugc biét vo chong ba
HM dang cho nguoi khac ta (thué) véi thoi gian tir 2015 dén 2025, dén thang
3/2019 chu thué dat giri don ra Uy ban xa yéu cau can thiép, t6i cling duoc moi
dén dé giai quyét, tai day toi dong y cho vo chong ba HM thoi gian 60 ngay dé
chudc lai bia d6 nhung hét thoi gian van khong c6 hoi am. Bén thang 3/2020 vo
chong ba HM goi dién xin chudc lai, toi cling dong ¥ va tiép tuc cho thoi gian 60
ngay dé chudc lai véi s6 tién 70.000.000 dong, néu dot ndy ma van khong chudc
thi t6i s& d6i ¥ va khong cho chudc nita, vi t6i van phai chiu 1i hang thang cho
ho nhung sau d6 vo chong ba HM van khong c6 dong thai gi. Vi thoi gian qua
lau va da cho co hoi nhiéu lan nhung ho khong thye hién nén dén thang 01/2021
to1 gap va thuong lugng voi chu thué dat r6i chuyén nhuong dat cho ho véi diéu
kién 13 toi phai tra lai s6 tién thué dat cua ho, vi chu ng siét ng qua nén toi danh
dong y lam thu tyc sang t€n cho ho vai gia chuyén nhuong la 250.000.000 dong,
s6 tién nay trir tién thué dat, trir chi phi thi tuc chuyén nhuong va tra no cho ho
hét. Nay gitta toi va vg chong HM d3 hét no, vi vay t6i khong con lién quan dén
nita. Toi & nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phép lut.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai Truong T1 trinh bay:

Nam 2015, t6i ¢6 nhan hop dong ta lai manh dat ciia ba HM va ong P thudc
tl}ﬁ’a‘dét 219, t& ban d6 32, dién tich 2.400m” toa lac tai xa EH, huyén CM véi
s0 tién 50.000.000d, thoi han tir nam 2015-2025.



Qua trinh hop dong ta dat, vao nam 2022 giira toi v6i ngudi dimg tén chi
sir dung dat 14 ba Lé Thi T — dia chi thi trdn EP, huyén CM dén gip t6i dé thoa
thuan la ba T sé& chuyén nhuong lai thira dét cho toi, sau khi théng nhat vé gia tri
ta dat va gia tri chuyén nhuong chung t6i dd dén van phong cong ching dé lam
thu tuc chuyén nhuong. Viéc chuyén nhuong gitra t6i v&i ba T dugc thuc hién
sau khi tién hanh hoa giai tranh chip tai UBND xa EH gitra vg chdng ba HM
véiba T. Trong thoi gian nay dién tich dat 1a do t01 truc tiép canh tac va quan ly,
trén dat co ca phé, ho tiéu va 01 can nha xay cap 4 cii bo hoang. Pén ngay
22/3/2022, vi nhu cau ctia gia dinh nén t6i di chuyén nhuong lai thira dt trén
cho ba Bui Thi Thuy L1 — dia chi: phuong TL, thanh phd B. Vé thi tuc chuyén
nhuong cac bén thyc hién dam bao dung quy dinh va da hoan thanh.

Giita ba T v6i ba HM giao dich chuyén nhugng hodc c6 thoa thuan voi
nhau nhu thé nao thi t6i khong rd, nhung viéc chuyén nhuong giita t6i véi ba T
va gitta t6i v6i ba L1 déu thuc hién trén ¥ chi, nguyén vong va dam bao vé thu
tuc phép 1y. Trén thuc té ba HM c6 nhan tién ctia ba T va c6 nhan tién ta dat caa
t61 nhung ba HM khoéng c6 bién phap tra no nén da thong nhat chuyén nhuong
thira dat. Pong thoi, gia tri dat luc d6 con rat ré, sau nay gia tri dat ting, ba HM
nay 10ng tham nén yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong la vo ly. Vi
vay, to1 dé nghi Toa an xem x¢&t toan dién tai liéu ching ctr dé bao vé quyén loi
nguoi thtr ba ngay tinh.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Thuy L1 trinh bay:

T6i ¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Mai Truong T1, ba Hoang Thi C (trl'J
tai Buon T, xa EH huyén CM) thira dat sb 219, to ban d6 32, dién tich 2. 400m
(trong d6 60m’ dét &, con lai dat nong nghiép), trén dat c6 mot ngdi nha cap 4
cli. Viéc chuyén nhuong 13 duwa trén tinh than tu nguyén cua hai bén, thu tuc
chuyén nhuong dam bao dung quy dinh, toi d3 hoan thanh sd tién cua bén mua
va bén ban ciing di giao dat va tai san trén dat cho t6i canh tac, quan 1y, sir dung
nhung sau d6 do khong thun tién cho viéc di lai nén toi d3 chuyén nhuong lai
cho 6ng Lé Ngoc L, ba Nong Thi Kim P1, vé thu tuc chuyén nhuong dam bao
dang quy dinh va da hoan thanh nén t6i khong lién quan ntra.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ong Lé
Ngoc L trinh bay:

Ngay 24/3/2022, t6i nhan chuyén nhugng ctia ba Bui Thi Thuy L1 thira dat
219, to ban d6 s 32, dién tich 2.400m?, theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CM 279268 do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Pak Lik cip ngay
27/3/2018 cho ba HG Nié, ngay 02/5/2018 dugc chinh 1y sang tén cho ba HM
Nié, dat toa lac tai xd EH, huyén CM véi gia chuyén nhuong theo hop déng 1a
350.000.000 ddng, nhung gia tri chuyen nhuong thuc té 1a 840.000.000 dong,
trén dat co mot cin nha cip 4 va mot sb cdy trong. Khi thyc hién viée chuyén
nhuong cac bén tham gia giao dich déu hoan toan tu nguyén, ¢ day du nang luc
hanh vi dan su, c&c thu tuc da hoan tat theo dung quy dinh cua phap luat va da
dang ky bién dong sang tén cho Lé Ngoc L va Nong Thi Kim P1 vao ngay
04/6/2022.



Sau khi ky hop dong cong chung, ngay 24/3/2022 hai bén tién hanh ban
giao dat, nha va tai san khac gan lién véi dit, theo dung vi tri thira dat, dién tich,
s6 ban d6 theo gidy chimg nhén Quyén st dung dat, trén dat thé hién c6 01 cin
nha x4y cap 4, c6 mai ton, nén lang xi méng, cua khong khoa, trong nha khong
co vat dung gi c6 gia tri, ngoai ra trén dat co cay trong 1a ca phé va ho tiéu. Khi
t6i tién hanh thué nguoi san 14p mit bang thi bi vo chong ba HM can trd, khong
ban giao va ¢ y chiém gitr thira dat ma to1 da nhan chuyén nhuong. Su viéc trén
chiung t6i d& khiéu nai lén chinh quyén dia phuong can thi¢p nhung khong
thanh.

Viéc chiing toi nhan chuyén nhugng dat 1a ngay tinh, trinh tu, thu tuc
chuyén nhuong dam bao dung quy dinh cua phap luat, dién tich dat da duoc
cong nhan quyén suir dung cho ching toi, viéc vg chong HM cén trg, khong chiu
ban giao dat va tai san trén dat 1a xam pham dén quyén va loi ich cua ching 161,
Vi vay toi dé nghi Toa an giai quyét budc vo chong ba HM tra lai toan bd dién
tich dat va tai san trén dat cho chung t6i.

* Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong Céng ching K
trinh bay:

Ngay 09/8/2018, Vin phong cong chiung K tiép nhan hd so dé nghi cong
chtmg viéc chuyén nhuong gitta 6ng Triéu Thanh P, bA HM Nié v6i ba Lé Thi T
d6i voi thia dat 219, to ban do 32, dién tich 2.400m2 theo gidy chimg nhan
Quyén sir dung dat CM 279268 ngay 27/3/2018, dat toa lac tai xa EH, huyén
CM.

Sau khi nhan hd so, cong ching vién tién hanh kiém tra cac thong tin co
lién quan, xet thdy hd so phéap 1y ddy du va hop 1¢ nén tién hanh 1ap hop dong
chuyen nhuong dua trén y chi nguyén vong cua cac bén, tai thoi diém ky hop
dong cac bén déu ¢ day du nang luc hanh vi dan sy, dong thoi cong ching vién
da giai thich cho cac bén ro vé quyén va nghia vu cua minh va duoc doc lai toan
bd noi dung hop dong trudce khi ky két hop dong va cing dong v ky két trude
mit cong chimg vién. Nhu vay, ho so céng chimg sb 5428, quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 09/8/2018 vé trinh tu, thu tuc cong ching dugc thuc hién
dang quy dinh.

Tai Ban an so thim s6 06/2025/DS-ST ngay 09 va 14/01/2025 ciia Toa
an nhan dan huyén Cw Mgar, tinh Pik Lik d3 quyét dinh:

Cin clr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, diém b,c khoan 2
Piéu 227, khoan 2 Diéu 228, Piéu 271, Piéu 273 ctia Bo luat t tung déan sy;

Ap dung cac Piéu 117, 118, 119, Biéu 500, Piéu 501, Piéu 502, Piéu 503
cua Bo ludt dan sy; cac Diéu 95, diém a khodn 3 Diéu 167, Diéu 188 clia Luat
dat dai nam 2013; cac Diéu 42, Diéu 47 Luat cong chimg nam 2013.

Ap dung Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12
nam 2016 caa Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa éan.



Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cuia ba HM Nié, Ong Triéu Thanh P
vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 09/8/2018 gitra ba HM Nié, 6ng Tri¢u Thanh P v4i ba Lé Thi T, dugc Vian
phong cong chimg K cong chung sé 5428, quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 09/8/2018 d6i voi thura dit 219, to ban dd 32, dién tich 2.400m?, toa lac tai
x4 EH, huyén CM (theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 CM 279268,
vao s0 CS03522 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lik cip ngay
27/3/2018 cho ba HG Nié, tang cho ba HM Nié ngay 02/5/2018 va cdp nhat thay
d6i chu so hiru ngdy 16/8/2018 cho ba Lé Thi T) 1a vo hiéu va giai quyét hau
qua vo hiéu.

2. Chéap nhén toan bd yéu cu doc lap cua dng Lé Ngoc L, ba Nong Thi
Kim P1.

Budc ba HM Nié, 6ng Triéu Thanh P ban giao cho 0ng Lé Ngoc L, ba
Nong Thi Kim P1 dat va tai san gan lién trén dat thudc thira dat 219, to ban do
32, dién tich 2.400m?, toa lac tai xi EH, huyén CM (theo gidy chtrng nhan QSD
dat s6 CM 279268, vao s6 CS03522 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Dak
Lik cap ngay 27/3/2018 cho ba HG Nié va cap nhat thay d6i chil s¢ hitu ngay
04/6/2022 cho 6ng Lé Ngoc L, ba Nong Thi Kim P1). Dat ¢6 tr can: Phia Pong
giap duong lién thon canh dai 31,39 mét (do thuc té 33,5 mét); Phia Tay giap
thira 218 canh dai 51,63 mét (do thyuc té 51 mét); Phia Bac giap duong lién thon
canh dai 60,87 mét (do thuc té 53.5 mét); Phia Nam giap thira 220 canh dai
57,83 mét (do thuc té 57 mét).

3. Vé an phi: BA HM Nié, éng Triéu Thanh P phai chiu sb tién 300.000
déng tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai thu s6 AA/2021/0013758 ngay
25/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CM va 300.000 dé)ng an phi
dan su cho yéu cau doc 1ap cta nguoi lién quan.

Ong Lé Ngoc L, ba Nong Thi Kim P1 dugc nhén lai s6 tién 300.000 dong
tam ng an phi da ndp theo bién lai thu so AA/2021/0013913 ngay 22/01/2022
tai Chi cuc thi hanh an Dan sy huyén CM.

4. V¢ chi phi xem xét, tham dinh va dinh gi4 tai san: BA HM Nié, 6ng Triéu
Thanh P phai lién d6i chiu 4.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai cho va
dinh gié tai san.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang céo cta cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

* Khang cao: Ngay 03/02/2025, nguyén don ba HM Nié, 6ng Triéu Thanh
P khang cao toan b ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban an
so tham theo hudng chap nhén toan bo yéu cau khoti kién cua nguyén don va bac
toan bd yéu cau khoi kién cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L&
Ngoc L, ba Nong Thi Kim P1. Sau d6, ba H’Mal va dng P c6 don khang céo bd
sung yéu cau huly ban 4n so tham dé giai quyét lai do an so thdm c6 vi pham thi



tuc tb tung, dua thiéu nguodi tham gia to tung va thu thap tai liéu ching cir chua
day du.
* Khang nghi: Ngay 12/02/2025, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh

Pik Lik ban hanh Quyet dinh khang nghi phtic thim sé 95/QD-VKS-DS, dé
nghi Toa an cp phuc thim hily toan bd ban an so tham.

* Dién bién tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don giir nguyén ndi dung don khéi kién va ndi dung don khang
céo.

- Quan diém cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh bak Lak:

ot Vé t6 tung: Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an Tham phan, Hoi
dong xét xur, Thu ky, cac duong su da chap hanh dang quy dinh cia BLTTDS.

+ Vé néi dung: Giir nguyén ndi dung Quyét dinh khang nghi phitic tham sb
95/QD-VKS-DS ngay 12/02/2025 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Pik Lak. Bé nghi Hoi dong xét xtr: Can ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 cua Bo
luat t6 tung dan su. Huy toan bd ban an dan sy so tham sé 06/2025/DS-ST ngay
09 va 14/01/2025 ciia Toa an nhan dan huyén Cu Mgar, tinh Pak Lak. Giao hd
so cho cap so tham giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

- Bi don khong dong y v&i khang cdo cta nguyén don va khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak. D& nghi Ho1 dong xét xir bac toan bd
khang cao, khang nghi, gilt nguyén quyét dinh cta ban &4n so tham.

Can ctr vao céac chung cu, tai li¢u duoc thu thap co trong ho so vu an, két
qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong sy, quan diém cua Kiém
sat vién tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai li€u co trong hd so vu an d3 dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét déy du cac tai
liéu chung ct, 101 trinh bay ctua cac duong su, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé to tung: Don khiang cdo cla nguyén don ba HM Nié, ong Triéu
Thanh P nop trong thoi han luat dinh va di ndp tién tam Gng an phi dan sy phiic
tham theo quy dinh. Khang nghi cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh
Pik Lik ban hanh trong thoi han luat dinh. Do d6, Toa an nhan déan tinh Pak
Lak thu 1y va giai quyét vu an theo thu tuc phiic tham 1a phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

[2] Vé quan hé phap luit tranh chap: Tai don khoi kién, ba HM Nié va
6ng Triéu Thanh P yéu cau Toa 4n tuyén hop dong chuyén nhuong Quyén st
dung dat giita ba HM Nié, 6ng Triéu Thanh P voi ba Lé Thi T, di dugc Vin
phong cdng K cong chung s6 5428, ngay 09/8/2022, d6i voi thira dat 219, to ban
dd 32, dién tich 2.400m2, toa lac tai xa EH, huyén CM (theo giéy chimg nhan
QSD dét s6 CM 279268, vao s6 CS03522 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh



Pik Lak cap ngay 27/3/2018, cap nhat thay d6i chil s¢ hiru ngay 02/5/2018) 1a
vO hiéu, dong thoi giai quyét vé hau qua phap 1y cua glao dich dan su vo hidu.
Nguoi co quyen loi, nghia vuy lién quan ong Lé Ngoc L va ba Nong Thi Kim P1
c6 don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét, budc ba HM, Ong P ban giao
thira dat 219 va tai san trén dat cho 6ng L, ba P1. Qua trinh giai quyét vu 4n xac
dinh duoc hién nay gia dinh ba HM, 6ng P dang quan 1y, st dung thira dat sb
219. Do d6, Toa 4n cap so thim xac dinh quan hé phap lut 13 “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tranh chdp quyén siv dung dat” 1a
phu hop.

[3] V& ndi dung: Xét khang cdo cia nguyén don va khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik thay rang:

Ngay 09/8/2918, vo chong ong Trigu Thanh P, ba HM va ba Lé Thi T Ky
v6i nhau Hop dong chuyén nhu’ong quyén st dung dat d6i v6i thua dat s6 219,
to ban dd 32, dién tich 2.400m?, dét toa lac tai xa EH, huyén CM, dién tich dat
trén da dugc So Tai nguyén va m6i truong tinh Pak Lék cap Giéy ching nhan
quyén st dung dat s6 CM 279268 ngay 27/3/2018 cho ba HG Nié; ngay
02/5/2018 dugc chinh 1y sang tén cho ba HM Nié (do ba HG Nié tang cho ba
HM Nié¢). Véi gid chuyén nhuong 1a 70.000.000 dong. Hop dong chuyén
nhuong dugc 1ap va cong ching tai Van phong cong chimg K ngay 09/8/2018.
Pén ngay 16/8/2018, dugc chinh 1y sang tén ba Lé Thi T.

Qua trinh giai quyet vu an, Ong P, ba HM cho rang 6ng ba khong ky hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung thura dat so 219 cho ba T ma chi ky thu tuc
iy quyén cho ba T dung thira dit nay dé vay vén ngan hang gilp. Ba Lé Thi T
xéac dinh do dng P, ba HM bi ng xau nén khdng thé tu dimg tén vay ngan hang
nén thong qua gidi thiéu ciia M 13 ban cua con trai ba dé nho ba dimg ra lam céac
thu tuc vay ngan hang giup. Nhu vay, viéc xac 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 09/8/2018 dbi véi dién tich 2.400m? thudc thira dat sd
219, to ban d6 32, tai xa EH, huyén CM giira 6ng Triéu Thanh P, ba HM Nié véi
ba Lé Thi T la gia tao, nham che gidu mot giao dich khac nén vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 124 B luat dan sy. Con giao dich vay tién, nho vay tién 1a giao
dich dan su bi che gidu van c6 hiéu lyc phap luat.

Mic du viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
09/8/2018 giita ba T vé&i 6ng P, ba HM 1a gia tao nhung sau khi Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat duoc chinh 1y sang tén ba T thi ba T di chuyén nhuong
cho dng T1, ba C. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T1, ba C thira nhan 6ng ba Ia
nhimg ngudi dang nhan ta (thué) thia dat néu trén cta vo chong ba HM, khi
nhan chuyen nhuong quyen str dung dat tir ba T thi dng ba biét viéc dat dang co
tranh chap va viéc chuyén nhugng gitta cac bén dugc thuc hién sau khi Uy ban
nhan din xa moi 1én 1am viéc dé hoa giai. Viéc cac bén xac 1ap hop dong chuyén
nhuong trong khi biét rd dat dang c6 tranh chap nén giao dich giita ba T voi 6ng
T1, ba C ciling vo hiéu.

Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat so 219 tir ba T thi 6ng T1, ba C da
chuyén nhugng cho ba Bui Thi Thuy L1. Ba L1 khong biét viéc thira dat co



tranh chip va viéc chuyén nhuong d3 duoc thuc hién dung quy dinh cua phap
luat. Sau d6, ba L1 da chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Lé Ngoc L, ba
Noéng Thi Kim P1. Viéc chuyén nhuong gitra ba L1 voi ong L, ba P1 da tuén thu
dung trinh ty, thu tuc lut dinh va da dugc co quan co thAm quyén chinh 1y sang
tén Ong Lé Ngoc L, ba Nong Thi Kim P1 trén Gidy chimg nhan quyen su dung
dat ngay 04/6/2022. Nhu vay, viéc nhan chuyén nhuong cua ba L1 va éng L, ba
P1 la ngay tinh.

Xét thiy, mic du giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba Lé
Thi T véi 6ng Triéu Thanh P, bd HM Nié va giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dt giita ba Lé Thi T v6i ong Mai Truong T1, ba Hoang Thi C 13 vo hiéu
nhung can ctr quy dinh tai Piéu 133 Bo luat dan su thi ddi twong cua giao dich
1a tai san co dang ky quyén so hiru d3 duoc dang ky tai co quan nha nude co
tham quyén, sau d6 duoc chuyén giao bang mot giao dich dan sy khac cho nguoi
thir ba ngay tinh va ngudi nay can ctr vao viéc dang ky dé ma xac 1ap, thyc hién
giao dich thi giao dich d6 khong bi vo hiéu. Pong thoi, 6ng P, ba HM khong c6
quyén doi lai tai san tir nguoi thir ba ngay tinh (ba L1, dng L, ba P1) nhung c6
quyén khai kién, yéu cau chi thé c6 18i dan dén viéc giao dich duoc xac lap véi
nguoi thir ba phai hoan tra nhiing chi phi hop 1y va boi thuong thiét hai.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, cap so tham khong tlen hanh thu thap
chtng cir lién quan dén giao dich vay tién, nho dung tén vay tién gitra ong P, ba
HM voi ba T; ciing khong tién hanh cho cac duong su dbi chét vé giao dich vay
tién mac du 101 khai cua cac bén c¢6 nhiéu mau thuan.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i vo chong dng
P, ba HM thi ba T da chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Mai Truong T1, ba
Hoang Thi C. Sau d6, 6ng T1, ba C d& chuyén nhuong cho ba Bui Thi Thuy L1,
Va ba L1 da chuyén nhuong cho 6ng Lé Ngoc L, ba Nong Thi Kim P1. Tuy
nhién, qué trinh giai quyet vu 4n Toa an cp so tham chua thu thap cac hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén va chua 1am rd cac ndi dung veé gia
chuyén nhuong theo hop dong; gia chuyén nhuong thuc té; thoi han va hinh
thirc thanh toan tién chuyén nhuong; viéc ban giao dat trén thuc dia; chua lam rd
16i ctia cac bén trong viéc dan dén hop dong vo hiéu va cac nodi dung khéc lién
quan dén cac giao dich néu trén dé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Xét thay, viéc thu thap tai liéu ching ct ctia cap so tham chua day du ma
cap phuc thim khong thé khic phuc dugc. Do dé can chip nhan khang cdo cua
nguyén don ba HM Nié va éng Triéu Thanh P; chdp nhan khang nghi ctia Vién
treong Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik. Hay toan bd ban an so tham, giao
hd so cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

[4] Vé an phi dan sy phlc tham: Do khang c4o dugc chap nhan nén
nguyén don 6ng Tri¢u Thanh P, ba HM Nié khong phai chiu an phi dan su phic
tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:



[1] Cén ¢t khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 cta B luét t6 tung dan su:

Chép nhan khang cdo cua nguyén don Tri¢u Thanh P, ba HM Nig; Chép
nhian mot phan Quyét dinh khang nghi phic tham s 95/Qb-VKS-DS ngay
12/02/2025 cuia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak.

Huy toan bd Ban an so thim sé 06/2025/DSST ngay 09, 14/01/2025 cua
Toa an nhan dan huyén Cu Mgar, tinh Pik Lik. Giao toan bd hd so vu 4n cho
Tda an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

[2] V& an phi dan su so thim va cac chi phi t6 tung s& duoc giai quyét khi
giai quyét lai vu an.

[3] V& an phi phac thim: Nguyén don 6ng Triéu Thanh P, ba HM Nié
khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Hoan tra cho nguyén don Triéu Thanh
P, ba HM Nié mdi ngudi 300.000 ddng d3 ndp tam ung theo Bién lai thu sd
AA/2023/0008224 ngay 10/02/2025 (do ba HM Nié ndp) tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén CM, tinh Pak Lak.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dk Lak; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND huyén Cu Mgar;

- CC THADS huyén CM:; (baky)

- Cac duong su;
- Luu HS vu an.
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