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Quyét dinh giam d6c thim
S6: 03/2017/DS-GDT

Ngay: 02/3/2017

V/v tranh chép doi nha cho thué

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phin Hpi dong Thim phdn Toa dn nhdn din 16i cao gom co:
16 (muoi sau) thanh vién tham gia xét xu, do 6ng Nguyen Hoa Binh, Chanh an
Toa an nhan dan toi cao 1am chu toa phién toa.
- Thu ky phién téa: Ba T6 Thi Kim Nhung, Tham tra vién Toa an nhan
dan to1 cao.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén dén toi cao tham gia phién toa:
Ong Lé Thanh Duong - Kiém sat vién.
Ngéy 029théng 3 ndm 2017, tai try s6 Toa an nhan dan t6i cao mé phién
toa giam doc tham xét xu vu an “Tranh chap doi nha cho thué ” gitra cac duong sy:
1. Nguyén don: Cu Tran Thi N, chét ngay 28/4/2006.
Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia cu N:
- Ong Vi Vian T, sinh nam 1954, tra tai phuong T, Quan H, Thanh
pho HO Chi Minh.
- Ba Vi Thi T, sinh ndm 1952, tra tai phudng B, Quan M, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.
- Ong Vil Van S, sinh niam 1949, tra tai phuong T, Quan H, Thanh
pho H6 Chi Minh.
- Ong Vi Van N, sinh nam 1958, tra tai phuong T, Quan H, Thanh phé
H6 Chi Minh.
- Chi H6 Ngoc Thanh L, sinh ndm 1981.
- Chi HO Ngoc Thién L, sinh ndam 1984.
Cung tru tai Hoa Ky.
Ngu’éi dai dién hop phdp cia nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung
cua cu Tran Thi N: Ong Vi Van T tra tai phuong T, Quan H, thanh pho H6
Chl Minh Ia nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi thira ké quyén va nghia vu

t6 tung cua cu Tran Thi N (Vin ban uy quyén ngdy 24 thang 7 nim 2006, ngay
09 thang 7 nam 2007).



2. Bi don: Cy Nguyén Thi A, sinh ndm 1935, tr tai phuong T, Quan H,
Thanh pho H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Hiru H, tra tai phuong

T, Quén H, thanh phé H6 Chi Minh 13 nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don
(Vin ban uy quyén ngay 16 thang 7 ndm 2011).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén bi don:

- Cu Nguyén Vin T, sinh nidm 1928.

- Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1965.

- Ba Nguyén Thi Kim X, sinh nim 1974.

- Ba Sam P, sinh nam 1976.

- Ong Nguyén Hiru T, sinh nim 1976.

- Ba Nguyén Hoang Bao N, sinh nim 1979.

Cung tra tai phuong T, Quan H, thanh phd Hé Chi Minh; ,

Ngueot dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan den
bi don: Ong Nguyén Hiru H, sinh nim 1968, tra tai phuong T, Quan H, thanh

phb Ho Chi Minh 13 nguoi dai dién theo ¢ uy quyén clia ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan dén bi don (Vin ban uy quyén ngay 16 thang 7 nim 2011).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan khdc:

- Ba Truong Thi Ngoc A, sinh ndm 1959, tri tai phuong D, Quan H,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- B:c‘l Tmong Thi Héng A, sinh nam 1961, tra tai phuong T, Quéan H,
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Opg Imong Vian Anh D, sinh ndm 1965, tra tai phuong T, Quan H,
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Ba L€ Thi Ngoc T, sinh nam 1968; chi Truong My T, sinh ndm 1994; anh
Truong Thanh N, sinh ndm 1994, cung tra tai phuong T, Quan H, Thanh phé Hb
Chi Minh. ,

NOI DUNG VU AN:

Cu Tran Thi N va cu Tran Thi H duoc thira huong cua ong cha phﬁn dat
thd cu dién tich khoang 1.000m? thudc ap B, xa T, huyén H nay 1a Quan H,
thanh phd HO6 Chi Minh. Trudc nim 1960, cu N va cu H cung xay dung 05 cin
nha cip 4 trén phan dat néu trén dé cho thué. Do gia dinh cu N tham gia cach
mang, thuong phai trén nén cu N @y quyén cho cu H quan 1y, cu H cho cu
Truong C (cha cua ba Truong Thi Kim N), cu Hoang Thi T, cu Nguyén Thi A,
cu Nguyén Thi L va cu Nguyén Thi B mdi ngudi thué 01 cin. Khoang nim
1975, 1976, cu H ban nha cho cu C, cu T, cu L, cu B, con dat cac ho van thué
(c6 gidy giao kéo). Riéng cu A xac dinh dd mua nha nhung khong c6 gidy to.

Nam 1989, 1990 cu N khiéu nai doi nha dat, Uy ban nhan dan xa T
hudng din chi kién doi hoa loi trén dat. Do hai bén khong thoa thuan duoc
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vi khong théng nhét gia (bén thué dat chi dong y tra 52.000 dong/m?), nén
cu N khéi kién ra Toa an dé nghi giai quyét. Sau do, cu N rut don khoi kién,
nén ngay 15/5/1992, Toa a4n nhan dan huyén H ra Quyét dinh s 17/QD-DBC
dinh chi viéc giai quyét vu an “Doi bdi hoan hoa loi” giita nguyén don 1a cu N
voi bi don 1a cac ong, ba Truong Thi Kim N, Nguyén Thi L, Nguyén Thi A, HO
Vin B, Nguyén Thi B.

Cu H c6 don khiéu nai & Uy ban nhan dan huyén H. Tai Quyét dinh sd
03/QD-UB ngay 16/01/1996 cua Uy ban nhan dan huyén H ¢6 noi dung khong
giai quyét don tranh chap doi hoa loi dat dai ctia cu H vi dat cho thué trude giai
phong thudc dién quan 1y cia Nha nudc theo tinh than Quyét dinh sb 111/CP
ngay 14/4/1977 ctia Hoi déng chinh phii; cong nhan quyén st dung dat cua 05
ho theo hién trang.

Cu N tiép tuc khiéu nai & Uy ban nhan dan Quan 12 vé viéc doi bdi hoan
hoa loi dat. Tai Quyét dinh s6 50/QD-UB ngay 10/4/2002 cia Uy ban nhan dan
Quéan H c6 ndi1 dung khong co can ctir phap luat dé xét don cua gia dinh cu N,
cac ho dang sur dung dat lién quan vu viéc duogce tiép tuc str dung dat theo hién
trang thuc sir dung va diang ky theo quy dinh hién hanh. Ngay 19/7/2002, Uy
ban nhan dan Quén H c6 Quyét dinh s6 106/QD-UB giit nguyén Quyét dinh sd
50/Qb-UB ngay 10/4/2002 néu trén.

, Ngay 2;]./8/2002, cu N khoi kién tai Toa an nhén dan Quén H yéu cau huy
Quyet dinh s6 50/Qb-UB ngay 10/4/2002 va Quyet dinh so6 106/QD-UB ngay
19/7/2002 cua Uy ban nhan dan Quan H.

Tai Ban 4an hanh chinh phtc thim sb 18/HCPT ngay 24/3/2005, Toa an
nhan dan thanh phd H6 Chi Minh d3 nhan dinh tranh chép giita cu N véi 5 ho
dan 1a tranh chap trong giao dich dan su, nén phai duogc giai quyét theo td tung
dan su, do d6 huy Quyét dinh sé 50/QD-UB ngay 10/4/2002 va Quyét dinh sb
106/QD-UB ngay 19/7/2002 cta ij ban nhan dan Quan H, cu N duogc khdi kién
cac ho dan dang str dung dat tai Toa an Quan H theo thu tuc tb tung dan su.

Tai don khoi kién dé ngay 8/11/2004 va trong qua trinh t6 tung, nguyén
don 1a cy Tran Thi N (0y quyén cho 6ng Vii Van T) va cu Tran Thi H trinh bay:

Theo “Td cho mudn dat” 1ap nam 1962 thi cu H cho cu A thué miéng dat
ngang 3 thudc, dai 12 thudc tai ép T, xa T, quan H, tinh Gia Dinh nay la nha )
1220, phuong T, Quan H, thanh phé H6 Chi Minh véi thoi han thué 13 5 nam ké
tir ngy 01/8/1960 dén ngay 01/8/1965, gia thué 1a 500 déng. Con nha do gia tri
khong 16n nén khong ghi vao hop ddng, nhung van cho & nho. Hét thoi han
thué, gia dinh cy A khong tra nha, khong tiép tuc thuc hién hop dong va chiém
dung nha cho dén nay, nén yéu cau huy bo gidy cho thué nha dat gitra cu H va
cu A, cu A phai trd cu N, cu H cdn nha tranh chép, phﬁn nha cu A da xay dung,
gia dinh cu N s& bdi thudng gia tri; cu A phai tra gia dinh cu N 100.000.000
d6ng tién mudn dat tir nam 1965 dén nay.

Ngay 17/10/2005, cu H c¢6 don xin rat yéu cau khoi kién ddi véi cu A vi
phﬁn dét tranh chép trudc day cu N va cy H da phan chia, toan bd 5 can nha
thudc phan cu N,



Bi don 1a cu Nguyén Thi A do 6ng Nguyén Hitu H dai dién theo 0y quyén
trinh bay:

Nam 1960, cu A da mua lai can nha dang tranh chép cua cu H (dién tich
3m x 12m) véi gid 500 dong, khong cé gidy to. Cu H chi lam gidy cho mudn dat
thoi han 5 ndm tir ngdy 01/8/1960 dén 01/8/1965 véi gia 500 dong (100
ddng/nam), da thanh toan du tién thué 5 nam. Hét thoi han thué, cu A van tiép
tuc str dung nha va tra tién thué dat hang nim cho cu H nhung dén nim 1972 thi
ngimg do chong cu H ndi khong phai déng nira. Khi xa co gidy bao dong thué
dat thi cy A dong cho xi dén nay. Nam 1994, do nha hu hong va giai téa mo
rong 16 gidi nén cu A va cu Nguyén Van T (1a chong cua cu A) da xin phép xay
dung mai lai can nha theo hi¢n trang hién nay. Qua trinh st dung, cu A da cai
tao 14n dat muong va dudng di phia sau nha nén dién tich hién nay cua cin nha
la 48,2m2 Vi véy, cu A va cu T khong ddng ¥ tra lai dat hodc thanh toan gia tri
quyén st dung dat ctia cin nha néu trén cho cu N.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Nguyén Thi Kim L, ba Nguyén Thi Kim X, ba Sam P, ong Nguyén
Hiru T, ba Hoang Bao N (la con cua cu A va cu T) do ong Nguyén Hiru H dai
dién déu dong y vo1 v kién cia cu A.

- Cac ong ba Tran Thi H, Truong Thi Ngoc A, Truong Vin Anh D,
Truong Thi Hong A, Lé Thi Ngoc T va anh, chi Truong My T, Truong Thanh N
déu la nhimg nguoi thira ké cua cu H khong c6 yéu cau lién quan dén viée tranh
chap cdn nha néu trén.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 294/2005/DSST ngay 07/12/2005, Toa an
nhan dan Quan 12, thanh phd H6 Chi Minh da x1:

Bac yéu cc”iy khoi kien cua cu T rdan Thi N vé viéc yéu cau cu Nguyén T hi A
tra lai nguyen goc can nha s6 130/1 phwong T, Quan H va 100.000.000 dong
thué dat tw nam 1965 dén nay.

Céng nhdn quyén sir dung ciia cu A doi véi can nha 130/1, phuwong T,
Quan H.

Cu A ¢6 trach nhi¢m lién hé voi co quan chirc nang dé lap thi tuc xin cdp
gidy chitng nhdn quyén sé hitvu nha & va quyén sir dung dat ¢ theo quy dinh cua
phap luat.

Ban an con quyét dinh vé an phi. ..

Ngay 08/12/2005, cu N c6 don khang cdo toan bd ban 4n so tham.

Cac 0ng, ba Vit Van N, Vi Vin S, Vi Thi T, Vi Van T c6 16i khai bd
sung xac dinh nha C'Q}p 4 do vo chong cu Vi Van T Vé} cu N (cha, me cua céu;
ong, ba) cung goép tién xay dung. Nay cu T da chét, d€ nghi dugc tham gia to
tung.

Tai Ban 4n dan sy phic thdm s6 270/2006/DSPT ngay 27/3/2006, Toa 4n
nhan dan thanh phd H6 Chi Minh da xu:



Hiiy Bdn dn dén su so tham so 294/2005/DSST ngay 07/02/2005 ciia Toa
an nhan ddan Qudn 12, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Giao hé so vu an vé Toa an nhdn dan Qudn 12, diéu tra xét xu theo trinh
tw so tham.

Ngay 28/4/2006, cu N chét. Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cia
cu N la 6ng Vii Van N, 6ng Vi Van S, 6ng Vii Van T, ba Vii Thi T, chi HO
Ngoc Thanh L, chi Ho Ngoc Thién L (con ba Vi Thi N, chét nim 2000)
cung Uy quyén cho 6ng T dai dién giai quyét vu an.

Tai Quyét dinh chuyén hd so vu an sd 180/2007/QD-CVA ngay
21/5/2007, Toa 4n nhan dan Quan 12 quyét dinh chuyén hd so vu an néu trén
cho Toa 4n nhan dan thanh phd Ho Chi Minh véi 1y do ngudi c6 quyén lgi nghia
vu lién quan la chi Thanh L va chi Thién L dang ¢ nudc ngoai (Hoa Ky).

~ Ngdy 18/7/2011, cu A ¢6 phan t6 yéu cau cong nhan quyén s¢ hitu nha va
quyén str dung dat cia can nha néu trén cho cu va cu T (ngay 27/7/2011, cu A da
ndp tam Gng an phi).

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 110/2013/DSST ngay 28/01/2013, Toa 4n
nhan dan thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

Chd:p nhdn yéu cau cia nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua cy Tran Thi N, gom: 0ng Vii Van T, 0ng Vit Van S, ba Vi Thi T, 0ng Vii Vin
N, chi Ho Ngoc Thanh L, chi H6 Ngoc Thién L.

Bugc cu Nguyén Thi A va cu Nguyén Vin T phdi thanh todn gid tri sir
dung dat cho nhiing nguoi thira ké cua cy N nhu da néu trén la 576.000.000
dong, ngay sau khi ban an co hiéu luc phadp luat.

Cu Nguyén Thi A va cu Nguyén Vin T dwoc quyén so hitu nha va quyén
su dung dat cua can nha s6: 1220 phuwong T, Quan H, thanh pho H6 Chi Minh
c6 dién tich khuén vién dat 48,2m? theo ban vé hién trang ngay 10/10/2005 cé xac
nhdn cua Phong quan ly do thi Qudn H.

~ Cu Nguyén Thi A va cu Nguyé~n Van T duoc ,quyé‘n lién hé co quan cé tham
quyén dé hop thirc hoa nha va quyén sw dung dat doi voi can nha néu trén theo quy
dinh cua phap luat.
Ngay 29/01/2013, 6ng Nguyén Hitu H c¢6 don khing c4o toan bd ban 4n
so tham.

Tai Ban an dan sy phuc tham sé 247/2013/DS-PT ngay 08/8/2013, Toa
phuc tham Toa an nhan dan toi cao tai thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh: Giir
nguyén ban dn so tham.

Tuyén xu:

Chd'p nhdn yeéu cau ciia nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua cu Tl:'dn Thi N, gom: ong VL? Van T, ba Vi Thi T, 6ng Vii Van S, ong Vit Van
N, chi H6 Ngoc Thanh L, chi Ho Ngoc Thién L.



Buéc cu Nguyén Thi A va cu Nguyen Van T phaz thanh todn gid tri quyén
sit dung dat cho nhitng nguoi thira ké cia cu Tran Thi N nhw dd néu trén la:
576.000.000 dong, ngay sau khi ban dn cé hiéu lyc phdp ludt.

Cu Nguyén Thi A va cu Nguyén Vin T dwoc quyén so hiru nha va quyén
st dung ddt ciia can nha sé: 1220 phwong T, qudn 12 ¢é dién tich khudn vién
dat 48,2m? theo ban vé hién trang ngay 10-10-2005 ¢é xdc nhédn ciia Phong
quan ly do thi qudan H.

Cu Nguyen Thi A va cu Nguyén Van T duogc quyen lién hé co quan co
tham quyén dé hop thire héa nha va quyén sir dung dat ddi véi can nha néu trén
theo quy dinh cua phdp luat.

Ngay 06/9/2013, 6ng Nguyén Hiru H c6 don d& nghi giam déc tham ban
an phuc tham.

Tai Khang nghi giam ddc tham sé 65/2016/KN-DS ngay 30/5/2016,
Chéanh 4n Toa an nhan dan toi cao da khang nghi ban an dan su phtic tham néu
trén; dé nghi Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao xét xir giam déc
tham hiy Ban an dan su phiic thim néu trén va hay Ban 4n dan sy so tham sd
110/2013/DS-ST ngay 28/01/2013 cua Toa 4n nhan dan thanh phd H6 Chi
Minh; giao h6 so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé Ho Chi Minh xét xir so
tham lai theo ding quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan toi cao nhat
tri v61 khang nghi cua Chanh 4n Toa an nhan dan toi cao.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo “Bién ban lam viéc ngay 21/6/1995” giai quyét viéc tranh chap
gitta cu N, cu H va 5 ho dang luu cu do 6ng Nguyén Vin D can bo Phong dia
chinh lap thi cu Nguyén Thi L (mot trong nhiing nguoi dang luu cu) xac dinh cu
L 13 nguoi cat nha, xong ban lai cho anh ctia cu L, r0i anh cua cu L ban lai cho
cu H; cu H cling xac dinh mua lai nha cua anh cu L roi ban lai cho anh ctia cu A,
khi cu A vé & thi cu H lam giéy cho thué dat. Nhu vay, viéc mua ban da duoc
cac bén thira nhan. Mat khac, tai Quyét dinh s6 03/QD-UB ngay 16/01/1996 giai
quyét tranh chap dit cua cu H, Uy ban nhan dan huyén H ciing xac dinh: “Riéng
can nha cta cu A 1a do cu H ban cho cu A nam 1960 dit nén nha cta cu A & do
cu H cho thué mudén”. Ngoai ra, tai Ban an hanh chinh so tham sb6 21/HCST
ngay 22/9/2004 cta Toa an nhan dan Quéan H, thanh phd H6 Chi Minh ¢ néu cu
N trinh bay ¢ ban nha cho cu A vao ndm 1960 va Ban an hanh chinh phtc thim
s6 18/HCPT ngay 24/3/2005 ctia Toa an nhan dan thanh phé HO Chi Minh ciing
nhan dinh 1a cu N cho rr:ing c6 su thoa thuan gitta cu H va cu N chi ban nha,
khong ban dat cho cac ho dang tranh chap (trong d6 c6 cu A). Do dé, ¢6 can cir
cho rang cu H d ban nha cho cu A.

[2] Trong truong hop nay, phai xac dinh la cu H cho cu A thué quyén sir

dung dat va vao thoi diém cho thug, dat thudc quéan H, tinh Gia Pinh. Theo quy

dinh tai myc 6, 7 phan I Quyét dinh sé 111/CP ngay 14/4/1977 cua Hoi dong
Chinh phu vé viéc ban hanh chinh sach quan Iy va cai tao xa hoi chu nghia do6i
vo1 nha, dat cho thué & cac do thi cia cac tinh phia Nam thi Nha nudc truc tiép
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quan 1y toan bo dat cho thué khong phan biét dién tich nhiéu hay it va ndi chung
khong boi hoan trir trudng hop ddc biét; nguoi dang thué dat duoc phép su dung
ma khong dugce mua ban, chuyen dich va phai tuan theo nhitng quy dinh v& quan
1y nha dat & do thi. Do do, dat cu A thué cua cu H trude nam 1975 khong con
thudc quyén sir dung caa cu N. Toa an cép so tham, Toa an cap phac thim déu
xu budc cu A va cu T thanh toan gia tri quyén sir dung dat cho nhitng nguoi thira
ké cua cu N 12 khong dung, ma can phai bac yéu cau khai kién thi méi dung.

[3] Tir nhén dinh néu trén, HO1 d6ng Tham phan Toa an nhén dan t6i cao
nhan thay khang nghi ciia Chanh an To6a an nhan dan t6i cao 1a co can cur; tuy
nhién chi can hity ban an phiic tham, dé xét xir phuc tham lai ma khong can thiét
phai huy ca ban 4n so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 cua B luat to
tung dan sy nam 2015;

1. Chip nhan Khang nghi Giam doc tham so 65/2016/KN-DS ngay
30/5/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

2. Huy Ban 4n dan sy phtic tham s6 247/2013/DS-PT ngay 08/8/2013 cua
Toa phiic thim Toa 4n nhan déan tdi cao tai thanh phd HO Chi Minh vé vu an
“Tranh chép doi nha cho thu€” gitra nguyén don la cy Tran Thi N véi bi don 1a
cu Nguyén Thi A va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéc.

3. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan cap cao tai thanh phé HO Chi
Minh xét xtr phtic tham lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

Noi nhin: ‘ ‘ TM. HQI PONG THAM PHAN
- TAND cap cao tai tp Ho Chi Minh (kém ho so); A A

_TAND thanh phé Hé Chi Minh; CHANH AN
- Vu 9-VKSNDTC; (Pi ky)
- Vién truéng VKSNDTC;

- Cuc THADS thanh phd H6 Chi Minh;

- Cac duong sy theo dia chi;

- Luu: VP, Vu GPKTII (2 ban), Ho so vu 4n

Nguyén Hoa Binh



