TOA AN NHAN DAN QUAN 6  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 22/2023/KDTM-ST

Ngay: 09/6/2023

VIV Tranh chap vé hop dong tin
dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 6 — THANH PHO HO CHIi MINH

- Vi thanh phdn Hgi dong xét xi so' thadm gém co:
Tham phan - Chui toa phién tda: Ba Huynh Thi Kim Thuong
Céac Hgi thdm nhan dan: 1. Ba Vi Thi Hiép.

2. Ba Pham Thi Kim Hoang.

- Thw ky phién toa:Ba Pham Thuy Van- Thu ky Toa dn nhan dén Quén 6,
Thanh pho H6 Chi Minh.

-Dgi dién Vién kiém sat nhan dan Qugn 6 tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Thanh Ha - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 6 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan Quéan 6, Thanh
phé Hb6 Chi Minh xét xir so tham cong khai dbi v&i vu an kinh doanh thuong mai
thu 1y s6: 22/2022/TLST-KDTM ngay 27/10/2022, vé viéc: “Tranh chap hop déng
tin dung”. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 41/2023/QDXXST-KDTM ngay
12/4/2023; Quyét dinh hoan phién toa s 31/2023/QDST-KDTM ngay 10/5/2023.

- Nguyén don: Ngan hang A; Dia chi tru so: H, Phuong Thanh Cong, Quin
Ba Dinh, TP. Ha Noi.

Nguoi dai dién uy quyén: Ong Nguy&n Quédc M, sinh nim: 1982; Dia chi lién
lac: G, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh. (Gidy uy quyén ngay 15/11/2022 va ngay
05/12/2022 cua Ngan hang A

-Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Phat trién T; Dia chi tru so: D,
phuong Linh Trung, TP. Thu Bac, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Dinh Xuan P, sinh nam: 1959; Dja chi lién
lac: Q, phuong Thanh My Loi, TP Tha Buc, TP. H6 Chi Minh,

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Phong N, sinh nam: 1975; Pia chi: X, phuong Pai Kim, quan
Hoang Mai, Thanh ph Ha Noi.

2. Ba binh Thuay H, sinh nam: 1983; Bia chi: C phuong Kim Lién, quan Pong Da,
Thanh phé Ha Noi.



3. Ba Tran Thi Ngoc K, sinh nam: 1993; Dia chi: L, phudng Nguyén Nghiém, Thi
xa Bic Phd, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua dng Nguyén Phong N, Ba Dinh Thay H, Ba
Tran Thi Ngoc K la 6ng Pinh Xuan Pg, sinh nim: 1959; Dia chi lién lac: Q, phudng
Thanh My Loi, TP Thu Bac, TP. H5 Chi Minh. (Gidy ty quyén sb 7484.2022 ngay
21/11/2021, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD lap tai Van Phong Cong chiing Lac Viét;
Va Gidy uy quyén s cdng ching: 5122 ngay 22/11/2022, quyén sé 03/2022 TP/CC-
SCC/HDGD, 1ap tai Vin phong Cong chimg Buc Pho).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién,don khoi Kién sira déi bé sung, cac loi khai, trinh
baytrong hoa gidi va tgi phién toa, nguyén don Ngan hang A do 6ng Nguyén Quoc M
dai dién trinh bay:

Ngan hang A m (goi tat la Ngan hang A) va Cong ty TNHH Thuong mai Dich
vu Phat trién T (goi tit 1a Cong ty T) c6 ky v6i nhau Hop dong tin dung sé 6221-
LAV-202100008 ngay 15/01/2021 va Vin ban stra d6i, bé sung hop dong sd
01/2021 ngay 03/06/2021; Vi ndi dung Ngan hang A cho Céng ty TNHH Thuong
mai Dich vu Phat trién T vay sé tién la 19.000.000.000 ddng (Muoi chin ty dong);
Muc dich vay: B6 sung vén luu dong phuc vu hoat dong san xudt kinh doanh; Thoi
han vay: Tu khi ky hop dong ngay 15/01/2021 dén ngay 15/01/2022; Tra no goc
Téi da 06 thang theo tumg gidy nhén no. Tra no lai: hang thang ngay 15; Lai sudt
cho vay duoc xac nhan trén ting gidy nhan no; Lii suat qua han bang 150%/nam lai
suat trong han. Muc l3i sudt tién vay tai thoi diém ky hop dong tin dung la:
9,0%/nam.

Tai san dam bao cho khoan vay néu trén gdbm:

+ Bit dong san tai thira dat sb: 1, to ban d6 sb: 7 (Tai litu BDPC do nim
2004); D, phuong Linh Trung, TP. Thu buc, Thanh pho Hb Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyén su dung dat s6 AP 193841, sb vao sd cip gidy ching nhén quyén su
dung dat: H08184 do Uy ban nhan dan quan Tha Ptic, Thanh phd HO6 Chi Minh cap
ngay 30/12/2005. Hop ddong thé chap tai san sd 6221-LCP-202100008, sé cong
chtng 001442, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/01/2021 lap tai Vian phong
Cong chirng Hoang Xuan Ngu; Hop dong thé chap tai san sira doi, bo sung sd 6221-
LL.CP-202100008-01, s6 cong chirng 019843, quyén s 07/2021 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 19/07/2021 1ap tai Van phong Cong chung X. bang ky giao dich bao dam
ngay 18/01/2021 tai Chi nhanh Van phong Pang ky Dat dai Quan Thu buc —
TP.HCM. Tai san ndy, bao dam cho nghia vu gém: ng gbc 14.000.000.000 dong
(Mudi bon ty dong), lai trong han, lai qua han, 1ai chdm tra, cac khoan phi li€n quan
phat sinh dén ngay tra hét no.

+ Bat dong san tai thira dat s: 568, to ban do sd: 71, dia chi: K, P. Truong
Tho, TP. Tha Ptic, TP.HCM; Gidy chting nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gén lién v6i dat s6 BB 858220, s6 vao s6 cdp GCN: 00288 do
UBND quan Thu Pire, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 14/6/2010. Hop dong thé
chap tai san s 6221-LCP-202100086, s6 cong ching: 016734, quyén sb6 06/2021



TP/CC-SCC/HDBGD ngay 03/06/2021 1ap tai Van phong Cong ching H; Dang ky
giao dich bao dam ngay 03/06/2021 tai Chi nhanh Vin phong Ping ky Dat dai
QuanThu Ptc — TP.HCM. Tai san ndy, bao dam cho nghia vu gém: no gbc
5.000.000.000 déng (Nam ty dong) 1ai trong han, 1ai qua han, lai chdm tra, cac
khoan phi lién quan phat sinh dén ngay tra hét no.

Thyc hién hop. dong, Ngan hang A da giai ngan cho Céng ty TNHH Thuong
mai Dich vu Phat trién Tsé tién vay la 19.000.000.000 déng (Mudi chin ty dong),
theo cac gidy nhan ng nhu sau:

- Gidy nhan no ngay 28/4/2021, s6 tién nhan ng 8.000.000.000 dong (Tam ty
déng); Thoi han vay: 05 thang (tir ngay 28/4/2021 dén ngay 28/9/2021); Lai sut
cho vay 7,5%/mam; Lai suat ng qua han 150%/I3i suat cho vay trong han tai thoi
diém qua han; Lai cham tra: 0%/nam; Gia han thoi han vay dén ngay 28/3/2022.

- Gidy nhan no ngay 18/5/2021, s0 tién nhan ng 3.500.000.000 dong (Ba ty
nam tram triéu dong) Thoi han vay: 05 thang (td ngay 18/5/2021 dén ngay
18/10/2021); Lai suat cho vay 7,5%/nam; Lai suat no qua han 150%/1ai suat cho vay
trong han tai thoi diém qua han; Lai chdm tra: 0%/nam; Gia han thoi han vay dén
ngay 18/4/2022.

- Gidy nhan no ngay 19/5/2021, sb tién nhan ng 500.000.000 dong (Nam tram
triéu déng); Thoi han vay: 05 thang (tor ngay 19/5/2021 dén ngay 19/10/2021); LAi
suat cho vay 7,5%/nam; Lai suat ng qua han 150%/13i suat cho vay trong han tai thoi
diém qua han; Lai cham tra: 0%/nam; Gia han thoi han vay dén ngay 19/4/2022.

- Gidy nhdn ng ngay 08/6/2021, sb tién nhan no 5.000.000.000 ddng (Nam ty
dong); Thoi han vay: 06 thang (tir ngay 08/6/2021 dén ngay 08/12/2021); Lai suat
cho vay 7,5%/nam; Lai suat no qua han 150%/I3i suat cho vay trong han tai thoi
diém qua han; Lai cham tra: 0%/nam; Gia han thoi han vay dén ngay 08/3/2022.

- Gidy nhan no ngay 19/7/2021, sé tién nhan no 2.000.000.000 dong (Hai ty
d6ng); Thoi han vay: 06 thang (tir ngay 19/7/2021 dén ngay 19/01/2022); Lai suat
cho vay 7,5%/nam; Lai suat no qua han 150%/I3i suat cho vay trong han tai thoi
diém qua han; Lai cham tra: 0%/nim; Gia han thoi han vay dén ngay 19/4/2022.

Tir khi nhan tién vay dén nay, Cong ty T chi tra tién 1di vay véi tong s6 tién 1a
1.089.949.321 dong.Ngay 04/10/2021 va ngay 28/12/2021 Ngan hang Agribank A
gia han thoi han vay cho Cong ty T theo ting gidy nhan no nhu néu trén. Tuy nhién,
khi hét thoi gian gia han vay dén nay Cong ty T van khdng thanh toan gdc, Iai cho
Ngan hang A.

V& tai san thé chap, d6i voi thira dat sd: 1, to ban d6 sb: 7 (Tai liéu BDDC do
nam 2004), dia chi: D, phuong Linh Trung, TP. Thu Buc, Thanh phé H6 Chi Minh, tai
thoi diém ky két hop ddng thé chap, Ngan hang A va bén bao dam cliing xac nhan
hién trang c6 tai san gan lién véi dat theo thdng tin ghi nhan trén Gidy chang nhan
quyén st dung dat sé6 AP 193841, sé vao s6 cap GCN quyén st dung dat: H08184
do UBND Quan Tha Buc cap ngay 30/12/2005, diang ky cap nhat thay d6i ngay
14/01/2021. Tuy nhién theo Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 24/02/2023
cuia Toa an, thyc té hién trang khong con tai san gan lién véi dat do bén bao dam da
thao d. Viéc Bén bao dam ty y thao d& khong c6 sy dong ¥ cua Ngan hang. Truong
hop tai san bao dam bi xtr Iy ma gia tri xr Iy tai san khong da dé thuc hién toan bo



nghia vu bao dam thi Ngan hang yéu cau Bén bao dam phai bdi thuong thiét hai ddi
véGi phan tai san b thao d& cho Ngan hang.

Déi voi thira dat sb: 568, to ban d6 sb: 71; Dia chi: K, P. Truong Tho, TP.
Thu Dte, TP.HCM, theo théng tin trén Gidy chiing nhan quyén su dung dat quyén
s6 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so BB 858220, s6 vao so cap GCN: CH
00288 do UBND Quan Thu PBuc cap ngay 14/06/2010, dang ky cap nhat thay doi
ngay 10/03/2020 c6 ghl nhan phan tai san gan lién voi dat. Tuy nhién tai thoi diém
ky két hop dong the chap, Ngan hang A cung bén bao dam xac nhan hi¢n trang
khong c6 tai san gan lién véi dat va cing thdng nhat khong dinh gia tai san gan lién
v6i dat theo giay ching nhan.

Nay Ngan hang A khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Phat trién T tra cho Ngan hang A
sb tién no theo Hop dong tin dung s6 6221-LAV-202100008 ngay 15/01/2021 va
Vin ban stra doi, bd sung hop dong sé 01/2021 ngay 03/06/2021, tinh dén ngay
09/6/2023 la: No gbc: 19.000.000.000 dong; No lai trong han:2.242.383.562d6ng; No
l3i qua han: 929.082.192 dong; Tong cong ca von va lai 1a: 22.171.465.753dong
(Bang chir: Hai muoi hai ty mdt trim bay muoi mét triéu bon trim sau muoi lam
nghin bay trim nim muoi ba dong), thanh toan mét lan ngay sau khi ban &n cua Toa
an co hiéu luc phéap luat.

- Cong ty T vdn phai tiép tuc thanh toan cho cho Ngan hang A l4i qua han
phat sinh tir ngay 10/6/2023 cho dén khi tra hét ng voi mic 13i suat theo hop dong
tin dung cac bén da ky.

- Trong truong hop Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Phat trién T khdng
thanh toan ddy du sé tién ng goc va tién Iai cho Ngan hang A thi Ngan hang A yéu
cau phat mai tai san thé chap 1a Quyén st dung dat tai thira dat s6 01; To ban d6 sé
7; Pia chi: D, phuong Linh Trung, TP. Tha Bic, Thanh phd HO Chi Minh; Va Quyén
st dung dat tai thiradat s6 568, t& ban d6 sb: 71; Pia chi: K, P. Truong Tho, TP. Thu
Prrc, dé thu hdi notheo pham vi bao dam tai cac hop dong thé chap da ky.

- Truong hop sb tién phat mai tai san khong du tra ng gbe va no 13i tai hop dong
tin dung sd 6221-LAV-202100008 ngay 15/01/2021 va vin ban sira d6i, bd sung
hop dong sé 01/2021 ngay 03/6/2021 thi Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Phat
trién T phai co nghia vu tiép tuc tra no cho Ngan hang A cho dén khi tra hét no.

Pbi voi s6 tién 7.000.000 dong ma Ngan hang da tam tng nop cho viéc xem
xét tham dinh tai chd thi Ngan hang khong tu nguyén nop thay cho bi don, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Bj don Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy Phat trién T do dng Dinh Xudn P
dai diéntrinh bay tai ban tw khai, qua trinh giai quyét Vu an nhu sau:

Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Phat trién Tm (goi tit Ia Cong ty T) co
ky v&i Ngan hang A — Chi nhanh Nam Hoa Hop dong tin dung s6 6221-LAV-
202100008 ngay 15/01/2021 va Van ban sta doi, bd sung hop dong sé 01/2021
ngay 03/06/2021. Theo d6 Ngan hang A cho Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu
Phat trién T vay s6 tién la 19.000.000.000 ddng (Mudi chin ty ddng); Muc dich vay:
B6 sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh; Thoi han vay: Tu khi



ky hop dong ngay 15/01/2021 dén ngay 15/01/2022; Lai suét cho vay duoc xac nhan
trén tung gidy nhan no; Lai sudt qua han bang 150%/nidm li suat trong han.

Tai san dam bao cho khoan vay néu trén gom: Bat dong san tai thira dat sb: 1,
td ban dd s6: 7 (Tai liéu BDDC do nam 2004); Dia chi: D, P. Linh Trung, TP. Thu
Prc, TP.HCM; Bét dong san tai thira dat sb: 568, to ban d6 sb: 71; Dia chi: K, P.
Truong Tho, TP. Thu bic, TP.HCM, theo hop déng thé Chép nhu ngin hang trinh
bay.

Tu khi nhan tién vay 19.000.000.000 dong (Mudi chin ty d¢ong) do dich bénh
va kinh té kho khin nén Cong ty T khong thanh toan ng dung thoa thuan. Cong ty T

ong y sb tién no nhu Ngan hang da tinh dén ngay 06/02/2023 la 21.345.006.849
dong (Hai muoti mot ty ba tram bon muoi lam triéu khong tram le sau nghin tam
tram bdn muoi chin déng); Trong d6: No goc 19.000.000.000dd6ng; Lai trong han
1.691.410.959 dong; No qua han 653.595.890 dong. Cong ty T cam két tra hét sb
tién no néu trén mot 1an vao ngay 31/3/2023. Truong hop khéng tra dugc no Céng
ty ddng y giao lai tai san da thé chip dé ngan hang A thanh ly thu hoi no, sé du khi
phat mai hai tai san trén s€ duoc tra lai cho hai bén bao lanh.

Déi véi bat dong san dia chi: D, P. Linh Trung, TP. Thu Dic tai thoi diém thé
chap ¢6 nha cap 4 trén dat, do nha nat nén sau khi thé chap Cong ty Viét Nhan Tam
thao d& nha, xay dung lai dé Chuyen tru so cong ty vé day nhung vi dich Covid nén
khong thuc hién duoc va hién nay van l1a dat trong Dbi voi bat dong san tai dia chi:
K, P. Truong Tho, TP. Thu Piurc tai thoi diém thé chap theo gidy ching nhan quyén
st dung dat la trén dat co nha nhung thuc té trén dat khdng con nha, cac bén cung
xac nhan khéng dinh gia tai san trén dat.

Nguoi cé quyen loi, nghia v lién quan la 6ng Nguyén Phong N va ba Pinh Thiy H
do 6ng Pinh Xudn P dai dién trinh bay tai ban tw khai,quda trinh giai quyét vy dn nhw
sau:

Ong Nguyén Phong N va ba Pinh Thiy H thdng nhat toan b v kién trinh bay cua
cong ty T. Bé dam bao cho khoan vay cua Cong ty T tai Ngan hang A, theo hop dong
tin dyng s6 6221-LAV-202100008 ngay 15/01/2021, van ban sta d6i bd sung hop dong
s6 01/2021 ngay 03/6/2021,6ng N va ba H ¢ thé Chap quyén str dung dét tai D, phu’O’ng
Linh Trung, Tp Thu Pac, TP. H6 Chi Minh cho Ngan hang A; Theo Hop dong thé chap
tai san s6 6221-LCP-202100008, s6 cong chimg 001442, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15/01/2021 1ap tai Van phong Cong ching H; Hop dong thé chap
tai san stra d6i, bo sung sé 6221-LCP-202100008-01,s6 cong chitng 019843, quyén
s6 07/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/07/2021 1ap tai Van phong Cong chimg H.
Nghia vuduoc bao dam bao gém No gbc 14.000.000.000 déng (Muoi bon ty dong),
lai trong han va qua han, cac khoan phi lién quan dén ngay tra hét no.Sau khi thé
chap Cong ty T thao d& nha trén dit dé xay dung lai, chuyen tru so cong ty vé day
nhung vi dich covid nén khong thuc hién dugc va hién nay van la dat tréng.

Ong N va ba H thdng nhat sé tién no, phuong thic,thoi han thanh toan sé tién
ng Céng ty T da néu han chot vao quy 1/2023. Trong truong hop Cong ty T khéng
tra duoc no thi 6ng Nam, ba Ha dong y giao lai tai san da thé chap dé ngan hang A
thanh 1y thu hdi no trong pham vi bao dam; Sé du cua tai san phat mai thi 6ng N, ba
H & nghi duoc nhan lai.



Ngwoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi Ngoc K do 6ng Dinh Xudn P
dai dién trinh bay tai ban tw khai,qud trinh giai quyét Vu dan nhir sau:

Ba Tran Thi Ngoc K thdng nhat toan bo y kién trinh bay cua Céng T. D¢ dam
bao cho khoan vay cua Cong ty Ttai Ngan hang A, theo hop dong tin dung s6 6221-
LAV-202100008 ngay 15/01/2021, van ban Su’a d6i bd sung hop dong s6 01/2021 ngay
03/6/2021,ba Kiéu co thé chap nha dat tai s6 92/15/7 Puong sb 2, KP9, P. Truong
Tho, TP. Thu Pirc, TP.H6 Chi Minh cho Ngan hang A; Theo Hop déng thé chap tai
san s6 6221-LCP-202100086, s6 cong ching: 016734, quyén s 06/2021 TP/CC-
SCC/HBGD ngay 03/06/20211ap tai Van phong Cong chimg H. Nghia vu dugc bao

dam bao gom:No gbc 5.000.000.000 dong (Nam ty dong) lai trong han va qua han,
cac khOan ph1 lién quan dén ngay tra hét ng. Tai thoi diém thé Chap theo giay chang
nhan quyén str dung dat la trén dat co nha nhung thuc té trén dat khéng con nha, cac
bén cung xac nhan khong dinh gia tai san trén dat.

Ba K théng nhat sé tién no, phuong thirc, thoi han thanh toan sé tién no Cong
ty T da néu han chot vao quy 1/2023. Trong truong hop Cong ty T khéng tra dugc
no thi ba K ddng y giao lai tai san da thé chap dé ngan hang A thanh Iy thu hdi no
trong pham vi bao dam no gbc 5.000.000.000 dong, i suat va lai phat ngan hang
dén ngay thanh toan; S6 du cua tai san phat mai thi ba Kiéu dé nghi duoc nhan lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Qudn 6 tham du phién toa phéat biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phép lut cia nguoi tham gia to tung, ké tir
khi thu Iy vu 4n cho dén thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an 1a dang quy dinh phap
luat. Thoi han chuan bi xét xa, thoi han chuyén hé so va viéc giao gidy to cho
duong sy, Vién kiém sat 1a ding quy dinh.

V& noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xir xem Xxét chap nhan toan bo yéu
cau khoi Kién ctua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]Vé quan h¢ tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu an.

Ngan hang A khai kién yéu cau Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Phat
trién T phai thanh toan tién vén vay, tién Iai theo hop dong tin dung sé 6221-LAV-
202100008 ngay 15/01/2021, vin ban stra doi bo sung hop dong sé 01/2021 ngay
03/6/2021. Muyc dich vay tién 1a bd sung vén luu dong phuc vy hoat dong san xuét
kinh doanh. Nhu vay, day 14 tranh chap vé kinh doanh thuong mai theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 30 Bé luat t tung dan sy.

Hop déng tin dung duoc ky gitra Ngén hang A - Chi nhanh Nam Hoa dia chi
tai Quan 6 vai Cong ty T nén vu &n thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhén
dan Quan 6 theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 40 Bo luat té tung dan su.

[2] Vé su vang mat cua duong sy



Nguoi dai dién theo phap luat cua bi don 1a 6ng Pinh Xuan P, dong thoi la
ngudi dai dién theo ty quyén cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc
Toa &n triéu tap hop 1& tham gia phién toa dén lan thir 2 nhung van viang mat khdng
Iy do. Can ctr vao Khoan 2 Piéu 227, B luat T4 tung dan sy 2015, Toa an nhan dan
Quan 6 van tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh cua phap luat.

[3] Vé hop dong tin dung

Can ctr hop ddng tin dung sb: 6221-LAV-202100008 ngay 15/01/2021 va
Vin ban stra ddi, b sung hop dong s6 01/2021 ngay 03/06/2021 duogc ky két giira
Ngan hang A — chi nhanh Nam Hoa v&i Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Phat
trién T ciing nhu 10i trinh bay cua cac duong su c6 da co s xac dinh Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vu Phat trién T d3 vay cua Ngan hang A sb tién
19.000.000.000 dong va dén nay van chua thanh toan.

Cong ty T thura nhan sé tién no goc, 1ai trong han, I3i qua han con ng Ngan
hang A tinh dén ngay 06/02/2023 ding nhu ngin hang trinh bay 13 21.345.006.849
doéng (Hai muoi mét ty ba trim bén muoi lam triéu khong trim 1é sau nghin tam
tram bén muoi chin déng); Trong d6: No gbc 19.000.000.000d6ng; Lai trong han:
1.691.410.959 dong; LAi qua han: 653.595.890 dong. Cong ty T cam két tra hét s6
tién no néu trén mot lan vao ngay 31/3/2023.

Cin cir Bieu 91 Luat cac To chirc tin dung, can cir tai ligu, chung ctr Ngan
hang Nong nghiép va phat trien Nong thén Viét Nam cung cap, su thua nhan cua cac
duong sy vé l3i suat, thoi han vay, HPXX ¢ co so chap nhan yéu cau cua nguyén
don vé s6 tién lai trong han, 13i qua han bi don phai thanh toan cho nguyén don tinh
dén ngay 09/6/2023 nhu nguyén don yéu cau.

V& thoi han thanh toan: Hoi dong xét xt xét nhan thiy, cian ctr vao quy dinh
vé nghia vu tra ng cta bén vay thi bén vay tién phai tra du tién khi dén han. Mat
khac, thoi han cubi quy 1/2023 nhu bi don dé nghi nay ciing da hét, sé tién no néu
trén da kéo dai, 1am anh huong dén quyen va lgi ich hop phap cua nguyén don trong
viéc thu hdi no. Do d6, HDXX chap nhan yéu cau cta nguyén don, budc bi don
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy Phat trién T phai tra cho Ngan hang A mot lan,
ngay sau khi ban an c6 hiéu lec phap luat, toan bo sé tién no tinh dén ngay xét xur
09/6/2023 la: 22.171.465.753dong (Bang chir: Hai muoi hai ty mot trim bay muoi
mét triéu bén trim sau muoi ldm nghin bay trim nim muoi ba ddng); Trong do: No
gdc 19.000.000.000d6ng; Lai trong han: 2.242.383.562 dong; No qua han:
929.082.192 ddng. Thuc hién tai Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét XU SO tham cho dén khi thi hanh an xong Cong
ty TNHH Thuong mai Dich vu Phat trién T con phai tra tién 131 qua han cua s tién
chua thanh toan cho Ngan hang A, theo murc 13i suat cac bén thoa thuin trong hO‘p ddng
tin dung. Truong hop, trong hop ddng tin dung ctia cac bén co thoa thuén vé diéu chinh
141 suat cho vay theo ting thoi ky ctia ngan hang cho vay thi 13i suét s& duoc tiép tuc

diéu chinh tai giai doan thi hanh an.
[4] Vé hop ddng thé chap.



Xét hop ddng thé chap sb 6221-LCP-202100008, sé cong chimg 001442,
quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/01/2021; Hop dong thé chap stra doi, bd
sung sO 6221-LCP-202100008-01, sé cong chung 019843, quyén sd 07/2021
TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/07/2021; Pang ky giao dich bao dam ngay
18/01/2021,duwoc ky két gitta Ngan hang A chi nhanh Nam Hoa (bén nhan thé
chap),6ng Nguyén Phong N va ba Binh Thay H (bén thé chip) va bén duoc cap tin
dung 12 Cong ty T thi cac bén di thuc hién dung va day du trinh ty thu tuc vé viéc
thé chap bat dong san tai thira dat sb: 1, to ban do sd: 7 (Tai liéu BPPC do nim
2004), dia chi: D, P. Linh Trung, TP. Thu Btc, TP.HCM. Tai san thé chap thuoc
quyen s dung hop phap cua bén thé chap, dam bao nghia vu tra ng bao gom: no
goc lai trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan —
néu co, trong d6 s tién gbc la 14.000.000.000 dong (Mudi bon ty dong).

Xét Hop dong thé chip s6 6221-LCP-202100086, sd cong ching: 016734,
quyén sb6 06/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/06/2021;Dang ky giao dich bao dam
ngay 03/06/2021, duogc ky két gitra Ngan hang A chi nhanh Nam Hoa (bén nhan thé
chap), ba Tran Thi Ngoc K (bén thé chap) va bén duogc cap tin dung la Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vu Phat trién T thi cac bén da thuc hién dung va day du
trinh ty tha tuc vé viéc thé chip bat dong san tai thira dat so: 568, to ban dd sb: 71;
Dia chi: K, P. Trudng Tho, TP. Thi Puc, TP.HCM. Tai san thé chap thudc quyen sir
dung hop phap ctia bén thé chap, dam bao nghia vu tra no bao gom: no goc lai trong
han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién quan — néu co, trong
d6 s tién goc la 5.000.000.000 dong (Nam ty ddng).

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/02/2023 cua Toa an, su
thira nhan cua cac bén, HDXX ghi nhan cac thira dat thé chap co hién trang la dat
tréng, khdng co tai san trén dat.

V& y kién cua nguyén don trong trudng hop tai san thé chap la quyén st dung
dat tai thira dat s6: 1, to ban d6 sb: 7; Pia chi: D, P. Linh Trung, TP. Thu Dac, xu ly
ma gia tri xtr ly tai san khong du dé thyc hién todn bo nghia vu bao dam thi Ngan
hang yéu cau bén bao dam phai béi thuong thiét hai ddi véi phan tai san bi thao d&
cho Ngan hang; HDXX nhan thiy, y kién cua nguyén don 1a du liéu cho trudong hop
chua xay ra, hién nguyén don khong xac dinh duoc quyén, loi ich cua minh c6 bi
xam pham hay khdng, sé tién bi xdm pham cu thé dé yéu cau bdi thuong do d6
HDBXX khong co co so xem Xxét.

Ghi nhan y kién cua bi don, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la dng
Nam, ba Ha, ba Kiéu vé viéc ddng y ban giao tai san thé chip dé phat mai tra ng cho
Ngan hang A theo pham vi nghia vu bao dam tai hop dong thé chap, khi Céng ty T
khéng thyc hién, thuc hién khong day du nghia vu tra no cho Ngan hang A.

Can ct biéu 318, 319, 320, 321, 335, 336 Bo Luat dan sy 2015 Hoi ddng xét
xt chap nhan yéu cau cua nguyén don, trong truong hop Cong ty TNHH Thuong
mai Dich vu Phat trién T khong thuc hién, thuc hién khong day du nghia vu tra no
thi Ngan hang A c6 quyen yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phéat
mai toan bo tai san thé chap, cu thé:



- Quyén str dung dét tai thira dat s6: 1;To ban dd s6: 7 (Tai lieu BBPC do
niam 2004); Dia chi: D, P. Linh Trung, TP. Tha Btrc, dé thu hoi ng trong pham vi
nghia vu bao dam bao gdm: ng gdc, 1ai trong han, phat qua han, cac khoan phi va
chi phi phat sinh khac lién quan — néu co, trong do sé tién no gdc la 14.000.000.000
ddng (Mudi bén ty dong), theo Hop dong thé chap tai san s6 6221-L.CP-202100008,
s6 cong chiang 001442, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/01/2021; Hop
ddng thé chap tai san stra doi, bd sung sb 6221-LCP-202100008-01, s6 cong chirng
019843, quyén s6 07/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/07/2021.

- Quyén sur dung dat tai thua dat so: 568; To ban d6 sé: 71; Pia chi: K, P.
Truong Tho, TP. Thi Pire, dé thu hdi n trong pham vi nghia vy bao dam bao gom:
no goc, lai trong han, phat qUa han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién
quan — néu co, trong do So tién géc la 5.000.000. 000 dong (Nam ty dong), theo ‘Hop
ddng thé chap tai san s6 6221-LCP-202100086, s6 cong chang: 016734, quyén sb
06/2021 TP/CC-SCC/HBGD ngay 03/06/2021.

Trong truong hop sau khi phat mai tai san thé chap khong du dé tra ng cho
Ngan hang thi Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Phat trién T phai tiép tuc c
nghia vy thanh toan ddi véi s6 no con thiéu cho Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién ndng thdn Viét Nam.

Trong trudng hop sb tién phat mai tai san thé chip 16n hon nghia vu bén thé chap
phai thuc hién nhu d4 néu tai muc nay thi sé du con lai duoc hoan tra cho bén thé chip.

[5] Vé chi phi t tung: Ngan hang A da tam @ng chi phi xem xét, thim dinh
tai chd ddi voi tai san thé chap Vo s tién 1a 7.000.000 dong (Bay triéu dong). Viéc
xem xét, tham dinh tai chd 1a can thiét cho viéc giai quyét vu an va Ngan hang
khong tw nguyén chiu thay cho bi don khoan tién nay. Do d6, can ct khoan 1 Piéu
157, khoan 1 Piéu 158 B luat T tung dan sy, bi don la Cong ty TNHH Thuong
mai Dich vu Phat trién T c¢6 nghia vu hoan tra cho nguyén don sd tién nay.

[6] Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 147 cua Bo luat T tung Dan su; Nghi Quyét 326 cia Uy Ban thudng vu Qudc
hoi, do chap nhin toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don nén tra lai todn bo sb
tién tam tng an phi cho nguyén don va bi don phai chiu 4n phi so tham theo quy
dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém b, khoan 1 Diéu 40;
khoan 1 diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 233, diém b khoan 2 diéu 227,
Diéu 273 Bo luat T4 tung dan sy 2015; Diéu 4 Luat Thuong Mai 2005; Can cir Biéu
91 Luat cac T chuc tin dung; Can cir Diéu 318, 319, 320, 321, 335, 336, 463, 466
Bo luat dan su 2015; Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
ddng Tham phéan Toda an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua
phép luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién,



giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va 1é phi Toa 4n; Can ctr Diéu 26 Luat thi
hanh an dan su.

Tuyén Xir:

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don

1/ Budc Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Phat trién T tra cho Ngan hang
A s6 tién no theo hop dong tin dung s6 6221-LAV-202100008 ngay 15/01/2021, van
ban stra d6i b sung hop ddng sb 01/2021 ngay 03/6/2021, tinh dén ngay 09/6/2023 la:
22.171.465.753d6ng (Bang chir: Hai muoi hai ty mot trim bay muoi mot triéu bon
trim sdu muoi lim nghin bay trim nim muoi ba déng); Trong d6: No goc
19.000.000.000d6ng (Mudi chin ty dong); Lai trong han: 2.242.383.562 dong (Hai
ty hai trim bén muoi hai triéu ba trim tdm muoi ba nghin nim trim sau muoi hai
d6ng); No qua han: 929.082.192 déng (Chin trim hai muoi chin triéu khong tram
tam muoi hai nghin mot trim chin muoi hai dong).

Thoi han thanh toan: Thanh toan 1am mat 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat. Thyc hién tai Co quan thi hanh 4n dan sy ¢ tham quyén.

2/ Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong
Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Phat trién T con phai tra tién 13i qua han cua sd
tién chua thanh toan cho Ngan hang A Nam, theo mtrc 13i sudt cac bén thoa thuan trong
hop ddng tin dung. Truong hop, trong hop ddng tin dung cua cac bén cd thoa thuan vé
dleu chinh 13i suat cho vay theo tirng thdi ky ctia ngan hang cho vay thi 14i suit s& dugc
tiép tuc diéu chinh tai giai doan thi hanh &n.

3/ Sau khi Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Phat trién T da thanh toan
day du sb tién vén va 13i cho Ngan hang A thi Ngan hang A c6 trach nhiém:

3.1 Tra lai cho 6ng Nguyén Phong N va ba Binh Thuy H ban chinh Gidy ching
nhan quyen stt dung dat s6 AP 193841, sb vao sd cap gidy chung nhan quyén su
dung dat: HO8184 do Uy ban nhan dan quan T, Thanh pho Ho6 Chi Minh cap ngay
30/12/2005, cac gidy to da thé chap theo Hop ddng thé chap tai san s6 6221-LCP-
202100008, s6 cong chimg 001442, quyén sd6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngiy
15/01/2021; Hop dong thé chip tai san stra d6i, bo sung sé 6221-LCP-202100008-
01,6 cong ching 019843, quyén s 07/2021 TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/07/2021.

3.2 Tra lai cho ba Tran Thi Ngoc K ban chinh Gléy chimg nhén quyén su
dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé6 BB 858220, s6 vao
s6 cdp GCN: 00288 do UBND quan T, Thanh pho H6 Chi Mmh cdp ngay
14/6/2010, cac gidy to da thé chap theo Hop dong thé chap tai san sd 6221-LCP-
202100086, sd cong chimg: 016734, quyén sd 06/2021 TP/CC-SCC/HPGDngay
03/06/2021.

4/ Trong trudng hop Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Phat trién T khong
thuc hién hogc thyc hién khong day du nghia vy tra no von va Iai cho Ngan hang A,
thi Ngan hang A c6 quyen yeu cau co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén phét
mai toan bo tai san thé chap gom:

- Quyén str dung dét tai thira dat s6: 1;To ban db s6: 7 (Tai lieu BPPC do
nam 2004); Dia chi: D, TP. Tha P, dé thu hdi no trong pham vi nghia vu bao dam
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bao gdm: ng gbc, lai trong han, phat qUa han, cac khoan phi va chi phi phat sinh
khac lién quan — néu co, trong d6 sé tién no goc la 14.000.000.000 dong (Mudi bon
ty dong), theo Hop ddng thé chap tai san sé 6221-LCP-202100008, sé cong chung
001442, quyen s6 01 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 15/01/2021; Hop ddng thé Chap tai
san stra doi, b6 sung s 6221-LCP-202100008-01, sé cdng chu:ng 019843, quyén sb
07/2021 TP/CC-SCC/HBGD ngay 19/07/2021.

- Quyén str dung dét tai thira dat sd: 568; Td ban do sb: 71; bia chi: 92/15/7
K, P. Truong Tho, TP. Thi Bure, dé thu hdi no trong pham vi nghia vu bao dam bao
gom: no goc, 1ai trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac
lién quan — néu co, trong do s tién géc l1a 5.000.000.000 dong (Nam ty dong), theo
Hop ddng thé chap tai san sé 6221-LCP-202100086, sé cong chiing: 016734, quyén
sb 06/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/06/2021.

Trong truong hop sau khi phat mai tai san thé chap khong du dé tra ng cho
Ngan hang thi Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Phat trién T phai tiép tuc c6
nghia vy thanh toan ddi véi s6 no con thiéu cho Ngan hang A.

Trong truong hop sb tién phat mai tai san thé chap 16n hon nghia vu bén thé chap
phai thuc hién nhu d4 néu tai muc nay thi sé du con lai duoc hoan tra cho bén thé chap.

5/ V& chi phi t tung: Cong ty TNHH Thuong mai Dich vy Phat trién T phai
hoan tra cho Ngan hang A s6 tién chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 7.000.000
ddng (Bay triéu dong)

6/ V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Phat trién T phai nop &n phi la:
130.171.500 dong (Mot traim ba muoi triéu mot trim bay muoi mét nghin nim trim
ddng).

- Ngan hang A khong phai nop an phi, tra lai cho Ngan hang A sé tién tam
g 4n phi da nop la: 63.978.089 dong (Sau muoi ba triéu chin trim bay muoi tam
nghin khong trim tdm muoi chin dong) theo bién lai thu s6 0012629 ngay
27/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 6.

7/ Vé quyén khang céo, khang nghi: Céc duong su c6 mat duoc quyen khéang
cao trong thai han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Péi voi duong sy ving mit dugc
quyén khéang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban &n
dugc niém yét. Vién kiém sat duoc quyén khang nghi theo quy dinh ctia phap luat
T tung Dan su.

8/ Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén yéu
cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a,7b
va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dén su.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Tda &n nhan dan TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Vién kiém sat nhan dan Quan 6;
-Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 6;
-Céc duong su (dé thi hanh);

-Luu.

Huynh Thi Kim Thwong
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