TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 228 /2025/DS-PT

Ngay 26 - 5 - 2025

VIV “Tranh chdp Hop dong mua ban nha &

)

va yéu cau boi thuong thiét hai

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Sam.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thu Trang.

Ba Nguyén Thi My My.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dak Lak.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa:
Ong Ngu Vin Minh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2025, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét
xt phic tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6: 98/2025/TLPT-DS ngay
20/01/2025 vé viéc “Tranh chip Hop dong mua bdn nha ¢ va yéu cdu boi
thwong thiét hai”. Do ban an dan sy so tham s6: 260/2024/DS-ST ngay
23/9/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 155/2025/QD-PT
ngay 13/3/2025, Quyét dinh hodn phién toa sb: 167/2025/QD-PT ngay
11/4/2025; Thong bao chuyén lich sb: 10/2025/TB-TA ngay 09/5/2025 giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin L; dia chi: B L, phuong T, thanh phé B,
tinh Dak Lik; C6 mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Pham
Cong H — Luat su thuoc Cong ty L6, Poan Luit su tinh D; dia chi: S6 A L,
thanh phd B, tinh Pak Lak; C6 mit.

2. Bi don: Cong ty TNHH D2; dia chi: Toa nha diéu hanh dy an E, K,
duong N, thanh phd B, tinh Dak Lik.

Ngueoi dai dién phap ludt cua bi don: C)ng Nguyén buc Q, chirc vu: Téng
Giam ddc; dia chi: CH A DAPTXD T xanh, phuong M, quan N, Thanh phé Ha
Noi.

Ngueoi dai dién ity quyén ciia bi don:



+ Ong Nguyén Qudc C — Chuyén vién k¥ thuat cua Cong ty TNHH D2;
dia chi: K, duong N, thanh phé) B, tinh Pik Lik; Véng mat.

+ Ba Nguyén Ngoc Huyén T, sinh nam 1991 — Phu trach dich vu cham
soc khach hang cua Cong ty TNHH D2; dia chi: K, duong N, thanh phd B, tinh
Dik Lik; C6 mit.

+ Ba Lé Phuong A, sinh nim 1996 — Chuyén vién Phap ché du an cua
Cong ty TNHH D2; dia chi: K, duong N, thanh phé B, tinh Bik Lik; Co mat.

+ Ba Nguyén Thi Hong L1, sinh naim 1981 — Chuyén vién Phéap ché cia
Cong ty TNHH D2; dia chi: K, duong N, thanh phé B, tinh Bik Lik; Co mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

+ Ba Nguyén Thi Phuong N — Luat su thuoc Cong ty L7, Poan Luat su
thanh phd H; dja chi: S6 H phd T, phuong N, quan C, Thanh phé Ha Noi; C6
don xin xét xir vang mit.

+ Ong L& Thanh S, sinh nim 1962 va 6ng Bui Manh T1, sinh nim 1995 —
Luat su thuéc Vin phong L8, Poan Luét su thanh phd H; dia chi: P, Toa nha A
Khu d6 thi M - N, duong H, quan T, Thanh phé Ha No1; Cung c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang TMCP B3 — Chi nhanh B

Nguwoi dai dién ity quyén:

+ Ba Ta Thi Thu L2, chirc vu: Trudng phong khach hang ca nhan; C6 don
Xin xét xir vang mat.

+ Ba D6 Thi Kim A1, chirc vu: Phé Trudng phong khach hang ca nhan 1;
C6 don xin xét X{r ving mit.

Cung dia chi: S6 D N, thanh phd B, tinh Pak Lik.

3.2. Ngan hang TMCP P1 — Chi nhanh B4 — Phong G3

Ngueoi dai dién vy quyén: Ong Nguyén Anh D, chirc vu: Pho Giam dbc;
meg mat.

Dia chi: S6 D L, thanh phé B, tinh Pak Lak.

4. Nguoi khang cao: Bi don Cong ty TNHH D2.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién va qud trinh gidi quyét, nguyén don 6ng Nguyén
Van L va ngwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Cong ty TNHH D2 1a Chu dau tu dy an Khu d thi D, thudc K, phuong T,
thanh phd B, tinh Pik Lak.

Trong nam 2021, t61 dd mua mdt s6 can nha & tai Dy 4n néu trén cia
Cong ty TNHH D2 (sau day goi tat 1a Cong ty) bang hinh thuc tryc tiép ky két
Hop déng mua ban nha ¢ véi Chu dau tu hodc théng qua cac Vian ban chuyén



nhuong “Hop dong mua ban nha ¢” da dugc cong ching va duge Chu dau tu 1a
Cong ty TNHH D2 x4ac nhan chuyén nhuong. Cu thé nhu sau:

1. Nhém 1:

1.1. Ngay 14/12/2020, Cong ty va ba Nguyén Thi Thu T2 ky két Hop
d6ng mua ban nha ¢ sd: P135/2020/HPMB-ECOCITYPREMIA. Céng ty bén
cho ba Nguyén Thi Thu T2 cin nha c6 ky hiéu sd: P135 (16 dat s6 NP6.1.9), véi
cac dic diém chinh dugc mo ta tai Phu luc 01 cua Hop déng mua ban nha 6. Gia
ban nha & (gdm Gié tri nha & va Gia tri quyén st dung dat) 1a: 4.686.734.103
dong.

Ngay 02/02/2021, ba Nguyén Thi Thu T2 va chéng 12 ong Nguyén Vin
L3 ky két Vin ban chuyén nhuong “Hop déng mua ban nha &” cho t6i. Ngay
02/02/2021, Cong ty xac nhan viéc chuyén nhuong Hop dong mua ban nha ¢
cho toi.

1.2. Ngay 18/12/2020, Cong ty va dng V& Qudc N1 ky két Hop dong mua
ban nha & sb: P75/2020/HPMB-ECOCITYPREMIA. Theo d6, Cong ty ban cho
6ng V& Qudc N1 cin nha c6 ky hiéu sd: P75 (16 dat sé NP5.2.23), véi cac dic
diém chinh duoc mo ta tai Phy luc 01 cia Hop dong mua ban nha ¢. Gia ban nha
& (bao gom Gia tri nha o va Gia tri quyén st dung dat) 1a: 4.662.159.960 dong.

Ngay 08/4/2021, 6ng V& Qubc N1 va vo ba Poan Thi Ngoc T3 ky két
Vin ban chuyén nhuong “Hop déng mua ban nha ¢” cho toi. Ngay 09/4/2021,
Cong ty xac nhan viéc chuyén nhugng Hop ddng mua ban nha & cho toi.

1.3. Ngay 08/01/2021, Cong ty va ba Pham Thi Huyén T4 ky két Hop
d6ng mua ban nha ¢ s6: P126/2021/HPMB-ECOCITYPREMIA. Theo d6, Cong
ty ban cho ba Pham Thi Huyén T4 cin nha c6 ky hiéu so: P126 (16 dat sb
NP6.2.7, v6i cac dic diém chinh dugc mo ta tai Phu luc 01 cua Hop déng mua
ban nha &. Gia ban nha ¢ (bao gom Gia tri nha & va Gia tri quyén st dung dat)
1a: 4.699.937.160 dong.

Ngay 08/4/2021, ba Pham Thi Huyén T4 va chong 1a ong BUi Quang H1
ky két Vin ban chuyén nhuong “Hop déng mua ban nha ¢” cho toi. Ngay
09/04/2021, Cong ty da xac nhan viéc chuyén nhuong Hop dong mua ban nha ¢
cho toi.

1.4. Ngay 05/01/2021, Cong ty va ba Nguyén Thuy G ky két Hop dong
mua ban nha ¢ s6: P127/2021/HPMB-ECOCITYPREMIA. Cong ty ban cho ba
Nguyén Thiy G cin nha c6 ky hiéu s6: P127 (16 dat s6 NP6.2.6), véi cac dic
diém chinh duoc mo ta tai Phy luc 01 cua Hop dong mua ban nha ¢. Gia ban nha
& (g0m Gia tri nha ¢ va Gia tri quyén st dung dat) 1a: 4.699.937.160 dong.

Ngay 29/4/2021, ba Nguyén Thuy G va chong 1a 6ng Nguyén Khic T5 da
ky két Van ban chuyén nhugng “Hop dong mua ban nha &” cho t6i. Ngay



06/5/2021, Cong ty xac nhan viéc chuyén nhuong Hop dong mua ban nha & cho
toi.

1.5. Ngay 24/3/2021, Cong ty va 6ng Trinh Tung D ky két Hop dong mua
ban nha ¢ sé: P115/2021/HPMB-ECOCITYPREMIA. Céng ty ban cho éng
Trinh Tung D can nha c6 ky hiéu sd: P115 (16 dat s6 NP6.2.18), véi cac dic
diém chinh duoc mo ta tai Phu luc 01 cua Hop dong mua ban nha ¢. Gia ban nha
& (bao gom Gia tri nha ¢ va Gia tri quyén st dung dat) 1a: 3.947.849.400 dong.

Ngay 30/3/2021, 6ng Trinh Tung D di ky két Vian ban chuyén nhuong
“Hop dong mua ban nha ¢” cho t6i. Ngay 01/7/2021, Cong ty di xac nhan viéc
chuyén nhuong Hop déng mua ban nha ¢ cho toi.

1.6. Ngay 07/12/2020, Cong ty va ba Huynh Thuy Phuong O ky két Hop
d6ng mua ban nha ¢ sd: P124/2020/HPMB-ECOCITYPREMIA. Theo d6, Cong
ty ban cho ba Huynh Thuy P Oanh cin nha cé ky hiéu sé: P124 (16 dat sb
NP6.2.9), vdi cac dac diém chinh dugc mé ta tai Phu luc 01 cua Hop déng mua
ban nha &. Gia ban nha ¢ (bao gdm Gia tri nha & va Gia tri quyén st dung dat)
1a: 4.702.252.440 dong.

Ngay 23/12/2021, ba Huynh Thuy Phuong O va chong 6ng Huynh Minh
H2 ky két Van ban chuyén nhuong “Hop dong mua ban nha ¢” cho toi. Ngay
28/12/2021, Cong ty xac nhan viéc chuyén nhwong Hop dong mua ban nha &
cho toi.

2. Nhém 2: i thanh toan 70% gia tri hop ddng tinh dén hién nay:

2.1. Ngay 28/01/2021, Cong ty va tdi (Nguyén Vin L) ky két Hop ddng
mua ban nha & s6: P52/2021/HPMB-ECOCITYPREMIA. Theo d6, Cong ty ban
cho t6i cdn nha c6 ky hiéu sd: P52 (16 dat s6 NP5.1.13), véi cac dic diém chinh
dugc mo ta tai Phu luc 01 cta Hop déng mua ban nha &. Gid ban nha & (bao
gom Gia tri nha & va Gia tri quyén sir dung dat) 1a: 4.616.199.960 dong.

2.2. Ngay 08/01/2021, Cong ty va ba Truong Thi Chi L4 ky két Hop dong
mua ban nha & s6: P125/2021/HPMB-ECOCITYPREMIA. Cong ty ban cho ba
Truong Thi Chi L4 cin nha c6 ky hiéu sb: P125 (16 dat sé NP6.2.8), v6i cac dic
diém chinh duoc mo ta tai Phu luc 01 cua Hop dong mua ban nha . Gia ban nha
& (bao gdm Gia tri nha & va Gia tri quyén st dung dat) 1a: 4.699.937.160 dong.

Ngay 03/3/2021, ba Truong Thi Chi L4 va chong 1a 6ng Nguyén Phudc
H3 di ky két Vian ban chuyén nhuong “Hop dong mua ban nha ¢” cho t6i. Ngay
03/3/2021, Cong ty xac nhan viéc chuyén nhuong Hop dong mua ban nha & cho
toi.

2.3. Ngay 24/3/2021, Cong ty va toi ky két Hop dong mua ban nha ¢ sb:
P52/2021/HDMB-ECOCITYPREMIA. Cong ty ban cho t61 can nha c6 ky hi¢u
s6: MD75 (16 dat s6 NP4.1.25), voi cac dic diém chinh duge mo ta tai Phu luc



01 ciia Hop dong mua ban nha ¢. Gia ban nha ¢ (bao gdm Gia tri nha & va Gia
tri quyén str dung dat) 13: 4.731.499.984 dong.

2.4. Ngay 16/01/2021, Cong ty va ba Tran Thi Bich N2 ky két Hop dong
mua ban nha & s6: P42/2021/HPMB-ECOCITYPREMIA. Cong ty ban cho ba
Tran Thi Bich N2 cin nha c6 ky hiéu sd: P42 (16 dat sd NP5.1.5), voi cac dic
diém chinh dugc mo ta tai Phu luc 01 cua Hop déng mua ban nha ¢. Gia ban nha
& (bao gém Gia tri nha ¢ va Gia tri quyén str dung dét) 1a: 6.492.100.050 dong.

Ngay 29/3/2021, ba Tran Thi Bich N2 va chdng 1 6ng Pang Vin L5 da
ky két Van ban chuyén nhuong “Hop dong mua ban nha &” cho t6i. Ngay
31/3/2021, Cong ty da xac nhan viéc chuyén nhuong Hop dong mua ban nha &
cho toi.

2.5. Ngay 25/12/2020, Cong ty va 6ng Pham Vin D1 ky két Hop ddng
mua ban nha & sé: P105/2020/HPMB-ECOCITYPREMIA. Theo d6, Cong ty
ban cho 6ng Pham Vin 1 cin nha c6 ky hiéu s6: P105 (16 dat s6 NP6.3.7), voi
cac dic diém chinh dugc mo ta tai Phu luc 01 cta Hop déng mua ban nha ¢. Gia
ban nha & (bao gom Gia tri nha & va Gia tri quyén st dung dat) la:
4.827.293.246 dong.

Ngay 30/3/2021, 6ng Pham Vian P1 da ky két Vin ban chuyén nhuong
“Hop dong mua ban nha &” cho toi. Ngay 01/4/2021, Cong ty da xac nhan viéc
chuyén nhuong Hop déng mua ban nha ¢ cho toi.

2.6. Ngay 11/01/2021, Céng ty va 6ng Vi Trung N3 ky két Hop dong
mua ban nha ¢ sb: P103/2021/HPMB-ECOCITYPREMIA. Céng ty béan cho
6ng Vi Trung N3 cin nha c6 ky hiéu sd: P103 (16 dat s6 NP6.3.9), véi cac dic
diém chinh dugc mo ta tai Phu luc 01 cua Hop déng mua ban nha ¢. Gia ban nha
& (bao gdm Gia tri nha & va Gia tri quyén st dung dat) 1a: 4.634.777.980 dong.

Ngay 19/4/2021, 6ng Vii Trung N3 di ky két Van ban chuyén nhuong
“Hop dong mua ban nha ¢” cho t6i. Ngay 20/4/2021, Cong ty da xac nhan viéc
chuyén nhuong Hop déng mua ban nha ¢ cho toi.

Theo quy dinh tai cac Hop ddng mua ban nha & néu trén va quy dinh cta
phap luat thi quyén, nghia vy, trach nhiém cta Bén mua nhu sau:

+ Piém 6.1.8, khoan 6.1 Piéu 6 cua Hop dong mua ban nha & quy dinh:
“Pugc quyén chuyén nhuong Hop dong cho Bén Tha Ba véi diéu kién (i) Tuan
thu day du quy dinh ctia phap luat vé diéu kién, thi tuc chuyén nhuong; (ii) Bén
Mua da hoan thanh vi¢c thanh toan cac nghia vu dén han va céc nghia vu tai
chinh phat sinh khic (néu c6) lién quan dén Nha O da mua cho Bén Ban theo
thoa thuan trong Hop ddng; (iii) Bén Thtr Ba nhan chuyén nhuong Hop dong
phai cam két ké thira toan bo quyén va nghia vu lién quan ctia Bén Mua trong
Hop déng, cac Phu Luc kém theo Hop déng nay;



+ Piéu 59 Luat Kinh doanh bat dong san quy dinh vé Chuyén nhuong hop
d6ng mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai:

“2. Bén nhdn chuyén nhwong hop dong dwoc tiép tuc thue hién cdc quyén,
nghia vu cua bén mua, bén thué mua nha o voi chu dau . Chii dau tw ¢é trach
nhiém tao diéu kién cho cdc bén trong viéc chuyén nhwong hop dong va khong
dwoc thu bat ky khoan chi phi ndo lién quan dén viéc chuyén nhirong hop dong.

3. Bén nhdn chuyén nhirong hop dong mua ban, thué mua nha & cudi cing
dwoc co quan nha nuée cé tham quyén cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khdc gan lién véi ddt theo quy dinh ciia phép ludt
vé ddt dai...”.

+ Piéu 123 Luat Nha ¢ quy dinh vé Giao dich mua ban nha &, chuyén
nhuong Hop ddng mua ban nha ¢ thuong mai:

“2. Truong hop bén mua nha & thwong mai ciia chi dau tw néu thuéc dién
chwa ndp ho so dé nghi co quan nha nuéc cé tham quyén cdp Gidy chitng nhdn
d6i véi nha & dé va cé nhu cau thi dwoc chuyén nhwong Hop dong mua ban nha
6, bén nhdn chuyén nhwong hop dong cé trach nhiém thye hién day di nghia vu
theo Hop dong mua ban nha ¢ da ky véi chii dau tu.

Trinh tw, thi tuc chuyén nhwong, ndi dung va mau van bdn chuyén
nhirong Hop dong mua ban nha & dwoc thuc hién theo quy dinh ciia B6 trudng
Bé X; bén chuyén nhwong hop dong phdi ndp thué, 1é phi theo quy dinh ciia
phdp ludt vé thué, 1é phi”.

Nhu vay, t6i 1a ngudi thira hudng/ ké thira toan bd quyén va nghia vy,
trach nhiém ctia Bén Mua trong ciac Hop dong mua ban nha & néu trén.

Theo cac Hop dong mua ban nha &, Cong ty (Bén ban) co trach nhiém ban
giao Nha ¢ cho toi (Bén mua) theo thoi han duoc thoa thuan chi tiét tai Phu luc
03 dinh kém Hop dong, cu thé Ngay ban giao du kién 12 cin Nha & néi trén déu
vao thang 5/2022. Viéc ban giao Nha & thuc té c6 thé sém hon hodc mudn hon
so v6i ngdy ban giao du kién, nhung khong sém hodc cham qua 120 (mdt trim
hai muoi) ngay lam viéc, ké tir ngay ban giao du kién. Bén ban s& c6 vin ban
thong bao cho Bén mua vé viéc ban giao Nha ¢ sém hon hodc mudn hon ngay
ban giao duy kién.

Nhue vy, ngay 15/11/2022 la ngay cuéi cing Bén Bdn phdi ban giao nha
cho Bén Mua va la ngay lam phdt sinh cdc nghia vu, trach nhiém boi thuong
thiét hai theo hop dong.

Theo muc 11.2 Piéu 11 Hop déng mua ban nha & va muc 3.1 Piéu 3 Phu
luc 03 ctuia Hop dong mua ban nha ¢ quy dinh xtr Iy vi pham khi Bén ban vi
pham nghia vu ban giao Nha & thi truong hop qua 120 ngay ké tir ngdy Bén ban
phai ban giao Nha & cho Bén mua (dé 1am rd, ngay Bén ban phai ban giao Nha ¢
la ngay thir 120 ké tir Ngay ban giao du kién — sau day goi tat 1a “Ngay dén



han”) ma Bén ban chua giri Thong bdo ban giao cho Bén mua thi Bén ban phai
thanh toan cho Bén mua khoan bdi thuong thiét hai twong dwong véi sb tién 1ai
duoc tinh trén Gia ban Nha & ma Bén mua thyc té thanh toan tinh dén Ngay ban
giao du kién (nhung khong vuot qua 70% Gia ban Nha o) véi 13i suat 1a
20%/nam (hai muoi phan trim trén mdt nam) va dugc tinh tir ngay dén han dén
ngay Bén ban ban giao Nha & thyc té cho Bén mua.

Bén ban c6 nghia vu xay dung Nha ¢ theo dung hd so phap 1y Du an da
duoc phé duyét; ban giao Nha ¢ cho Bén mua theo dung thoi han théa thuan
trong Hop dong.

Thue hién Hop ddng, t6i da thanh toan dung theo tién do, tinh dén ngay
27/02/2023, cu thé nhu sau:

* Bang 1 (Nhom 1): D3 thanh toan 95% gié tri hop dong:

Stt |Ma |Kyhiéu |Gia tri HDP|70%Gidtri |Da thanh So tién thu
Nha |lodit | (VND) HD (VNDP)  |toan (VNB) | vuot 70%
o HD (VND)
1 |P135 |NP6.1.9 |4,686,734,103 |3,280,713,872 |4,427,397,398 | 1,146,683,526
2 |P75 |NP5.2.23 |4,662159,960 |3,263511,972 |4,404,051,962 |1,140,539,990
3 |P126 |NP6.2.7 |4,699,937,160 |3,289,956,012 |4,439,940,302 | 1,149,984,290
4 |[P127 [NP6.2.6 [4,699,937,160 |3,289,956,012 |4,439,940,302 |1,149,984,290
5 |P115 [ NP6.2.18 |3,947,849,400 |2,763,494,580 |3,725456,930 | 961,962,350
6 |P124 [NP6.2.9 |[4702252440 |3291576,708 |4,442139,818 |1,150,563,110
Tong cong: 27,398,870,223 | 19,179,209,156 | 25,878,926,712 | 6,699,717,556

* Bang 2 (Nhom 2): Da thanh toan 70% gia tri hop dong:

Ngay 27/10/2022 va ngay 05/11/2022, Cong ty ban hanh 06 thong bao vé
viéc thanh toan va nhan ban giao Nha &, theo d6 Ngay ban giao dbi véi cin
P135 1a tir ngay 01/11/2022 dén ngay 15/11/2022; Ngay ban giao d6i voi cac
can: P75, P126, P127, P115, P124 1a tir ngay 10/11/2022 dén ngay 25/11/2022
(Pé lam ré, Bén ban chi ¢é nghia vu ban giao Nha & cho Bén mua khi Bén mua
dd thanh todn cho Bén ban ddy dit 95% Gid ban Nha ¢ theo ding quy dinh tai
Piéu 1.2, Phu luc 03 ciia Hop déng”).

Ngay 27/10/2022, ngay 05/11/2022 va ngay 01/12/2022, Cong ty ban
hanh 06 thong bao vé viéc thanh toan va nhan ban giao Nha &, theo d6 Ngay ban
giao dbi v6i can P105 va can P103 1 tir ngay 01/11/2022 dén ngay 15/11/2022;




Ngay ban giao d6i véi cac can: P52, P125, P42 1a tir ngdy 10/11/2022 dén ngay
25/11/2022; Ngay ban giao dbi véi can MD75 1a tir ngay 01/12/2022 dén ngay
22/12/2022 (Pé lam ré, Bén bdn chi ¢é nghia vu ban giao Nha & cho Bén mua
khi Bén mua da thanh todn cho Bén ban day di 95% Gid ban Nha & theo diing
quy dinh tqi Piéu 1.2, Phu luc 03 ciia Hop dé‘ng”).

Thue té, ngay 15/11/2022, Cong ty tién hanh ban giao 06 cin Nha ¢
(Nhom 1) va ngay 25/11/2022, Cong ty tién hanh ban giao 06 can Nha ¢ (N) cho
t6i. Nhung, dén ngay 30/11/2022, Coéng ty méi giao cho toi 06 Bién ban ban
giao nha & d6i voi 06 cian Nha & (N). Con lai 06 Bién ban ban giao nha & dbi véi
06 can Nha & (N) thi Cong ty chua giao cho t6i v6i Iy do toi chua ndp tién dot
cudi.

Tuy nhién, 1y do toi chua ndp tién dot cudi ddi vai 06 can nha ¢ (N) vi sau
khi ndp tién dot cudi cta 06 can nha & (Nhém 1), t6i tim hiéu quy dinh vé viée
ban giao nha & trong Khu d6 thi thi phat hién Cong ty ban giao Nha ¢ cho to1 khi
chua du diéu kién ban giao Nha & theo quy dinh cua phap luat: Cong ty chua
hoan thanh xong viéc xay dung nha va cic cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tang
xa hoi theo tién do ghi trong du 4n da dugc phé duyét, chua bao dam két ndi véi
hé thong ha tang chung ctia khu vuc. Cu thé cin ¢l vao:

+ Quyét dinh s6 3404/QD-UBND ngay 13/12/2017 caa UBND tinh P vé
viéc Phé duyét quy hoach chi tiét ti 18 1/500 Khu d6 thi D, phuong T, thanh phé
B;

+ Quyét dinh s6 2502/QD-UBND ngay 20/11/2019 UBND tinh D vé viéc
Chép thuan dau tu du an khu d6 thi D thudc khu d6 thi K phuong T, thanh phd
B;

+ Thong bao s6 2558/TB-SXD ngay 08/9/2020 cia S¢ Xay dung vé Két
qua kiém tra cong tac nghiém thu hang muc cong trinh, cong trinh xay dyng;

+ Thong bao s6 526/TB-SXD ngay 16/3/2021 ctua S¢ Xay dung vé Két
qua kiém tra cong tac nghiém thu hang muc cong trinh, cong trinh xay dung;

+ Thong bao s6 1291/TB-SXD ngay 11/06/2021 cta S¢ Xay dung vé Két
qua kiém tra cong tac nghiém thu hang muc cong trinh, cong trinh xay dyng;

+ Can ctr hién trang thuc té tai Dy 4n (codvi béng, c6 hinh anh thuc té kém
theo) thi tai thoi diém Bén Ban (Chu dau tu) ban giao nha cho Bén Mua thi cac
hang muc thudc ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi chua duoc xay dung hodc chua
hoan thanh, cu thé nhu sau:

* Ha tang dién: Theo Quyét dinh sb 3447/QD-UBND ngay 13/12/2017
cia UNBD tinh P v/v phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu d6 thi D,
phudng T, thanh phé B thi Quy hoach cép dién tong cong suat yéu cau cho toan
bo khu quy hoach 1a khoang 11.034KVA, thong qua 10 tram bién ap. Nhung dén
thoi diém ban giao nha cho t6i thi Cong ty méi hoan thanh xay dung duoc 04



tram bién ap, v6i tong cong 4.550KVA. Vi vay, ha tang dién chua dugc S¢ Xay
dung tinh D x4c nhin hoan thanh va chua thé ban giao cho Nha nudc theo quy
dinh tai Quyét dinh sé 3502/QD-UBND ngay 20/11/2019 ctia UBND tinh B v/v
Chap thuan dau tu du an khu d6 thi D, thudc khu d6 thi K phuong T, thanh phd
B.

* Ha tAng nudc: Can clr cac thong bao cia S¢ Xay dung tinh D vé két qua
kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay
dung va can ctr hién trang thuc té tai du an, hién nay tram xu ly nudc thai moi
bét dau xay dung. Vi vy, chua dugce nghiém thu theo quy dinh va chua thé két
ndi v6i hé thong ha tng chung cua khu vuc.

* Ha tang giao thong: Du 4n c6 tong cong 30 tuyén duong, tuy nhién dén
thoi diém ban giao nha cho t6i méi chi ¢6 duy nhat 01 tuyén duong 1a D1 duoc
S¢ Xay dung xac nhan hoan thanh. Vi vdy, tai thoi diém ban giao nha cho tdi thi
toan b hé thong an toan giao thong trong du an theo quy chudn ky thuat Qudc
gia vé bao hiéu duong bd QCVN 41:2016/BGTVT chua thé thuc hién: Chua ké
v& vach chia tach giira phan duong va via hé; chua son, ké phan chia lan duong
giao thong; chua son, ké phan lan duong danh cho ngudi di bo; chua lap dat
hodc xay go giam tdc; chua lap dit cac bang tén duong; chua lip dit cac loai
bién canh béo, han ché, giéi han, chi dan; chua lap dat dén canh bao, dén hiéu
giao thong tai cac nut giao theo quy dinh cua Phap ludt vé ha tang giao thong
trong khu d6 thi dan cu.

* Via hé: Dy 4n c6 tong cong 51 tuyén via hé. Tuy nhién, dén thoi diém
ban giao nha cho toi thi dy 4n chua hoan thién bat ky tuyén via hé ndo. Theo ho
so thiét ké ban v& thi cong da duoc S¢ Xay dyng tinh D tham dinh va phé duyét
thi via he truc duong T, KV1, KV3, D2, D5, D6 phai lat d4 tu nhién, cac truc
duong con lai 1at gach Terazzo. Nhung, thoi diém ban giao nha cho tdi toan bo
khoi lugng cong viéc trén chua dugc thuc hién (thé hién trong cac thong bao ctia
S¢ Xay dung tinh P vé két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang
muc cong trinh, cong trinh xay dung).

* Bai dau xe: Theo Quyét dinh sd 3447/QD-UBND ngay 13/12/2017 cua
UBND tinh B v/v phé duyét quy hoach xay dung chi tiét ti 1& 1/500 khu db thi
D, phuong T, thanh phd B thi du 4n phai xdy dung 04 bai dau xe, nhung tai thoi
diém ban giao nha cho t6i Chil dau tu chua x4y dung. Vi vdy, chua c6 hang muc
bai dau xe nao duoc S¢ Xay dung tinh DB nghiém thu hoan thanh.

* Khu vui choi giai tri cong cong (Hang muc ciy xanh: 24.414,67m?): Tai
thoi diém ban giao nha cho t6i chua duoc nghiém thu va xac nhan hoan thanh.

Ngoai ra, hé thong cong trinh ha tang xa hdi gdom cong trinh y té, van ho4,
gido duc, thuong mai, dich vu cong cong va cac cong trinh khéac ... chua trién
khai xay dung nén chua dugc nghiém thu.



Dy an Khu d6 thi D thudc Khu d6 thi K, phuong T, thanh phd B duge Uy
ban nhéan dan tinh B chip thuin dau tu theo quy dinh cia Luat Pau tu.

Piém d khoan 3 Piéu 4 Luat Pau tu quy dinh: Viéc trién khai dy 4n dau
tu xay dung nha & khu doé thi thuc hién theo quy dinh ctia Luat Xay dung, Luat
Nha & va Luét Kinh doanh bét dong san sau khi da dugc co quan co tham quyén
chép thuan chi truong dau tu, chip thuin diéu chinh chi truong dau tu theo quy
dinh ctia Luat Dau tu.

Khoan 1 Piéu 124 Luat Xay dung quy dinh viéc ban giao cong trinh xay
dung phai tuan thu cac quy dinh sau:

a) Da thuc hién nghiém thu cong trinh xdy dung theo dung quy dinh cua
phdp ludt vé xdy dung;

b) Bao dam an toan trong van hanh, khai thac khi dua cong trinh vao su
dung;

c) Péi véi du én dau tue xdy dung khu do thi, co thé ban giao toan bo hoac
mét s6 cong trinh thudc dw dn dé dwa vao sir dung nhung triede khi ban giao
phdi hoan thanh dau tw xdy dung bdo dam dong b ha tang ky thudt, ha ting xa
héi theo phdn ky dau tw, thiét ké xdy dung da dwoc phé duyét, bio ddm két noi
Vv6i ha tang kj thudt chung cia khu vuwc, phit hop véi néi dung dir én va quy
hoach da dwoc phé duyét.

Diéu 26 Luat Nha & quy dinh trach nhiém cta chu dau tu du 4n xay dung
nha ¢ thuong mai:

“3. Xdy dung nha ¢ va cdc cong trinh ha tang ky thudt, ha tang xd hji
trong dw dn theo diing quy hoach chi tiét, néi dung quyét dinh chii truong dau twe
dy an ciia co quan nhad nwée c6 tham quyén, tudn thi thiét ké, tiéu chudn dién
tich nha & va tién do ciia dw én da dwoc phé duyét.

6. Thuee hién day di cdc cam két trong hop dong kinh doanh san pham
ciia dw dn, ban giao nha ¢ va cdc gidy to lién quan dén nha ¢ giao dich cho
khdch hang, thuc hién giao dich mua badn, cho thué, cho thué mua nha o va kinh
doanh quyén sir dung ddt theo ding quy dinh cia phdp ludt vé kinh doanh bat
dong san”.

Khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh sé6 99/2015/ND-CP cta Chinh phi ngay
20/10/2015 quy dinh vé thyc hién du 4n dau tu xay dung nha o:

“2. Chit ddu tw dw an phdi xdy dung dong bo hé thong ha tang ky thudt,
ha tdng xda hoi theo noi dung va tien d6 du én da dwoc phé duyét; truong hop
phdi xdy dung cdc céng trinh ha tang xd héi theo quyét dinh phé duyét dw dn
hodc theo quyét dinh, van ban chdp thudn chi trieong dau tw ciia co quan nha
nuée ¢é tham quyén thi phai thuc hién theo dung noi dung, tien dé dw én da
duwoc phé duyét va theo ngi dung van ban da dwoc chdp thuan”.
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Khoan 3 Piéu 13 Luat Kinh doanh Bat dong san quy dinh trach nhiém cia
chu dau tu dy 4n kinh doanh bat dong san: Chi dwgc phép ban giao nha, cong
trinh xay dung cho khéach hang khi da hoan thanh xong vi¢c xay dung nha, cong
trinh xay dung va cac cong trinh ha ting k¥ thuit, ha tang xa hoi theo tién do ghi
trong du an da duoc phé duyét, bao dam két nbi v6i hé thong ha ting chung ctia
khu vyc; truong hop ban giao nha, cong trinh xay dung tho thi phai hoan thién
toan bo phan mat ngoai ctia nha, céng trinh xay dung do.

Piéu 58 Nghi dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 ctia Chinh phu
quy dinh xt phat vi pham hanh chinh vé xay dung, cu thé vi pham quy dinh vé
kinh doanh bat dong san nhu sau:

“4. Phat tién tir 800.000.000 dong dén 1.000.000.000 dong doi véi chii
dau tw dy Gn kinh doanh bdt déng san cé mét trong cdc hanh vi sau day:

a...

d) Ban giao nha, cong trinh xday dung cho khach hang khi chwa hoan
thanh dau tw xdy dwng nha 6, cong trinh xdy dung va cdc céng trinh ha tang ky
thuat, ha td‘ng xd hoi theo tién dé ghi trong dw an da dwoc phé duyét, chua bao
dam két noi véi hé théng ha td‘ng chung cua khu vuc, chuwa hoan thién toan bo
phan mdt ngodi (d6i véi truong hop ban giao nha, cong trinh xdy dung thé)
hodc chwa hoan thanh nghiém thu hogc chwa co van ban chdp thudn két qua
nghiém thu ciia co quan c6 tham quyén dwa cong trinh nha 6, céng trinh ha tang
xd hoi vao suw dung theo quy dinh...

6. Bién phdp khdc phuc hdu qua:

a...

i) Budc thu tién bén mua, bén thué mua bat déng san hinh thanh trong
twong lai theo dung tien do dw an hodc budc hodan tra lai bén mua phcfn gia tri
hop dong thu vieot véi hanh vi quy dinh tai diém d khodn 3 Diéu nay;

0) Buoc dung ban giao nha, cong trinh xay dung, hoan thanh viéc xay
dung hodac buoc hoan thanh nghiém thu hodac co van ban chcfp thudn két qua
nghiém thu ciia co quan nha nwée cé tham quyén theo quy dinh véi hanh vi quy
dinh tai diém d khodn 4 Piéu nay...”.

Ngay 20/11/2019, Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh so
3502/QD-UBND vé viéc chap thuan dau tu dy an Khu d6 thi D thudc Khu do thi
K, phuong T, thanh phé B, trong d6 c6 quy dinh vé thoi gian, tién d6 thuc hién:
Du kién 07 nim (2019 — 2025); giai doan chuan bi dau tu: 23 thang, giai doan
thue hién dau tu: Xay dung hé théng ha tang k¥ thuét: 13 thang, xay dung céac
cong trinh cta du an: 46 thang. Sau khi dau tu xay dung hoan thién dong bo cac
cong trinh ha tang k¥ thuat ciia du 4n va dau ndi voi hé théng chung khu vuc,
chu dau tu co trach nhiém lap ho so thu tuc chuyén giao cho dia phuong quéan Iy
theo quy dinh gom: Hé théng cép dién, dién chiéu sang, hé thong PCCC, hé
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thong cap, thoat nudc, dudng giao thong thude du an va khu vui choi giai tri
cong cdng (hang muc cay xanh: 24.414,67m?)...

Nhu vay, cham nhit dén ngay 20/11/2022, Cong ty phai dau tu xay dung
hoan thién déng bd cac cong trinh ha tﬁng ky thuat ctia du an, d4u ndi véi hé
théng ha tang chung cua khu vuc va chuyén giao cho dia phuong quan 1y theo
quy dinh.

Mit khéc, ngay 11/11/2022, Sé Xay dung tinh B méi ban hanh vin ban s6
3143/SXD-CLCTXD v/v xac nhan hoan thanh 86 hang muc Nha ¢ thap ting
thudc cong trinh Khu dé thi D thudéc Khu d6 thi K, phuong T, thanh phé B,
trong d6 c6 xac nhin hoan thanh cac hang muc cong trinh d6i véi cac can Nha &
c6 ky hiéu 16 dat NP6.1.9, NP6.3.7, NP6.3.9: Hoan thanh thi céng phan mong,
cot, dam, san, mai, tuong bao che cac tang (Nhuw vdy, Cong ty chua hoan thanh
cdac hang muc céng trinh: Ldp dét lan can ban céng, son hoan thién, ldp ddt cira
mat ngoai nha).

Ngay 25/11/2022, S& Xay dung tinh P méi ban hanh vin ban so
3303/SXD-CLCTXD v/v x4c nhan hoan thanh 65 hang muc Nha & thap tang
thudc cong trinh Khu d6 thi D thudéc Khu d6 thi K, phuong T, thanh phé B,
trong d6 c6 xac nhan hoan thanh cac hang muc cong trinh d6i véi cac can Nha &
c6 ky hiéu 16 dat NP5.2.23, NP6.2.7, NP6.2.6, NP6.2.18, NP6.2.9, NP6.2.8,
NP5.1.13: Hoan thanh thi cong phﬁn mong, cot, dam, san, mai, tuong bao che
cac téng, lép dat lan can ban cong, son hoan thién, lrflp dat ctra mat ngoai nha.

Ngay 14/12/2022, S& Xay dung tinh P méi ban hanh vin ban so
3510/SXD-CLCTXD V/v xac nhan hoan thanh 57 hang myc Nha & thip ting
thudc cong trinh Khu d6 thi D thudéc Khu d6 thi K, phuong T, thanh phé B,
trong d6 c6 xac nhan hoan thanh cac hang muc cong trinh d6i véi can Nha & ¢o
ky hiéu 16 dat NP5.1.5: Hoan thanh thi cong phén mong, cOt, dam, san, mai,
tuong bao che cac tﬁng, lép dat lan can ban cong, son hoan thién, lép dat ctra
mit ngoai nha. Thé nhung trude do, ngay 05/11/2022, Cong ty ban hanh thong
bao vé viéc thanh toan va nhan ban giao Nha &, theo d6 Ngay ban giao d6i vai
can P42 (16 dat s6 NP5.1.5) 1a tir ngay 10/11/2022 dén ngay 25/11/2022 1a vi
pham phép luit.

Piéu 57 Luat Kinh doanh bat dong san quy dinh vé viéc thanh toan trong
mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh trong tuong lai: Viéc thanh todn
trong mua bdn, thué mua bdt dong san hinh thanh trong twong lai dwoc thuc
hién nhiéu lan, lan dau khéng quda 30% gia tri hop dong, nhitng lan tiép theo
phai phit hop véi tién dé xdy dung bat déng san nhung tong sé khéng qud 70%
gid tri hop dong khi chwa ban giao nha, céng trinh xdy dung cho khéch hang;
triwong hop bén ban, bén cho thué mua la doanh nghiép cé vén dau tw mudc
ngodi thi tong sé khéng qud 50% gid tri hop dong.
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Piéu 8 Luat Kinh doanh bat dong san quy dinh cac hanh vi bi cAm, trong
d6 cam:

“I. Kinh doanh bdt dong san khong di diéu kién theo quy dinh ciia Ludt
nay;

2.

3. Khéng céng khai hodc cong khai khéng day di, trung thuc théng tin vé
bat dong sdn.

4. Gian Ign, lira déi trong kinh doanh bat déng san.

5. Huy dong, chiém dung vén trdi phép...”

Can cu hi¢n trang thuc té tai cong truong Du an, can cu cac quy dinh cua
phap luat quy dinh chi tiét vé& viéc Du an chua du diéu kién dé ban giao nha cho
khach hang thi Cong ty khong duogc thu vuot qua 70%/ Gia tri hop dong.

Mit khéc, viéc Cong ty ban giao Nha & khi chua du diéu kién ban giao 1a
nham chiém dung vén trai phap luat va né tranh trach nhiém, nghia vu phét sinh
bdi thuong do cham ban giao Nha ¢ ddi voi t6i, dong thoi vi pham vé thoi han
ban giao Nha ¢ cho t6i, ngoai viéc lam anh hudng nghiém trong dén quyén va
loi ich hop phap cua toi con gy thiét hai ning né vé van dé tai chinh cua toi.

Ban giao nha ¢ 1a budc cudi cling bén ban chuyén quyén sé hitu nha & cho
bén mua. Tuy nhién, ngay 10/10/2023, dai dién S¢ T, dai dién Van phong dang
ky dét dai, dai dién S& Xay dung va dai di¢n Cong ty TNHH D2 mdi kiém tra
hién trang Du an va 1ap “Bién ban lam viéc”. Sau do, ngay 15/12/2023, S6¢ T
m&i ban hanh Thong bao s6 265/TB-STNMT két luan: “Céng ty TNHH P2 dii
diéu kién chuyén nhweong quyén sir dung dat, ban nha ¢ déi véi 545 can nha ¢
thdp tang theo quy hoach ty 1¢ 1/500 dwoc duyét ...

Ngay 12/3/2024, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh D mdi ban hanh Cong
van s6 753/STNMT-DKTKPDBD vé viéc diéu chinh mot s6 thong tin lién quan
dén danh sach 545 thira dat du diéu kién chuyén nhuong quyén str dung dat va
tai san gan lién v4i dat ban hanh kém theo Théng bao sb 265/TB-STNMT ngay
15/12/2023 cta So T. Nhu vay, theo thong bao cua C2, nha 0, thi tinh tir ngay
12/3/2024 Cong ty TNHH B2 moi du diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat (trong d6 ¢6 12 cin nha Cong ty di ban cho toi).

Hién nay, toi dang thé chdp 06 Hop dong mua ban nha & (N) dé vay von
tai Ngan hang TMCP D3 — Chi nhanh B1 va thé chap 06 Hop dong mua ban nha
& (N) dé vay von tai Ngan hang TMCP P1 — Chi nhanh P4 — Phong G3

Do d6, tdi yéu cau Toa an giai quyét:

1. Yéu cau Céng ty TNHH D2 tiép tuc thuc hién 12 Hop déng mua ban
nha ¢ néu trén voi toi.
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2. Xac dinh ngay Cong ty TNHH D2 phai ban giao cho t61 12 can Nha &
c¢6 ky hiéu: P135 (16 dat s6 NP6.1.9); P75 (16 dat s6 NP5.2.23); P126 (16 dat sd
NP6.2.7); P127 (16 dat s6 NP6.2.6); P115 (16 dat s6 NP6.2.18); P124 (16 dat sb
NP6.2.9); P52 (16 dat s6 NP5.1.13); P125 (16 dat s6 NP6.2.8); MD75 (16 dt sb
NP4.1.25); P42 (16 dat sé NP5.1.5); P105 (16 dat s6 NP6.3.7); P103 (16 dat sb
NP6.3.9), Dy 4n Khu d6 thi D thudc khu d6 thi K, phuong T, thanh phd B, tinh
Pik Lik 1a ngay 15/11/2022 (Ngay dén han).

3. Huy 06 Thong bao ctua Cong ty TNHH B2 vé viéc thanh toan va nhan
ban giao nha &, cu thé sd: P135/2022/TBBG-DL ngay 27/10/2022;
P126/2022/TBBG-DL, P75/2022/TBBG-BL, P127/2022/TBBG-DL,
P115/2022/TBBG-BL, P124/2022/TBBG-PL ngay 05/11/2022.

4. Huy 06 Thong bao ctiia Cong ty TNHH D2 vé viéc thanh toan va nhan
ban giao nha &, cu thé s6: P105/2022/TBBG-PL, P103/2022/TBBG-PL ngay
27/10/2022; P52/2022/TBBG-DL, P125/2022/TBBG-DL, P42/2022/TBBG-DL
ngay 05/11/2022; MD75/2022/TBBG-PL ngay 01/12/2022.

5. Hay 06 Thong bao nhéc no ciia Céng ty TNHH D2 vé viéc thanh toan
va nhan ban giao nha &, cu thé sb6: P52-N1/TBBG/NN-DL, P125-
N1/TBBG/NN-DL, MD75-N1/TBBG/NN-DL, P42-N1/TBBG/NN-DL, P105-
N1/TBBG/NN-DL, P103-N1/TBBG/NN-DL ngay 03/3/2023.

6. Huy 06 Bién ban ban giao Nha & ngay 30/11/2022 gitra Bén ban la
Cong ty TNHH D2 véi Bén mua 1a 6ng Nguyén Van L vé viéc Ban giao 06 cin
Nha & ¢ ky hiéu: P135 (16 dat sé NP6.1.9); P75 (16 dat s NP5.2.23); P126 (16
dat s6 NP6.2.7); P127 (16 dat s6 NP6.2.6); P115 (16 dat s6 NP6.2.18); P124 (16
dat s6 NP6.2.9), Dy an Khu d6 thi D thudc khu d6 thi K, phuong T, thanh phd
B, tinh Pak Lak.

7. Bude Cong ty TNHH D2 phai thanh toan cho toi khoan tién bdi thudong
thiét hai do cham tré ban giao Nha &, tir ngay 15/11/2022 tam tinh dén ngay x¢ét
xtr 23/9/2024 1a: 14.927.321.000 dong. Trong do:

+ Boi thuong thiét hai do cham tré ban giao Nha & dbi v6i 06 can Nha &
(N) 1a: 19.179.209.156 dong x 20%/ ndm x 678 ngay = 7.125.207.566 dong.

+ Boi thuong thiét hai do cham tré ban giao Nha & dbi v6i 06 can Nha &
(N) 1a: 21.001.265.866 dong x 20%/ ndm x 678 ngay = 7.802.114.114 ddng.

8. Budc Cong ty TNHH D2 phai bdi thudng thiét hai cho toi tién 1ai vay
ngan hang khoan giai ngan thanh toan dot cudi ctia 06 cin nha & (Nhém 1) do
thu tién trudc han khi chua du diéu kién ban giao nha, tam tinh dén ngay khoi
kién 13: 1.143.592.000 dong. Trong d6:
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+ BOi thuong thiét hai tién 131 vay ngan hang dé thanh toan dot cubi 04
can (P135, P75, P126, P127), tir ngay 09/01/2023 tinh dén ngay xét xur la:
4.587.192.096 ddng x 10,5%/nam x 623 ngay = 822.112.797 dong.

+ BOi thuong thiét hai tién 1di vay ngan hang dé thanh toan dot cubi 02
cin (P115, P124), tr ngay 12/04/2023 tam tinh dén ngay xét xir 1a ngay
23/9/2024 l1a: 2.112.525.460 dong x 10,5%/ nim x 529 ngay = 321.480.074
dong.

I1. Y KIEN VE YEU CAU PHAN TO CUA BI DON:

1. V& viéc xac dinh ngay chdm nhat ma Céng ty TNHH P2 phai ban giao
12 can nha tai Dy 4n cho 6ng Nguyén Vin L theo 12 Hop dong mua ban nha o

Tai bang chi tiét tinh toan thoi han ban giao nha & ddi v6i 12 cin nha ¢
cho 6ng Nguyén Vin L trong Pon phan t6 ngay 01/12/2023, Cong ty xac dinh
“Ngay cham nhét phai ban giao theo Hop dong mua ban nha & 1a: 16/11/2022”
1a twong dbi phu hop véi tinh toan va yéu cau cua toi dd néu trong Pon khoi
kién (Xac dinh 1a ngay: 15/11/2022). Tuy nhién, Cong ty dua ra cac van ban vé
dich bénh C1 va cho rang tong thoi gian thanh phd B phai thuc hién cach ly xa
hoi do dich covid theo cac van ban nay la 21 ngay (da trir ngay tha 7 va Chu
nhat) va cho rang trong 21 ngay nay Cong ty B2 phai tam dimg viéc thuc hién
nghia vu theo 12 Hop dong mua ban nha & nén thoi gian ban giao 12 cin nha
cho 6ng L ciing dugc kéo dai twrong ing 1a hoan toan khong c6 can ctt. Boi 1€:

Theo Diéu 12 ctia Hop dong mua ban nha ¢ quy dinh vé “Su kién bat kha
khang” thi:

+ Muc 12.1 quy dinh: “...Hai bén thong nhdt tat cd nhitng truong hop
trén tir diém (i) dén (iii) phdi dong thoi théa man yéu cau viée dé lam gidn doan,
gay tro ngai hodac ngan can viéc thuc hién nghia vu cua mot bén va/hodac cac
bén phat sinh tir Hop dong ciing nhu viéc thiee hién Hop dong ma hai bén khong
thé khdc phuc dwoc méc di dd dp dung moi bién phdp can thiét va kha nang cho
phép”.

+ Mat khac, muc 12.3 quy dinh r6: “Khi xudt hién mot trong cac Su Kién
Bat Kha K theo théa thudn tai Piéu 12.1 Hop Pong nay thi Bén bi tac dong boi
Sw Kién Bat Kha K phdi théng bdo bang vin ban cho Bén con lai biét trong thoi
han 07 (bdy) ngay ké tir ngdy xdy ra Sw Kién B (néu cé gidy to chirng minh vé
Sw Kién B thi Bén bj tac déng phdi xudt trinh gidy to nay)” ...

Tuy nhién, thuc té thi Cong ty khong hé thong bao bang vin ban cho toi
vé viéc xay ra Sy kién bt kha khang va Cong ty bi tac dong boi Su kién bat kha
khang (Dich bénh C). Do d6, viéc Cong ty cho rang thoi gian chim nhat ma
Cong ty phai ban giao 12 cin nha cho éng Nguyén Vin L theo thoa thuén tai 12
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Hop dong mua ban nha & va theo thuc t& anh huong do dich Covid 13 ngay
15/12/2022 14 hoan toan khéng c6 can ctr. Dé nghi Toa an khong chap nhan yéu
cau phan t6 nay cua bi don.

Mit khac, Cong ty cho rang: “... cdc hang muc ha tang ky thudt phai dén
Quy IV nam 2023, QL1 IV nam 2024 mdoi phai hoan thanh, nghiém thu dwa vao
it dung; cdc hang muc ha tang xd héi dén Quy IV nam 2024 méi phdi hodn
thanh, nghiém thu, dwa vao sw dung va van hanh” 1a khong ding theo quy dinh
ctia phéap luét va khong phu hop véi thyuc té. Boi 18:

Nhu ching t6i dd dan chiéu, theo Khoan 3 Diéu 13 Luat Kinh doanh Bat
dong san quy dinh trach nhiém cua chu dau tu dyu an kinh doanh bét dong san:
Chi dwoc phép ban giao nha, cong trinh xay dung cho khach hang khi da hoan
thanh xong viéc xdy dung nha, cong trinh xdy dwng va cdc céng trinh ha tang ky
thuat, ha td‘ng xd hoi theo tiéen do ghi trong dy an da dwoc phé duyét, bao dam
két noi véi hé thong ha tang chung cua khu viee; trwong hop ban giao nhd, cong
trinh xdy dung thé thi phdi hoan thién toan bg phan mdt ngodi ciia nha, céng
trinh xdy dung do.

Muc dich ciia chung t6i khi mua nha 1a dé ¢ hoac kinh doanh (cho thué...).
Mit khéc, tai tiét iv, tiéu muc 6.2.3, muc 6.2 Diéu 6 Hop déng mua ban nha &
quy dinh: Bén mua phai hoan thién nha & trong vong 12 thang ké tir ngay ban
giao nha ¢ hodc khéng mudn hon ngiy 30/6/2023 theo quy dinh tai Piéu 8 cua
Hop dong nay. Pé 1am rd, hoan thién nha & theo quy dinh tai Piéu nay duoc
hiéu 12 nha ¢ d3 hoan thién diy du mit ngoai va bén trong (bao gdm: tudng,
tran, san tang 1) dé vao &. Trong khi d0, cic cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting
xa hoi chua dugce xay dung xong, chua bdo dam két ndi voi hé théng ha tﬁng
chung ctua khu vuc, tdi thiéu 1a dién, nuéc, duong giao thong... thi [am sao
ching to61 c6 thé vao 6?2 Cac hang muc cong trinh ha téng k¥ thuat, ha téng Xa
hoi ma Cong ty cho rang di hoan thanh thyc té méi chi dang thi cong do dang
hoac hoan thanh mot phﬁn cac hang muc (ngoai tru tuyén duong D1 da hoan
thanh).

Ngay 15/12/2023, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B mdi ban hanh
Thong bao s6 265/TB-STNMT vé két qua kiém tra hién trang sir dung dat, nha
&, cong trinh da xay dung va diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dét, ban
nha &, cong trinh xay dung cia Chi dau tu Dy 4n Khu d6 thi D, phuong T,
thanh phd B, tinh Pik Lik, trong d6 Két luan: “Céng ty TNHH P2 du diéu kién
chuyén nhirong quyén sir dung dat, ban nha & doéi voi 545 cin nha ¢ thdp tang
theo quy hoach ty lé 1/500 duoc duyét, da dwoc So Xdy dung xdc nhan xdy dung
hoan thanh tai cac Cong van sé...”. Nhu vay, viéc Cong ty ban giao Nha & khi
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chua du diéu kién chuyén nhuong/ ban giao (trudc ngay 15/12/2023) 1a nhim
chiém dung vén trai phap luat va né tranh trach nhiém, nghia vu phat sinh boi
thuong do chdm ban giao Nha & dbi voi t6i, ddng thdi vi pham vé thoi han ban
giao Nha ¢ cho toi.

2. V& yéu ciu phan t6 ciia Cong ty dbi voi cac khoan tién lién quan dén 06
can nha thudc nhom 2 (g@)m cac can: NP5.1.13; NP6.2.8; NP4.1.25; NP5.1.5;
NP6.3.7; NP6.3.9):

+ Tién mua nha con phai nop doi voi 06 can thudc nhém 2, s tién:
7.500.452.095 ddng. Toi xac dinh t6i chwa thanh toan sé tién nay cho Cong ty.
Tuy nhién, t6i s& thanh toan sd tién ndy cho Cong ty khi Cong ty B5 day du diéu
kién ban giao nha cho t61 nhu t61 da trinh bay.

+ Tién 13i phat qua han: 1.502.424.537 dong va T6 quan 1y nha &:
2.198.000.000 dong. Toi khong dong ¥ véi yéu cau phan té nay cua Cong ty, boi
Cong ty ban giao nha & cho t6i khi chwa du diéu kién ban giao theo quy dinh cta
phép luat nén viéc yéu ciu t6i tra tién 1di phat qua han va tién quan 1y nha & 1a
hoan toan khéng c6 can ci. Cong ty chua du diéu kién ban giao nha & cho toi
nén trach nhiém quan 1y nha & thudc vé Cong ty.

Bi don Céng ty TNHH D2, c6 ngwoi dai dién iiy quyén va nguwoi bdo vé
quyén va lgi ich hgp phdp cho bi don trinh bay:

Nguoi duge uy quyén cua bi don giit nguyén yéu cau phan t6, diéu chinh
s6 lidu dén ngay 23/9/2024.

- Can ct Piéu 1.13, Piéu 5.2.3, Piéu 8, Piéu 12 cia 12 Hop dong mua
ban nha &; Piéu 1 Phu luc 03 dinh kém 12 Hop déng mua ban nha & va can ctr
tinh hinh thuc t& dich bénh tai thoi diém nam 2021, viéc thi cong xay dung cta
Cong ty tai dy an di bi gian doan it nhét 1a 21 ngay (d trir thir 7 va chu nhat) vi
phai thuc hién céch ly xa hdi do dich C1 (c4c van ban cua Co quan nha nudc cod
tham quyén lién quan dén viéc cach ly xa hoi do C1 da ndp cho Toa 4n kém theo
Pon phan t6). Do d6, thoi gian cham nhat ma Cong ty phai ban giao 12 cin nha
cho 6ng Nguyén Vin L theo 12 Hop dong mua ban nha ¢ 1a ngay 15/12/2022.
Qua4 trinh ban giao 12 cdn nha nhu sau:

+ P6i véi 06 can nha thuoc Nhom 1 (gém cic cin nha ma: NP6.1.9,
NP5.2.23, NP6.2.7, NP6.2.6, NP6.2.18, NP6.2.9), Cong ty da ban giao cho ong
L vao ngay 30/11/2022 (theo cac Bién ban ban giao nha &) 1a khong bi cham ban
giao so véi thoi gian cham nhat phai ban giao néu trén.

+ Dbi v6i 06 can nha thudéc Nhém 2 (gom cac can nha mi: NP5.1.13,
NP6.2.8, NP4.1.25, NP6.3.7, NP6.3.9, NP5.1.5): Thoi diém cac cin nha dugc
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S¢ Xay dung tinh D nghiém thu khong vuot qua thoi han chim nhat Cong ty
phai ban giao cho o6ng L (ngay 15/12/2022);

Pbi v6i 05 can ma NP5.1.13, NP6.2.8, NP4.1.25, NP6.3.7 va NP6.3.9,
Cong ty da giri thong bao vé viéc thanh toan nhan ban giao nha & va ding theo
thoa thuén tai cac hop dong mua ban; riéng déi voi can ma NP5.1.5 thi Cong ty
d3 giri thong bao vé viéc thanh toan va nhan ban giao ngay 05/11/2022 (trudc
thoi diém duge SO Xay dung nghiém thu 13 ngay 14/12/2022) nhung do 6ng L
cham thuc hién nghia vu thanh toén theo thoa thuan nén Cong ty quyét dinh gia
han thoi han ban giao dén ngay 14/12/2022 (ap dung quy dinh tai Diéu 3.4 Phu
luc 03 dinh kém Hop dong mua ban nha & s6 P42/2021/HPMB-
ECOCITYPREMIA).

Nhu vy, c6 thé khang dinh Cong ty d3 ban giao 12 cin nha tai Dy an cho
6ng L theo thoi han phu hop véi théa thuan cua cac bén tai 12 Hop dong mua
ban nha ¢; Cong ty khong vi pham thoi han ban giao nha 6&.

- Tai thoi diém thong bao cho 6ng Nguyén Van L thanh toan tién dén 95%
gia trj hop déng mua ban dé nhan ban giao 12 cin nha tai du an theo 12 Hop
dong mua ban nha ¢, Cong ty da dap ung cac dicu kién dé ban giao nha ¢ theo
quy dinh ctia phap luat va thoa thuan tai 12 Hop dong mua ban nha 6.

- Cong ty dd dam bao tuan thi vé tién do du an theo hd so phép 1y du an:

Theo Quyét dinh sé 3502/QD-UBND ngay 20/11/2019 ctia Uy ban nhan
dan tinh B vé viéc chip thuin dau tu dy an Khu d6 thi D thudc khu d6 thi K,
phuong T, thanh phd B, tong thoi gian thue hién du 4n 1a du kién; cac khoang
thoi gian cho giai doan chuan bj du an dau tu; giai doan thuc hién dau tu gém:
Pau tu xdy dung hé théng ha tang k¥ thuat 13 thang; xay dung cac cong trinh
cta du 4n 46 thang khong quy dinh 14 cac khoang thoi gian ndi tiép nhau; khong
ghi 10 thot diém bat dau va két thuc cua tung hang muc thuc hién.

Can ctr cac quy dinh tai diém b khoan 2; khoan 3 Piéu 50 Luat Xay dung
2014, stra d6i b6 sung 2020; diém d khoan 3 Diéu 4 Luat Pau tu 2020; khoan 1,
diém d khoan 3 va khodn 4 Diéu 41 Luat Dau tu 2020; diém b khodn 2 Diéu 43
Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP; diém b khoan 4 DPiéu 117 Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP; khoan 4 Diéu 19 Luat Nha ¢ 2014; khoan 2 Diéu 170 Luat
Nha & 2014 dugc sira d6i béi diém d khoan 1 Diéu 75 Luat Dau tw 2020; khoan
3, 5 Diéu 61 Luat Xay dung 2014, sira doi bd sung 2020; khoan 2 Diéu 34 Nghi
dinh sb 11/2013/ND-CP duoc stra doi boi khoan 7 Piéu 4 Nghi dinh sb
35/2023/ND-CP thi viéc phan ky dau tu duoc thé hién trong quyét dinh dau tu
xdy dung phu hop véi tién do, thoi gian thuc hién du an trong quyét dinh chip
thuan dau tu va thAm quyén quyét dinh dau tu xay dung d6i v6i dy an sir dung
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von khac do chi so hitu hodc dai dién chi s& hitu quyét dinh. Nguoi quyét dinh
dau tu co quyén quyét dinh viéc thuc hién tuan tu hoic két hop, xen k& cac cong
viéc trong giai doan thuc hién du an va két thac xay dung dua cong trinh vao
khai thac sir dung. Nhu vay, ddi chiéu véi cac quy dinh phép luat, viéc xay dung
cac cong trinh trong giai doan thyc hién du tu tai du 4n cia Cong ty c6 thé tuan
tu, két hop hodc xen k&, phu thudc vao thoi diém c6 mit bang (dugce giao/cho
thué dét), phu thudc vao cic ngudn nhan lyc (tai chinh, nhan céng,...) va do
chinh Céng ty quyét dinh nhung dam bao phu hop véi tién do téng thé ciia du an
(du kién 13 07 nam). Vi vay, can ct Quyét dinh 3502, Cong ty duoc quyét dinh
phan ky dau tu chi tiét phu hop voi phuong thic giao dat thyc hién du an tai
Quyét dinh 3502 va dam bao téng tién do thuc hién dy 4n theo khoan 9 Diéu 1
Quyét dinh 3502.

Ngay 20/11/2019, Chi tich HDTV Céng ty TNHH D2 d3 ban hanh Quyét
dinh s6 03/QD-HPQT ngay 20/11/2019 vé viéc phé duyét du an dau tu xay
dung khu d6 thi D, thudc khu d6 thi K, phuong T, thanh phd B, tinh Pik Lik
(Viét tat 1a Quyét dinh s6 03/2019), tai khoan 13.2 Piéu 1 quy dinh vé tién do
thuc hién dy 4n gém 2 giai doan: (i) Giai doan 1 (tr Quy IV/2019 dén Quy
IV/2024) va (ii) Giai doan 2 (tir Quy IV/2023 dén Quy 1V/2025) phu hop véi
phuong thirc giao dat quy dinh tai Quyét dinh 3502.

Tuy nhién, dén ngay 18/11/2022, UBND tinh P ban hanh Quyét dinh s
2592/QD-UBND vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu d6 thi D phuong T, thanh phd B (Viét tit 1a Quyét dinh 2592), theo
d6 tai khoan 1 Diéu 1 Quyét dinh 2592 diéu chinh quy hoach sir dung dat cua du
an, cO diéu chinh vé hang muc dat &, trong d6 dat nha & xa hoi ting 1én dat
39.872,4m?% dam bao dat ty 16 20% tong dién tich dat cua du an dé phu hop véi
quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP; hang muc dat cong trinh cong
cong giam, trong d6 cong trinh y té giam tir 1.800m? xubéng con 600m?; hang
muc dat cdy xanh - mit nudc giam tir 122.775,2m? xubng con 121.935,2m2

Pé phu hop voi diéu chinh quy hoach sir dung dat theo Quyét dinh 2592,
ngay 23/11/2022, Hoi dong thanh vién Cong ty P2 ban hanh Quyét dinh sb
25C/2022/QB-HPTV vé viéc diéu chinh Quyét dinh phé duyét du 4n dau tu xay
dung khu d6 thi D thuéc Khu d6 thi K, phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lak
(Viét tat 1a Quyét dinh 25C/2022). Quyét dinh sd 25C/2022 diéu chinh quy
hoach sur dung dét va tién d6 thuc hién du 4n, chia tién do thuc hién dy an thanh
02 giai doan: Giai doan 01 (Quy 1V/2019 — Quy 1V/2024); Giai doan 2 - (Q —
Quy 1V/2025). Viéc diéu chinh nay phu hop voi quy dinh ctia phap luét, phi hop
v6i Quyét dinh s6 3553/QD-UBND ngay 27/11/2019, Quyét dinh sé 3502/QP-
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UBND ngay 20/11/2019 va Quyét dinh s6 2592/QD-UBND ngay 18/11/2022.
Pong thoi, tinh dén thoi diém nay, tién do thuc hién timg giai doan cua du 4n
van duoc dam bao tong tién do du kién 1 07 ndm va Cong ty van dang thi cong
cac cong trinh tuan tha tong tién d6 duy an.

- Cong ty da thuc hién vi¢c nghi€m thu 12 can nha ¢; nghi¢m thu cac cong
trinh ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi theo tién do du 4n, theo phan ky dau tu,
thiét ké xdy dung di dugc phé duyét, bao dam két ndi véi ha tang k¥ thuat
chung cua khu vuc, cu thé nhu sau:

Can ct Diéu 123 Luat Xay dung 2014 duogc stra ddi, bd sung nam 2020;
khoan 3 Diéu 23, diém c khoan 1 va diém c khoan 2 Diéu 24, diém a khoan 4
Piéu 52, Piéu 53 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP; Phu lyc X ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP va lién hé, d6i chiéu voi cac hang muc tai du an
thi chi ¢6 cac hang muc: Nha chung cu xd héi (cao tir 05 — 07 tang) cap III;
Puong giao thong cap II; Truong hoc cdp II; Y té cdp I tai du an 1a thudc dbi
tuong bat budc phai dugc nghiém thu boi S& Xay dung. DPéi voi cac hang muc
con lai khong thudc ddi twong phai kiém tra nghiém thu boi S¢ Xay dung. Tuy
nhién, doi véi nhitng cong trinh da duge S¢ Xay dung tinh P nghiém thu thi
Cong ty cho rang viéc nghiém thu d6 1a khong trai véi quy dinh ctia phéap luat;
cang dam bao quyén lgi ciia ngudi mua nha tai du 4n.

Cian ctr Van ban sd 3143/SXD-CLCTXD ngay 11/11/2022; Vin ban sé
3303/SXD-CLCTXD ngay 25/11/2022; Vian ban s6 3510/SXD-CLCTXD ngay
14/12/2022 thi 12 can nha & theo 12 Hop dong mua ban nha & déu di dugc So
Xay dung tinh D nghiém thu hoan thanh cong trinh dua vao st dung. Ngay
15/12/2023, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B d3 c6 Thong béo sé 265/TB-
STNMT vé két qua kiém tra hién trang sir dung dat, nha &, cong trinh di xay
dung va diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dét, ban nha &, cong trinh xay
dung tai dy an, theo két ludn tai vin ban nay cé thé xac dinh Cong ty di hoan
thanh viéc xay dung 12 cin nha & theo 12 Hop dong mua ban nha ¢ theo quy
hoach ty 1€ 1/500 dugc duyét; da dugc S& Xay dung nghiém thu va du diéu kién
chuyén nhuong quyén st dung dat, ban nha &. Viéc 1ap bién ban kiém tra hién
trang st dung dat va Thong bao 265 1a mot trong nhiing thu tuc hanh chinh dé
Cong ty tién hanh viéc dang ky, cdp GCN quyén str dung dat cho ngudi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat trong Du 4n sau khi hoan thanh cong trinh
(theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3 Piéu 72 Nghi dinh 43/2014 stra
d6i, bo sung boi Khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh 10/2023). Do d6, két luan tai
Thong bao 265 di khang dinh cong nhan cac Bién ban ban giao nha ¢ gitta Cong
ty va nguodi mua nha 1a ding quy dinh va du diéu kién dé lam thu tuc cip GCN.
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Nhu vay, co co s¢ dé xac dinh Cong ty da hoan thanh viéc xay dung theo ding
quy hoach xay dung chi tiét va du an dau tu di dugc phé duyét, chap thuan.

Tai khoan 12 Diéu 1 Quyét Dinh 3502 quy dinh vé chuyén giao cic cong
trinh ha tang tai Dy an cho nha nudc nhu sau: Sau khi dau tu xay dung hoan
thién déng bd cac cong trinh ha téng k¥ thuat ctia Dy an va d4u ndi véi hé théng
chung cua khu vuc, chu dau tu c6 trach nhiém lap hd so thi tuc chuyén giao cho
dia phwong quan 1y theo quy dinh gom: Hé théng cap dién, dién chiéu sang, hé
théng PCCC, hé thong cap, thoat nudc, duong giao thong thude du an va khu
vui choi giai tri cong cong (hang muc cdy xanh: 24.414,67m?).. Nhu viy, vé
nguyén tac, ddi voi cong trinh ha tang tai Du an thi Cong ty sau khi hoan thanh
ddng bo cac cong trinh va ddu ndi véi hé théng chung cua khu vuc thi méi 1am
thu tuc ban giao cho nha nudc quan 1y. Theo ra soat hd so phap 1y Dy an, hd so
nghiém thu, Cong ty cho rang viéc xdy dung va nghiém thu cac hang muc ha
tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi tai Dy an dd dam bao tién do, cu thé da dugc Cong
ty néu 1o tai Pon phan t6 ngay 01/12/2023.

T cac can ¢t néu trén, Cong ty khang dinh:

Viéc 6ng L néu tai Pon khai kién rang cham nhat ngay 20/11/2022, Cong
ty P2 dé)ng bo cac cong trinh ha t?mg k¥ thuét cua dy an, d4u ndi voi hé théng ha
tang chung ctia khu vuc va chuyén giao cho dia phuwong quan 1y theo quy dinh 1a
khong c6 co s va khong hop 1y bai theo tién d6 du 4n, theo phan ky dau tu tai
Quyét dinh 25C/2022 thi cac hang muc ha tang k¥ thuat phai dén Quy IV nim
2023, Q1 IV nam 2024 moi phai hoan thanh, nghiém thu dua vao st dung; cac
hang muc ha tang xa hoi dén Quy IV nim 2024 mdi phai hoan thanh, nghiém
thu, dua vao st dung va van hanh.

Theo Quyét dinh 3502 thi d6i v6i cac hang muc cong trinh ha tang k§y
thuat tai Dy an, sau khi Cong ty H4 déng b cac cong trinh va dau ndi voi hé
théng chung ctia khu vue thi méi 1am thi tuc ban giao cho nha nuéc quan 1y. Do
d0, tai thoi diém ban giao 12 cin nha cho ong L, Cong ty chua phat sinh trach
nhiém phai hoan thanh dong bd cac hang muc ha tang k¥ thuat nay, chua phat
sinh viéc phai dong bd dau ndi cac hang muc nay véi hé thong chung cua khu
vuc, chua phat sinh viéc ban giao cho nha nudc quan 1y cadc hang muc nay.

Cong ty van dam béo tién d6 dau tu theo tién d6 dyu an da duogc phé duyét,
phan ky dau tu theo Quyét dinh 25C/2022 va khong bi cham tién do nén du diéu
kién dé Cong ty ban giao nha & cho ngudi mua ndi chung va ban giao 12 cin
nha cho 6ng L ndi riéng.

Ngoai ra, tinh dén thoi diém nay, Cong ty dd nhan dugc Thong bao sb
1638/TB-SXD ngay 01/7/2024 ciia So Xay dung tinh B vé két qua nghiém thu
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hang muc cong trinh, theo d6 da chip nhan nghiém thu phan céng trinh di duoc
thi cong hoan thanh cua Cong ty H5: Ha tang k¥ thuat va giao thong cta Du an.
Do vay, c6 thé khang dinh, viéc thi cong cc cong trinh ha tang k¥ thuat va giao
thong tai Dy 4n khong vi pham tién do, tuan tha dung tién do Dy an duoc duyét
va cac quy dinh cua phap luat lién quan.

- Cong ty ¢o du co sé dé yéu cau 6ng Nguyén Vin L thanh toan khoan
tién nha, tién 14i phat qua han va tién quan 1y nha & do cham thanh toan dbi véi
06 can nha thudc nhom 2 (ma NP5.1.13, NP6.2.8, NP4.1.25, NP6.3.7, NP 5.1.5
va NP6.3.9):

- Nhu d4 phén tich & trén, thoi gian cham nhat ma Cong ty phai ban giao
12 ciin nha cho 6ng Nguyén Vin L la ngay 15/12/2022.

- Can ¢t cac quy dinh tai khoan 1 Diéu 351, Diéu 352, Piéu 357 Bo luat
Dan sy 2015; Khodn 1 Dicu 4, Diéu 16, Khoan 2 Dicu 21, Khoan 1 Diéu 57
Luat Kinh doanh bat dong san 2014, sira d6i bd sung 2020 va thoa thuan tai 12
Hop dong mua ban nha ¢ (cu thé: Piéu 11.1.1; Diéu 3.4 va Piéu 4 Phy luc 03)
thi Cong ty c6 quyén thoa thuan thu dén 95% gid tri hop dong mua ban ky véi
6ng Nguyén Van L ddi v6i 12 can nha néu viéc ban giao 12 cin nha dap tng céac
quy dinh cta phap luat. Thuc té, Cong ty da giri thong bao thanh toan, nhan ban
giao nha & dang han va dung theo thoa thuan cho 6ng L, nhung 6ng L vi pham
nghia vu thanh toan d6i voi 06 cin nha nhém 2 theo thoa thuan tai hop déng nén
Cong ty c6 du co s& dé yéu cau 6ng Nguyén Vin L thanh toan cic khoan tién
nha chua thanh toan; tién 13i phat qua han va tién quan Iy nha ¢ dbi véi 06 can
nha (nhom 2) ma NP5.1.13, NP6.2.8, NP4.1.25, NP6.3.7, NP 5.1.5 va NP6.3.9,
v6i tong sb tién tam tinh dén ngay ngay 23/09/2024 1a: 14.214.607.988 dong
trong d6: Tién mua nha con phai ndp ddi voi 06 cin thudc nhom 2:
7.500.452.095 dong; Tién lai phat qua han: 2.727.155.893 ddng; Tién quan ly
nha & 3.987.000.00 dong.

- Cac yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Vin L tai Pon khdi kién 1a
khong c6 cin ctr nhu chiing t6i da danh gia tai Pon phan t6 ngay 01/12/2023 va
Bén ty khai ngay 22/02/2024.

- Tl céc can ctr va 1y do da néu trén, kinh dé nghi TAND thanh ph6 Buéon
Ma Thudt bac toan bd cac yéu cau khéi kién cua ong Nguyén Van L theo Pon
khai kién va xem xét, chap nhan cac yéu cau phan t6 clia Cong ty.

- Pé giai quyét toan dién va triét dé vu 4n nay, cin ct cic quy dinh tai
Khoan 17 Piéu 70; Khoan 1 Piéu 71 Bo luat t6 tung dan su 2015, Cong ty dé
nghi Toa an xem xét dua bd sung ngudi tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co
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quyén loi, nghia vu lién quan cta vu 4n, gdm: S¢ Xay dung va cac ngan hang da
cho 6ng Nguyén Vin L vay tién dé mua 12 cin nha. Ly do nhu sau:

Pbi v6i So Xay dung: Can ctr quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 52 Nghi
dinh 06/2021/ND-CP thi day la co quan chuyén mon tryc thugc UBND tinh D,
c6 trach nhiém kiém tra cong tac nghi¢ém thu ddi véi céc cong trinh thudc Du an
do Cong ty TNHH D2 1a chu dau tu. S¢ Xay dung cling da ban hanh cac van
ban nghiém thu ddi v6i 12 cdn nha, céc cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng Xa
hoi tai Dy 4n nén viéc tham gia ctia S& X 1a can thiét dé 1am rd qu4 trinh nghiém
thu cac cong trinh tai Dy an.

Péi véi Ngan hang B3 va O1: Pay 1a 02 ngan hang da cho ong Nguyén
Vian L vay tién dé thanh toan tién mua 12 cin nha tai Dy 4n; can thiét dua b
sung tham gia t6 tung dé 1am 265/TB-STNMT 13 vé l4i suét vay, viéc thim dinh
muc dich vay va giai ngan von vay ciia dot thanh toan dén 95% gia tri hop dong
ddi v6i 06 can nha thudc nhdm A, viéc kiém tra, giam sat su dung von vay cua
02 ngan hang nay khi giai ngan cho 6ng L vay tién.

Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP D3 - Chi
nhanh B1, ¢é dai dién ity quyén trinh bay:

Ong Nguyén Vin L ky 04 Hop dong tin dung vay von tai Ngan hang
TMCP D3 - Chi nhanh B1 nhu sau:

1. Hop d6ng tin dung s6 01/2021/5941156/HDTD ngay 10/12/2021:

- S6 tién chap thuan cho vay: 7.894.846.002 dong.

- S6 tién da giai ngan: 7.879.846.002 dong.

- Muc dich: Mua nha & ky hi¢u 16 NP5.2.23, 16 NP6.2.7, 16 NP6.2.26
thudc du an Khu d6 thi D, phuong T, Tp ., tinh Dak Lik (Cin P, P126 ,P127).

- Du n¢ dén ngay 30/08/2024 13 5.349.449.143 dong.

- Thoi han vay: 60 thang tir ngay 13/12/2021 dén ngay 13/12/2026.

- Tong s6 tién goc, 13i tai Ngan hang 14 5.354.490.815 dong (G1 va lai tam
tinh dén hét ngay 29/8/2024). Trong d6: No gbc: 5.349.449.143 dong; No lai:
5.041.672 dong.

- Lai suat cho vay trong han: Lai suat 8.6%/nim trong 36 thang dau ké tir
thoi diém giai ngan, 14i suat tir thang tha 37 tha ndi dinh ky diéu chinh 06
thang/lan vao ngay 01/01 va 01/07 hang nam. Lai suat ap dung diéu chinh bang
131 suat tiét kiem VND ky han 24 thang + bién d¢ tdi thiéu 4.3%.

- Chét luong du ng: Du ng du tiéu chuan.

* Tai san dam bao cho khoan vay trén la:

+ Quyén tai san phat sinh tr Hop ddng mua ban nha ¢ sd
P75/2020/HPMB-ECOCITYPREMIA ngay 18/12/2020 giira Bén ban 1a Cong
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ty TNHH D2 va Bén mua 1a 6ng Nguyén Vian L. Tai san trén dugc thé chap dé
dam bao vay vén theo Hop dong thé chap Quyén tai san phat sinh tir Hop dong
mua ban nha & sb 01/2021/5941156/HDPBD ngay 01/12/2021 giita Bén thé chip
la 6ng Nguyén Van L véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP D3 - Chi
nhanh B1 va dugc dang ky giao dich bao dam tai Trung tim dang ky giao dich,
tai san tai Pa Nang ngay 10/12/2021.

+ Quyén tai san phat sinh tr Hop ddng mua ban nha ¢ sd
P126/2021/HPMB-ECOCITYPREMIA ngay 08/01/2021 giira Bén ban 1a Cong
ty TNHH D2 va Bén mua 1a 6ng Nguyén Vin L. Tai san trén dugc thé chap dé
dam bao vay von theo Hop dong thé chip Quyeén tai san phat sinh tir Hop dong
mua ban nha & sb 02/2021/5941156/HDBD ngay 01/12/2021 giita Bén thé chip
la 6ng Nguyén Van L véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP D3 - Chi
nhanh Bl va dugc dang ky giao dich bao dam tai Trung tam dang ky giao dich,
tai san tai Pa Nang ngay 10/12/2021.

+ Quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban nha ¢ sd
P127/2021/HPMB-ECOCITYPREMIA ngay 05/01/2021 gitta Bén ban 1a Cong
ty TNHH D2 va Bén mua la 6ng Nguyén Van L. Tai san trén dugc thé chap dé
dam bao vay von theo Hop dong thé chip Quyeén tai san phat sinh tir Hop dong
mua ban nha & s6 03/2021/5941156/HDPBD ngay 01/12/2021 giita Bén thé chap
la 6ng Nguyén Van L véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP D3 - Chi
nhanh Bl va dugc dang ky giao dich bao dam tai Trung tam dang ky giao dich,
tai san tai Pa Nang ngay 10/12/2021.

2. Hop dong tin dung s6 01/2022/5941156/HDTD ngay 13/01/2022:

- S6 tién chap thuan cho vay: 2.440.294.773 dong.

- S tién da giai ngan: 2.415.294.773 dong.

- Muc dich: Mua nha ¢ ky hi¢u 16 NP6.1.9 du an Khu d6 thi D, phuong T,
Tp ., tinh Pak Lak (Can P).

- Du no dén ngay 30/8/2024: 1.449.178.773 dong.

- Thoi han vay: 60 thang tir ngay 14/01/2022 dén ngay 14/01/2024.

- Tong s6 tién gdc, 14i tai Ngan hang 1a 1.450.544.574 dong (G1 va 1ai tam
tinh dén hét ngay 29/8/2024). Trong d6: No gdc: 1.449.178.773 dong; No lai:
1.365.801 dong.

- L4i suat cho vay trong han: Lai sut 8.6%/nam trong 36 thang dau ké tir
thoi diém giai ngan, 13i suat tir thang thir 37 tha ndi dinh ky diéu chinh 06
thang/lan vao ngay 01/01 va 01/07 hang nam. Lai sut ap dung diéu chinh bang
11 suét tiét kiém VND ky han 24 thang + bién do t6i thiéu 4.3%.

- Chat lugng du ng: Du no du tiéu chuan.
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* Tai san dam bdo cho khodn vay trén la: Quyén tai san phat sinh tir Hop
déng mua ban nha & s6 P135/2020/HPMB-ECOCITYPREMIA ngay
14/12/2020 giita Bén ban 1a Cong ty TNHH D2 va Bén mua la 6ng Nguyén Vin
L. Tai san trén dugc thé chip dé dam bao vay von theo Hop dong thé chap
Quyén tiai san phat sinh tr Hop déng mua ban nha ¢ s
01/2022/5941156/HDBD ngay 13/01/2022 gitta Bén thé chap 1a 6ng Nguyén
Vin L v6i bén nhan thé chip 1a Ngan hang TMCP D3 - Chi nhanh B1 va dugc
ding ky giao dich bao dam tai Trung tAm ding ky giao dich, tai san tai Pa Nang
ngay 12/01/2021.

3. Hop ddng tin dung s6 01/2023/5941156/HDTD ngay 10/4/2023:

- S4 tién chép thuan cho vay: 2.100.000.000 dong.

- S6 tién d4 giai ngan: 1.975.675.732 dong.

- Muc dich: Mua nha ¢ ky hiéu 16 NP6.2.9 du an Khu do6 thi D, phuong T,
Tp ., tinh Pak Lak (Can P).

- Du no dén ngay 30/8/2024: 1.875.879.417 dong.

- Thoi han vay: 240 thang tir ngay 12/4/2023 dén ngay 12/4/2043.

- Tong s6 tién goc, 13i tai Ngan hang 14 1.877.565.138 dong (G1 va lai tam
tinh dén hét ngay 29/8/2024). Trong d6: No gbc: 1.875.879.417 dong; No lai:
1.685.721 dong.

- Lai suat cho vay trong han: Lai suit 10.3%/nam trong 12 thang dau ké tur
thoi diém giai ngan, 14i suat tir thang tha 13 tha noi dinh ky diéu chinh 06
thang/lan vao ngay 01/01 va 01/7 hang nam. Lai suat ap dung diéu chinh bing
141 suét tiét kiém VND ky han 24 thang + bién d6 tbi thiéu 4%.

- Chit luong du ng: Du ng du tiéu chuan.

* Tai san dam bdo cho khodn vay trén la: Quyén tai san phat sinh tir Hop
déng mua ban nha & s6 P124/2020/HPMB-ECOCITYPREMIA ngay
07/12/2020 giita Bén ban 1a Cong ty TNHH D2 va Bén mua la 6ng Nguyén Vin
L. Tai san trén dugc thé chip dé dam bao vay von theo Hop dong thé chap
quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban nha & s6 01/2023/5941156/HDBD
ngay 10/4/2023 giita Bén thé chap 1a 6ng Nguyén Vian L voi bén nhan thé chap
la Ngan hang TMCP D3 - Chi nhénh B1 va dugc dang ky giao dich bao dam tai
Trung tam ding ky giao dich, tai san tai Da Nang ngay 10/4/2023.

4. Hop dong tin dung s6 02/2023/5941156/HPTD ngay 10/4/2023:

- S6 tién chap thuan cho vay: 1.200.000.000 dong.

- S6 tién da giai ngan: 1.159.354.780 dong.

- Muc dich: Mua nha ¢ ky hi¢u 16 NP6.2.18 du an Khu d6 thi D, phuong
T, Tp ., tinh Pik Lak (Can P).
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- Du no dén ngay 30/8/2024: 1.101.387.041 dong.

- Thoi han vay: 240 thang tir ngay 12/4/2023 dén ngay 12/4/2043.

- Tong s6 tién gdc, 14i tai Ngan hang 1 1.102.376.781 ddng (G1 va l4i tam
tinh dén hét ngay 29/8/2024). Trong d6: No gbc: 1.101.387.041 dong; No lai:
989.740 dong.

- Lai suat cho vay trong han: Lai suat 10.3%/nam trong 12 thang dau ké tir
thoi diém giai ngan, 14i suat tir thang th 13 tha ndi dinh ky diéu chinh 06
thang/lan vao ngay 01/01 va 01/7 hang nam. Lai suat a4p dung diéu chinh bang
141 sudt tiét kiém VND ky han 24 thang + bién do tbi thiéu 4%.

- Cht lugng du ng: Du ng du tiéu chuan.

* Tai san dam bdo cho khodn vay trén la: Quyén tai san phat sinh tir Hop
d6ng mua ban nha & sé P115/2021/HPMB-ECOCITYPREMIA ngay 24/3/2021
gitta Bén ban 1a Cong ty TNHH D2 va Bén mua la 6ng Nguyén Vin L. Tai san
trén duoc thé chap dé dam bao vay von theo Hop dong thé chip Quyén tai san
phat sinh tr Hop dong mua ban nha & sé 02/2023/5941156/HPBD ngay
10/4/2023 giira Bén thé chap 1a ong Nguyén Vin L véi bén nhan thé chap 1a
Ngan hang TMCP D3 - Chi nhanh Bl va duogc dang ky giao dich bao dam tai
Trung tdm ding ky giao dich, tai san tai Da Nang ngay 10/4/2023.

Hién tai cac khoan vay trén dang duoc dam bao hop phap, hop 18 bang
quyén thuc hién cac Hop dong mua ban nha ¢ di dugc ding ky thé chap va dang
ky giao dich bao dam day du va ky Hop dong quan 1y tai san 03 bén giita Khach
hang, Ngan hang va Cong ty TNHH D2. Do d6, Ngan hang dé nghi tiép tuc thuc
hién theo cac Hop dong tin dung, Hop dong thé chap néu trén.

Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP P1 - Chi
nhdnh D4 - Phong G4, ¢6 dai dién iy quyén trinh bay:

Ngan hang TMCP P1 (O1) vé6i ong Nguyén Vin L da thoa thuan ky két
Hop dong tin dung va Khé wéc nhan no sé dé vay von nhu sau: Can cir Hop
dong thé chap s6 0224/2021/HDTD-OCB-CN ngay 11/6/2021; Hop ddng tin
dung s6 0224/2021/HPTD-OCB-CN ngay 11/6/2021; Thoa thuan ba bén V/v
Quan Iy tai san bao dam ngay 11/6/2021; Hop dong thé chap sd
0318/2021/HPTD-OCB-CN ngay 11/6/2021; Hop dong tin dung s6
0318/2021/HDTD-OCB-CN ngay 11/6/2021; Thoa thuan ba bén V/v Quan 1y tai
san bao dam ngay 11/6/2021; Hop dong thé chap s6 0317/2021/HDTD-OCB-
CN ngay 23/6/2021; Hop ddng tin dung sé 0317/2021/HPTD-OCB-CN ngay
23/6/2021; Thoa thuan ba bén V/v Quan ly tai san bao dam ngay 23/6/2021;
Hop ddng thé chap sb 0223/2021/HDTD-OCB-CN ngay 23/6/2021; Hop dong
tin dung s6 0223/2021/HDTD-OCB-CN ngay 23/6/2021; Thoa thuan ba bén V/v
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Quan Iy tai san bao dam ngay 23/6/2021; Hop ddng thé chip sb
0549/2021/HPTD-OCB-CN ngay 29/9/2021; Hop dong tin dung s6
0549/2021/HDTD-OCB-CN ngay 29/9/2021; Théa thuin ba bén V/v Quan 1y tai
san bao dam ngay 29/9/2021; Hop dong thé chap s6 0547/2021/HDTD-OCB-
CN ngay 18/8/2021; Hop dong tin dung sb 0547/2021/HDTD-OCB-CN ngay
18/8/2021; Thoa thuan ba bén V/v Quan ly tai san bao dam ngay 18/8/2021.

Téng sb tién vay tai cac hop dong tin dung: 19.870.000.000 ddng.

S tién da giai ngan: 10.949.098.644 dong.

Du no hién tai: 9.505.057.969 dong.

S tién gbc da tra: 1.444.040.675 dong.

Muc dich vay: Thanh toan tién mua nha dy an EcoCity P.

Thot han vay: 240 thang.

Lién quan dén yéu cau khoi kién thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Tai Bin dn din sw so thim sé: 260/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 ciia
Toa én nhan dén thanh phé Buén Ma Thuét, tinh Dik Lik di quyét dinh:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Piéu 147, Diéu 161, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228,
Diéu 266, Diéu 271, Biéu 273 cua B luat to tung dan sy nam 2015; cac Diéu
116, Diéu 468, Diéu 585, Piéu 589 cua Bo luat dan sy nim 2015; Diéu 26 cia
Luat Nha & nam 2014; khoan 1 Piéu 124 cua Luat Xay dyng nim 2014; Diéu 8,
khoan 3 Piéu 13, Piéu 57 cua Luat Kinh doanh Bt dong san nam 2014; Diéu
58 Nghi dinh sd 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cta Chinh phu va cin cir
Khoan 2 Diéu 15 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ctia Chinh phu ngay 20/10/2015
quy dinh vé thyc hién dy 4n dau tu xdy dung nha &; Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don dng Nguyén Vin L.

- Budc Cong ty TNHH D2 tiép tuc thuc hién 12 Hop ddng mua ban nha ¢
v6i 6ng Nguyén Vin L.

- Xac dinh ngay Cong ty TNHH D2 phai ban giao cho 6ng Nguyén Vin L
12 can Nha & ¢ ky hiéu: P135 (16 dat s6 NP6.1.9); P75 (16 dat s6 NP5.2.23);
P126 (16 dat s6 NP6.2.7); P127 (16 dat s6 NP6.2.6); P115 (16 dat s6 NP6.2.18);
P124 (16 dat s6 NP6.2.9); P52 (16 dat s6 NP5.1.13); P125 (16 dat s6 NP6.2.8);
MD75 (16 dat s6 NP4.1.25); P42 (16 dat s NP5.1.5); P105 (16 dat s6 NP6.3.7);
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P103 (16 dat s6 NP6.3.9), Du an Khu d6 thi D, thudc khu d6 thi K, phuong T,
thanh phd B, tinh Dik Lik I1a ngay: 15/11/2022.

- Hay 06 Thong bao cua Cong ty TNHH B2 vé viéc thanh toan va nhan
ban giao nha & sd: P135/2022/TBBG-DL ngay 27/10/2022; P126/2022/TBBG-
bL, P75/2022/TBBG-DL, P127/2022/TBBG-DL, P115/2022/TBBG-DL,
P124/2022/TBBG-DL cung ngay 05/11/2022.

- Huy 06 Thong bao ctua Cong ty TNHH D2 vé viéc thanh toan va nhin
ban giao nha & sd: P105/2022/TBBG-BL, P103/2022/TBBG-PL cung ngay
27/10/2022; P52/2022/TBBG-DL, P125/2022/TBBG-DL, P42/2022/TBBG-DL
cung ngay 05/11/2022; MD75/2022/TBBG-BL ngay 01/12/2022.

- Huy 06 Thong bao nhic ng ciia Cong ty TNHH D2 vé viéc thanh toan va
nhén ban giao nha &, cu thé s6: P52-N1/TBBG/NN-DL, P125-N1/TBBG/NN-
DL, MD75-N1/TBBG/NN-DL, P42-N1/TBBG/NN-DL, P105-N1/TBBG/NN-
DL, P103-N1/TBBG/NN-DL ngay 03/3/2023.

- Huy 06 Bién ban ban giao Nha & ngay 30/11/2022 gitra Bén ban 1a Cong
ty TNHH D2 voi Bén mua 1a ong Nguyén Van L vé viéc Ban giao 06 cin Nha &
c¢6 ky hiéu: P135 (16 dat s6 NP6.1.9); P75 (16 dat s6 NP5.2.23); P126 (16 dat sd
NP6.2.7); P127 (16 dat s6 NP6.2.6); P115 (16 dat s6 NP6.2.18); P124 (16 dat sb
NP6.2.9), Du an Khu d6 thi D, thudc khu do thi K, phuong T, thanh phé B, tinh
Dik Lik.

- Budc Cong ty TNHH D2 phai thanh toan cho 6ng Nguyén Vin L khoin
tién boi thuong thiét hai do cham tré ban giao Nha ¢, tir ngay 15/11/2022 tinh
dén ngay 23/9/2024 1a: 14.927.321.000 dong. Trong do:

+ Boi thuong thiét hai do cham tré ban giao Nha & dbi v6i 06 can Nha &
(N) 1a: 7.125.207.566 dong.

+ Boi thuong thiét hai do cham tré ban giao Nha & dbi v6i 06 can Nha &
(N) 1a: 7.802.114.114 dong.

- Budc Cong ty TNHH D2 phai boi thuong thiét hai cho 6ng Nguyén Vin
L tién 13i vay ngan hang khoan giai ngan thanh toan dot cubi ciia 06 cin nha &
(Nhom 1) do thu tién trude han khi chua du diéu kién ban giao nha, tinh dén
ngay 23/9/2024 1a: 1.143.592.000 dong. Trong do:

+ BOi thuong thiét hai tién 1di vay ngan hang dé thanh toan dot cudi 04
can (P135, P75, P126, P127), tir ngay 09/01/2023 tinh dén ngay 23/9/2024 la:
822.112.797 déng.

+ BOi thuong thiét hai tién 131 vay ngan hang dé thanh toan dot cubi 02
can (P115, P124), tir ngay 12/4/2023 tinh dén ngay 23/9/2024 1a: 321.480.074
dong.

2. Khong chap nhan yéu cau phan td cta bi don Cong ty TNHH D2 vé
viéc: Budc ong Nguyén Van L thanh toan cac khoan tién nha chua thanh toén;
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tién 14i phat qua han va quan 1y nha & doi v6i 06 can nha (nhém 2) ma NP5.1.13,
NP6.2.8, NP4.1.25, NP6.3.7, NP5.1.5 va NP6.3.9, vé6i tong sb tién tam tinh dén
ngay 23/9/2024 1a: 14.214.607.988 dong. Trong d6 gém: Tién mua nha con phai
nop ddi v4i 06 can thudc nhom 2: 7.500.452.095 déng; Tién 13i phat qua han
2.727.155.893 dong; Tién quan Iy nha & 3.987.000.00 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

3. V& chi phi t6 tung: Cong ty TNHH D2 phai chiu 3.000.000 dong tién
chi phi tham dinh tai san. Ong Nguyén Vian L dugc nhén lai 3.000.000 dong tién
tam ung chi phi thim dinh tai san khi thu dugc tir Cong ty TNHH D2.

4. V& an phi:

Cong ty TNHH D2 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham khong
c6 gia ngach va 246.285.521 ddng an phi dan su so tham co gia ngach, dugc
khau trr 59.600.000 dong tién tam ung an phi di ndp theo bién lai thu sb
0005019 ngay 27/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Budén Ma
Thuot, tinh Dak Lak. Cong ty TNHH D2 con phai nop 186.985.521 dong tién an
phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ong Nguyén Vin L 69.080.728 ddng tién tam tng 4n phi dan
su so thim da nop theo bién lai thu s6 AA/2023/0004141 ngay 25/10/2023 tai
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Dak Lak.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén khang cdo va quyén yéu cau
thi hanh an cho cac duong su theo quy dinh.

Ngay 08/10/2024, bi don Cong ty TNHH D2 c6 don khang cao ban an dan
su so tham s6 260/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Bu6n Ma Thudt, vdi ndi dung:

+ Pé nghi dua So Xay dung tinh Pik Lak, S¢ Tai nguyén va Mbi truong
tinh D vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan;

+ Pé nghi khong chap nhan toan bd don khdi kién cia nguyén don ong
Nguyén Vin L;

+ Pé nghi chip nhan toan bo don phan té ciia bi don Cong ty TNHH B2,
cu thé: Xac dinh ngay cham nhat ma Cong ty phai ban giao 12 cin nha tai Dy 4n
Ecocity Premia cho 6ng Nguyén Vian L theo 12 Hop dong mua ban 1a ngay
15/12/2022; Yéu cau 6ng Nguyén Vin L phai thanh toan cho Cong ty cac nghia
vu tai chinh lién quan dén 06 cin nha thudc nhom 2 (Gém cac can: NP5.1.13,
NP6.2.8, NP4.1.25, NP6.3.7, NP6.3.9, NP5.1.5) véi tong sb tién 14.366.255.539
dong, gdm cac khoan: Tién mua nha con phai thanh toan di dén 95% gia tri hop
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dong, tién 13i phat qua han do cham thanh to4n tién mua nha tam tinh dén ngay
08/10/2024, tién quan 1y nha & tam tinh dén ngay 08/10/2024.

Tai phién toa phtic thAm, nguyén don 6ng Nguyén Vin L va nhitng ngudi
dai dién theo ty quyén ctia Coéng ty TNHH D2 ti thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu 4n va lap thanh vin ban vao ngay 25/5/2025 cu thé nhu sau:

I.BEN A . Cong ty TNHH dau tw phat trién d6 thi Pik Lik
M3 s6 thué . 6001616804
Nguoi daidién : Ong Nguyén Pirc Quang Chtrc vu: Tong Giam déc

Pia chi tru s& . Toa r~1hr21 diéu hanh Dy an Ecocity Premia, km7, duong
Nguyén, Chi Thanh, Phuong Tan An, TP.Buén Ma Thudt,
Tinh DBak Lak, Viét Nam

I1.BEN B . Ong Nguyén Vin L&

CCCD s 1 025068013086 do Cyc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trt ty
xa hoi cap ngay 27/12/2021.

Dia chi lién hé . Nha BS5, khu Hiép Phﬁc, phuong Tan Loi, thanh phé Buo6n
Ma Thuot, tinh Pak Lak.

Xét rang:

A. Bén A 1a Cha dau tu Dy 4an Khu d6 thi D thudc khu d6 thi K, phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lik (sau day goi tit 1a “Dw An”). Bén B 1a nguoi
trye tiép ky két hop déng mua ban nha ¢ voi Bén A va 1a nguoi ké thira
quyén va nghia vu ctia cac Bén thir ba ky két cac Hop dong mua ban nha &
tryc tiép voi Bén A (viéc ké thira quyén va nghia vu théng qua cdc Vin ban
chuyén nhwong giita Bén B va cac Bén thir ba néu trén) tai Du an. Tong sd
Can nha ma 6ng L nhan chuyén nhuong 1a 12 Can, duoc liét ké chi tiét tai
Bang dudi day.

B. Bén B la Nguyén don trong vy an dan su phuc thim duoc Toa 4n nhan dan
(TAND) tinh Pik Lak thu 1y sé 98/2025/TLPT-DS vé viéc “Tranh chdp
hop dong mua ban nha ¢ va yéu cau budi thirdng thiét hai” theo Thdng bao
vé viéc thu 1y vu 4an dé xét xir phac tham sd 98/2025/TBTL-TA ngay
20/01/2025 (sau day goi tit 1a “Vu An”), Bén A 1a Bi don;

C. Sau khi ban bac va théng nhat, b?mg su thién chi cua ca Hai Bén, Bén A va
Bén B dong ¥ hoa giai dé giai quyét Vu An.

Nay vi vy, Hai Bén cung dong v ky két Vin Ban Thoéa Thuén nay dé ndp cho

Toa an nhan dan (TAND) tinh Pak Lak nham giai quyét dut diém Vu an, dé

TAND tinh Pak Lak xir phuc tham Vu 4n, sira Ban an so tham giai quyét Vu an
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cua TAND thanh phé Budn Ma Thudt va cong nhan su tu nguyén thoa thuan ctia
Cac Bén theo Van Ban Théa Thuan nay, cu thé Cac Bén théng nhét nhu sau:

1. Bén A va Bén B cung ddng v tiép tuc thuc hién 12 hop déng mua ban nha &
da ky két giira Hai Bén. Chi tiét thong tin 12 cin nha ¢ va 12 hop dong mua
ban nha ¢ theo Bang sau:

STT Ma can Ky hi¢u Théng tin 12 hop dong mua ban
nha ¢ 16 dat nha ¢ da ky giira Bén A va Bén B
I NHOM 1 (PA THANH TOAN DEN 95% GIA TRI HOP PONG)
Hop dong mua ban nha o sé:
1. P75 NP5.2.23 | P75/2020/HbDMB- ECOCITYPREMIA
ngay 18/12/2020
Hop dong mua ban nha o sé:
2. P115 NP6.2.18 | P115/2021/HPDMB- ECOCITYPREMIA
ngay 24/03/2021
Hop dong mua ban nha o sé:
3. P124 NP6.2.9 | P124/2020/HPMB- ECOCITYPREMIA
ngay 07/12/2020
Hop dong mua ban nha o sb:
4, P126 NP6.2.7 | P126/2021/HPMB- ECOCITYPREMIA
ngay 08/01/2021
Hop dong mua ban nha o sb:
S. P127 NP6.2.6 | P127/2021/HPMB- ECOCITYPREMIA
ngay 05/01/2021
Hop dong mua ban nha o sé:
6. P135 NP6.1.9 | P135/2020/HPMB- ECOCITYPREMIA
ngay 14/12/2020
Il | NHOM II (PA THANH TOAN DEN 70% GIA TRI HOP PONG)
Hop déng mua ban nha o sé:
7. MD75 NP4.1.25 | MD75/2021/HBMB-ECOCITYPREMIA
ngay 24/03/2021
P42/2021/HBDMB- ECOCITYPREMIA
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b)

ngay 16/01/2021

Hop dong mua ban nha o sé:
9. P52 NP5.1.13 | P52/2021/HPMB- ECOCITYPREMIA
ngay 28/01/2021

Hop ddng mua ban nha & sb:
10. P125 NP6.2.8 | P125/2021/HDMB- ECOCITYPREMIA
ngay 08/01/2021

Hop ddng mua ban nha & sb:
11. P103 NP6.3.9 | P103/2021/HPMB- ECOCITYPREMIA
ngay 11/01/2021

Hop dong mua ban nha o sé:
12. P105 NP6.3.7 | P105/2020/HPMB- ECOCITYPREMIA
ngay 25/12/2020

(12 hop dong mua bdan nha ¢ liét ké & trén sau day goi tat “12 Hop Pong
Mua Bdan Nha ¢”).

2. P6i véi 06 cin Nha & thudc nhém I (so thir tw tir 1 dén 6 Phan I cia

Bang néu tai M V Théa Thuan nay):

Hai Bén dong y cong nhan hiéu luc ciia 06 Thong béo vé viéc thanh toan va
nhan ban giao nha & do Bén A phat hanh, cu thé bao gom: (1) Théng bdo s6
P75/2022/TBBG-PL vé viéc thanh todn va nhdn ban giao Nha & ngay
5/11/2022; (2) Théng bdo s6 P115/2022/TBBG-PL vé viéc thanh todn va
nhdn ban giao Nha ¢ ngay 5/11/2022; (3) Théng bdo sé P124/2022/TBBG-
DL vé viéc thanh todn va nhdn ban giao Nha ¢ ngay 5/11/2022; (4) Théong
bdo s6 P126/2022/TBBG-PL vé viéc thanh todn va nhdn ban giao Nha &
ngay 5/11/2022; (5) Théng bdo sé P127/2022/TBBG-BL vé viéc thanh todn
va nhdn ban giao Nha & ngay 5/11/2022; (6) Théng bdo sé
P135/2022/TBBG-PL vé viéc thanh todn va nhdn ban giao Nha ¢ ngay
27/10/2022.

(Bén A khéng tinh phat bdt civ khodn nao déi véi Bén B tir ngay ra Thong
bdo ban giao dén ngay 31/10/2025, trir truong hop Bén B vi pham nghia vu
tai Van ban Thoa Thudn nay).

Hai Bén dong ¥ cong nhan hiéu lyc cia 06 Bién ban ban giao nha ¢ giira
Bén A va Bén B dé ngay 30/11/2022, cu thé bao gom cac bién ban ban giao
sau: (1) Bién ban ban giao nha & ngay 30/11/2022 déi véi Nha & so: P75;
Ky hiéu 16: NP5.2.23; (2) Bién bdn ban giao nha ¢ ngay 30/11/2022 déi
véi Nha & sé: P115; Ky higu 16: NP6.2.18; (3) Bién ban ban giao nha &
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b)

ngay 30/11/2022 dsi véi Nha ¢ sé: P124; Ky hiéu 16: NP6.2.9; (4) Bién
ban ban giao nha ¢ ngay 30/11/2022 doi véi Nha ¢ so: P126; Ky hiéu 16:
NP6.2.7; (5) Bién bdn ban giao nha ¢ ngay 30/11/2022 déi véi Nha 6 sé:
P127; Ky hiéu l6: NP6.2.6; (6) Bién ban ban giao nha ¢ ngay 30/11/2022
d6i véi Nha ¢ so: P135; Ky hiéu 16: NP6.1.9.

(Bén A khéng tinh phat bdt cir khodn ndo déi véi Bén B tir ngdy ra Thong
bdo ban giao dén ngay 31/10/2025, trir truong hop Bén B vi pham nghia vu
tai Van ban Thoa Thudn nay).

Poi v6i 06 cin Nha & thude nhém II (sé thi tu tir 7 dén 12 Phan 11 cia
Béang néu tai M V Thoa Thuan nay):

Hai Bén dong y cong nhan hiéu lyc cia 06 Thong bao vé viéc thanh toan va
nhan ban giao nha & do Bén A phat hanh (bao gém céac thong bao nhic
thanh toan phat sinh lién quan), cu thé bao gom: (1) Théng bdo s6
MD75/2022/TBBG-PL vé viéc thanh todn va nhdn ban giao Nha & ngay
01/12/2022; (ii) Théng bdo s6 P42/2022/TBBG-PL vé viéc thanh todn va
nhdn ban giao Nha ¢ ngay 5/11/2022; (3) Théng bdo sé P52/2022/TBBG-
DL vé viéc thanh todn va nhdn ban giao Nha ¢ ngay 5/11/2022; (4) Thong
bdo sé P125/2022/TBBG-PL vé viéc thanh todn va nhédn ban giao Nha o
ngay 5/11/2022; (5) Théng bdo sé P103/2022/TBBG-BL vé viéc thanh todn
va nhdn ban giao Nha & ngdy 27/10/2022; (6) Théng bdo sé
P105/2022/TBBG-PL vé viéc thanh todn va nhdn ban giao Nha & ngay
27/10/2022. (Bén A khéng tinh phat bat cir khoan nao doi véi Bén B tir
ngay ra Théng bdo ban giao dén ngay 31/10/2025, trir truong hop Bén B vi
pham nghia vu tai Van ban Thoa Thudn nay).

S6 tién dot 8 cua G2 Ban Nha O: 7.500.452.095 dong (bang chit: Bdy ty
ndam tram triéu bon tram nam muwoi hai nghin khéng tram chin mwoi lim
dong).

Khoan giam trir do diéu chinh bé hang muc “céng, hang rao” I
150.000.000 ddng (bang chir: Mot tram ndm muoi triéu dong).

Nhu vay, Bén B c6 nghia vy thanh toan cho Bén A s6 tién dot 8 cua Gia
Ban Nha O sau khi trir di hai khoan néi trén 1a 1a 7.350.452.095 dong (bang
chiz: Bay ty ba trdm ndm muoi triéu bén tram ndm muwoi hai nghin khong
tram chin mwoi lam dong).

Bén B phai hoan tit thanh toan cho Bén A chim nhit vao ngay
31/10/2025.

Truong hop Bén B thyuc hién dﬁy du nghia vu thanh toan theo muc 3 (c) thi
Bén B khong bi tinh tién 1di chdm thanh toan, tién phat phi quan 1y nha ké
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d)

tir thoi diém cham thanh toan theo Thong béo ban giao nha ¢ cho dén ngay
31/10/2025.

Truong hop Bén B khong thanh toan day du s tién néu trén ding han, s&
dugc xem 13 vi pham théa thuin, vi pham Hop déng mua ban da ky
két. Khi d6, Bén A c6 quyén don phuong chdm dut hop dong va ap dung
Diéu 13.1.2 va Diéu 13.4 ciia 06 Hop déng Mua ban Nha ¢ thuéc nhom 1.

Lién quan dén viéc xir Iy so tién ma Bén B da thanh toan khi Bén A don
phuong cham dut hop dong:

- Khau trir cac khoan tién theo quy dinh tai cac muc (i) dén (v) cua Diéu
13.4 trong cac hop ddéng néu trén; va

- Thuwe hién nghia vu tai chinh theo thoa thuin da ky véi Ngan hang,

sau d6 hoan tra (néu con) phan tién ma Bén B da thanh toan.
Hai Bén cung ky két lai Bién ban ban giao nha ¢ d6i véi 06 cin Nha &
thuoc Nhom II trong thoi han tdi da 02 Ngay Lam Viéc ké tir ngay Bén A
nhan duogc du so tién thanh toan néu tai M (c) Van Ban Thoéa Thuan nay tir
Bén B. Bén B tiép tuc thuc hién quyén, trach nhiém ddi voi 06 can Nha &
thudc Nhom II sau khi nhan ban giao theo thoa thuan tai cac hop déng mua
ban va theo quy dinh cua phap luat.

Bén B rat toan bo yéu cau khoi kién tai Toa an cac cép ¢ thAm quyén.

Bén A rat mot phan yéu cau phan td, cu thé: Bén A chi gir lai yéu ciu phan
t6 vé viéc Bén B phai thanh toan cho Bén A tién mua nha con phai nop d6i
voi 06 can thudoc nhom 2, theo d6, sd tién ma Bén B phai thanh toan la
7.350.452.095 dong (bang chir: Bdy ty ba trdm ndm muoi triéu bén tram
nam muoi hai nghin khéng tram chin mwoi lim dong).

Pé 1am rd, Bén A dong y mién 1ai chdm thanh toan cta 06 Can nha thudc
nhom 2 néu trén tir thang 11/2022 dén 31/10/2025, dé nghi Toa an ghi 1d
tal Ban an.

Thot han thuc hién nghia vu thanh todn ctia Bén B néu tai muc 5: Ké tu
thoi diém ky két Vin ban nay dén hét ngay 31/10/2025.

Thoa thuén nghia vu chiu an phi va chi phi t6 tung khac (néu c6) khi hoa
giai thanh tai TAND tinh Pak Lak: Bén A chiu.

Hai bén thong nhit ring, sau khi ky két, thoa thuan nay sé& chi dugc ndp
cho TAND tinh Pak Lak lam cin cir dé Hoi dong xét xir ban hanh Ban an
phuc tham stra Ban an so tham, cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su
theo ndi dung tai V Thoa Thuén nay.

Khoéng Bén nao ¢o quyén khoi kién, khai kién lai tai TAND c6 thim quyén
(Trwe truong hop mot Bén vi pham thoa thudgn nay) 1ién quan 12 Can nha
ma Bén B da mua liét ké tai Bang trén (muc 1 Van ban nay).
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10. Néu mot bén khéi kién lai tai TAND ¢6 thim quyén thi dugc coi 1a vi pham
quy dinh tai Van Ban Thoa thuan nay va phai chiu phat vé1 bén con lai $6
tién 13 20.000.000.000 ddng (Hai muoi ty dong).

11. Tt ca va toan bo diéu khoan cua V Thoa Thuin nay s€ dugc Hai Bén bao
mat va khong duoc cong khai véi bat ky ai chi trir viée (i) nop cho TAND
tinh Pak Lik dé xét xir phuc tham Vu An hodc (ii) viée tiép can thong tin
ctia “Luat su ciia Bén A” trong viéc dam bao cac quyén loi cia Bén A lién
quan dén vy an trén (iii) truong hop c6 sy déng ¥ bang vin ban ctia Hai
Bén hoic (iv) viéc cong khai 1 bit budc theo quy dinh phap luat. Bén nao
vi pham s€ phai chiu trach nhiém theo quy dinh tai muc 10 Van ban nay.

12. Vin Ban Thoa Thuan ndy dugc diéu chinh boi phap luat Viét Nam. Moi
tranh chp phat sinh tir hodc lién quan dén V Thoa Thuin nay s& duoc giai
quyét tai Toa an c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat.

13. Vin Ban Théa Thuan nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Vin Ban Thoa Thuan
nay duogc 1ap thanh 05 (nam) ban gc. Mdi Bén giit 02 (hai) ban gbc va 01
(mot) ban gdc ndp cho TAND tinh Dak Lik.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Dak Ldk phat biéu:

- Vé thil tyc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir dd chap hanh dung
cac quy dinh cua Bo luat td tung dan sy. Cac duong su da tuan thu déy du va
thuc hién ding quy dinh cua Bg luat td tung dan sy.

- V& noi dung: Tai phién toa ong Nguyén Vin L va nhiing ngudi dai dién
iy quyén ciia bj don tu théa thuan dugc voi nhau vé giai quyét toan bd ndi dung
vu an, viéc thoa thudn cua cac duong su 1a hoan toan ty nguyén khong bén nao
bi ép budc. Do vay, dé nghi HDXX cin cir Piéu 289 ctia Bo luat t6 tung dan su
ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi1 dung vu an, can clr vao cac tai li€u co trong ho so vu an da
duoc tham tra, tranh tung tai phién toa. Ho1 déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia bi don Cong ty TNHH D2 lam trong
han luét dinh va di ndp tam tng an phi phtc thim, nén duogc xem xét, giai quyét
theo trinh tu phiic tham.

[2] V& noi dung: Xét thay tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén Vin L va
nhimg nguoi dai dién ty quyén ctia bi don cling nhu ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cia bi don Coéng ty TNHH D2 ty nguyén thoa thuan giai quyét
toan bo ndi1 dung vu an cu thé:

[2.1]. Béi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Ong Nguyén Van L rit
toan bd yéu cau khai kién va bi don ddéng ¥ viéc rat yéu cau khoi kién cua
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nguyén don. Do vay can c vao diém ¢ Diéu 217; khoan 3 Diéu 289; diém b
khoan 1 Diéu 299; Piéu 311 cta B luat td tung dan su - Can hiy mot phﬁn ban
an so tham vé toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian L va
dinh chi xét xir phuc tham 1a phu hop.

[2.2]. Déi v6i yéu cau phan td cua bi don: Tai phién toa phic tham bi don
Cong ty TNHH D2 tir nguyén rit mot phan yéu cau phan t vé phan 1ai phat sinh
va lai phat. Can ctr diém ¢ Diéu 217; khoan 3 Diéu 289; diém b khoan 1 Diéu
299: Piéu 311 cua B luat td tung dan sy - Can hiy mot phﬁn ban 4n so tham
d6i v6i phan yéu cau phan tb cua bi don vé phan 1ai phat sinh, 13i phat va dinh
chi xét xtr phuc thdm vé phan 14i phat sinh va 13i phat 1a phu hop.

[2.3]. Dbi v6i yéu cau phan t6 cua bi don yéu cau nguyén don ong L phai
thanh toan cho Bén A (Cong ty) tién mua nha con phai ndp ddi véi 06 can thude
nhom 2, theo ndi dung hai bén da thoa thuan thi s6 tién ma bén 6ng L phai thanh
toan 1a 7.350.452.095 dong, thoi han thanh toan chidm nhit vao ngay
31/10/2025. Bén A dong y mién 13i cham thanh toan ctia 06 Can nha thudc
nhém 2 néu trén tir thang 11/2022 dén 31/10/2025. Cén ct Diéu 300 B luat t6
tung dan su, can cong nhan su thoa thuan cia cac duong su vé viéc nguyén don
6ng L phai thanh toan cho Cong ty TNHH D2 s6 tién mua nha con phai nop ddi
v6i 06 can thudc nhom 2, 1a 7.350.452.095 dong (bang chiv: Bdy ty, ba trim
nam muoi triéu, bon tram nam mueoi hai nghin, khéng tram chin muoi lam
dong), thoi han thanh toan cham nhét vao ngay 31/10/2025.

[2.4]. Cong nhan su thoa thudn giira cac duong su dbi voi 06 cin Nha &
thuoc nhém 1 (sé thtr tu tir 1 dén 6 Phan I cua Bang néu tai M V Thoa Thuan
nay):

+ Hai Bén dong ¥ cong nhan hiéu luc cua 06 Thong bao vé viéc thanh
toan va nhan ban giao nha & do Bén A phat hanh (Theo diém a muc 2 cua Vin
ban théa thuan ngay 25/5/2025).

+ Hai bén dong ¥ cong nhan hiéu lyc ciia 06 Bién ban ban giao nha & giira
Bén A va Bén B dé ngay 30/11/2022 (Theo diém b muc 2 cua Vin ban thoa
thuan ngay 25/5/2025).

[2.5]. Cong nhan su thoa thuan giita cac duong su dbi véi 06 cin Nha &
thuoc nhom II (sé tht tu tir 7 dén 12 Phan II caa Bang néu tai M V Thoéa Thuan
nay): Hai bén dong y cong nhan hiéu lyc cia 06 Thong bo vé viée thanh toan
va nhan ban giao nha ¢ do Bén A phat hanh (bao gém cac thong bao nhic thanh
toan phat sinh lién quan) (Theo diém a muc 3 cta Vin ban thoa thuin ngdy
25/5/2025).

[2.6]. Khong Bén nao c6 quyén khai kién, khoi kién lai tai TAND c6 tham
quyén (Trir truong hop mét Bén vi pham théa thudn nay) lién quan 12 Can nha
ma Bén B da mua liét ké tai Bang trén (muc 1 Van ban nay).
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[2.7]. Néu mot bén khoi kién lai tai TAND c6 tham quyén thi dugc coi 1a
vi pham quy dinh tai Van Ban Thoéa thudn nay va phai chiu phat vo1 bén con lai
s6 tién 14 20.000.000.000 dong (Hai muoi ty dong).

[3]. V& chi phi td tung: Bi don Cong ty TNHH D2 ddng ¥ chiu toan b an
phi va chi phi t6 tung khac (Theo muc 7 cia Vin ban thoéa thuin ngay
25/5/2025).

[3.1]. Chi phi thim dinh tai san: Cong ty TNHH D2 c6 nghia vu tra cho
6ng Nguyén Van L 3.000.000 dong tién chi phi thim dinh tai san.

[3.2]. V& 4n phi dén sy so thim:

Cong ty TNHH D2 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim khong
c6 gia ngach va 246.285.521 dong an phi dan su so thim c6 gia ngach, duoc
khau trir 59.600.000 dong tién tam tng an phi d3 ndp theo bién lai thu sb
0005019 ngay 27/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Budn Ma
Thuot, tinh Dik Lak. Cong ty TNHH D2 con phai ndp 186.985.521 dong tién an
phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ong Nguyén Vin L 69.080.728 dong tién tam (mg an phi dan
su so tham di nop theo bién lai thu sd AA/2023/0004141 ngay 25/10/2023 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bu6n Ma Thuét, tinh Dik Lék.

[3.3]. V& an phi dan su phtc thim: Do chdp nhan mot phan khang céo cua
Cong ty TNHH D2 nén Coéng ty khong phai chiu tién 4n phi dan su phuc tham,
Cong ty dugc nhan lai s6 tién da tam ung an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1]. Can ctr vao diém ¢ Piéu 217; khoan 3 Diéu 289; diém b khoan 1 Piéu
299; Piéu 300; khoan 2 Diéu 308; Piéu 309, Picu 311 cia Bo luat to tung dan
su.

[2]. Tuyén xir:

- Chap nhan khang céo cua bj don Cong ty TNHH D2.

- Hiy mot phan ban an dan sy so tham s6 260/2024/DS-ST ngay
23/9/2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt va dinh chi xét xir
phuc tham vé toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin L.

- Hiy mot phan ban 4n dan sy so tham sd 260/2024/DS-ST ngay
23/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt va dinh chi xét xu
phuc thAm vé yéu cau phan té cua bi don Cong ty TNHH D2 vé phan yéu cau
6ng Nguyén Van L tra tién 1ai phat sinh va 13i phat.

- Stra mot phan ban an dan sy so thim sé 260/2024/DS-ST ngay
23/9/2024 cta Toa an nhan dan thanh phé Buoén Ma Thuét, tinh Pak Lak dé
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cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai Van ban théa thuan giai quyét
tranh chip ngay 25/5/2025:

[2.1]. Cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su vé ndi dung phan té cua
Cong ty TNHH D2 vé viéc yéu cau nguyén don ong Nguyén Vian L phai thanh
toan cho Cong ty TNHH D2 s6 tién mua nha con phai ndp déi voi 06 can thude
nhom 2, 1a 7.350.452.095 dong (bang chiv: Bay ty, ba tram ndm muoi triéu, bon
trdam ndm muwoi hai nghin, khong tram chin mwoi lam dong), thoi han thanh toan
cham nhit vao ngay 31/10/2025. Cong ty TNHH D2 déng y mién 13i cham
thanh toan ciia 06 Can nha thudc nhom 2 néu trén tir thang 11/2022 dén
31/10/2025 cho 6ng Nguyén Vin L.

[2.2]. Cong nhan su thoa thudn giira cac duong su dbi voi 06 cin Nha &
thudéc nhém 1 (sé tht tu tr 1 dén 6 Phan I cua Bang néu tai M V Théa Thuan
nay):

+ Ong Nguyén Vian L va Cong ty TNHH B2 ddng ¥ cong nhan hiéu lyc
cia 06 Thong bao vé viéc thanh toan va nhdn ban giao nha & do Bén A phat
hanh (Theo diém a muyc 2 ctia Vin ban thoa thuan ngay 25/5/2025).

+ Ong Nguyén Van L va Cong ty TNHH D2 dong ¥ cong nhan hiéu luc
ctia 06 Bién ban ban giao nha ¢ giita Bén A va Bén B dé ngay 30/11/2022 (Theo
diém b muyc 2 ctia Vin ban thoa thuan ngay 25/5/2025).

[2.3]. Cong nhan sy thoa thuan gilta cac duong su ddi voi 06 can Nha &
thudc nhom 11 (s6 thir tu tir 7 dén 12 Phan II cia Bang néu tai M V Thoa Thuan
nay): Ong Nguyén Vin L va Cong ty TNHH D2 d6ng ¥ cong nhan hiéu luc cia
06 Thong béo vé viéc thanh toan va nhan ban giao nha ¢ do Bén A (Cong ty)
phat hanh, bao gom ca cac thong bao nhac thanh toan phat sinh lién quan (Theo
diém a muc 3 ctia Vian ban thoa thuan ngay 25/5/2025).

[2.4]. Cong nhén sy thoa thun giita cac duong su vé viée khong bén nio
c6 quyén khoi kién, khoi kién lai tai Toa 4n nhan dan c6 tham quyén (Trir
truong hop mot Bén vi pham thoa thudn nay) lién quan 12 Can nha ma ong
Nguyén Vin L d3 mua liét ké tai Bang trén (muc 1 Vin bdn théa thudn ngay
25/5/2025).

[2.5]. Néu mot bén khoi kién lai tai Toa an nhan dan c6 tham quyén thi
dugc coi 1a vi pham quy dinh tai Van Ban Thoa thuan nay va phai chiu phat voi
bén con lai s6 tién 1a 20.000.000.000 dong (Hai muoi ty dong).

[3]. V& chi phi td tung: Bi don Cong ty TNHH D2 ddng ¥ chiu toan b an
phi va chi phi t6 tung khac (Theo muc 7 ciia Vin ban théa thuan ngay
25/5/2025).

[3.1]. Chi phi thim dinh tai san: Cong ty TNHH D2 ¢ nghia vy tra cho
6ng Nguyén Van L 3.000.000 dong tién chi phi thim dinh tai san.
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[3.2]. V& 4n phi dan sy so tham:

Cong ty TNHH D2 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim khong
c6 gia ngach va 246.285.521 ddng an phi dan su so thim c6 gia ngach, duoc
khau trir 59.600.000 dong tién tam tng 4n phi dd ndp theo bién lai thu sb
0005019 ngay 27/12/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Budn Ma
Thudt, tinh Dik Lak. Cong ty TNHH D2 con phai ndp 186.985.521 dong tién an
phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ong Nguyén Vin L 69.080.728 ddng tién tam tng 4n phi dan
su so thAm da ndp theo bién lai thu s& AA/2023/0004141 ngay 25/10/2023 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé) Bu6n Ma Thudt, tinh Dik Lak.

[3.3]. V& an phi dan su phtic tham: Cong ty TNHH D2 khong phai chiu
tién an phi dan su phuc tham. Hoan tra cho Céng ty TNHH D2 300.000 dong
tién tam Ung 4n phi dan sy phic tham d3 ndp theo bién lai thu s
AA/2023/0013768 ngay 14/10/2024 tai Chi cyc Thi hanh 4n déin sy thanh ph
Budn Ma Thugt, tinh Dik Lik.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su, thi nguoi duwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, va 9 Ludt Thi
hanh dn ddan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Da Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cdp cao tai Pa Néing;
- VKSND tinh Pak Lak;
- TAND thanh phé Buén Ma Thuét;
- Chi cuc THADS thanh phé Buén Ma Thuét; (Da ky)
- Cac duong su;
- Luu hé so.
Nguyén Ngoc Sam
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