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Ban 4n s6: 12/2022/DS-ST
Ngay: 20-01-2022

VIV: “Tranh chdp hop dong tin
dung”.

NHANM DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY - TP HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Long

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Tran Trung Uy

Ba Nguyén Thi Luan

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba P Thi Luan — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chuong M¥.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong My tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Mai - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén C, Thanh
ph6 Ha Noi xét xir so tham cong khai vu an Dan sy thu 1y s6 89/2021/TLST-DS
ngay 12/10/2021 vé “Tranh chdp hop dong tin dung”. Theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 96/2021/QDXXST-DS ngay 20/12/2021; Quyét dinh hoan phién t da
s6 01/2022/QDST-DS ngay 06/01/2022 giita cac duwong suy:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP VNTV (VPBank).

Dia chi tru sd: S6 89 L, phuong L, quan D, TP Ha Noi.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi D — Chire vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Tudn A — Chirc vu: Phé Gidm
dbc Trung tAm x@r 1y no phap 1y (theo Vin ban iy quyén sé 25/2020/UQ-HPQT
ngay 07/7/2020 ciia Chii tich Hoi dong quan tri).

Ong Pham Tuén A uy quyén cho 6ng Cao Duy Th, 6ng Dinh Tran Pai Ngh,
ong Nguyén Thanh L (theo Vin bdn ity quyén sé 2827/2021/UQ-LCC-KHCN2
ngay 06/10/2021).

* Bi don: 1. Ong Bui Vin N, sinh nim 1980

2. Ba Truong Thi H, sinh nam 1985



Péu diang ky HKTT va cu tri: thon TT, xa DS, huyén C, Thanh phd Ha

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Van C, sinh nam 1950 (b6 6ng N)

2. Ba Can Thi V, sinh nam 1956 (me 6ng N)

3. Chau Bui Thi T, sinh nam 2006 (con dng N + ba H)

4. Chéu Bui Qudc V, sinh nam 2008 (con dng N + ba H)

5. Chau Bui Khanh L, sinh nam 2013 (con 6ng N + ba H)

Pai dién theo phéap luat ctia chau Bui Thi T, chau Bui Quéc V, chau Bui
Khénh L: Ong Bui Vian N va ba Truong Thi H (B6 me dé)

Péu diang ky HKTT va cu tri: thén TT, xa S, huyén C, Thanh phd Ha
Noi.

Tai phién toa:

Cé mdt: Nguoi dai dién theo oy quyén ctia Ngan hang TMCP VNTV (Ngan
hang VPBank) - Ong Nguyén Thanh L.

Ving mdt: Bi don (dng Bui Vin N, ba Trwong Thi H) va nhimg ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Bui Vin C, ba Can Thi V va cac con dng N, ba
H do 6ng N, ba H 1a nguoi dai dién theo phap luat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tu khai va loi trinh bay cua nguoi dai dién theo
uy quyén ciia Nguyén don - Ngan hang TMCP VNTV (goi tat la Ngdn hang
VPBank) - Ong Nguyén Thanh L trinh bay:

Vé Hop dong tin dung: Ngay 03/6/2019, gitta Ngan hang TMCP VNTV —
Chi nhanh s¢ giao dich (goi it 1a Ngan hang VPBank) véi 6ng Bui Vian N, ba
Truong Thi H ky Hop ddng cho vay sé: LN1905301426746 ngay 03/6/2019 vai noi
dung: Ong N, ba H vay Ngan hang VPBank sé tién 1a 892.500.000 dong (Bding
chit: Tam tram chin muwoi hai triéu, nam tram nghin dong); thoi han vay: 120
thang; muc dich sit dung von vay: Bo sung dau tuw TSCD phuc vu kinh doanh va
chin nudi gia cAm; trd no géc, lai: Tra gbe, 13i theo ky vao ngay 19 hang thang; sd
tién gdc tra hang thang 1 7.437.500 dong.

LAi sudt vay: LAi suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 11%/nam; 13i
suat duoc diéu chinh 03 thang/lan vao cac ngay 01/01, 01/04, 01/07 va 01/10. Ngay
diéu chinh 1i suat dau tién 13 ngay 04/9/2019; ngay diéu chinh tiép theo 1 ngay
01/10/2019; mirc diéu chinh 13i suat duoc xac dinh bang mic 13i suit co s6 VND ap
dung ddi voi khoan vay co tai san bao dam danh cho khach hang c4 nhan ky han
120 thang duoc bén Ngan hang cong bd c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh + bién
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d6 5,1%/mam; 13i suat qua han bang 150% l4i suat trong han.

Thuc hién Hop dong tin dung, Ngan hang VPBank di giai ngan cho ong N,
ba H s tién 892.500.000 d6ng theo Uy nhiém chi ngay 04/6/2019.

Ngay 07/6/2019, giita Ngan hang VPBank véi 6ng Bui Van N ky Gidy dé
nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung, dich vu Ngan hang dién tir
(Goi tdt la: Hop dong thé tin dung) véi Han muc thé tin dung 1a 44.000.000 dong
(Bang chit: Boén muoi bon triéu dong).

Tai san bao dam: Tai san bao dam cho nghia vu tin dung cta 6ng N, ba H
tai Ngan hang VPBank 1a: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ddi véi
thira dat s6 67, to ban db sb 40, dién tich 544m’ (Trong dé: 200m* ddt ¢; 344m* ddt
vieon) tai dia chi: thén TT, xa DS, huyén C, tinh Ha Tay (cii) nay 1a Thanh phé Ha
Noi (Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AH 674316, s6 vao sé cdp gidy chimg
nhdn QSDD: 01272 do UBND huyén C, tinh Ha Tady (cti) nay la Thanh phé Ha Néi
cdp ngay 09/7/2007) mang tén Ong Bui Van C va ba Can Thi V. Sang tén 6ng Bui
Vian N ngay 22/4/2019 (theo Hop dong ting cho OSD dit so 816.2016 ngay
06/4/2016).

Hop dong thé chap quyén st dung dat cong ching sé 1965/2019; Quyén sb:
02 — 2019 TP/CC — SCC/HPGD ngay 03/6/2019 do Van phong Cong chung Kinh
D6, Thanh phé Ha Noi thuc hién. Pang ky giao dich bao dam ngay 03/6/2019 tai
Vin phong ding Ky quyén sir dung dat huyén C, Thanh phé Ha Noi.

Trong qué trinh thuc hién hop ddng 6ng N, ba H da tra dugc cho Ngan hang
VPBank 24.312.538 dong no gboc (Trong dé tra no goc Hop dong cho vay la:
22.312.538 dong; trda no goc Hop dong thé la: 2.000.000 dong); tra 20.322.421
ddng tién 1ai dbi véi Hop ddng cho vay. Sau d6 dng N, ba H khdng thuc hién tra
no theo nhu cam két trong Hop ddng cho vay va Hop dong thé tin dung.

Tam tinh dén hét ngay 08/12/2021, téng du no cta 6ng N, ba H tai Ngan
hang VPBank la: 1.449.002.208 dong. Trong do:

+ Hop ddng cho vay sé: LN1905301426746 ngay 03/6/2019 sb tién la:
1.329.050.500 dong.

+ Gidy d¢ nghi kiém hop ddng phat hanh va s dung thé tin dung, dich vu
Ngan hang dién ttr s6 133-P-6839807 ngay 07/6/2019 s6 tién 1a 119.951.708 ddng.

Tam tinh dén hét ngdy xét xtr so tham (ngdy 20/01/2022), tng du no cua dng
N, ba H tai Ngan hang VVPBank 1: 1.482.661.558 dong. Trong dé:

+ Hop ddng cho vay sé: LN1905301426746 ngay 03/6/2019 sb tién la:
1.354.539.161 ddng. Trong d6: No gbc 1a: 870.187.462 ddng; no 1ai 1a: 428.229.195
d6ng; 14i phat cham tra 1a: 56.122.504 dong.

+ Gidy dé nghi kiém hop ddng phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu
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Ngan hang dién tir s6 133-P-6839807 ngay 07/6/2019 sb tién 1a 128.122.397 dong.
Trong d6: No gdc 1a: 42.000.000 dong; 13i 1a 84.070.962 ddng; phi duy tri thé la:
2.051.435 dong.

Nay Ngan hang Techcombank khdi kién yéu cau Toa dn nhén din huyén
C, Thanh pho Ha Npi.

Budc dng N, ba H phai thanh toan cho Ngan hang VPBank tong sé tién tam
tinh dén hét ngdy 20/01/2022 1a: 1.482.661.558 dong. Trong do:

+ Hop ddng cho vay s6: LN1905301426746 ngay 03/6/2019 sb tién la:
1.354.539.161 ddng. Trong d6: No gbc 1a: 870.187.462 ddng; no 13i 1a: 428.229.195
d6ng; 1ai phat cham tra 1a: 56.122.504 dong.

+ Gidy d¢ nghi kiém hop dong phat hanh va s dung thé tin dung, dich vu
Ngan hang dién tir s6 133-P-6839807 ngay 07/6/2019 sb tién 1a 128.122.397 dong.
Trong d6: No gdc 1a: 42.000.000 dong; 14i 1a 84.070.962 dong; phi duy tri the 1a:
2.051.435 dong.

Budc dng N, ba H phai thanh toan cac khoan no 14i, tién phat phat sinh theo
|4i suat thoa thuan tai Hop dong cho vay va Hop dong thé tin dung ké tir ngay
21/01/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Ké tir ngdy Quyét dinh/Ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng N, ba H khong
thuc hién nghia vu thanh toan toan bo khoan ng néu trén va lai phat sinh theo Hop
d6ng cho vay va Hop ddng thé tin dung thi Ngan hang VPBank c6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an Dan su c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san
bao ¢am caa khoan vay noi trén dé thu hoi no. Tai san bao dam la: Quyén sir dung
dat va tai san gin lién véi dat dbi voi thira dat sd 67, to ban dd sb 40, dién tich
544m? (Trong d6: 200m® dat &; 344m” dat viron) tai dia chi: thon TT, x4 DS, huyén
C, tinh Ha Tay (cil) nay laThanh phd Ha Noi (Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt
s6 AH 674316, s6 vao sé cdp gidy chirng nhdn OSDP: 01272 do UBND huyén C,
tinh Ha Tay (cii) nay la Thanh phé Ha Néi cdp ngay 09/7/2007) mang tén Ong Buii
Vin C va ba Can Thi V. Sang tén 6ng Bui Van N ngay 22/4/2019 (theo Hop dong
ting cho OSD dat so 816.2016 ngay 06/4/2016).

Toan bo sé tién thu dugc tir viéc ban/xa 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctia dng N, ba H ddi véi Ngan hang VPBank. Néu sé
tién thu duoc tir viéc xir 1y tai san bao dam khdng du thanh toan hét khoan no thi
6ng N, ba H van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang VPBank./.

* Bi don — Ba Truwong Thi H cO Bdn tuw khai trinh bay:

Ngay 03/6/2019, gitra Ngan hang VPBank véi vo chong ba (Bui Vian N+
Truong Thi H) ky Hop ddng cho vay s6: LN1905301426746 ngay 03/6/2019 Vi
noi dung: Ong N, ba H vay Ngan hang VPBank sb tién 1a 892.500.000 dong (Bdng
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chit: Tdm trdam chin mwoi hai triéu, ndm tram nghin dong); thoi han vay 120 thang;
muc dich vay: B6 sung dau tu chan nudi.

L&i suat vay: L3i suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 11%/nam; 1ai
suat dugc diéu chinh 3 thang/1an vao cac ngay 01/01, 01/04, 01/07 va 01/10. Ngay
diéu chinh 13i suat dau tién 13 ngay 04/9/2019; ngay diéu chinh tiép theo 1a ngay
01/10/2019; mirc diéu chinh 13i suit duoc xac dinh bang mic 13i suit co s6 VND ap
dung ddi voi khoan vay co tai san bao dam danh cho khach hang c4 nhan ky han
120 thang duoc bén Ngan hang cong bd c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh + bién
do 5,1%/mnam.

Thuc hién Hop dong tin dung, Ngan hang VPBank di giai ngan cho vo
chdng ba (Bui Van N + Truong Thi H) s6 tién 892.500.000 dong theo ty nhiém chi
ngay 04/6/2019.

Ngay 07/6/2019, giita Ngan hang VPBank vai 6ng Bui Van N ky Gidy dé
nghi kiém hop df‘mg phat hanh va sir dung thé tin dung, dich vu Ngan hang dién tu
(Goi tdt la: Hop dong thé tin dung) véi Han muc thé tin dung 1a 44.000.000 dong
(Bang chit: Bén muoi bon triéu dong).

Tai san bao dam: Tai san bao dam cho nghia vu tin dung ctia vo chong ba
(Bui Van N+ Truong Thi H) tai Ngan hang VPBank 1a: Quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat d6i véi thira dat s6 67, to ban do sé 40, dién tich 544m’ (Trong
dé: 200m® dat o; 344m® ddt vwon) tai dia chi: thon TT, x4 DS, huyén C, tinh Ha
Tay (cil) nay 1a Thanh phdé Ha Noi (Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AH
674316, s6 vao s6 cdp gidy chitng nhdn OSDD: 01272 do UBND huyén C, tinh Ha
Tay (cii) nay la Thanh phé Ha Noi cdp ngay 09/7/2007) mang tén Ong Bui Vin C
va ba Can Thi V. Sang tén 6ng Bui Vin N ngay 22/4/2019 (theo Hop dong ting
cho OSD didt so 816.2016 ngay 06/4/2016). Hop ddng thé chap quyén st dung dat
cong ching sd 1965/2019; Quyén sd: 02 — 2019 TP/CC — SCC/HPGD ngay
03/6/2019 do Van phong Cong ching Kinh D6, Thanh phé Ha Noi thuc hién. Pang
ky giao dich bao dam ngay 03/6/2019 tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat
huyén C, Thanh phé Ha Nai.

Trong qua trinh thuc hién hop déng thi ba khéng nhé chong ba da thanh toan
tra ng cho Ngan hang VPBank thé nao.

Nay Ngan hang VPBank khai kién yéu cau ba va 6ng N tra ng thi vo chong
ba c6 quan diém cta ba 13: Do vo chdng ba lam an thua 15 va dich bénh dan dén vo
chéng ba chua tra duoc ng, vo ché)ng ba dé nghi Ngan hang cho vo chéng ba tra no
dan va trir vao gdc trude.

Déi voi tai san trén dat thé chap: Tir khi thé chap dén nay gia dinh ba khong
xay dyng cong trinh gi thém. Trén dat ¢6 01 nha 1 tang x4y ndm 2018. Ngudn gdc
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dat 1a do vo chong duoc gia dinh nha chong cho vo chong nam 2019.

Tai thoi diém hién tai nhitng nguoi dang sinh séng trén dat gdm c6: Vo
chdng ba (6ng Bui Van N + ba Truong Thi H), va cac con ba 1a chau Bui Thi T,
sinh nim 2006; chau Bui Quéc V, sinh nim 2008 va chau BUi Khanh L, sinh nim
2013 cung véi bd me dé éng Bui Van N 1a 6ng Bui Vian C, ba Can Thi V. Ngoai ra
khong con ai khac sinh song trén dat.

* Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 22/11/2021 cia Toa an thé
hién: Nguén géc thira dat s 67, to ban dd sd 40 tai dia chi: thon TT, xa BS, huyén
C, tinh Ha Tay (cii) nay 1a Thanh phé Ha No6i mang tén 6ng Bui Van C va ba Can
Thi Van. Sang tén 6ng Bui Vin N ngay 22/4/2019 1a dat ong cha dé lai. Ong BU
Vin N duoc b me 1a 6ng Bui Van C va ba Can Thi Van tang cho. Tai thoi diém
xem xét tham dinh tai chd trén dat c6 ong Bui Van C, ba Can Thi V, 6ng Bui Vian
N, ba Truong Thi H, chau Bui Thi T, chau Bui Qudc V, chau Bui Khanh L (con
6ng N + ba H) sinh sdng trén dat.

* Y kién trinh bay tai phién toa ciia cdc dwong suw:

+ Y kién ciia ngwoi dai dién theo ity quyén ciia  nguyén don - Ngan hang
VPBank:

Nguoi dai dién theo ty quyén cua Ngan hang VPBank yéu cau 6ng N, ba H
phai thanh todn cho Ngan hang VPBank tong s6 tién con no tam tinh dén hét ngay
20/01/2022 1a: 1.482.661.558 dong. Trong do:

+ Hop ddng cho vay sé: LN1905301426746 ngay 03/6/2019 sb tién la:
1.354.539.161 ddng. Trong d6: No gbc 1a: 870.187.462 ddng; no 13i 1a: 428.229.195
d6ng; 13i phat cham tra 1a: 56.122.504 dong.

+ Gidy dé nghi kiém hop ddng phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu
Ngan hang dién tir s6 133-P-6839807 ngay 07/6/2019 sb tién 1a 128.122.397 dong.
Trong d6: No gdc 1a: 42.000.000 dong; 14i 1a 84.070.962 ddng; phi duy tri thé la:
2.051.435 dong.

Ké tir ngay 20/01/2022, 6ng N, ba H phai tiép tuc chiu 1ai theo mirc 14i suat
d3 thoa thudn trong Hop dong cho vay s6: LN1905301426746 ngay 03/6/2019 va
Gidy dé nghi kiém hop ddng phat hanh va sir dung thé tin dung, dich vu Ngan hang
dién tir s6 133-P-6839807 ngay 07/6/2019 di ky cho dén khi thanh toan xong C4c
khoan ng cho Ngan hang VPBank. Trong truong hop 6ng N, ba H khong tra ng
hodc tra ng khong day di cho Ngan hang VPBank thi Ngan hang VPBank c6
quyén dé nghi Co quan Thi hanh &n Dan su ¢6 tham quyén xi 1y tai san thé chap
dé thu hdi no.

Truong hop sau khi ké bién phat mai tai san bao dam, néu sé tién thu duoc
khong du bao dam cho nghia vu tra ng ciia 6ng N, ba H, Ngan hang VPBank cé
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quyén yéu cau co quan Thi hanh an tiép tuc ké bién phat mai cac tai san khac cua
6ng N, ba H dé thu hdi no.

* Pai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién tai phién toa:

+ Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky thuc hién dung quy dinh ctua Bo luat TS
tung Dan sy. Toa an d4 tién hanh thu thap ching cir theo ding quy dinh ctua Bo
luat T6 tung Dan su. Nguyén don thuc hién ding quyén, nghia vu cta duong sy
theo quy dinh ctua B¢ luat T tung Dan su. Bi don va nguoi co quyén lgi va nghia
vu lién quan chua thuc hién ding quyén, nghia vu ctia duong sy theo quy dinh cta
Bo luat TS tung Dan su.

+ Vé néi dung: Can cir vao céc tai lidu, chimg ct do nguyén don xuét trinh;
¥ kién, quan diém cta nguyén don; y kién ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong qué trinh giai quyét vu an va céc tai liéu chimg ctt do Toa an thu thap.
Pai dién Vién kiém sat dé nghi:

- Vé khodn tién con no va trach nhiém trd no: Dé nghi chap nhan yéu cau
khoi kién ctia Ngan hang VPBank vé yéu cau budc 6ng N, ba H phai thanh toan
toan bo khoan nog cho Ngan hang VPBank tong s6 tién con ng tam tinh dén hét
ngay 20/01/2022 1: 1.482.661.558 dong. Trong do:

+ Hop ddng cho vay s6: LN1905301426746 ngay 03/6/2019 sb tién la:
1.354.539.161 ddng. Trong d6: No gbc 1a: 870.187.462 ddng; no 13i 1a: 428.229.195
d6ng; 1ai phat cham tra 1a: 56.122.504 dong.

+ Gidy d¢ nghi kiém hop ddng phét hanh va st dung thé tin dung, dich vu
Ngan hang dién tir s6 133-P-6839807 ngay 07/6/2019 sb tién 1a 128.122.397 dong.
Trong d6: No gdc 1a: 42.000.000 dong; 14i 1a 84.070.962 ddng; phi duy tri thé la:
2.051.435 dong.

Budc 6ng N, ba H phai tiép tuc chiu 14i theo murc 14i suat thoa thuan trong
Hop ddng tin dung va Khé udc nhan ng ké tir ngay 20/01/2022 cho dén khi thanh
toan xong toan bd khoan no gdc.

- Vé xir Iy tai san bdo dam: Dé nghi chap nhan yéu cau cta nguyén don vé
viéc nguyén don cd quyén yéu cau Co quan Thi hanh &n Dan su c6 tham quyén ké
bién, phat mai tai san thé chap dé thu hdi no trong trudng hop 6ng N, ba H khong
tra no hodc tra ng khong day du cho Ngan hang VPBank. Toan bo sd tién thu dugc
tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh toan nghia vu tra ng cia 6ng
N, ba H d6i voi Ngan hang VPBank. Néu sé tién thu duogc tir viée xtr Iy tai san bao
dam khong du thanh toan hét khoan ng thi éng N, ba H van phai c6 nghia vy tra
hét khoan no cho Ngan hang VPBank.

- Vé &n phi: Bj don 12 6ng N, ba H phai chiu an phi Dan sy so thim c6 gia
ngach tuong ung véi nghia vu phai thanh toan theo quy dinh cuia phép luét.
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Nguyén don (Ngan hang VPBank) duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén duoc
hoan tra sé tién du phi d& nop.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi ddng xét xut nhan dinh:

[1.]. Vé t tung:

[1.1]. V& su ving mit cua bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vy
lién quan: Tai phién toa, bi don va nhitg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
déu vang mit khdng cd Iy do va day 1a phién toa 1an thir 02. Cian ctr quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Piéu 227 va Piéu 228 Bo luat T tung Dan su nim 2015;
Piéu 28 Nghi quyét s6 05/2012/NQ-HPTP ngay 03/12/2012 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhéan dan tdi cao, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr ving mat bi don
va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.2]. Vé thim quyén giai quyét:

Ngay 03/6/2019, gitta Ngan hang VPBank véi 6ng Bui Van N, ba Truong
Thi H ky Hop dong cho vay s6: LN1905301426746 ngay 03/6/2019 va Uy nhiém
chi ngay 04/6/2019 véi sb tién vay la 892.500.000 dong. Ngay 07/6/2019, giita
Ngan hang VPBank véi 6ng Bui Vian N ky Hop dong thé tin dung véi Han mirc thé
tin dung 1a 44.000.000 dong. Ngan hang VPBank di giai ngan cho dng N, ba H s
tién 1a 892.500.000 dong va giai ngan cho 6ng N Han mirc thé tin dung la
44.000.000 ddng. Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, dng N, ba H da vi
pham cac thoa thuan trong Hop dong cho vay va Hop dong thé tin dung da ky két.
Ngéan hang VPBank khai kién tai Toa an yéu 6ng N, ba H thanh toan khoan no. Bi
don 1a 6ng N, ba H déu c6 ho khau thuong tra tai: thon TT, xa DS, huyén C,
Thanh phd Ha Noi nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Piéu
39 cua Bo ludt T 6 tung Dan sy , tham quyén giai quyét vu an thudc tham quyén
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, Thanh phd Ha Noi.

[2]. Vé ndi dung vu an:

[2.1]. Xét yéu cAu vé quan hé tin dung: Nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don — Ngan hang VPBank xuat trinh day du cac tai liéu lién quan dén Hop
ddng cho vay s6: LN1905301426746 ngay 03/6/2019 va Hop dong thé tin dung,
dich vu Ngan hang dién tr s 133-P-6839807 ngay 07/6/2019 duoc ky két giira
Ngan hang VPBank véi 6ng N, ba H va céac tai liéu thé hién Ngan hang VPBank
da giai ngan cho 6ng N, ba H s tién 892.500.000 dong (Hop dong cho vay) va
44.000.000 dong (Hop dong thé tin dung), viéc nay ba Truong Thi H da thira nhan
nén cé cin cir dé xac dinh cac thoa thuan tin dung giita Ngan hang VPBank vai
6ng N, ba H di duoc thuc hién. Trong qua trinh thyc hién hop dong, 6ng N, ba H
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d3 vi pham céc thoa thuan trong Hop dong cho vay va Hop dong thé tin dung da
Ky. Vi vay, Ngan hang VPBank khoi kién budc bén vay la 6ng N, ba H phai thuc
hién nghia vu thanh toan no va yéu cau 6ng N, ba H phai tra khoan tién gdc con
ng, tién 14i trong han, tién 14i qua han, 13i phat cham tra phat sinh trén s6 no goc
chua thanh todn 1a c6 can cu.

[2.2]. Xét tinh phap 1y ciia Hop dong cho vay, Hop dong thé tin dung: Hop
dong cho vay sb: LN1905301426746 ngay 03/6/2019 va Hop dong thé tin dung,
dich vu Ngan hang dién tir sb 133-P-6839807 ngay 07/6/2019 duoc cac bén tu
nguyén thoa thuan ky két, co hinh thirc va ndi dung phu hop quy dinh cta phap
luat nén c6 hiéu luc thi hanh. Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng N, ba H da
vi pham c4c thoa thuan trong Hop dong tin dung, Khé wéc nhan no di ky. Vi vay,
Ngéan hang VPBank khdi kién budc bén vay l1a 6ng N, ba H phai thuc hién nghia
vu thanh ton ng trudc han va yéu cau 6ng N, ba H phai tra khoan tién gdc con ng,
tién 13i trong han, tién 14i qua han phat sinh trén s6 ng goc chua thanh toan 1a c6
can cu.

Ngan hang VPBank di xuat trinh ddy du cac tai liéu chimg ¢t chimg minh
cho yéu cau khai kién vé khoan tién 6ng N, ba H con no (gbc, 14i) tam tinh dén hét
ngay 20/01/2022. Do vay, can budc 6ng N, ba H phai c6 nghia vu tra cho Ngan
hang VPBank sé tién con no tam tinh dén hét ngay 20/01/2022 1a: 1.482.661.558
d6ng. Trong do:

+ Hop ddng cho vay sé: LN1905301426746 ngay 03/6/2019 sb tién la:
1.354.539.161 ddng. Trong d6: No gbc 1a: 870.187.462 ddng; no 13i 1a: 428.229.195
d6ng; 13i phat cham tra 1a: 56.122.504 dong.

+ Gidy dé nghi kiém hop ddng phat hanh va st dung thé tin dung, dich vu
Ngan hang dién tir s6 133-P-6839807 ngay 07/6/2019 sb tién 1a 128.122.397 dong.
Trong d6: No gdc 1a: 42.000.000 dong; 14i 1a 84.070.962 ddng; phi duy tri thé la:
2.051.435 dong.

Ké tir ngdy 20/01/2022, 6ng N, ba H phai tiép tuc chiu khoan tién 1di phat
sinh theo 13i sudt di thoa thuan trong Hop ddng cho vay sé: LN1905301426746
ngay 03/6/2019 va Hop ddng thé tin dung, dich vu Ngan hang dién tr s6 133-P-
6839807 ngay 07/6/2019 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no cho Ngan
hang VPBank.

[2.3]. V& tai san bao dam: Bién phap bao dam tién vay duoc quy dinh tai
Diéu 3 — Thoa thuan vé tai san dam bao ctia Hop ddng cho vay va noi dung chi tiét
dugc thyc hién theo Pidu 2 va Piéu 3 ctia Hop dong thé chip quyén sir dung dat
cong ching sd 1965/2019; Quyén sd: 02 — 2019 TP/CC — SCC/HPGD ngay
03/6/2019 do Vian phong Cong chimg Kinh D6, Thanh phé Ha Noi thyuc hién giira
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bén thé chap 1a 6ng Bui Van N véi bén nhéan thé chap 1a Ngan hang VPBank. Déi
tugng bao dam tin dung 1a: Toan bd Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
d6i v6i thira dit s6 67, to ban dd sb 40, dién tich 544m”® (Trong dé: 200m* dat o;
344m?* ddt virom) tai dia chi: thon TT, x& DS, huyén C, tinh Ha Tay (cii) nay la
Thanh phd Ha Noi (Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé AH 674316, sé vao sé
cdp gidy chitng nhdn OSDD: 01272 do UBND huyén C, tinh Ha Tady (cii) nay la
Thanh pho Ha Néi cdp ngay 09/7/2007) mang tén Ong Bui Van C va ba Can Thi V.
Sang tén 6ng Bui Vin N ngay 22/4/2019 (theo Hop dong ting cho OSD ddt s6
816.2016 ngay 06/4/2016).

[2.4]. Xét tinh phép 1y cua Hop dong thé chap: Hop dong thé chap quyén sir
dung dat cong chimg sb 1965/2019; Quyén sd: 02 — 2019 TP/CC — SCC/HPGD
ngay 03/6/2019 tai Van phong Cong chimg Kinh D6, Thanh phé Ha Noi ¢ noi
dung va hinh thuc tuan thu dang quy dinh tai biéu 317, 318, 319, 320, 323, 324,
325 Bo luat Dan sy nim 2015; Luat Dat dai nam 2013; Nghi dinh s
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phi vé giao dich bao dam va Nghi
dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh pha vé viéc sira d6i mot s6
diéu ctua Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam.
Theo d6, cac thoa thuin trong Hop dong thé chap co hiéu luc phap luat dé thi
hanh.

Dbi v6i cac cong trinh trén dat do nhitng nguoi dang sinh sdng trén dat xay
dung trudc va sau khi thé chap: Tai diém e khoan 2 Piéu 5 cia Hop dong thé chap
néu rd “e. Bén thé chdap cam két va xdc nhdn rang moi cong trinh, tai san khdc
dwoc cdi tao, xdy dung gdn lién véi tai san thé chap néu tai Diéu 1 Hop dong nay
déu thudc tai san thé chdp va déu bdo dam cho cdc nghia vu néu tai Piéu 2 Hop
dong ndy.” nén cac tai san va cong trinh trén dit dugc hinh thanh trude va sau thoi
diém thé chap déu thudc tai san thé chap.

Do vay, yéu cau ciia Ngan hang VPBank dugc quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an Dan sy c¢6 thidm quyén xu 1y tai san bao dam trong truong hop 6ng N, ba
H khong thyc hi¢n hodc thuc hién khong déy du nghia vu tin dung la c6 can cur
nén dugc chdp nhan. Trong truong hop dng N, ba H khong thanh toan hoic khong
thanh toan ddy du khoan no cho Ngan hang VPBank, Ngan hang VPBank c6
quyén dé nghi Co quan T hi hanh an Dan su c6 thdm quyén ké bién , xtr ly, phét
mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Tai thoi diém xem xét thim dinh tai chd: Trén dat thé chap c6 6ng Bui Vin
C, ba Can Thi V, 6ng Bui Van N, ba Truong Thi H, chau Bui Thi T, chau Bui
Qudc V, chau Bui Khanh L (con 6ng N + ba H) sinh séng trén dat. Theo d6: Ong
Bui Vin C, ba Can Thi V, 6ng Bui Vian N, ba Truong Thi H, chau Bui Thi T, chau
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Bui Québc V, chau Bui Khanh L (do dng N, ba H la nguwoi dai dién theo phdp ludf)
cung nhitng ngudi dang sinh sdng trén thira dat (néu c6 phat sinh thém) cé trach
nhiém ban giao tai san thé chp d¢ thi hanh an.

Truong hop sé tién thu duogc tir viée phat mai cac tai san bao dam khong du
dé thuc hién nghia vu tra ng, 6ng N, ba H van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét cac
khoan ng cho Ngan hang VPBank.

[3]. V& an phi.

+ Ong Bui Vian N, ba Truong Thi H phai chiu an phi Dan su so tham c6 gia
ngach trén s tién phai thanh toan tra Ngan hang VPBank 14 56.479.847 dong.

+ Ngan hang VPBank duogc chap nhan yéu cau khoi kién nén duoc hoan tra
s6 tién 24.000.000 dong du phi 3 ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C,
Thanh phb Ha Noi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir cdc Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 244, 266, 271, 273 B¢ ludt T6
tung Ddn sy nam 2015; cac Piéu 317, 318, 319, 320, 323, 324, 325 cia B ludt
Dan swnam 2015,

Can cir Diéu 95, 167, 168 Ludt Dat dai nam 2013,

Can cit khodan 2 Piéu 91 Ludt céc t6 chire tin dung;

Can cir khoan 1 Diéu 8 Nghi quyét sé 01/2019/NO-HDTP ngay 11/01/2019
ciia Hpi dong Tham phdn Toa dn nhdn dan Téi cao huéng dan dp dung mét sé
quy dinh cia phdp ludt vé ldi, ldi sudt, phat vi pham; Nghi quyét s6 05/2012/NO-
HPTP ngay 03/12/2012 ciia Hoi dong Tham phdn Toa an nhdn dan t6i cao; Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bdo dam; Nghi dinh sé
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phii vé viéc sira doi mét sé diéu cia
Nghi dinh sé 163/2006/NP-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bdo dam; Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP VNTV dbi voi 6ng
Bui Van N, ba Truong Thi H vé yéu cau tra no goc , no 13i trong han, 13i qua han,
1ai phat cham tra va danh quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n phat mai tai san thé
chap dé thu hoi no.

3. Budc 6ng Bui Van N, ba Truong Thi H phai tra cho Ngan hang TMCP
VNTV tong s6 tién no tam tinh dén hét ngay 20/01/2022 1a: 1.482.661.558 ddng
(Bang chit: Mot ty, bon tram tdm muoi hai triéu, sdu trdm sdu mwoi mot nghin,
ndam tram ndm muoi tam dong). Trong d6:

+ Hop ddng cho vay sé: LN1905301426746 ngay 03/6/2019 sb tién la:
1.354.539.161 ddng. Trong d6: No gbc 1a: 870.187.462 ddng; no 13i 1a: 428.229.195
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d6ng; 1ai phat cham tra 1a: 56.122.504 dong.

+ Gidy d¢ nghi kiém hop dong phéat hanh va st dung thé tin dung, dich vu
Ngan hang dién tir s6 133-P-6839807 ngay 07/6/2019 sb tién 1a 128.122.397 dong.
Trong d6: No gdc 1a: 42.000.000 dong; 14i 1a 84.070.962 dong; phi duy tri thé la:
2.051.435 dong.

Ké tir ngay 21/01/2022, 6ng Bui Van N, ba Truong Thi H phai tiép tuc chiu
1ai phéat sinh theo 13i sudt  da thoa thuan trong Hop déng cho vay sé:
LLN1905301426746 ngay 03/6/2019 va Hop dong thé tin dung, dich vu Ngan hang
dién tir s6 133-P-6839807 ngay 07/6/2019 cho dén khi 6ng Bui Van N, ba Truong
Thi H thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngan hang TMCP VNTV.

4. Trong truong hop 6ng Bui Van N, ba Truong Thi H khong thuc hién
hodc thuc hién khong ddy di nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP VNTV, Ngan
hang TMCP VNTV c¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an Dan su ¢ 6 thAm quyén
ké bién, phat mai tai san thé chap 1a: Toan bo Quyén str dung dat va tai san gan lién
v6i dat ddi vé6i thira dat s6 67, to ban dd s 40, dién tich 544m’ (Trong dé: 200m”
ddt ¢; 344m? dat vuon) tai dia chi: thén TT, xa DS, huyén C, tinh Ha Tay (cii) nay
1a Thanh phd Ha Noi (Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 AH 674316, sé vao
s6 cdp gidy chitng nhdn QSDP: 01272 do UBND huyén C, tinh Ha Téy (cii) nay la
Thanh pho Ha Néi cdp ngay 09/7/2007) mang tén Ong Bui Van C va ba Can Thi V.
Sang tén 6ng Bui Vin N ngay 22/4/2019 (theo Hop dong ting cho OSD ddt sé
816.2016 ngay 06/4/2016).

Hop dong thé chap quyén st dung dat cong ching sé 1965/2019; Quyén sb:
02 — 2019 TP/CC — SCC/HPGD ngay 03/6/2019 do Van phong Cong chung Kinh
D6, Thanh phé Ha Noi thuc hién. Bang ky giao dich bao dam ngay 03/6/2019 tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén C, Thanh phd Ha Noi.

Theo d6: Ong Bui Van C, ba Can Thi V, 6ng Bui Vin N, ba Truong Thi H,
chéu Bui Thi T, chau Bui Quéc V, chau Bui Khanh L (do éng N, ba H la nguwoi dai
dién theo phdp ludt) cing nhitng ngudi dang sinh sdng trén thira dat (néu co phat
sinh thém) c6 trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thi hanh an.

Truong hop sé tién thu duogc tir viée phat mai cac tai san bao dam khong du
dé thuc hién nghia vu tra no, 6ng Bui Van N, ba Truong Thi H van phai c6 nghia
vu tiép tuc tra hét cac khoan ng cho Ngan hang TMCP VNTV.

5. V& an phi:

+ Ong Bui Vian N, ba Truong Thi H phai chiu an phi Dan sy so tham la
56.479.847 ddng (Bang chit: Niam muwoi sdu triéu, bon tram bdy muoi chin nghin,
tam tram bén muoi bdy dong).
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+ Ngan hang TMCP VNTV duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén duoc
hoan tra sd tién 24.000.000 ddng (Bang chit: Hai mwoi bon triéu dong) du phi da
ndp (theo Bién lai thu tién tam g &n phi, 1é phi Toa dn sé AA/2020/0075381
ngay 12/10/2021) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, Thanh phd Ha Noi.

Truong hop bdn dn, quyét dinh duoc thi hanh dn theo qui dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn dan su thi nguoi duoc thi hanh dn dan suw, nguoi phai thi hanh dn
dan su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu nguyén thi
hanh dn hodc cudng ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc diéu 6, 7, 9 Ludt thi
hanh an dan su. Thot hiéu thi hanh dan dan sw duoc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh dn ddn su.

6. V& quyén khang céo:

Ngan hang TMCP VNTV c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Bi don (6ng Bui Vian N, ba Truong Thi H) va nhimg ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan ving mit co6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét hop 1é.

Noi nhan TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.Ha Néi;

- VKSND H.Chuwong My,

- Chi cuc THA H.Chuong My; x .

- Lueu HSVA — /P; Nguyén Hoang Long
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