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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Minh Trong

Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Phuéc Du

2. Ba Nguyén Thi Kim Pam

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Thanh — Thu ky Toéa an nhan dan
huyén Mgc Hoa, tinh Long An.

Ngay 25 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Moc Hoa, tinh
Long An xét xir so thAm cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 88/2020/TLST-DS ngay
24 thang 6 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong mua béan tai san”, theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 65/2020/QDXXST-DS ngay 01 thang 9 nam 2020 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén V N, sinh nam 1971 va ba L& T T4, sinh nim
1975; Cung dia chi: thi trin B, huyén Moc Hoa, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Nguyén V N 1a ba L& T T1 (theo vin
ban iy quyén duoc Chu tich UBND xi B chtng thuc ngay 14/7/2020).

2. Bi don: Ong Phan V Q, sinh nim 1975 va ba Bui T T2, sinh nim 1985;
Cung dia chi: x& B, huyén Mdc Hoa, tinh Long An.

Ba L& T T1, 6ng Phan V Q c6 mat. Ba BUi T T2 vang mat khong c6 1y do.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khaoi kién va loi khai trong quad trinh xét xur, nguyén don ba L& T
T1 trinh bay: Vao nim 2016 - 2017, dng Q va ba T2 c6 mua phan bon, thudc bao
vé thyc vat ciia ong N va ba T1 nhiéu lan, dén ngay 26/01/2017 am lich hai bén
tong két no thi 6ng Q va ba T2 con no sb tién mua béan 1a 386.800.000 dong, hai
bén thoa thuédn thoi han tra la ngay 26/7/2017 am lich, hai bén thoa thuan trong
treong hop 6ng Q va ba T2 khong tra ng dang han thi phai tra 1ai véi mac



1%/thang. Pén han tra no, 6ng Q va ba T2 khong tra ng ding nhu théa thuan va
htta hen nhiéu 1an kéo dai cho dén nay.

Nay 6ng N va ba T1 khai kién yéu cau 6ng Q va ba T2 lién déi tra sb tién
mua béan no gdc 1a 386.800.000 dong, yéu cau tinh 13i chim tra tir ngay 27/7/2017
am lich dén ngay xét xir (ngay 25/9/2020) voi muc 13i 1%/thang, tién 130 la
140.279.000 dong, tong cong 1a 527.079.000 dong.

- Theo 101 khai trong qud trinh xét xit, bi don 6ng Phan V Q trinh bay: Ong
Q thong nhéat 6ng Q va ba T2 c6 mua phan bon, thudc bao vé thuc vat cua 6ng N
va ba T1 tir nhiéu nim trudc, trong qua trinh mua ban ¢ thanh toan theo ting vu
mua va dén ngay 26/01/2017 am lich hai bén tong két sé no 1a 386.800.000 dong,
hai bén thoa thuan thoi han tra 1a ngay 26/7/2017 am lich, hai bén thoa thuan trong
treong hop 6ng Q va ba T2 khong tra ng dang han thi phai tra 1di véi murc tir
2%/thang dén 3%/thang vi tién mua phan bon va tién mua thube bao vé thuc vat c6
murc 14i khac nhau. Pén han tra no vi 6ng Q va ba T2 lam an thua 16 nén khong c6
tién tra kéo dai cho dén nay.

Nay qua yéu cau khoi kién cua dng N va ba T1 thi 6ng Q dong y cing ba T2
lién d6i tra ng mua ban 1a 386.800.000 dong, xin duoc tra din mdi thang 2.000.000
d6ng cho dén khi hét no, dbi véi tién 1i cham tra theo yéu cau ctiia 6ng N va ba T1
thi dng Q khong dong ¥ do 6ng Q va ba T2 di bé no nén khong con kha ning tra
1ai. Dbi voi tién 131 da tra trude ngay 26/01/2017 am lich, 6ng Q khong xac dinh
dugc di tra bao nhiéu va khong yéu cau Toa an xem xét lai do dng Q va ba T2 tu
nguyén tra.

- Y kién ciia bi don ba BUi T T2: Trong sudt qué trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, bi don ba Bli T T2 vang mat va khong ndp van ban thé hién ¥ kién cho
Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bg tai liéu, chung ctt trong hd so vu 4n da duoc xem
xét tai phién t0a va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va thdm quyén giai quyét: Nguyén don 6ng
Nguyén V N va ba L& T T1 yéu cau bi don 6ng Phan V Q va ba Bui T T2 lién déi
tra sb tién 527.079.000 dong. Xét thay sd tién trén phat sinh tir hop dong mua ban
tai san dugc quy dinh tai Bo luat Dan su va bi don cu tru tai Xa B, huyén Mdc Hoa,
tinh Long An nén Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop
dong mua ban tai san” va vy an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Mdc Hoa, tinh Long An theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta BO luat TH tung dan su.

[2] V& viéc xét xir ving mat bi don ba Bui T T2: Xét thdy bj don ba Bui T
T2 da duoc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thr hai theo quy dinh nhung Véng mat
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khong c6 Iy do nén cin cit khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung
dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu 4n vang mat dbi v6i bi don ba Bui T
T2.

[3] V& viéc 4p dung phap luat dé giai quyét vu an:

Xét thiy cac bén duong sy giao két hop dong mua ban trong nhiéu nim lién
tuc va kéo dai dén ngay 26/01/2017 am lich (nham ngay 22/02/2017), nhu vay viéc
mua bén cta cac bén co giai doan thuc hién sau ngay 01/01/2017 va viéc tong két
ng, thoa thuan cac ndi dung nhu thoi gian tra, tién 13i cham tra tai thoi diém Bo
luat Dan sy nam 2015 da ¢6 hiéu luc thi hanh nén Ho1 déng xét x1r 4p dung B0 luat
Dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an.

[4] Xét yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén VN, ba L& T T1:

Péi véi tién ng mua ban: Xét thay tai phién toa, 6ng Q thira nhan 6ng Q va
ba T2 c6 mua phan bon, thudc bao vé thuc vat caa 6ng N va ba T1 nhiéu nam lién
tuc, dén ngay 26/01/2017 am lich hai bén tong két no thi 6ng Q va ba T2 con no
386.800.000 dong va sau thoi diém tong két no dén nay 6ng Q va ba T2 chua tra
cho 6ng N va ba T1 duoc phan nao. Ba T2 di nhan duoc cac vin ban td tung cia
Tda an nhung khong nop van ban thé hién ¥ kién phan ddi yéu cau khai kién cua
6ng N va ba T1. Do d6, cin ctt khoan 2 Diéu 92 B6 luat T6 tung dan su, Hoi dong
xét xtr nhan thdy yéu cau khoi kién caa 6ng N va ba T1 ddi véi sb tién mua ban
386.800.000 dong 1a c¢6 can ctr chdp nhan.

Dbi v6i yéu cau tinh 13i cham tra: Xét thiy tai phién toa, ba T1 va ong Q
théng nhat hai bén thoa thuan thoi han tra tién 1a ngdy 26/7/2017 am lich (nham
ngay 16/9/2017) va hai bén c6 thoa thuan viée tra 1ai trong truong hop 6ng Q va ba
T2 khong tra tién dung thoi han thoa thuan, do d6 cin ctr khoan 3 Diéu 440 va
khoan 1 Diéu 357 B luat Dan su ndm 2015, 6ng Q va ba T2 phai c6 nghia vu tra
141 di véi s tién cham tra. Mic du mire 13i thoa thuan ba T1 va 6ng Q trinh bay
khong thong nhat v6i nhau nhung mirc 13i ba T1 yéu cau (1%/thang) thap hon mirc
1ai 6ng Q trinh bay (2%/thang dén 3%/thang) 1a co loi cho 6ng Q, ba T2 va phu
hop véi muc 13i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 1 DPiéu 468 Bo luat
Dan su ndm 2015 nén Hoi déng xét xtr chdp nhan mic 14i theo yéu cau cta dng N
va ba T1. Thoi gian tinh 13i duogc tinh tir ngay tiép theo clia ngdy thoa thuan tra tién
1a ngay 17/9/2017 dén ngay xét xtr ngay 25/9/2020.

Nhu vay tién 1ai cham tra duoc tinh nhu sau: 386.800.000 déng x 1%/thang
x 03 nam 08 ngay = 140.279.466 ddng, dng N va ba T1 yéu cau tién 1i cham tra 13
140.279.000 dong 1a phu hop nén dugc Hoi dong xét xir chdp nhan.

Vé nghia vu tra no, xét thdy tién no mua ban phat sinh trong thoi ky hon
nhan, ong Q théng nhét day 1a ng chung cia vo chong, ba T2 khong ndp vin ban
thé hién y kién phan ddi va khong ai c6 yéu cau xac dinh tién ng mua ban 1a no



riéng nén co6 du can ctr xac dinh day la khoan ng chung ctia 6ng Q va ba T2. Do d6,
can cr quy dinh tai Di€u 27 Luat Hon nhan va gia dinh, Ho1i dong xét xtr can budc
ong Q va ba T2 lién dai tra tién ng mua ban cho éng N va ba T1.

Ong Q ddng v tra tién ng mua ban nhung dé nghi dugc tra dan mdi thang
2.000.000 dong cho dén khi hét ng, dé nghi cua 6ng Q khong duoc ba T1 chap
nhan. Xét thiy 6ng Q va ba T2 di vi pham nghia vu tra tién mua ban theo quy dinh
tai Piéu 440 Bo luat Dan sy nam 2015 nén dng Q dé nghi duogc tra dan mdi thang
2.000.000 ddng 1a khong phu hop, 1am anh huong truc tiép dén quyén, loi ich hop
phap cua 6ng N va ba T1. Do d6, dé nghi ciia dng Q khong dugc Hoi ddng xét xir
chép nhan.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr can chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua dng Nguyén V N va ba L& T T1 dbi v6i 6ng Phan V Q va ba Buii
T T2. Buoc 6ng Phan V Q va ba Bui T T2 lién d6i tra cho 6ng Nguyén V N va ba
Lé T T1 so tién mua ban 1a 386.800.000 dong va tién 1di do cham thuc hién nghia
vu tra tién 1a 140.279.000 dong, tong cong 1a 527.079.000 dong.

[5] V& trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién sau khi xét xir: Xét
thay khi tong két ng mua ban, cac bén cd thoa thuan viéc tra 14i do cham thuc hién
nghia vu tra tién nén trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién sau khi xét
xir dugc thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét )
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao, huéng dan ap dung mot sd quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suét, phat vi
pham, theo murc 1ai suét thoa thuan 1a 1%/thdng nhu Hoi déng xét xir da nhan dinh
tai muc 4.

[6] V& an phi:

Ong Phan V Q va ba Bli T T2 phai lién d6i chiu an phi dan su so tham 1&
25.083.000 dong twong tng v4i phan yéu cau khai kién cuia dng Nguyén V N va ba
Lé T T1 dugc chap nhén.

Ong Nguyén V N va ba L& T T1 khong phai chiu an phi nén duoc hoan tra
tién tam g 4n phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can c vio khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu

39, khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 cuia Bo luat To tung dan su;

Cian ¢t cac Diéu 288, 357, 430, 440 va 468 ctua Bo luat Dan sy nim 2015;

Can ctr Diéu 27 cta Luat Hon nhan va gia dinh;



Cian ct khoan 4 Diéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 nim
2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén V N vaba Lé T T1
dbi v4i 6ng Phan V Q va ba Bui T T2.

Buoc 6ng Phan V Q va ba Bli T T2 lién déi tra cho 6ng Nguyén V N va ba
L& T T1 sb tién 527.079.000 dong (ndm trdm hai muoi bay triéu khong trim bay
muoi chin nghin ddng).

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so thdm cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua sé tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suat 1%/thang.

2. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Phan V Q va ba Bui T T2 c6 nghia vu lién d6i chiu an phi Ia
25.083.000 dong (hai muoi lam triéu khong trim tdm muoi ba nghin dong) sung
vao cong quy Nha nudc.

Ong Nguyén V N va ba Lé T T1 khong phai chiu an phi nén dugc hoan tra
s6 tién tam tng an phi 1a 11.863.000 déng (mudi mot tridu tam trim sau muoi ba
nghin dong) theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1¢ phi Toa an sé6 0003158 ngay
24/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Moc Hoa, tinh Long An.

3. Vé quyén khang céo: Ong Nguyén V N, ba L& T T1 va dng Phan V Q ¢6
quyén khang cdo trong han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Bui T T2
c¢6 quyén khang cao trong han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hodc ké tir ngay Toa 4n niém yét ban an.

4. V& viéc thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Méc Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Mdc Hoa;

- TAND tinh Long An;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.

Vo Minh Trong



