TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sb: 282/2020/DS-PT
Ngay 15 — 12 — 2020
V/v tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xvr phiic tham gom c6:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phdn: Ong Ping Minh Trung
Ong Huynh Van Ut
- Thu ky phién toa: Ong Huynh Vian Poan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diém Thuy — Kiém sat vién.
Ngay 15 thang 12 nam 2020 tai tru s Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét xur

phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 307/2020/TLPT-DS ngay 23 thang 10
nam 2020 vé viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so thglm s6: 137/2020/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2020
cta Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sd: 275/2020/QD-PT ngay
04 thang 11 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pham Tén D, sinh nim 1974 (C6 mat);
2. Ba Tran Thi L, sinh nam 1974 (C6 mat);
Cung dija chi: Ap 2, xa K, huyén T, tinh C ..

- Bi don:

1. Ong V6 Chau C, sinh nim 1968 (C6 mat);
bia chi: Ap 2,xa K, huyén T, tinh C ..

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua ong V3 Chau C: Luat su Tran
Chi Thién, 1a Luat su cia Chi nhanh Céng ty ‘Lueflt TNHH Cong Hung va Cong su
tai Ca Mau, thuoc Poan Luat su Thanh pho Ho Chi Minh (CO mat);

2. Ba Pham Thi K, sinh nam 1976 (Ving mit);
bia chi: Ap 2,xa K, huyén T, tinh C ..



Pai dién hop phép theo ty quyén ciia ba Pham Thi K: Ong V6 Chéu C.
- Nguoi khdng cdo: Ong V6 Chau C va ba Pham Thi K, 14 bi don.
NOI DUNG VU AN
- Theo 6ng Pham Tdn D va ba Trdn Thi L trinh bay:

Ong C, ba K dugc 6ng Tao, ba Chau tiang cho phﬁn dat 10.938,3m2, thtra
648, to ban d6 s 5 vao ngay 14/6/2017. Bén ngay 07/02/2018, dng C, ba K dugc
co quan c6 thim quyén diéu chinh dtng tén ng C, ba K. Dén ngay 07/02/2018,
6ng C, ba K chuyén nhuong cho 6ng ba phan dat 05 cong tAm 03 mét véi gia 75
chi vang 24K. Hai bén c6 1ap “Td sang nhuon dat” ngay 07/02/2018. Ong C, ba K
c6 giao Gidy chung nhan quyén st dung dat sé AO 962347 do Uy ban nhan dan
huyén Tran Van Thoi cap ngay 20/7/2009 cho dng ba quan 1y. Ong ba di giao du
75 chi vang 24K cho 6ng C, ba K; df)ng thoi 6ng C, ba K ciing da giao phan dét 05
cong cho 6ng ba quan ly st dung cho dén nay. Do 6ng ba yéu cau dng C, ba K 1ap
thi tuc tach quyén st dung phan dat 05 cong, nhung ong C, ba K hira ma khong
thue hién, nén 6ng ba khoi kién yéu cau cong nhan “Td sang nhuon dat” ngay
07/02/2018 ky két gitra 6ng ba véi 6ng C, ba K ¢6 hiéu luc phap luat; budc 6ng C,
ba K phai thyuc hién thii tuc tich quyén st dung phan dat 05 cong (theo do dac thuc
té 6.528,4m") cho 6ng ba, dat tai ap 2, x4 Khanh Binh Dong, huyén Tran Vin Thoi.

- Theo 6ng V6 Chéau C va ba Pham Thi K trinh bay:

Ong ba dugc ong Vo Chau Tao, ba Lé Thi Chau ting cho phan dt
10.938,3m?, thira 648, t& ban d6 sb 5 vao ngay 14/6/2017. Bén ngay 07/02/2018,
6ng ba dugc co quan c6 tham quyén diéu chinh Gidy ching nhan quyén st dung
dat dung tén Ong ba. Tai “To sang nhuon dat” ngay 07/02/2018, ding 1a chir ky
ctia 6ng ba. Tuy nhién, khi ky vao “T& sang nhuon dat” ngay 07/02/2018, dng ba
khong co doc ndi dung. Thuc té, 6ng ba khong co chuyén nhuong, ma c¢d cho 6ng
D, ba L phan dit 05 cong tim 03 mét. Pong thoi, phan dit 05 cong hién 6ng D, ba
L quan 1y sir dunge. Do trude d6 6ng ba c6 thiéu 6ng D, ba L 75 chi vang 24K, nén
6ng ba ky vao “Td sang nhuon dat” ngay 07/02/2018 dé 1am tin 1a c6 thiéu dng D,
ba L 75 chi vang 24K. Thuc té y y chi cua 6ng ba khong co chuyén nhuong phén dat
05 cong cho ong D, ba L. Ong ba yéu cau huy “to sang nhuon dat” ngay
07/02/2018; 6ng D, ba L c6 trach nhiém tra lai cho 6ng ba Glay ching nhan quyén
sit dung dat s6 AO 962347 do Uy ban nhan dan huyén Tran Van Thoi cap ngay
20/7/2009 va phan dat 05 cong dat, toa tai ap 2, xa Khanh Binh Pong, huyén Tran
Vin Thoi; 6ng ba dong v tra lai cho 6ng D, ba L 75 chi vang 24k.

Tai ban dn ddn sw so tham s6:137/2020/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2020
ciia Toa Gn nhan dan huyén Tran Vin Thoi quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién ctiia ong Pham Tan D, ba Tran Thi L. Khong
chap nhan yéu cau phan to ctia 6ng Vo Chéu C.

1. Cong nhén “To sang nhuon dat” ngay 07/02/2018 dugc ky két gilra ong
Pham Téan D, ba Tran Thi L vé6i ong VO Chéau C, ba Pham Thi K doi v6i phan dat
chuyén nhugng theo do dac thuc té dién tich 6.528,4m?, thudc mot phan cua thtra



648, t0 ban do s6 5 (thanh 14p ndm 2003); dat tai 4p 2, xd Khanh Binh Dong, huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau, ¢6 hi¢u lyc phép luat.

2. Budc 6ng V6 Chau C, ba Pham Thi K c6 trach nhiém dén co quan c6
thAm quyén dé hoan tat thu tuc chuyén tén quyén sir dung dat phan dit theo do dac
thue té dién tich 6.528,4m? thudc mot phan cua thira 648, t& ban dd sb 5 (thanh 1ap
nam 2003); dat tai ép 2, xa Khanh Binh DPong, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau
cho 6ng Pham T4n D, ba Tran Thi L. Trudng hop 6ng V6 Chau C, ba Pham Thi K
khong thyc hién thi 6ng Pham Tan D, ba Tran Thi L céd quen chu dong dén co
quan co thAm quyén dé ké khai, 1am thu tuc dang ky cap quyén st dung dat ddi voi
phan dat néu trén theo quy dinh. Déi véi, Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
AO 962347, do Uy ban nhan dan huyén TrAn Van Thoi cap ngay 20/7/2009 hién
do 6ng D, ba L quan 1y, sau khi d6i bén thuc hién xong thii tyc tich quyén sir dung
dat dién tich 6.528,4m’ cho 6ng D, ba L tai co quan c6 thdm quyén thi 6ng C, ba K
s& dugc nhan lai gidy ching nhin quyén st dung dat néu trén tai co quan c6 thim
quyén.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi td tung, 13i suat cham tra, &n phi
va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 29/9/2020, 6ng V8 Chau C c6 don khang cao; ngay 01/10/2020, ba
Pham Thi K c6 don khang c4o. Ong C va ba K khang céo co cung ndi dung: Yéu
cau cap phiic thim stra ban an so tham, chap nhan toan b yéu cu phan té ctia 6ng
C, ba K: Huy To sang nhuong dat ngay 07/02/2018 giita 6ng Dat va ba L véi 6ng
C va ba K; 6ng D va ba L c6 trach nhiém tra lai cho 6ng C va ba K dién tich dat
theo do dac thyc t& 6.527,4m2 toa lac tai 4p 2, xa Khanh Binh Pong, huyén Tran
Vin Thoi va Gidy ching nhan QSDD sé AO 962347 do UBND huyén Tran Vin
Thoi cap ngay 20/7/2009; dng C va ba K tra lai cho 6ng D va ba L 75 chi vang
24K; xem xet lai phan an phi so tham, chi phi tham dinh tai chd va dinh gia néu
yéu cau khang cdo cua 6ng C va ba K duoc chip nhén.

Tai phién toa phtic thim, 6ng V6 Chau C giit nguyén yéu cau khang céo.

Phén tranh luan tai phién toa:

Luat su bao vé q}lyér} va lot ich hop phap cua 6ng C phat biéu: Y chi cua
ong C va ba K 1a cdm c6 phén dat S cong bang 75 chi vang 24K cho 6ng D va ba L
chtr khong phai sang nhuong. Van dé’nély c6 ba Suwong la me rudt ciia 6ng D ching
kién. Giay sang nhugng do 0ng D viét, Ong C va ba K ky tén nhung khong c6 doc
lai ndi dung. Viéc ong D va ba L cho rang giao cho 6ng C va ba K 75 chi vang
24K ciing khong c6 gi chimg minh. Do d6, kién nghi Hoi dong xét xir xem xét
chép nhén khang céo ctia 6ng C.

Ong C khong c6 ¥ kién tranh luan.

Ong D phat biéu: To sang nhuong dat ngay 07/02/2018 1 hop phap, yéu cau
gilt nguyén ban an so tham.

Ba L khong co y kién tranh luan.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gla phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat ctua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Hoi
ddng xét xtr va nhimg nguol tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi déng xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 cua
Bo luat t6 tung dan su, khdng chdp nhan khang céo cta 6ng V3 Chau C va ba
Pham Thj K, giit nguyén ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~ Xét khang céo ciia 6ng VO Chau C va ba Pham Thi K, Hoi dong xét xir xét
thay:

Viéc 6ng D va ba L véi dng C va ba K xéac 1ap “To sang nhuon dat” ngay
07/02/2018 14 c6 thuc té, dugc cac bén thira nhan. Theo ndi dung “Td sang nhuon
dat” ngay 07/02/2018 thé hién 6ng C va ba K chuyén nhuong cho 6ng D va ba L
phin dat 05 cong tAm 03 mét (theo do dac thyc té 6.528,4m°) tai 4p 2, xa Khanh
Binh Poéng, huyén Tran Vian Thoi, véi gia 75 chi vang 24k; ong C va ba K thira
nhan c6 ky tén trong To sang nhuong. Sau khi ky két To sang nhuong, 6ng D va ba
L da thanh toan cho dng C va ba K 75 chi vang 24K; phia 6ng C va ba K da giao
phan dat 6ng D va ba L quan 1y sir dung tir do cho dén nay; déng thoi, ong C va ba
K cung giao cho dng D va ba L quan Iy gidy chimg nhan quyén sir dung dat do dng
C va ba K dtng ten Do ong C va ba K khong thyc hién viéc tach quyen st dung
phan dét 6.528,4m’ cho ong D va ba L nén phat sinh tranh chép. £)01 v0i trinh bay
ctua 6ng C va ba K cho rang khong co chuyén nhuong, ma chi cAm ¢ cho 6ng D
va ba L phan dét 05 cong tdm 03 mét, do trude d6 dng C va ba K ¢o thiéu dng D va
ba L 75 chi vang 24K; dong thoi, 6ng C va ba K cho rang 6ng ba ky vao “Td sang
nhuon dat” ngay 07/02/2018 chi dé lam tin 13 6ng ba c6 thiéu 6ng D va ba L 75 chi
vang 24K, nhung khong c6 chung ctr gi ching minh, trong khi d6 6ng D va ba L
khong thira nhan, nén trinh bay ctia 6ng C va ba K 1a khong ¢6 co sé chap nhan.

Xét vé hinh thirc ciia “Td sang nhugn dat” ngay 07/02/2018, thay rang: Do
d6i tuong ctia hop dong chuyén nhuong la phan dat dién tich 6.528,4m?, thudc mot
phan cua thira 648, to ban d6 s6 5, da duoc Uy ban nhan dan huyén Tran Van Thoi
cap gidy ching nhan quyén str dung dat, nhung cac bén khong tuan thu theo mau
ctia hop ddng, khong dugc co quan cé thim quyén cong chimg hoac ching thyc;
tuy nhién, sau khi ky hop dong chuyén nhu:ong ong D va ba L da thanh toan xong
75 chi vang 24K cho dng C va ba K; 6ng C va ba K da giao dién tich dat chuyén
nhuong (theo do dac 6.528,4m?) cho dng D va ba L quan 1y sir dung, dong thoi
cling giao Gidy chung nhén quyén st dung dat sé6 AO 962347, do Uy ban nhéan dan
huyén Tran Van Thoi cap ngay 20/7/2009 cho 6ng D vaba L quan ly. Do do, cap
so tham can cir khoan 1 Diéu 129 Bo luat Dan su nam 2015, chap nhan yéu cau
khoi kién cua 6ng D va ba L, khong chap nhan yéu cau phan tb ciia 6ng C 14 ¢6 cin
ctr.

_Tuy nhién, tai phan quyét dinh ctia ban 4n so tham chi tuyén khong chap nhan
yéu cau phan t6 ctia dng C nhung khong tuyén cu thé khong chap nhan vé van dé gi 1a



chua chinh xac; do do, cap phtc tham can sira ban 4n so tham ddi voi phan nay, tuyén
cu thé d6i v6i yéu cau phan t6 ciia 6ng C khong duoc chap nhan.

Déi v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AO 962347 do Uy ban nhan
dan huyén Tran Vin Thoi cap ngay 20/7/2009 hién do 6ng D va ba L quan 1y, sau khi
bén thuc hién xong thu tuc chuyen quyén st dung dat dién tich 6.528,4m’ ChO ong D
va ba L tai co quan co thAm quyén thi 6ng C va ba K s€ duoc nhan lai gidy chung
nhan quyén st dung dét néu trén tai co quan c6 thAm quyén.

Ngoai ra, cap so tham c6 thiéu sot can rat kinh nghiém, cu thé: Cap so tham
xét xUr va tuyén an vao ngay 14/9/2020, ba K c¢6 mat. Nhu vay, thoi han khang cdo
ctia ba K 1a dén hét ngay 29/9/2020; nhung dén ngay 01/10/2020 ba K méi giri don
khang cao qua duong buu dién (c6 dong dau cua buu dién ngay 01/10/2020) la qua
thot han khang cao 02 ngay. Nhung Toa an cap S0 tham khong thyc hién thi tuc
khang cao qua han, ma chap nhan cho ba K ndp tién tam tng an phi phic tham va
chuyén ho so khang cdo 1a khong dlng theo quy dinh tai Diéu 273 cta Bo luat td
tung dan su.

Tir phén tich trén, cap phuc tham khong ghép nhan khang céo 6ng Vo Chau
C va ba Pham Thi K, stra mdt phan ban an so tham la phu hop.

An phi dan sy phuc tham 6ng C va ba K phai chiu theo quy dinh.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dat ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia B luat t6 tung dan su; Nghl quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Khdng chap nhan khang céo ciia 6ng V6 Chau C va ba Pham Thj K. Sira
mot phan ban dn dan sy so tham so: 137/2020/DS-ST ngay 14 thang 9 ndm 2020
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Pham Tan D va ba Tran Thi L.

Cong nhan “TO sang nhuon dat” ngay 07/02/2018 duoc ky két giira ong
Pham T4n D va ba Tran Thi L véi ong V6 Chau C va ba Pham Thi K dbi voi phan
dat chuyen nhuo’ng tl}eo do dac thyc té dién thh’ 6. 52§ 4m? , thudéc mot phan cua
thira 648, to ban d6 s6 5 (thanh 18p nam 2003); Dat tai ap 2, xﬁ Khanh Binh Dong,
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau c6 hiéu luc phap luat.

~ Budc o6ng V0 Qhéu C va ba Pham Thi K ¢6 trach nhiém dén CO quan co
tham quyén dé hoan tat thu tuc sang tén quyen sir dung dat phan dat theo do dac
thuc té dién tigh 6.528,4m2,’ thudc mot phan cua thira 648, to ban ‘dé sO 5 (thanh lap
nam 2003), dat toa lac tai ap 2, xa Khanh Binh Pong, huyén Tran Van Thoi, tinh



Ca Mau cho 6ng Pham Tan D va ba Tran Thi L (Phan dat c6 t& cin nhu sau:
Hu:0’ng Bic giap Tran Van Pém; Huéng Nam giap Kinh Xom Gitta; Huong Tay
giap Nguyén Vin Trung; Huéng Dong gidp Tran Van Bém - Kém theo Trich do
hién trang do Chi nhanh Trung tdm phat trién quy dt huyén Tran Van Thoi lap
ngay 27/4/2020). Truong hop, 6ng VO Chau C, ba Pham Thi K khong thyc hién thi
Ong Pham Tan D va ba Tran Thi L c6 quyen chu dong dén co quan c6 tham quyén
dé ké khai ding ky cap quyén sir dung dat d6i voi phan dat néu trén theo quy dinh
phap luat.

- Khéng chap nhan yéu cau phan té cua 6ng V& Chau C vé viée: Yéu cau
hay “To sang nhuon dat” ngay 07/02/2018 giita ong V& Chau C va ba Pham Thi K
v6i 6ng Pham Tan D va ba Tran Thi L; éng D va ba L c¢6 trach nhiém tra lai cho
6ng C va ba K dién tich dit theo do dac thuc t& 6.528,4m° dittoa tai ap 2, xa
Khanh Binh Pong, huyén Tran Vian Thoi; 6ng C va ba K tra lai cho 6ng D va ba L
75 chi vang 24k.

Dbi v6i Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 AO 962347, do Uy ban nhan
dan huyén Tran Van Thoi cap ngay 20/7/2009 hién do 6ng D va ba L quan ly, Sau
khi cac bén thyc hién xong thu tuc chuyen quyen sir dung dat dién tich 6.528 4m
cho 6ng D va ba L tai co quan ¢6 tham quyén thi dng C va ba K (dugc nhén lai gidy
chting nhan quyén st dung dat néu trén tai co quan c6 tham quyeén.

- Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng C va ba K hoan tra cho 6ng D va ba L sb tién
11.096.000 dong.

Ké tir ngay 6ng D vaba L co don yéu cau thi hanh dn, néu 6ng C va ba K
khong thi hanh khodn tién trén, thi hang thang ong C va ba K con phdai chiu thém
khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh dn theo mirc lai suat quy dinh tqi
khoan 2 Piéeu 468 Bo luat Dan sw nam 2015.

- An phi dan sy so thim:

Ong C va ba K phai chiu 300.000 dong. Ngay 25/02/2020, 6ng C va ba K da
du ndp 390.000 dong theo bif:n lai thu §6 0003312 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Tran Van Thoi dugce doi trir chuyén thu &n phi.

Ong D va ba L khong phai chiu an phi. Ngay 11/02/2020, 6ng D va ba L da du
nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0003237 cua Chi cyc thi hanh an déan sy
huyén Tran Van Thoi duoc nhan lai.

- An phi dan sy phuc tham: Ong C va ba K mdi ngudi phai chiu 300.000
dong. Ngay 29/9/2020 dng V6 Chau C da dy ndp 300.000 dong theo bién lai thu so
0004023 va ngay 08/10/2020 ba Pham Thi K da du ndp 300.000 dong theo bién lai

thu s6 0004105 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tran Vian Thoi duoc ddi trir
chuyén thu 4n phi.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt

thi hanh dan ddn su thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh an dan



sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7Ta, Tb va 9 Ludt
thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Cic thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Ping Minh Trung — Huynh Vin Ut Nguyén Thanh Lap



Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CH{J TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi, :

- Chi cuc THADS huyén T van Van Thoi;

- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lap





