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Vv tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dt va yéu
cau thanh todn tién chénh léch
chuyén nhwong quyén str dung dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thanh Tric
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba L& Thi Kim Anh

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Dao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.
_- Dai dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Pham Vin Xo6ng — Kiém sat vién.
Ngay 07 :[héng 02 nam 2020, tai tru s& Toa én,nhén dan tinh Binh Duong
xét xur phac tham cong khai vu an dan sy thu ly so 318/2019/TLPT-DS ngay

02-12-2019 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va
y&u cau thanh toan tién chénh Iéch chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thim sb 34/2019/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2019
cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtc tham s6 308/2019/QDPT-DS,
ngay 20 thang 12 nam 2019, giita cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong V& Vian H, sinh nam 1935; dia chi: S6 539, khu phé N, phuong L,
thi x& T, tinh Binh Duong.

2. Ba V6 Thi B, sinh ndm 1965; dia chi: S0 47/1, 4p X, x& T, huyén T,
tinh Bén Tre.



Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Hoang N, sinh
nam 1984; trd tai: S6 27/71/39 duong D, Phuong 15, quéan B, Thanh phd Ho6 Chi
Minh, 14 ngudi dai dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén ngay 26-8-2019).

- Bj don: Cong ty Trach nhiém htru han, mot thanh vién D; dia chi: S
AT78 K, khu pho 1, phuong L, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

‘Nguoi dai dign hop phap cua bi don: Ba Ha Thi T, sinh nam 1986; tr
tai: S6 14, duong E, khu phd N, phuong D, thi xa D, tinh Binh Duong, la nguoi
dai dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén khong ghi ngdy thang nam) .

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong Cong chang T; dia chi: Puong T1, khu phd T, phuong b,
thi x& D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Hitu Hoang V, sinh nim
1974; dia chi: Xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

2. Ong Ngﬁ Hiru Hiéu N1, sinh nam 1952 va ba Bgi 'I:hi Lé H1, sinh nam
1954, dia chi: S6 22D3 b, Phuong 26, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh.

~ 3.BaTran Thi Hong M, sinh ndm 1986; tra tai: Ap G, xa T, huyén G, tinh
Tien Giang.

- Nguoi lam ching: Ba Huynh Thanh H3, sinh ndm 1974; tra tai: S 2/7,
Khu pho 1, phuong T, Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguroi khang cao: Nguyén don 6ng Vo Van H va ba Vo Thi B.
NQI DUNG VU AN:

~ Nguyén don 0ng V6 Van H, ba V6 Thi B va nguoi dai di¢n hop phap
thong nhat trinh bay:

Vao ngay 21-5-2018, 6ng Vo6 Van H va ba V6 Thi B ¢6 thoa thuan véi ba
Nguyén Thi Kim D - 13 giam dbe Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh Vvién
b (goi tit 14 Cong ty A) Vvé viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat tai thira $6 11, to ban dd s6 38, cO dién tich
3.067,2m?, theo Gidy chuing nhan quyén su dung dat s6 CD342857, s6 vao so
CHO08612 do Uy ban nhan dan thi x& T cap cho 6ng V& Van H vao ngay 13-9-
2016, theo Hop dong cong ching sé 7796, quyén sé 06 TP/CC — SCC/HPGD
ngay 24-5-2018 duoc ky tai Van phong Cong chuing T. Hai bén thoa thuan gia
chuyén nhuwong 1a 12.000.000 ddng/m? téng gia tri cua hop dong la
36.804.000.000 déng. Tuy nhién, ngoai viéc nhan chuyén nhwong thira dat coa
6ng H, ba B ra thi phia Cong ty A con mudn nhan chuyén nhugng thém 02 thia
dat lién keé 1a thira 255, 55 va 256, to ban d6 38 cua 6ng Ngd Hiru Hiéu N1 va ba
Bui Thi Lé H1 dé thyuc hién dy &n. Bé gia chuyén nhuong cua céc thira dat bang
nhau thi phia Coéng ty A di d& nghi khi éng H, ba B ky hop ddng chuyén
nhuong cho Céng ty A thi chi ghi gia 8.000.000 dong/m?, twong dwong gia tri
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hop dong 1a 24.537.600.000 dong; dong thoi, 6ng H va ba B sé& nhan duoc khoan
tién chénh léch tir phia Cong ty A 13 13.034.000.000 ddng. Do d6 cing ngay, ba
B c6 ky t& “thoa thuan chénh Iéch chuyén nhuwong quyén st dung dat” véi dai
dién Cong ty A, ba B s& nhan dugc khoan tién chénh léch sau khi phia Céng ty
A nhan chuyén nhuong thanh cdng céc thira dat 255, 55 va 256 cua 6ng N va ba
H. Sau khi ky hop ddng chuyén nhwong dng H va ba B da nhan cua Cong ty A
s tién 14 22.730.236.000 ddng.

Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong véi dng H, ba B xong thi dai dién
Cong ty A da huy va tir chdi giao dich chuyén nhuong véi 6ng N1, ba H1, thay
vao d6 dng N1, ba H1 di tién hanh chuyén nhuong céc thira dat néu trén cho ba
Tran Thi Hong M véi gia 6.500.000.000 ddng vao ngay 31-8-2018 theo Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 012593 va 012594, quyén sb
08TP/CC-SCC/HBGD tai Van phong Coéng ching T. Do do, 6ng H va ba B
khong dugc hudng sb tien chénh léch nhu da thoa thuan ban dau véi Cong ty A.

Ngay 02-12-2018, dng H, ba B khoi kién yéu cau: Tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 cong chang: 7796, quyén sé6 06 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 24-5-2018 dugc ky két gitta 6ng Vo Van H, ba V6 Thi B va
Cong ty A tai Van phong Cong chung T 12 vo hiéu do bi lra dbi. Qua trinh giai
quyét vu 4n, phia nguyén don thay doi yéu cau khoi kién yéu cau don phuong
cham dut Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching: 7796,
quyén sé 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24-5-2018 duoc ky két gitta 6ng V6 Vin
H, ba V0 Thi B va Cong ty A tai Van phong Cong ching T, cac bén tra lai cho
nhau nhitng gi da nhan, khéi phuc lai tinh trang ban dau.

Ngay 31-5-2019, 6ng H va ba B khoi kién b sung yéu cau Cong ty A
phai tra cho 6ng V4 Vian H va ba V& Thi B so tien 13.034.400.000 dong theo
thoa thuan chénh léch chuyén nhuong quyéen st dung dat.

Bi don va nguoi dai dién hop phap cia bi don thong nhat trinh bay:

Bi don théng nhat véi nguyén don vé viéc gitra nguyén don va bi don c6
thuc hién giao dich véi nhau théng qua Hop déng chuyén nhwong quyén st
dung dat s6 cdng ching: 7796, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24-5-2018
duoc ky két gitra 6ng V& Van H, ba V6 Thi B (do ba B dai dién cho 6ng H) va
Cong ty A tai Van phong Cong chiing T. Theo néi dung hop dong thi phia bi
don nhan chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan
lien voi dat tai thira s6 11, to ban dd sé 38 dién tich 3067,2m?, theo Gidy ching
nhan quyén str dung dét s6 CD342857, s vao s CH08612 do Uy ban nhan dan
thi x4 T cap cho dng V& Van H vao ngay 13-9-2016. Gia chuyén nhuong la
8.000.000 dong/m?, tong gié tri chuyén nhwong 13 24.537.600.000 d¢éng. Sau khi
ky hop dong phia bi don di thanh toan cho nguyén don tong cong 03 1an véi s6
tién 1a 22.730.236.000 dong, con lai so tién 1.807.364.000 dong cac bén thoa
thuan dé nop thué thu nhap cé nhan va thuc hién céc thu tuc diang ky quyén su
dung dét thay cho bén chuyén nhuong, sé tién con lai bao nhiéu thi Cong ty A s&
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thanh toan cho nguyén don.

Cung trong thoi gian nay phia éng H, ba B cd gidi thiéu cho ba D mua
thira dat 255, 55 va 256, to ban d6 38 thudc quyén sir dung caa 6ng Ngd Hiu
Hiéu N1 va ba Bui Thi Lé H1. Ong H, ba B c6 néi véi ba D 1a dat 6ng N1, ba
H1 ciing ban véi gia 8.000.000 ddng/m?2 nhung dén ngay hai bén hen 1am hop
ddng dat coc tai Vin phong Cong chang A thi 6ng H mai noi 16 1a dat nay ong
H mua cua 6ng N1 chi con thiéu it tién nén néi ba D phai 1am hop ¢6ng mua ban
véi 6ng N1 véi gia 5.000.000 dong/m? va dong thoi phai ky mot hop dong thoa
thuan huong chénh Iéch 1 13.034.400.000 dong véi ndi dung cam két 1a sau khi
6ng N1, ba H1 giao dich thanh cbng véi ba D, ba D phai chuyén tra cho éng H,
ba B s6 tién nay. Do do, vao ngay 21-5-2018 giita ba D va ba B cd ky to “thoa
thuan chénh léch chuyén nhwong quyén st dung dat”, theo d6 ba B duoc huong
khoan tién chénh léch 1a 13.034.400.000 dong, nhung phai dap ung du diéu kién
giao dich giita ba D va 6ng Ng6 Hitu Hiéu N1, Bui Thi Lé H1 thanh cong, néu
giao dich chuyén nhuong khéng thanh cong thi thoa thuan hudng tién chénh
léch v hiéu. Ba D dong y ky thoa thuan chénh léch va ky hop dong dit coc voi
6ng Ngb Hiru Hiéu N1, Bui Thi Lé H1, Hop dong dat coc duoc cbng ching s6
8185, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 21-5-2018 tai Vian phong Cong
chung A.

Tuy nhién, dén gan ngay ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra ba D véi chu cua 02 thia dat néu trén (6ng N1, ba H1) thi 6ng N1, ba H1
phat hién ba B tu y ding ra gidi thiéu ban dat cho ba D va hudng tién chénh léch
nhiéu qua nén 6ng N1 va ba H1 khéng muén tiép tuc thuc hién ndi dung trong
hop ddng dit coc da ky véi ba D. Vao ngay 31-8-2018, 6ng Ngb Hitu Hiéu N1,
Bui Thi Lé H1 va ba D da ky hop dong huy bo hop dong dit coc, theo noi dung
Hop ddng duoc cong chiing s6 12731, quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong Cong chang A. Viéc giao dich gitta 6ng Ngbé Hiru Hiéu N1, Bui Thi Lé
H1 va ba D khong thanh, do d6 ba D khong c6 nghia vu phai thanh toan cho ba
B sd tién chéch léch ma hai bén di thoa thuan véi nhau.

~ Sau do, 6ng Ngo Hitu Hiéu N1, BUi Thi Lé H1 da chuyén nhuong phan
dat cua minh cho ba Tran Thi Hong M theo hop dong cong chiing s6 012593 va
hop dong so 012594 quyen so 08TP/CC-SCC/HBGD tai Van phong Cong
chung T.

Ngay 14-11-2018, ba Tran Thi Hong M di chuyén nhuong phan dat néu
trén cho Cong ty A. Tuy nhién, do viéc 1am thu tuc cap gidy chang nhan quyén
sir dung dat cho ba M thyc hién cham tré nén hai bén di thoa thuan huy hop
déng Chuyen nhuwong quyén su dung dat néu trén. Sau d6 14-02-2019, sau khi
duoc cap glay ching nhan quyén sir dung dat thi ba M da chuyén nhuong toan
bo phan dat néu trén cho ca nhan ba Nguyén Thi Kim D va ba D di dugc So Tai
nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cip gidy chiing nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat d6i véi phan dat néu trén.
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Do do, bi don khong dong y doi véi yéu cau khoi kién va yéu cau khoi
kién bo sung ctia nguyén don.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan dng Ngd Hiiu Hiéu N1, ba Bii Th;
Lé H1 thong nhat trinh bay:

Ong Ngb Hitu Hiéu N1, Bui Thi Lé H1 1a cha str dung cua céc thia dat
256 va 255, 55, to ban db 38 toa lac tai khu phd N, phuong L, thi xd T, tinh Binh
Duong. Nguyén vao ngay 21-5-2018, 6ng N1 va ba H1 c6 ky hop déng dit coc
véi ba Nguyén Thi Kim D, Hop dong dit coc duoc cong chiing sé 8185, quyén
s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 21-5-2018 tai Van phong Cong ching A, theo
hop dong thi hai bén cam két ngay 31-08-2018 hai bén s& ra Vin phong cong
ching dé ky hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat véi thira dat néu trén.
Tuy nhién, sau khi tim hiéu thi 6ng N1, ba H1 phat hién 6ng H, ba B tu y ky
giao dich va huéng phan chénh léch qué nhiéu trén phan dit caa 6ng N1, ba H1
nén ong N1, ba H1 da khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong, mua ban
véi ba D. Hai bén ky hop dong huy bo hop dong dat coc, theo ndi dung hop
déng dugc cdng ching sé 12731, quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong Cong chung A.

Ngay 31-8-2018, 6ng N1, ba H1 c6 chuyén nhugng phan dat néu trén cho
ba Tran Thi Hong M, theo hop dong céng ching sé 012594 quyén s6 08TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong Cong chung T. Viéc chuyén nhuong giita 6ng N1,
ba H1 va ba M d hoan tat tir 1au, 6ng N1 va ba H1 xéac dinh khong lién quan gi
dén viéc tranh chap giira nguyén don va bi don. De nghi khong dua 6ng N1, ba
H1 vao tham gia vu an V6i tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ong
N1, ba H1 khdng c6 yéu cau doc 1ap trong vu an va c6 yéu cau giai quyét vang
mat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Hong M trinh bay:

Ngay 31-8-2018, ba M c¢6 nhan chuyén nhuong thira dat s6 256 va 255,
55, to ban d6 38 toa lac tai khu phé N, phuong L, thi x& T, tinh Binh Duong cua
6ng Ngb Hiru Hiéu N1, ba Bui Thi Lé H1 theo Hop dong cong chiing s6 012593
va 012594 quyén s6 08TP/CC-SCC/HDPGD tai Vian phong Cong chiing T, ba M
dd giao du so tién chuyén nhuong cho dng N, ba H. Sau khi hop ddng cong
chung, ba M da 1am thi tyc dang bo va ho so ciia ba M duoc Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai thi x4 T cip gidy chang nhan quyén st dung dét theo
dung quy dinh phap luat. Hién nay, ba M da chuyén nhuong phan dat néu trén
cho ba Nguyén Thi Kim D. Viéc chuyén nhuong néu trén da thuc hién xong. Ba
M khong lién quan dén viéc tranh chap giita nguyén don va bi don. Pé nghi
khong dua ba M vao tham gia vu an véi tu cach ngu:ol céd quyen loi, nghia vu
lién quan. Ba M khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu &n va c6 yéu cau giai quyét
Vang mat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong Céng chirng T trinh
bay:



Vao ngay 21-5-2018, Van phong Cong ching T ¢6 nhan duoc yéu cau
cong chung cua ba Nguyen Thi Kim D — dai dién cua Cong ty A vé viéc chung
nhan hop déng Chuyen nhuong quyen st dung dat tai thura dat s6 11, to ban d6
sb 38, dia chi thira dit tai khu phd N, phuong L, thi xa T, tinh Binh Duong, theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CD342857, so vao so cap GCN:
CHO08612 do Uy ban nhan dan thi xa T cap ngay 13-9-2016, dang ky bién dong
lan cudi ngay 08-11-2017. Sau khi tlep nhan yéu cau cong chiing vé viéc chiing
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén thi dai dién Van
phong Cong chung T kiém tra nhiing tai liu ma nguoi yéu cau cong chang cung
cap. Sau khi klem tra xong va nhan thay gidy to, tai liéu ma ngudi yéu cau cong
chtng cung cap 1a ding theo quy dinh phap luat nén dai dién Vin phong Cong
chting T da tién hanh soan thao hop ddng va chiing nhan viéc giao két Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chang: 7796, quyén s6 06 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 24-5-2018 gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng V& Van H do ba
V6 Thi B 1am dai dién (theo Hop dong uy quyén cong chiing 2361, quyén sb
01/TP-CC-SCC/HDPGD do Vian phong Cong chtiing H, tinh Binh Phudc chang
nhan ngay 22-5-2018) va bén chuyén nhuong la Cong ty A. Viéc chiang nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cia Van phong Cong ching T 1a
dung quy dinh cua phap luat dan su va Luat Cong chang. Doi véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don va cac bén lién quan, Van phong Cong chung T dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi lam chizng ba Huynh Thanh H trinh bay:

Ba Ha xéac dinh hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng H, ba B véi Cong ty A
c6 gia 8.000.000 ddng/m% khong co van ban nao xac dinh gia 12.000.000
d6ng/m?, cac bén cé thoa thuan nao khac thi ba H khdng biét.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 34/2019/DS-ST ngay 25-9-2019 caa Toa an
nhan dan thi x& T, tinh Binh Duong da tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc don
phuong cham dut hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching so
7796, quyén s6 06 TP/CC — SCC/HPGD ngay 24-5-2018 duoc Ky tai Vin phong
Cong ching T gitta 6ng Vo Van H (do ba V6 Thi B) lam dai dién vai Cong ty
TNHH MTV b.

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién b sung cua nguyén don vé viéc
y&u cau bi don thanh toan sé tién chénh léch chuyén nhuong quyén sir dung dat
13 13.034.400.000 dong.

3. Tuyén bd thoa thuan chénh léch chuyén nhuong quyén str dung dat lap
ngay 21-5-2018 gitta ba V6 Thi B va ba V Thi Kim D bi vé hiéu.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 01-10-2019 nguyén don 6ng Vo Van H
va ba V6 Thi B khang cao toan bd Ban an so tham so 34/2019/DS-ST ngay
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25-9-2019 cua Toa &n nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong, yéu cau cap phic
tham chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phic tham,

Ngucn dai dién theo uy quyen cua nguyén don van giit nguyén yéu cau
khoi kien va yéu cau khang cao. Nguyén don yéu cau don phuong cham dut
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat céng chimng sé 7796, quyén sd
06TP/CC — SCC/HDPGD ngay 24-5-2018 dugc Ky tai Van phong Cong ching T
gitta 6ng Vo6 Van H (do ba VO Thi B dai di¢n) véi Cong ty A theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 428 cua Bo luat Dan su vi hop ddng chua thuc hién xong, nguyén
don khong phai bdi thuong thiét hai cho bi don vi trong hop dong nay bi don
khong bi thiét hai, néu bi don chimg minh duoc thiét hai thi nguyén don dong y
bdi thuong. Toa &n cap so tham tuyén thoa thuan chénh Iéch chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 21-5-2018 gitra ba V& Thi B va ba Nguyén Thi Kim
D bi v hiéu 1a khong c6 can cur, duong su khdng ai yéu cau; khdng nhan dinh
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; ba B va ba D thoa thuan ba B, dng
H gilip ba D nhan chuyén nhuong dugc quyén st dung dat caa ong N1, ba H1 s&
thanh toan cho ba B, dng H s6 tién chénh léch tinh trén cac thua dat cia 6ng N1,
ba H1 nhung ba D sau khi ky dat coc nhan chuyén nhuong dat xong lai hay hop
dong, sau d6 6ng N1 va ba H1 chuyén nhuong cho ba M véi gia thap hon gia
chuyén nhuong cho ba D, sau cing ba M lai chuyén nhuong cho ba D. Vi
nguyén don khong ching minh duoc bi don lira d6i nén méi thay ddi yéu cau
khoi Kién tir y8u cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu do bj lira déi sang yéu cau don phuwong cham dut hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat theo khoan 5 DPiéu 428 caa Bo luat Dan su.

Bi don van giir nguyén y kién khong dong y yéu cau khoi kién caa nguyen
don vi khdng cé thoa thuan gia chuyen nhuong quyen su dung dat thira s6 11 1a
12.000.000 d6ng/m? va viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bi don véi
ong N1, ba H1 khong thanh cong nén bi don khong c6 trach nhiém tra chénh
léch cho bi don. Viéc chuyén nhuong thira dat s6 11 da thuc hién xong quyen va
nghia vy cac bén, bi don da thanh toan cho nguyén don day du sb tién nhan
chuyén nhuong theo hop dong va tién hanh dang ky theo quy dinh nhung do su
ngan can cua nguyén don nén viée dang ky cua bi don chua dugc co quan co
tham quyén chap nhan.

Céc duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia té tung da thyuc hién dung quy dinh
cua B luat T4 tung dan su. Vé noi dung: Toa &n cap so tham xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén don va bi don duoc xac lap trén
co s& tu nguyén, hop phap nén khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don 14 phu hop. Tuy nhién, ban 4n so tham da tuyén vo hiéu ddi véi thoa thuan
chénh léch chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 21-5-2018 giira ba Vo
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Thi B va ba Nguyén Thi Kim D la khong can thiét vi khéng chap nhan yéu cau
cua nguyén don. Ngoai ra, phan quyét dinh cua ban an so thAm ghi tén “V3 Thj
Kim D” 1a sai sot vé 13i chinh ta nén can dinh chinh cho pht hop. Bé nghi giix
nguyén ban an so tham va diéu chinh 16i chinh ta ho ba D.

Sau khi nghién cau tai liéu chang ca ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cta cac
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thoa thuan chénh léch chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21-5-
2018 duoc ky két gitra bén thu huong chénh léch chuyén nhuong dat 1a ba Vo
Thi B, ddng thu huéng 12 6ng V5 Van H va bén nhan chuyén nhugng quyén st
dung dat 12 ba Nguyén Thi Kim D. Tuy nhién, qué trinh t6 tung ba D xé4c dinh
ba 1a nguoi dai dién theo phép luat caa Cong ty A nén giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat va thoéa thuan vai 6ng H, ba B do ba D ky két déu vai tu cach
la nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty A; ba D xac dinh khéng lién quan
dén viéc khai kién caa nguyén don va tranh chap trong vu an; ba D c6 don tir
chéi tham gia t6 tung; dong thoi, 6ng H va ba B déu xac dinh khoi kién Cong ty
A, cac giao dich gitra 6ng H, ba B véi ba D déu do ba D thuc hién véi tu cach la
nguoi dai dién hop phap cua Cong ty A. Do do, Toa an cap so tham khong dua
ba D vao tham gia té tung véi tu cach ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an la dang.

[2] Tai Toa &n cip so tham, nguyén don cho rang phia bi don lra doi
nguyen don khi tién hanh ky két hop dong Chuyen nhuong quyen st dung dit,
cac bén thoa thuan gid chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 12.000.000
dd6ng/m?, khdng phai gia theo hop ddng 1a 8.000.000 d6ng/m?, muc dich ghi gia
thap hon dé bi don nhan chuyén nhuong duoc cac thira dat caa 6ng N1 va ba H1
véi gia thap va 6ng H, ba B dugc bi don thanh toan chénh léch gia theo thoa
thuan nhung bi don khong thuc hién. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau don
phuong cham dut Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching:
7796, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24-5-2018 dugc ky két giita 6ng Vo
Van H (do ba V6 Thi B dai dién) va Cong ty A tai Van phong Cong chiang T,
cac bén tra lai cho nhau nhitng gi da nhan, khdi phuc lai tinh trang ban dau va
yéu cau Cong ty A phii tra cho 6ng V& Vin H va ba V6 Thi B so tien
13.034.400.000 dong theo thoa thuan chénh léch chuyén nhuong quyén sir dung
dat Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo vy quyén cua nguyén don yéu
cau don phuong cham dut hop ddng theo Diéu 428 cua Bo luat Dan su. Phia bi
don khong chap nhan yéu cau cua phia nguyén don, hop dong da thyc hién hoan
tat, bi don da 1am tha tuc ding ky nhung do nguyén don can tré nén chua sang
tén gidy chiing nhan quyén str dung dét cho bi don.

[3] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat s cong chiang:

7796, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24-5-2018 dugc ky két giita 6ng Vo
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Vin H do ba V6 Thi B dai dién (theo Hop dong ay quyén s 2361, quyén sé 01
TP/CC-SCC/HBGD do Vin phong Cong chang Hon Quan, tinh Binh Phudc
ching nhan ngay 22-5-2018) va Cong ty A tai Van phong Cong ching T thay
rang: Phia nguyén don va bi don déu thong nhat noi dung cua hop ddng va vigc
thuc hién hop ddng, sau khi ky hop dong khdng cé bén nao khiéu nai gi vé noi
dung hop dong néu trén, nén co can cu chitng minh thoi diém giao két hop ddng,
cac bén c6 day du ning lyc phap luét, nang luyc hanh vi, hoan toan tu nguyén,
muc dich va noi dung cua giao dich céc bén xac 1ap khdng vi pham diéu cam
cua phap luat va khéng trai dao dirc x4 hoi, hop déng dugc céng ching theo quy
dinh cua phap luat. Nhu vay, can ci Biéu 117 va Diéu 502 caa Bo luat Dan sy
ndm 2015, khoan 3 Piéu 167 cia Luat Pat dai ndm 2013 thi hop ddng chuyén
nhuong quyen st dung dat trén da dam bao vé mat hinh thic va noi dung nén cé
du cac diéu kién caa giao dich dan su c6 hiéu luc phép luat, budc cac bén phai
tuan tha va thuc hién.

[4] Phia nguyén don cho rang thuc té cac bén thoa thuan gia chuyén
nhuong quyén st dung dat thira dat s6 11, to ban do s6 38 la 12.000.000
dong/m2 nhung hop dong chuyén nhuong chi ghi 8.000. OOOc’Iong/m2 muc dich
dé phia bi don nhan chuyen nhuong thanh cong cac thira dat s6 255, 55 va thira
256 cua chi s dung dat phia trong 1a 6ng Ngo Hiru Hiéu N1 va ba Bui Thi Lé
H1 vai gia thap va phan chénh léch gia 4.000.000 dong theo thoa thuan duoc ghi
nhan tai thoa thuan chénh léch chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21-5-
2018 gitta ba B va ba D, nhung phia bi don sau khi dat coc cho 6ng N1, ba H1
d hiy bo hop ddng, ba H1 va 6ng N1 lai chuyén nhuong cho ba M vai gia thap
hon, sau cling ba D lai nhan chuyén nhuong tir ba M da thé hién rd sy lra doi
cua bi don. Phia bi don khong dong y 10i khai nay cua nguyén don. Ngoai ra, tai
phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua ‘nguyén don xac dinh do
khong chimg minh dugc phia bi don lira ddi nén thay d6i yéu cau khai kién, yéu
cau don phuong cham dut hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
khoan 5 Biéu 428 cta Bo luat Dan sy nam 2015 vi hop dong chua thuc hién
xong. Xét thay, theo ching ctr c6 trong ho so vy an va sy thira nhan cua nguyén
don thi bi don da thanh toan xong gia tri hop doéng cho nguyén don va da nhan
dat quan 1y cho dén nay, viéc bi don khong diang ky, sang tén gidy chiing nhan
quyén st dung dat duoc 1a do bi don c6 don ngin chan; 1oi khai nguyén don co
su mau thuan, khi cho rang bi don ltra déi nén yéu cau don phuong cham dut
hop dong, khi cho rang hop dong chua thuc hién xong nén yéu cau don phuong
cham dat hop dong, trong khi dé6 nguyén don thira nhan do bi don khong thyc
hién thoa thuan tra tién chénh léch gia dat ngay 21-5-2018. Nguyén don khong
dua ra dugc ching cir nao chitng minh cho loi trinh bay cua nguyén don nén
khong c6 can clr xem xét.

[5] Xét thoa thuan chénh léch chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21-
5-2018 duoc ky két gitra bén thu hudng chénh léch chuyén nhuong quyen su
dung dat (Bén A) 1a ba V6 Thi B va ngudi déng thu huang chénh léch gia dat 1a
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6ng V& Van H véi bén nhan chuyén nhuong quyén su dung dat (Bén B) la ba
Nguyen Thi Kim D thay rang:

[5.1] Noi dung cua thoa thuan “Béi neong cua Théa thudn thu hueng
chénh léch gi& chuyén nhwong thira dat sé 256 va 255, 55 to bdn do sé 38 Tong
dién tich: 1395,8 va 2949m? thude dia phdn khi phé N, phuong L, thi xa T, Binh
Duong...”. “Phwong thirc thanh todn va cdc diéu khoan cam két: Bén B cam két
thanh todn phan chénh 1éch 13.034.400.000 dong (Muwoi ba ty khdng tram ba
muoi bon triéu bon tram ngan dong) cho Bén A khi giao dich chuyén nhwong
thanh céng thiza ddat 255, 55 va 256 to bdn do 38 cho bén B (tizc ngay 31-8-
2018); Néu nhu giao dich giiza bén B va chu s¢ hiu thira ddt 255, 55 va 256, tor
ban do 38 khong thanh cong thi bén B chi chiu trach nhiém HPDC cdng chiing
Véi chii sé hitu thiza dat n6i trén, Khdng bao gom khodn chénh léch gia ma bén
A thy hweng; néu nhuw giao dich giia Bén B va chi s¢ hitu thita dat néu trén
khéng thuc hién diroc thi bén B khong chju trach nhiém phdi thuec hién hgp dong
nay, coi nhir Hop dong nay vo hiéu va bén B khéng phdi chi tra tién chénh léch
va bén A ciing khéng doi héi bat cit chi phi ndo tirbén B ... "

[5.2] Nhu vay, can cir ndi dung théa thuan néu trén thi khéng cé ndi dung
nao thé hién day la khoang chénh léch gia thoa thuan chuyén nhuong giiia
nguyén don va bi don ddi véi thira dat s6 11, to ban d6 s6 38 ma 1a thoa thuan
huong chénh Iéch gia khi bi don giao dich chuyén nhuong thanh céng thia dat
sb 255, 55 va 256 cua 6ng N1 va ba H1, khéng c6 su lién quan nao vé diéu kién
c6 hiéu luc dbi véi hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat ngay 24-5-2018
gitta nguyén don va bi don. Dong thoi, cc duong sy déu thira nhan, giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat giira bi don va chu st dung céc thira dat 255,
55 va 256 1a 6ng N1 va ba H1 d3 bi hay, khéng tiép tuc thuc hién giao dich.
Nguyén don khong chirng minh duoc viéc bi don sir dung hanh vi gian déi dé
hay bo hop dong vai 6ng N1, ba H1 nhim tranh nghia vu v6i ba B, 6ng H theo
thoa thuan ngay 21-5-2018. Do do, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu
cau cua nguyén don Vé viéc yéu cau bi don thanh toan sé tién 13.034.400.000
ddng 1a phu hop.

[6] Nguyén don khang cdo nhung khong cung cap dugc ching ctr nao
chting minh cho yéu cau khang céo ciia nguyén don 1a ¢6 can cit nén khang céo
ctia nguyén don khong duoc chap nhan. Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan
dan tinh Binh Duong 13 phu hop. Tuy nhién, ban 4n so tham cua Toa &n nhan
dan thi xa T ¢6 nhan dinh vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia
tai san do nguyén don chiu 3.992.320 dong nhung phan quyét dinh khong tuyén
|a chua day du can tuyén bé sung phan quyét dinh, stra mot phan ban an SO tham
cho phu hop. Béng thoi, do Toa an cap so tham khong chap nhéan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don thanh ton so tién 13.034.400.000
d6ng theo thoa thuan chénh léch chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21-5-
2018 va thuc té diéu kién dé thuc hién thoa thuan nay da khong xay ra (giao dich
chuyén nhuong giira ba D vai ba H1, 6ng N1 thanh c6ng) nén viéc Toa an cap
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so tham tuyén vo hiéu thoa thuan chénh Iéch chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 21-5-2018 14 can thiét, nham giai quyét triét dé vu an. Ngoai ra, Toa &n cap
so tham con budc bi don phai chiu 300.000 dong &n phi dan su so tham do cac
yéu cau khoi kién cua nguyén don déu khong duoc chap nhan, bi don khong c6
y&u cau phan t6 nhung nguyén don khong khang céo ban an so thAm nén phan
quyét dinh nay caa ban 4an so tham c6 hiéu luc phap luat.

[7] VVé &n phi dan sy phtc tham: Ong V& Vin H, ba V& Thi B khong phai
chiu.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Can cu:
- biéu 148, khoan 2 Diéu 308, biéu 309 va Biéu 313 cua Bo luat T4 tung
dan su,

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va s
dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don 6ng Vo Van H va
ba V& Thi B.

2. Stra mot phan Ban an dan su so thim sb 34/2019/DS-ST ngay 25-9-
2019 cua Toa &n nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc don
phuong cham dut hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat cong chang s6
7796, quyen so 06 TP/CC- SCC/HBGD ngay 24/5/2018 dugc ky tai Van phong
Cong chung T gitra 6ng V6 Vian H (do ba Vo Thi B dai dién) vai Cong ty Trach
nhiém httu han mét thanh vién D.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc yéu cau
bi don thanh toan so tién chénh léch chuyén nhuong quyén st dung dat la
13.034.400.000 dong.

2.3. Tuyén b6 thoa thuan chénh léch chuyen nhuong quyén st dung dat
Iap ngay 21/5/2018 gitra ba VO Thi B va ba Nguyen Thi Kim D bi vo hiéu.

2.4. V& an phi dan sy so tham:
Mién an phi dan sy so tham cho 6ng V& Van H.

Ba V& Thi B phai chiu 61.117.000 d6ng (sdu muoi mdt triéu, mot tram
mudi bay nghin déng) 4n phi so tham, duoc trir hét vao tién tam tGng an phi da
nop theo Bién lai thu tién sé 0024594 ngay 10-12-2018 va Bién lai thu tién sb
0035407 ngay 07-6-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa T, tinh Binh
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Duong. Ba V& Thi B con phai nop thém s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin
dong).

Cong ty Trach nhiém hiru han mét thanh vién B phai chiu 300.000 déng
an phi dan su so tham.

3. V& an phi dan sy phic tham:

Ong V& Van H, ba V& Thi B khong phai chiu an phi dan su phuc tham.
Tra cho ba V& Thi B 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam tmg an phi da
nop theo Bién lai thu tam tng s6 0036122 ngay 02-10-2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thi x& T, tinh Binh Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Binh Duong;
- Chi cuc THADS thi xa T;

“TAND thi Xa T; o
- Cac duong su; (da ky)

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric
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