TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - PA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban dn 56:07/2026/DS-ST

Ngay: 30/01/2026

Vv “ Tranh chdp yéu cau thie hién
nghia vu thanh toan”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Truong Thanh Phuc
Céc Hoi tham nhan dan: - Ong Tan Nghi
- Ba Lé Thi Hong

Thu ky phién toa: Ba Pham Lé Mai Ly — Can b Toa &n nhan dan khu vuc 4 -
Pa Nang.

Ngay 30/01/2026 tai Tru s& Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - Pa Nang xét xur so
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 504/2025/TLST-DS ngay 04 thang 12 nam
2025 vé viéc “Tranh chdp yéu cau thue hién nghia vu thanh todan” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir s6: 03/2026/QDXXST-DS ngay 08 thang 01 nim 2026; Quyét
dinh hoan phién toa s6: 10/2026/QDST - DS ngay 28/01/2026 Quyét dinh hodn phién
tda s6: 10/2026/QDST — DS ngay 22/01/2026 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ba Lé Thi Tay M, sinh nam: 1982. Tru tai: 7 C, phuong N,
thanh ph6 Pa Nang. C6 mat

* Bi don: Ong Tran Hitu C, sinh ndm: 1985. Dia chi: Thon P, phudng H, thanh
phé Pa Nang. Co mit

NHAN THAY:

* Theo don khoi kién dé ngay 01/12/2025 va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don ba Lé Thi Tuy M trinh bay:

Ngay 31/7/2025, giira ba M va 6ng Tran Hiru C c6 ky Hop dong dit coc vé viée
mua ban dat. Theo d6, 6ng C ban cho ba M thira dat s6 192, t& ban dd dia chinh s6
42, dién tich dat 200m? tai thon D, xa H, huyén H, thanh phé Pa Nang vOi gia
2.000.000.000 dong Theo hop ddng dat coc thi ba M da dit coc cho 6ng C sb tién:
320.000.000 dong va dén ngay 31/8/2025 s& ra cong chimng chuyen nhugng sang tén.
Tuy nhién, dén ngay hen ra cong chimg 6ng C van khong c6 s6 va xin hen ngay khac
cong ching, sau nhidu 1an hira hen thi ngay 11/11/2025 dén ngay 26/11/2025 éng C
s& hoan coc va tra cho ba M s tién coc va thém 60.000.000 dong nhung dén nay 6ng
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C van khong thuc hién.

Nay ba M khéi kién yéu cau Toa an budc ong Tran Hiru C c6 nghia vu tra lai
cho ba M s6 tién: 320.000.000 déng tién nhan coc va tién phat coc 320.000.000 déng
do vi pham hop ddng dit coc. Tong sb tién ba M yéu cau 6ng C phai tra 1a
640.000.000 ddng.

* Tai ban trinh bay, bién ban hoa gidi bi don 6ng Tran Hivu C trinh bay:

Ong C va ba M co6 ky Hop dong dit coc vao ngay 31/7/2025 vé viéc mua ban dat.
Theo d6, dng C ban cho ba M thira dit s6 192, to ban d6 dia chinh s6 42, dién tich dat
200m? tai thon D, x4 H, huyén H, thanh phd Pa Néng véi gia 2.000.000.000 dong.
Tai thoi diém ky dit coc vé viéc mua ban dat thi ba M coc s6 tién: 320.000.000 dong
va hen ngay 31/8/2025 s& ra cong chung. Tuy nhién, do 6ng C chua lam dugc sO nén
chua thé cong ching dugc, 6ng C c6 xin ba M cho 6ng C thém thoi gian.

Nay ba M khoi kién yéu cau 6ng Ctra s tién coc 320.000.000 dong thi ong C dong
¥ nhung 6ng C khong dong v tra tién phat coc vi Iy do khach quan 6ng C méi khong
ra s6 dugc chd khong phai 161 ctia 6ng C va van mudn ban dat cho ba M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai phién
tda, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:
[1] V& thu tuc t6 tung:

Yéu cau khai kién ctia nguyén don thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan khu vuc 4 - ba Nang theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat t tung dan su.

[2] V& noi dung vy an:

Tai phién toa, nguyén don ba L& Thi Tuy M van gitr nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cdu o6ng Tran Hiru C tra sd tién: 320.000.000 dong 1a tién nhan coc chuyén
nhuong thira dat sé thira dat s6 192, to ban d6 dia chinh 86 42, dién tich dat 200m? tai
thon D, xa H, huyén H, thanh pho ba Néng va tién _phat coc 320.000.000 ddng do vi
pham hop ddng dit coc. Tong sb tién ba M yéu cau 6ng C phai tra 13 640.000.000
dong.

[3] Xét Hop dong dat coc ngay 31/7/2025 vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat dugc ky giita 6ng Tran Hiru C véi ba Lé Thi Tay M thi
thay:

Theo ndi dung Hop ddng dit coc thi cac bén duong su thdng nhat thoa thudn: “ bén
A ( goi 1a 6ng C) ddng ¥ ban cho bén B (goi 1a ba M) thira dat s6 97, to ban do sb 26,
dién tich: 200m? tai dia chi: Thén D, xd H, huyén H, thanh ph6 Pa Néang véi gia ban
1a: 2.000.000.000 dong, bén B dit coc trudc s tién: 320.000.000 dong, sb tién con
lai: 1.680.000.000 dong. Ban dén cong chimg thoi gian 01 thang cong ching bat dau
ngay 31/07/2025 dén L ngay 31/08/2025. Bén A co trach nhiém don dbc dé ra s6 nhanh.
Bén A cam két c6 day du gidy to phap ly chimg minh BDS ¢ Piéu 1 1a tai san cia
minh, BDS trén khong lién quan dén thira ké gia dinh, khong tranh chip véi bat ky
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co quan, t6 chtrc hay ca nhan nao. Dén thoi gian hen & Diéu 2, néu bén B khong tién
hanh lam thua tuc nhan chuyén nhuong BDS trén thi mét sb tién di dit coc hodc bén
A khong tién hanh 1am thi tuc chuyén nhuong BPS trén cho bén B thi phai boi
thudng cho bén B mot khoan gap 2 1an sd tién bén B da dit coc”.

[4] V& ngudn gbc ddi véi thira dit s6 97, to ban d6 sb 26, dién tich: 200m? tai
dia chi: Thon D, xd H, huyén H, thanh phé Pa Nang (nay 14 thon D, x4 B, thanh pho
Pa Ning) thi thdy: Theo Gidy chting nhan quyén sur dung dat thi ngay 05/03/1996 ty
ban nhan dan huyén H, tinh Quang Nam Da Nang cti cap cho h¢ ong Phan B dugc
quyén st dung dat 2100m? trong d6 co thira dat s6 97, to ban d6 sb 26, dién tich
200m?. Ngay 25/10/2022 dang ky bién dong tang cho ba Tran Thi P. Pén ngay
11/11/2022 ba Tran Thi P chuyén nhuong quyen str dung dat dbi véi thira dat sd 97,
to ban d6 s6 26, dién tich 200m? cho 6ng Tran Hiru C. Tuy nhién, dén nay 6ng C van
chua lam dugc thu tuc dang ky bién dong sang tén.

[S] Qua trinh giai quyét vu an nguyén don ba Lé Thi Tay M va bi don dng Tran
Hitu C déu thira nhan tai thoi diém ky hop dong dit coc ngay 31/7/2025 thi thira dat
trén chua dugc dang ky blen dong sang tén Ong Tran Hitu C va dén ngay 31/08/2025
do 6ng C chua lam xong gidy to s6 do nén khong cong chimg dugc. Nén giita ba Lé
Thi Tuy M va ong Tran Hitu C da théng nhét thoa thuan ong C tra lai tién da nhan coc
320.000.000 dong va cong thém khoan phat coc cho ba M s6 tién 60.000.000 dong,
tong cong 380.000.000 dong 6ng C dua cho ba M vao ngay 26/11/2025 (thé hién tai
gidy cam két ngay 11/11/2025) dé cham dat dat coc. Nhu vay, viéc ba M va 6ng C
viét glay cam két ngay 11/11/2025 1a cac bén d3 théng nhét sb tién -0ng C phai tra cho
ba M s tién 380.000. 000 dong, trong do 320.000.000 dong 1a tién 6ng C nhan coc
va 60.000.000 dong tién phat coc dé cham dut hop dong dat coc ngay 31/07/2025.
Do d6, hop dong dit coc thue té cac bén da cham dut tir ngay 11/11/2025 nén can xac
dinh déy 14 tranh chap yéu cau thuc hién nghia vu tra tién, khong phai 1a tranh chap
hop ddng dat coc nhu yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[6] Tt nhimg nhén dinh, phan tich ¢ trén, Ho1 dong xét xir xét thy can chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba L& Thi Tay M budc bi don 6ng
Tran Hiru C phai tra lai cho ba Lé Thi Tay M s tién 380.000.000 dong. Trong do,
320.000.000 dong tién dd nhan coc va 60.000.000 dong tién phat coc theo gidy cam
két ngay 11/11/2025.

Khong chap nhan phan yéu cau sd tién 260.000.000 dong tién phat coc con lai
ma nguyén don ba Lé Thi Tay M yéu cau.

[7] V& an phi:

Do chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Lé Thi Tay M
nén an phi dan su so tham s tién:19.000.000 dong 6ng Tran Hiru C phai chiu theo
quy dinh cua phap luat.

Nguyén don ba Lé Thi Tay M phai chiu 4n phi dan sy so tham dbi véi phan
khong duoc chip nhan sé tién 1a: 13.000.000 dong.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:
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- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
147 BO luét to tung dan sy.

- Ap dung Diéu 278, 280, 328, 468 Bo luat dan su.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc "Tranh chdp yéu cau thuc
hién nghia vu thanh todn " ctia nguyén don ba Lé Thi Tay M d6i véi bi don éng Tran
Hiru C.

Xu:

- Budc ong Tran Hitu C phi tré cho ba Lé Thi Tty M s tién 380.000.000 dong
( trong do, 320.000.000 ddng 1a tién nhan coc va 60.000.000 dong 1a tién phat coc
theo glay cam két ngay 11/11/2025).

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap lut, nguoi duoc thi hanh an yéu cau thi hanh
an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

- Khong chap nhan sb tién 260.000.000 dong tién phat coc con lai ma nguyén
don ba Lé Thi Tay M yéu cau.

2. V& 4n phi dan sy so tham:

Bi don 6ng Tran Hiru C phai chiu 4n phi dan su so tham s tién: 19.000.000 dong.
Nguyén don ba Lé Thi Tay M phai chiu 4n phi dan s so tham so tien: 13.000.000
dong nhung dugce trir vao so tién 14.800.000 dong ba M da nop tam Ung an phi dan
su so tham. Hoan tra s6 tién tam Ung an phi dan sy con lai 1.800.000 d6ng cho ba Lé
Thi Tay M theo bién lai thu sé: 0006618 ngay 04/12/2025 tai Thi hanh an dan su
thanh ph6 Pa Néng.

3. An xtr cong khai so thdm, cac duong sy ¢ mit c6 quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cic duong su ving mat tai phién toa hoic khong co
mat khi tuyén dn ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh én hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan
su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh dn
dan su.



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU
- Duong su;,

- Vién kiém sdt nhan dén khu vuee 4 - Pa Nc%ng. THAM PHAN - CHU T(‘)A PHIEN TOA
- Toa an nhdn ddn thanh phé Pa Nang

- Thi hanh dn ddn sw TP Pa Nang.

- Luu ho so vu dn.

TRUONG THANH PHUC






