TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sd: 553/2024/DS-PT
Ngay 19 - 11- 2024

V/v tranh chap “Hop dong mua ban
tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

Cdc Thiam phdn: Ba D4 Thi Minh Nguyét.

Ong Nguyén Thanh Triéu.

- Thw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Tric Huong — Tham tra vién Toa an
nhén dan tinh Tién Giang.

- Dai di¢gn Vién Kiém sdt nhén dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Bao Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan déan tinh Tién Giang
xét Xt phic tham cong khai vy an thu ly so: 400/2024/TLPT-DS ngay
01/10/2024 vé viéc tranh chap “Hop dong mua ban tai san”.

Do ban an dan sy so tham sd 155/2024/DS-ST ngay 12/8/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén T, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 447/2024/QD-PT
ngay 10/10/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
1.1. Ong Trinh Vin H, sinh nim 1968 (vang mat);

Pia chi: sé6 B, dudng V, khu phé D, phuong A, thanh phd G, tinh Tién
Giang.

1.2. B4 Vé Thi Hong H1, sinh nim 1968 (vang mit);

Pia chi: s6 E, duong D, khu phd F, phuong A, thanh phd G, tinh Tién
Giang.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Lan N, sinh nim 1954 (vang mat);
bia chi: ép P, xa P, huyén T, tinh Tién Giang.



Nguoi bao vé qgtyé‘n va loi ich hop phadp cia bi don: Luat su Thai Binh T
— Poan luat su tinh Tién Giang (c6 mat)

3. Nguwoi khang cdo: Bi don Nguyén Thi Lan N.
NOI DUNG VU AN

Theo bdn dn so tham, nguyén don éng Trinh Vian H, ba V6 Thi Hong HI
trinh bay:

Pai 1y thic an thiy san Hudng Sang 1 cia vo chong 6ng ba, do vo ong
1am chu. Vao khoang nim 2014, dai 1y ¢6 ban thirc an va thudc nudi tdm cho ba
Nguyén Thi Lan N, khi mua ban c6 thoa thuan ldy hang trudc dén cudi vu tom
s& tra tién sau. Ngay 17/10/2021, ba N ngung 1iy hang nén hai bén dbi chiéu no
v6i nhau, thi ba N con thiéu dai 1y sé tién 1.607.621.000 ddng. Hai bén thoa
thuan mdi ndm ba N tra cho vo chong 6ng 300.000.000 dong, néu khong tra phai
chiu 1ai cham tra 1,5%/thang, ba N thuc hién dén cudi nam 2023 thi vi pham,
nén dén ngay 30/12/2023 giita hai bén co ddi chiéu lai thi ba N con no
919.074.000 dong va hai bén thoa thudn tinh 13i chdm tra 1,5%/thang tir ngay
17/10/2022, nén vo chdéng chong lam gidy bién ban xac nhan cong ng ghi ngay
17/10/2022 cho ba N ky tén vao.

Ong Trinh Van H, ba Vo6 Thi ang HI yéu cau Toa 4n giai quyét: Budc
ba N tra s6 tién ng gbc 919.074.000 dong va yéu cau tinh 1i 1 ,5%0/thang tir ngay
17/10/2021 dén ngay 05/5/2024 1a 263.786.828 dong. Tong sb tién von va lai

yéu cau tra khi an c6 hiéu luc phap luat.

Tai phién toa, ong Trinh Van H thay d6i mot phan yéu cau khoi kién vé
tién 131, yéu cau ba N tra s6 tién ng goc 919.074.000 dong va yéu cau tinh 14i 02
giai doan, giai doan 1 tir ngdy 10/12/2021 (vi vo chong ong cho dén thoi han
nay tra) dén 30/3/2024 tinh tron 27 thang tinh 13i theo mirc 14i suat 10%/nam 1a
205.964.483 dong, giai doan 2 tir ngay 30/3/2024 (vi cho thoi han tra 03 thang
tir ngay chdt ng) dén ngay xét xur 12/8/2024 tinh tron 04 thang tinh lai theo thoa
thuan 1,5%/thang 1 55.144.440 d6ng. Tong sb tién vén va 1ai yéu cau tra khi an
co hi¢u luc phap luat.

Bi don ba Nguyén Thi Lan N trinh bay:

Khoang 15 nam trude ddy, ba ¢6 mua thirc an va thude nudi tom tai dai ly
H2 cta vo chong ong Trinh Vin H va ba V& Thi Hong H1. Qua trinh nudi tém
bi thua 15, nén ba c6 no lai dai 1y sd tién tinh dén ngay 17/10/2021 1a
1.607.621.000 dong, ba tra dan dén cudi nim 2021 con ng 1.459.000.000 dong,
sau d6 hai bén thoa thuan mdi nam ba tra 300.000.000 dong. Nam 2022 ba tra
du, dén cudi nam 2023 thi ba tra khong di sb tién nhu thoa thuan, nén hai bén
d6i chiéu lai thi ba con ng ong H, ba H1 919.074.000 dbng va ba co6 ky bién ban
xac nhén coéng ng vao cubi nam 2023, nhung lac ky gidy nay ba khong co doc
lai n61 dung vé ngay thang lap ghi nam 2022 va ghi tién 1ai ch@m tra. Nay ba
ddng ¥ tra sd ng 919.074.000 dong, nhung ba xin tra dan mdi ndm 300.000.000



ddng cho dén khi hét ng. Vé tién 1ai ba khong dong ¥ tra, vi khi mua ban khong
c6 thoa thudn 1ai va khi chot ng cling khong c6 thda thuan lai suat.

Ban 4n dan su so tham s 155/2024/DS-ST ngay 12/8/2024 cta Toa an
nhan dan huyén T, tinh Tién Giang, da can cu vao Diéu 5, khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 244, Diéu 271
va Piéu 273 cua Bo luat T tung dan sy; Can ct Diéu 430, Diéu 440, Piéu 357,
Piéu 468 Bo luat Dan sy; Can ct diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa
an;

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Trinh Van H va ba V§ Thi
Hong H1.

Budc ba Nguyén Thi Lan N ¢6 nghia vu tra cho éng Trinh Vin H va ba
V& Thi Hong H1 s6 tién no gdc 1a 919.074.000 dong va tién 1ai 261.108.923
déng, téng cong la 1.180.182.923 déng (mot ty mdt tram tdm muoi triéu mat
tram tam muoi hai nghin chin tram hai muoi ba déng). Thuc hién khi ban an co
hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, an phi
va quyén khang céo ctua cac duong su.

_Nogay 26/8/2024, ba Nguyén Thi Lan N ¢6 don khang céo yéu cau: stra 01
phén ban an so thdm, ba dong y tra so tién con ng 919.074.000 dong theo hinh
thirc tra dan, khong chap nhan yéu cau budc ba tra tién 121 261.108.923 dong.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don phat
biéu: Hai bén déu thira nhan, s6 no mua ban thic an, thudc nu6i tom dén thoi
diém ngay 17/10/2021 1a 1.607.621.000 dong theo Bién ban vé viéc xac nhan
cong no. SO no trén duogc thoa thuan thoi gian tra cham nhat dén 10/12/2021,
néu khong thanh toan phai chiu muc 1ai suat 1,5%/thang nhung trén thuc té
nguyén don khong tinh 13i va cho bi don tra 300.000.000 dong mdi nam. Ba Nho
da tra nhiéu 1an, dén cudi ndm 2021 con no lai 1.459.074.000 dong. Tuy vay,
Bién ban trén khong phai la van ban chét no. Ba N tiép tuc tra tién cho dai ly
dén 30/12/2023 nén sb tién ng con lai la 919.074.000 dong. Trong qua trinh
thanh toan c6 hai Bién ban vé viéc xac nhan céng no, trong do co Bién ban vé
viéc xac nhan céng ng ngay 17/10/2022 khong xac dinh thoi gian tra s tién con
lai. Tai phién toa so tham, nguyén don thtra nhan Bién ban vé viéc xac nhan
cong ng ngay 17/10/2022 duoc lap ngay 30/12/2023. Do d6, néu ba Lan N vi
pham thi thoi gian tinh 1ai cham thanh toan phai duoc tinh tir ngay 01/01/2024
den ngay xét xir so tham 12/8/2024 1a 255 ngay, murc 13i suét 1,5%/thang nén sb
tién 14i 1a 115.873.324 dong. Nhu vay, ba Lan N ¢ nghia vu tra cho nguyén don
tong sO tién 1a 1.034.947.324 d6ng. Do hai bén di théa thuin mdi nim tra
300.000.000 dong va hién tai ba N ¢6 hoan canh khé khan, gia yéu nén dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo cia ba.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:
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Vé t tung: Ké tur ngay thu ly vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét xur
va nhitng ngudi tham gia t6 tung tuan thi ding quy dinh B luat t tung dan sy

Vé ndi dung vu an: Tai phién toa, luat su dong ¥ tra 13i cho nguyén don
dbi v6i sb tién con no tinh tr ngay 01/01/2024 dén ngay xét XU SO tham
12/8/2024 véi sb tién 115.873.324 dong, dong thoi xin trda von va Ia|
300.000.000 ddéng/nam. Phia nguyén don Xin vang mat nén khong c6 y kién vé
yéu cau néu trén. Tuy nhién, tai Bién ban vé viéc xac nhan cong ng, nguyén don
va bi don théa thuan tinh 1ai cham thanh todn hai giai doan v&1 muc 1ai sut
0,83% va 1,5%. Do d6, Toa 4n cap so tham tinh 14i 1a phu hop véi quy dinh cua
phap luat. Do ba N khong c6 cin ctr tra diing han s tién con no theo thoa thuan
nén khéang cdo cua ba la khong c6 co s¢ vi viéc mua ban kéo dai tir nam 2014.
Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung Khoan 1 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan su, gilr
nguyén ban an dan sy so tham ciia Toa an nhan dan huyén Tan Phu Pong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién va nhitng quy dinh phap luat, Ho1
dong xét xtir nhan dinh.

[1] Vé th tung:

Nguoi khang cdo thuc hién quyén khang céo dung thu tuc luat dinh nén
vu an dugc xem xét gidi quyét theo trinh ty phuc tham.

Toa 4n cap so tham da xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chap, tham
quyén va ap dung phdp luat trong viéc giai quyet vu an diing quy dinh phép luat
dan su va to tung dan su trong giai doan x¢ét xur so tham.

Tai phién toa, nguyén don va bi don déu c6 don xin xét xur vang mat, can
ctr bicu 296 BJ luat to tung dan su, Ho1 dong xét xir xét x1r vang mat cac duong
Su.

[2] Xét yéu cau khang céo cua Nguyén Thi Lan N:

Xeét thay, qua trinh giai quyét vu an bi don thong nhat con ng vo chéng
nguyén don tién s tién mua thic in va thudc nudi tom tong cong la
919.074.000 dong nén Hoi dong xét xir ghi nhan. Tuy vdy, ba N khang céo
khong dong ¥ tra tién 13i cham thanh toan va xin tra dan vi cho rang hai bén
khong thoa thuan 13i suat.

Hoi ddng xét xir nhan thay, 161 trinh bay cua ba N khong phu hop véi cac
tai liéu chtng c ¢6 trong hd so vu an. Cin ct vao Bién ban vé viéc xac nhan
cong ng ngay 17/10/2021 hai bén cung thong nhat, ba Lan N c¢6 nghia vu thanh
toan s tién con thiéu 1.607.521.000 dong cham nhat vao ngay 10/12/2021, néu
cd tinh tri hoan thi ba phai chiu theo muc 14i suat qua han do Ngan hang Nl quy
dinh (but luc 26). Tai phién phuc thém ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép
cho ba N xac dinh, mac du Bién ban vé viéc xac nhan cong no ngay 17/10/2021,
hai bén co6 thoa thuén 14i suat cham thanh toan dbi véi sé tién 1.607.521. OOO
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dong nhung thuc té ba N khong phii tra 13i va vo chong ong H cho ba N tra dan
300.000.000 dong/nam.

Nhu vay, viéc bi don chua tra tién 14 cham thanh toan cho nguyén don
trong giai doan tir 10/12/2021 d6i véi sb tién 1.607.521.000 dong 14 vi pham sy
thoa thuan nén nguyén don yéu cau tra khoan tién 1ai nay 1a c6 can cu. Toa an
cap so thim tinh lai tir 10/12/2021 dén 30/3/2024 (1a thot han cudi nguyen don
cho bi don tra sb tién con ng), theo muc 1ai sudt 0,83%/thang d6i voi sb tién
919.074.000 dong theo yéu cau ciia nguyén don 1a c¢6 loi cho bi don va phu hop
v6i quy dinh tai Khoan 2 Diéu 357 B6 luat dan sy. Boi 18, theo Bién ban vé viée
xéac nhan cong ng ngay 17/10/2021, hai bén thoa thuan 13i suat cham thanh toan
theo muc 13i suat qué han ciia Ngan hang 1a khong cu thé nén 1di suit cham
thanh toan dugc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

Péi v6i viée tinh 14i cham thanh toan cua sb tién 919.074.000 ddng tinh tir
30/3/2024 dén khi xét xir so tham, theo muc 13i suat 1,5%/thang, 13 phu hop véi
thoa thuan cta cac bén tai Bién ban xac nhan cong ng ghi ngay 17/10/2022 va
trinh bay ctia nguyén don tai phién toa so thim cling nhu mdt phan y kién cia
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don tai phién toa phiic tham.
Theo 0ng H thira nhan, Bién ban xac nhan cong ng ghi ngay 17/10/2022 dugc
1ap ngay 30/12/2023 va hai bén thoa thudn, ba N cé nghia vy thanh toan cho
nguyén don so tién con thiéu trong thoi han 03 thang, dén 30/3/2024, néu cb tinh
tri hodn, ba N phai chiu 1i suét 13 1,5%/thang. Do d6, Toa an cap so tham tinh
1ai suat cham thanh toan cua s6 tién 919.074.000 dong theo muc 1di suat
1,5%/thang tir 30/3/2024 dén khi xét xtr so tham la phu hop véi quy dinh tai
Khodn 2 Diéu 357 Bo luat dan su.

Tai phién toa so tham, ba N lai cho rﬁng hai bén khong théa thuan lai suét
va khi ba ky tén khong doc k¥ nodi dung Bién ban vé viéc xac nhan coéng ng nén
ba khang cdo khong ddng ¥ tra 13, riéng ludt su c6 ¥ kién chi dong v tra 13i cua
s6 tién 919.074.000 dong tinh tir 01/01/2024 dén thoi diém xét xir so tham déu
khong co6 co sé. Ba N khang cdo nhung khong dua ra dugc chirng ¢t méi chiing
minh cho yéu cau khang cdo ctia minh 1a ¢6 can cit nén khong dugc chap nhan.

Tir phan tich trén, Toa 4n cap so tham budc ba Nguyén Thi Lan N ¢6
nghia vu tra cho ong Trinh Van H va ba V& Thi Hong HI s6 tién no goc
919.074.000 dong va tién 1ai 261.108.923 dong, tong cong 1a 1.180.182.923
ddng khi ban an c6 hiéu luc phap luat 13 hoan toan c6 co so. Do d6, Hoi dong
xét xUr gilt nguyén ban an dan su so tham sé 155/2024/DS-ST ngay 12/8/2024
cua Toa an nhan dan huyén T.

[3] Y kién ctia nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don
khong phut hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén khong dugc chap nhan.

[4] Y !(1en ctia Kiém sat vién phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir
nén dugc chap nhan.

[5] V& an phi dan su phac tham:



Ba Nguyén Thi Lan N c6 don dé nghi mién ndp tién tam Ung an phi, an
phi véi 1y do 1a ngudi cao tudi. Cin cur diém ¢ Khoan 1 Picu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
énz Ho1 dong xét xir chap nhan cho ba dugc mién an phi dan su so tham, phtic
tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cén ctr vao khoan 1 Piéu 308, diéu 313, Khoan 3 iéu 26, biéu 38, Dicu
147, biéu 148, Diéu 296 B luat To tung dan su;

Can ctr Diéu 430, Diéu 440, Diéu 357 B9 luat Dan sy;

Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Xtr: Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi Lan N.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so thAm s6 155/2024/DS-ST ngay 12/8/2024
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tién Giang.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Trinh Van H va ba V& Thi Hong
H1.

Bugc ba Nguyén‘Thi Lan N c6 nghia vu tra cho 6ng Trinh Van H va ba
Vo Thi Hong HI s6 tién ng goc 1a 919.074.000 dong va tién lai 261.108.923
dong, tong cong l1a 1.180.182.923 dong (mot ty mdt tram tdm muoi tri¢u mot
tram tam muoi hai nghin chin tram hai muoi ba dong). Thuc hién khi ban an c6
hiéu luc phap luat.

K¢ tir ngdy ong H, ba H1 c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh
an xong, b{}l N phai chiu thém khoan :[ién 1ai cta so tién con phai thi hanh an theo
muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 Bo luat Dan su.

2. Vé an phi:

Mién toan bd an phi dan su phuc tham, dan sy so tham cho ba Nguyén
Thi Lan N.

Hoan tra cho 6ng H, ba H1 sO tién tam (mg an phi la 23.742.900 dong (hai
muoi ba tri¢u bay trdm bon muoi hai nghin chin trdm dong) theo bién lai thu s6
0001713 ngay 24/5/2024 cta Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén T.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an QQn su thi nguoi dugce thi hé{nh an dé}n su, nguoi phai thi hanh dan dan sy c6
quyén thoa thudn thi hanh, quyén y€u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh hoac
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
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dan sy, thoi hi¢éu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
}’fﬁ%‘fl tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- uyén T;

- CCTHADS huyén T,

- Ding cong thong tin dién tir;
- C4c duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
DSPT-2024-H

Nguyén Thi Anh Phuong



