TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH CUU Pjc 1ap — tw do — Hanh phuc
TINH PONG NAI

Bén 4n sb: 23/2023/DS-ST
Ngay 31/5/2023

VIV: “ Yéu cdu tuyén bo hop dong
chuyén nhwong quyén su dung dat vé
hiéu va Yéu cau giai quyet hdu qua
cua viéc tuyén bé hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat vé hiéu”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH CUU TiNH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Luu Trung Chién.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Lé Van My

Ba Nguyén Ngoc Cuc

- Thu ky phién toa: Ong Phan Quyét Tam.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Vinh Ciru tham gia phién toa: Ba
Thai Thi Lan — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa &n nhan dan huyén Vinh Ctru xét xir
cong khai vu 4n dan sy so tham thy 1y s6: 187/2022/TLST-DS ngay 06/12/2022 vé
viée: “Yeu cau tuyén bo hop dong Chuyen nhirong quyén svr dung dat vo hiéu va yéu
cau gidi quyét hdu qua cua viéc tuyen bé hop dong chuyen nhirong quyén sie dung
ddt vé hiéu”. Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 22/2023/QDXXST-DS ngay
17/4/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 349/2023/QDST-DS ngay 10/5/2023
cua Toa an nhan dan huyén Vinh Ciru gitra:

* Nguyén don: Ong Nguyén Thanh T1, sinh nim 1991.

Tra tai: s6 1, KP6, phuong T, TP.B, tinh Déng Nai.

Pai dién theo iy quyén 6ng Nguyén Thanh Q, sinh nam 1980

Tra tai: khém 4, TT.T, huyén T, tinh Déng Thap.

* Bj don: Ba Nguyén Thu T, sinh nim 1973.

Tra tai: s6 7, KP2, phuong T, TP.B, tinh Déng Nai.

(Ong Q, ba T ving mit)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién dé ngay 28/11/2022 va 1oi khai cé tai ho so’ dai dién
nguyén don 6ng Nguyen Thanh Q trinh bay:



Vao thang 4/2018 6ng Nguyen Thanh T1 c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong
ctia ba Nguyén Thu T 01 16 dat thude 16 s6 10 c6 dién tich la 100m? véi gia chuyén
nhuong 1a 230.000.000 dong thudéc mot phan thira dat s6 124 to ban do sd 106 toa
lac tai xa Tan An, huyén Vinh Cuu, tinh Pong Nai. Hai bén d cing nhau ky hop
dong chuyén nhuong mot phan quyén str dung (QSD) dat nhung khong ghi ngay
thang nam trong hop ddng, sau d6 ong T1 da tra du tién truc tiép cho ba T la
230.000.000 dong. Sau khi ba T nhan du tién ba T d ky bién ban nhan tién nhung
trong bién ban nhan tién ciing khong ghi ngay thang nam.

Sau khi ba T ban cho 6ng T va nhiéu nguoi khac, ba T tién hanh 1am duong
thi bi Uy ban nhan dan x4 Tan An lap bién ban dinh chi hoat dong khong cho rai da
mi, 1am dudng va san ui mit bang. Sau nay 6ng T1 tim hiéu thi dugc biét phan dién
tich dat nay 1a dat nuoi trong thuy san khong cho phép phan 16 ban nén va chuyén
muc dich 1én tho cu, sau khi biét su that 6ng T1 cling nhiéu nguoi dan da nhiéu lan
tim ba T dé giai quyet cho xong vu viéc nhung ba T co tinh trén tranh. Vi vay 16i
hoan toan thugc vé ba T, hién tai ba T van 13 ngudi truc tiép dang quan 1y thira dat
trén va dat van dé trong.

Vi vay nay tai Toa ong dé nghi Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong
mot phan QSD dat tai 16 s6 10 ¢6 di¢n tich la 100m? thudc mot phan thira dat s6 124
to ban d6 s6 106 xa Tan An. Yéu cau ba Nguyén Thu T phai co trach nhiém tra lai
cho 6ng T1 s6 tién d& nhan 13 230.000.000 dong.

Déi voi chi phi t tung dng Q dé nghi theo quy dinh ctia phap luit, ai thua kién
thi nguo1 d6 phai chiu.

* Bi don ba Nguyén Thu T khong c0 101 khai tai toa:

* Quan diém ciia Kiém sat vién tai phién toa: Vé tham quyen giai quyét, Toa
an nhan dan huyén Vinh Cuu giai quyét 1a ding tham quyén; Vé xéac dinh tu cach to
tung 1a dung; Thoi han giai quyét dung quy dinh; Ho so gui vién kiém sat dung quy
dinh; Thi tuc tong dat cho duong su dung quy dinh; Xac minh thu thap tai liéu ching
ctr ding quy dinh; de nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Vé chi phi t6 tung va 4n phi ba T phai chiu theo quy dinh ctia phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai lidu, ching ct ¢ trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

1]. Vé t6 tung:

1.1. Ap dung Diéu 26; 35; 39 Bo luat td tung dan sy nim 2015 quy dinh can
clr vao noi co bat dong san 13 UBND x& Tan An, nén thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Vinh Cuu.

1.2. Can clr vao Diéu 85; 86 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 quy dinh vé dai
dién theo ty quyén, 6ng Nguyén Thanh T1 c6 hop dong ty quyén ngay 23/11/2022



cho 6ng Nguyén Thanh Q dugc Vin phong cong chimg Lé TAm cong ching hop 18,
nén duoc chép nhan.

1.3. Ba T duoc tri€u tap hop 1¢ nhiéu 1an, nhung van Véng mat, 6ng Q c6 don
Xin xét xur Véng mit. Can ct vao khoan 1, 2 Piéu 227 B lut td tung dan su xét xir
vang mat ba T, 6ng Q.

1.4. V& tu cach duong su 6ng Q dai dién nguyén don xac dinh déy 1a tai san
ctia 6ng T1 bo tién ra mua khong con ai khac lién quan, ké ca vo 6ng T1 1a ba Ha
Thi Thanh T2 cling xac nhan day la tai san riéng ctia 6ng T1, mac du 6ng T1 va ba
T2 sau d6 di ly hon, nén khong xac dinh ba Ha Thi Thanh T2 1a ngudi ¢6 quyén loi
nghia vy lién quan. Ong Q xac dinh 6ng T1 chi kién minh ba T khong con ai khac
lién quan.

2] Vé noi dung:

2.1. Cin ctr vao yéu cau khoi kién caa ong Nguyén Thanh T1 yéu cau Toa an
tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong QSD dat giira ong Nguyen Thanh T1 voi ba
Nguyén Thu T tai 16 dat s6 10 thudc mot phan cua thira dat s6 124 to ban d6 s6 106
xa Tan An va dé nghi Toa an giai quyét hau qua cua viéc tuyén vo hiéu hop dong
chuyen nhuong QSD dat néu trén nén xac dinh quan h¢ tranh chap la“ Yéu cau tuyén
bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu va Yéu cau gidi quyét hdu
qud ciia viéc tuyén bé hop dong chuyen nhuong quyen st dung ddt vé hiéu”.

2.2. Viéc chuyén nhuong quyén sur dung dat gitta ong T1 v6i ba T 1a c6 that
dugc cac bén thuc hién bang hop dong chuyen nhuong QSD dat, khi chuyén nhu:ong
céc bén c6 1am gidy tay voi nhau. Viée chuyén nhuong 16 s6 10 ¢6 dién tich 13 100m?
v6i gia 1a 230.000.000 ddng dugc cac bén ky nhin vao hop dong va bién ban nhan
tién, nén viéc chuyén nhuong nay 1 co that.

2.3. V& ngudn gdc thira dat 124, to ban d6 sé 106 toa lac tai x4 Tan An, huyén
Vinh Ctu, tinh Bong Nai cap cho ba Nguyén Thu T ¢6 dién tich 15.429,1m? trong
d6 muyc dich st dung dat gom dat nudi trong thay san 1.697,0m? va dat rimng san xuat
13.732,1m?.

2.4. Tai Quyét dinh xir phat Vi pham hanh chinh s6: 7235/QD-XPVPHC ngay
12/12/2018 cua UBND huyén Vinh Cuu ve viéc xt phat ba T vé hanh vi tuy chuyén
muc dich sir dung dat rirng san xuat ma khong duoc co quan c¢6 tham quyén cho phép
sang dat phi néng nghiép, cu thé ba Nguyén Thu T da d6 dat da lam 3 con dudng
trén mot phan thira dat s6 124 to ban do s6 106 x& Tan An.

2.5. Nay dai dién 6ng T1 yéu cau Toa an tuyén vo hiéu ddi véi hop dong
chuyén nhuong QSD dit tai 16 s6 10 thudc mot phan thira dat s6 124 to ban do sd
106 xa Tan An dugc ky két gitra Ong Nguyén Thanh T1 véi ba Nguyén Thu T vi 6ng
Q cho rang hop dong chuyén nhugng nay ba T khong thé thuc hién dugc do ba T
khong thé giao dat cho nguoi mua dugce. Xet thdy viéc chuyen nhuong QSD dat gitra
cac bén la vi pham vao diéu cAm cua phap luat, do phan dién tich dat nay 1a loai dat
nuoi trong thily san va dat rimg san xuat, nén khong duoc phép phan 16 chuyén
nhuong.



2.6. Tai van ban sb: 4948/UBND ngay 19/7/2021 caa Uy ban nhan dan huyén
Vinh Ctru x4c dinh ba Nguyén Thu T chia tach thira dat s6 124 to ban d6 sb 106 xa
Tan An khong thuc hi¢n theo quy dinh. Do d6 chu tich UBND huyén da ban hanh
Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dit dai ddi voi ba Nguyén
Thu T. Can c&t Quyét dinh sb: 03/2018/QB-UBND ngay 30/01/2018 va Quyét dinh
s6: 22/2020/QB-UBND ngay 08/6/2020 Va Quyét dinh sé: 35/2022/QD-UBND
ngay 29/8/2022 ciia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai quy dinh vé dién tich tbi thiéu
duoc tach thira dat dbi véi tung loai dét trén dja ban tinh Déng Nai.

2.7. Tai vin ban s6: 2461/UBND-KT ngay 06/4/2023 ciia UBND huyén Vinh
Ciru x4c dinh ba T tach thanh nhiéu thira, mdi thira c6 dién tich tir 100m? dén 200m?
1a khong dam bao dién tich t6i thiéu dé tach thira. Vi vay truong hop cua ba T tach
thira dat cho ong T1 khong phu hop véi quy dinh. Nén khong du diéu kién dé cap
glay cong nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat.

2.8. Boi véi 1oi trinh bay cia 6ng Q cho rang do ba Thay khong thuc hién
duoc viéc giao dat theo thoa thuan, nén 6ng T lam don yéu cau Toa &n tuyén vo hiéu
hop dong chuyén nhuong gitra 6ng T1 véi ba T do vi pham quy dinh cua phap luat.
Vi hop dong chuyen nhugng mot phan quyén st dung dat néu trén vi pham diéu cam
va vi pham vé hinh thiee, nén bi vo hiéu theo quy dinh tai Biéu 122, 123 B6 luat dan
su nam 2015. Xét thay 1oi trinh bay caa 6ng Q 1a phu hop véi tai liéu ching ctr co
trong hd so vu an, nén ¢6 co s& chap nhan.

2.9. Béi v6i yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viée tuyén vo hiéu hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat giita ong T1 v6i ba T va dé nghi Toa an budc ba T
phai tra lai cho 6ng T1 s6 tién ma 6éng T1 da bo ra la 230.000.000 dong va yéu cau
tinh 14i. Sau d6 6ng T1 da thay doi yéu cau, chi dé nghij ba T phai tra cho 6ng T1 s6
tién da bo ra 1a 230.000.000 dong. Xét théy Tai Diéu 131 Bo luat dan sy nam 2015
quy dinh hau qua phép 1y cta giao dich dan sy vo hi¢u: Khi giao dich dan sy vo hi¢u
thi cadc bén khodi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan. Do
vay, trong truong hop nay, ba T dd nhan cua 6ng T1 s6 tién cta hop dong chuyén
nhuong trén 12 230.000.000. dong (hai trim ba muoi triéu dong) theo bién ban nhan
tién khéng ghi ngay thang thi phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng T1 1 ¢ co
so chap nhan.

2.10. B6i vé6i van dé xem xét tham dinh tai chd hién trang trén phﬁn dién tich
dat tranh chip 1a dat tréng, trén dat khong c6 tai san gi, theo 6ng Q cho rang ba T
van dang quan 1y phan dit nay, khong phat sinh thiét hai gi nén Hoi dong xét xur
khong dat ra xem xét.

2.11. Pdi véi ba Nguyén Thu T Véng mat tai Toa mac du Toa an da tri¢u tap
hop 18 nhiéu lan tryc tlép giao vén ban t6 tung cho anh Nguyén Phan A 1a con rudt
cua ba T va anh A cho rang van thuong xuyén gép ba T. Nhu vay thé hién ba T da

cb tinh khong 1én Toa lam viéc va cung cap tai li¢u chimg ctr theo quy dinh thi coi
nhu ba Tty tude bé quyén trinh bay tai toa.



2.12. Tu nhimg phan tich trén. Xet thdy yéu cau dé nghi Toa tuyén vo hiéu
hop dong chuyen nhuong mot phan quyen st dung dét giita ong Nguyen Thanh T1
v6i ba Nguyén Thu T va yéu cau giai quyét hau qua cua viée tuyén hop dong vo hiéu
ctia 6ng T1 1a phu hop véi tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, nén duoc chip
nhan.

3]. V& chi phi té tung: Ong T1 c6 ndp tam tng chi phi té tung 1a 2.000.000
déng dé di xem xét thAm dinh tai chd, Toa an d3 di xem xét va chi phi hét sd tién
trén. Tai bién ban quyét toan ong Q nhat tri v6i chi phi trén, ong dé nghi ai thua kién
thi nguoi d6 phai chiu theo quy dinh cua phap luat. Do yéu cau cta o6ng T1 duoc
chap nhan, nén budc ba T phai co trach nhiém tra lai cho ong T1 sd tién 2.000.000
d6ng néu trén.

4]. V& an phi: Do yéu cau cua 6ng T1 dugc chép nhén nén budc ba T phai chiu
an phi dan su so tham khong co gia ngach vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong QSD dat 12 300.000 dong va an phi co gia ngach cua s tién phai tra
lai cho 6ng T 1a 230.000.000 dong 1a 11.500.000 dong. Tong cong 1a 11.800.000
dong.

Do yéu cau cta ong T1 duoc chap nhan, nén hoan tra lai tam ung an phi da
ndp cho 6ng Nguyén Thanh T1 di ndp 1a 300.000 dong va 5.750.000 dong.

5]. Xét quan diém cua Vién kiém sat phu hop voi nhan dinh ctiia Hoi dong xét
xtr, nén dugc chap nhan.

Vi céc 18 trén,

QUYET PINH

1. Can ctr cac Didu 26; 35; 39; 85; 86; 147; 157; 165; 269; 271; 273; 278; 280 Bo luit
td tung dan su nam 2015; Bidu 122; 123; 131; 500; 501; 502 Bo luat dan sy nim 2015.
Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi
Toa an.

2. Tuyén xu:

* Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhugng mot phan quyén st dung dat khong
ghi ngay thang nim gitta ba Nguyén Thu T voi 6ng Nguyén Thanh T1 tai 16 dét s6
10 c6 dién tich 1a 100m? dugc do tach tir mot phan thira dat s6: 124 to ban d6 s6 106
x& Tan An.

Budc ba Nguyén Thu T phai ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Thanh T1
s tién 1a 230.000.000 dong.

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an thi ngudi phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i, theo murc 13i suit dugc quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 B luat dan su tuong tng véi sb tién va thoi gian cham thi hanh.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Nguyen Thu T phéi c6 trach nhiém tra lai cho
6ng Nguyén Thanh T sd tién chi phi t6 tung 12 2.000.000 dong.



4. Vé &n phi: Ba Nguyén Thu T phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia
ngach ctia hop dong chuyén nhuong 1a 300.000 dong va phai chiu an phi ¢6 gia ngach
1a 11.500.000 dong. Tong cong 1a 11.800.000 dong.

Hoan tra lai s6 tién tam tmg an phi da ndp cho 6ng Nguyén Thanh T 1a 300.000
ddng tai bién lai s6 0004728 ngay 29/11/2022 va 5.750.000 dong tai bién lai thu tién
s6 0004800 ngay 14/12/2022 cia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Vinh Ciru.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh &n dan su,
c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7a va 9 Luat thi hanh an; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an Dan su.

5. Cac duong sy vang mit tai phién toa nén dugc quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac téng dat hop 1¢./.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND H.Vinh Curu; THAM PHAN -CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BN;

- TAND tinh DN;

- THADS H. Vinh Ciru;
- Cac duong su;
- Luu HS; VP

Luu Trung Chién



