TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 09/2019/HNGD-PT
Ngay 29 - 5 - 2019

VIV: “Tranh chdp tai san sau ly hon
va Tranh chdp HDCN QSD dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN
- Vdi thanh phin Hpi dong xét xir phUc tham gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pang Vian Cudng
Cdc tham phan: Ong Luong Thanh Chin, 6ng Nguyén Van Quan.
- Thuw ky phién toa: Ong Thai Van Trung - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Binh
Thuan.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dan tinh Binh Thugn tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xét xur
so tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 05/2019/ HNGD-PT ngay 14/02/2019, vé viéc:
“Tranh chdp tai san sau khi ly hon” va “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén
sir dung dat”.

Do ban an H6n nhan gia dinh so tham s6 73/2018/HNGD-ST ngay 27 thang
12 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén Tanh Linh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 61/2019/QP-PT ngay 22 thang 3
nam 2019 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Thuan, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Thi Thuy H, sinh nam 1977,

Dia chi: Xom 2, thon 1, xa Déng Kho, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan.
2. Bi don: Ong Tran Quang Ph, sinh nim 1974

Pia chi: X6m 4, thon 3, x4 Bic Rudng, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan.

Uy quyen cho 6ng Tran Quang T, theo Glay uy quyen ngay 28/8/2014, Hop
dong uy quyén 1ap ngay 22/7/2015 va Hop doéng uy quyén ngay 09/6/2017 tai
UBND xi Bic Ruodng, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuén.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
3.1. Ba Ma Thi L, sinh nam 1939
Dia chi: Théon 3, x4 Bic Rudng, huyén Téanh Linh, tinh Binh Thuén.
Déng thot 1a nguoi ¢o yéu cau khoi kién doc 1ap
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Uy quyén cho ba Tran Thi Kim O, theo Gidy Gy quyén 1ap ngay 02/8/2017,
tai UBND xa Ptrc Chinh, huyén Ptrc Linh, tinh Binh Thuan.

3.2. Ong Tran Th, sinh nim 1925,

3.3. Ong Tran Quang T, sinh nim 1966;

3.4. Ong Tran Quang D, sinh ndm 1968;

Dia chi: Péu & thon 3, x3 Bic Rudng, huyén Téanh Linh, tinh Binh Thuén.

Ong Tran Th Uy quyén cho 6ng Tran Quang T, theo Gidy ty quyén lap ngay
30/3/2015 va ngay 31/7/2017;

3.5. Ba Tran Thi Kim O, sinh nim 1962, c6 mat;
Dia chi: T6 4, thon 2, xa Ptrc Chinh, huyén Ptc Linh, tinh Binh Thuan.

3.6’. Ba Tran Thi Kim Y, sinh nim 1964; Dia chi: T6 5, phuong Pha Trinh,
thanh pho Phan Thiét, tinh Binh Thuan, c6 mat;

Uy quyén cho ong Tran Quang T, theo Hop dong uy quyén lap ngay
31/7/2018, tait UBND xa Bac Rudng, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan.

3.7. Anh Tran Th, sinh ndm 1999,
3.8. Chi Tran Thi Minh Th, sinh ndm 2003

Dia chi: Péu ¢ x6m 2, thén 1, x4 Déng Kho, huyén Tanh Linh, tinh Binh
Thuan.

_ Anh Tran Th -Uy quyén cho chi Truong Thi Thay H, theo Hop dong uy
quyén 1ap ngay 06/8/2018

4. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Tran Quang Ph:
- Luét su Tran Vin D — Cong ty luat TNHH MTV Binh Thuan

Pja chi: S6 5C Thu Khoa Huan, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén vang
mat.

- Luat su Ngd Tri V - Vin phong Luat su Phan Thiét, doan Luat su tinh Binh
Thuan c6 mat;

5. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Tran Th va ba Ma Thi L:
Ong Lé Van Th 1a Trg giap vién phdp 1y ctia Trung tam Trg giap phap ly nha nudc
tinh Binh Thuan c6 mat;

Nguoi khang cao: Ba Ma Thi L, 6ng Tran Quang Ph, 6ng Tran Quang T.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Truong Thi Thiy H trinh bay:

Trong thoi ky hon nhan, ba va 6ng Ph c¢6 nhiing tai san chung gdm:

- Dién tich 1.287m? thudc thira s 263, t& ban dd s6 08.

- Dién tich 1.455,6m? thudc thira sb 264, t& ban d6 sb 08.
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- Dién tich 1.523,8m” thudc thira s6 393a, t& ban do s 08.
- Dién tich 1.812,9 m? thudc thura s6 226, t& ban dd s6 01.
- Dién tich 1.517,4 m? thudc thira s6 202, t& ban dd s6 03.
- Dién tich 1.452 m® thudc thira sb 671b, t& ban d6 sb 06.

, Céc thira dat néu trén c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 D 819313,
cap ngay 02/7/2004.

- Dién tich 1 .040m* thudc thira so 279, 279a, to ban dd sb 08, Glay chung
nhan quyen sir dung dat s6 V247899, cap ngay 16/4/2004 va mot sb cdy trong trén
dat gdbm cay diéu, cay vu sita;

- 01 can nha xay cép 4B dién tich 6,3m x 15,2m va mot sb vat dung trong gia
dinh.

- 01 nha tam va khu nha vé sinh c6 dién tich 31,92m?.
- 01 mai che kich thudce 6,1m x 6,3m.

Ba yéu cau dugc nhan quyén st dung dién tich dat thudc thira sé 264, to ban
d6 s6 08; dién tich dat thudc thira s6 226, to ban d6 s6 01 Gidy chting nhan quyén su
dung dat s6 D 819313. Nhiing tai san con lai ba dong y giao cho Ong Ph dugc quyen
str dung, nhung dng Ph phai c6 trach nhiém hoan tra lai 1/2 s tién chénh 1éch vé tai
san cho ba

Dbi véi tai san 1a cac cay trong trén dat va mot s6 vat dung trong gia dinh ba
H khong cd yéu cau giai quyét ma dong y giao cho 6ng Ph dugc quyén sé hiru
nhitng tai san nay.

Ba Ma Thi L khéi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat da ky két giita ong Tran Th va 6ng Tran Quang Ph vao ngay 24/01/2002 ddi véi
thira dat sb 279, t ban dd s6 8. Ba H khong dong ¥ vi: Thoi diém 1am tha tuc sang
tén cho dng Ph thi ba L va cac thanh vién trong gia dinh déu biét nhung khong ai c6
¥ kién gi. Trong thoi gian chung séng, ba va dng Ph dd xay dung nha &, cac cong
trinh phy, canh tac trong cdy lau nim trén dat va st dung 6n dinh cho dén khi ly
hén. Ngoai ra trong thoi ky hon nhan, ba va dng Ph da st dung cac Giay chimg nhan
quyén sir dung dat néu trén dé thé chap vay vén ngan hang, gia dinh ba L biét nhung
khong ai ¢ tranh chap gi. Cho nén, ba khong chap nhan huy bo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ndy.

Pai dién theo 1y quyén cia bi don Tran Quang Ph do ong Trdn Quang T dai
dién trinh bay:

Trong thoi gian 6ng Tran Quang Ph va ba Truong Thi Thuy H chung song
v0i nhau, c6 nhiing tai san chung la: 01 cén nha xay cap 4, mot so cay trdng trén dat

gdm 06 cay diéu va 02 cay va sita. Cho nén, 6ng Ph chip nhédn chia nhing tai san
nay cho ba H.



Dbi v6i nhitng tai san lién quan dén quyen st dung dat ma ba H yéu cau chia
thudc Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 b 819313, cap ngay 02/7/2004 va
Gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 V247899, cap ngay 16/4/2004; day 1a tai san
riéng cua 6ng Ph, vi nhitng tai san nay do cha me cho riéng ca nhan 6ng Ph nén ba
H khong lién quan dén tai san nay.

Hién nay, ba Ma Thi L khéi kién yéu cdu huy bo hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dbi véi thira 279, ma 6ng Th va ong Ph xac lap vao nam 2002 thi
ong d6ng y va hoan tra lai thira dat s6 279 c6 dién tich 1.040m’ cho éng Th. Vi thyc
té ong Th chi ting cho quyén sir dung dat cho riéng ca nhan ong Ph, khong phdi cho
ho gia dinh 6ng Ph theo nhu Gidy chimg nhan quyén st dung dat ghi cap cho ho dng
Ph. Ngoai ra, tai thoi diém 6ng Th 1am thu tuc ting cho 6ng Ph dién tich dat nay thi
cac thanh vién khac trong gia dinh ho 6ng Th chua déng y nén khong ky vao cac
gidy to dé lam thu tuc ting cho dng Ph.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp bd Ma Thi L do
ba Tran Thi Kim O dai dién trinh bay:

Vao thoi diém 6ng Tran Th lam thu tuc sang nhuong cho Tran Quang Ph dién
tich 1.040m? thudc thira s6 279 thi ba Ma Thi L khong c6 ¢ nha nén khong biét gi
dén viéc lam thu tuc nay. Sau khi 1am xong thu tuc thi 6ng Th ¢6 ndi cho ba L biét
vé viéc da lam thu tyc sang tén cho ong Ph, nhung ba L khong co y kién gi, ma van
dong y dé 6ng Th 1am thu tyc tach s6 cho dng Ph. Pén nam 2014 ba H 1am don yéu
cau phan chia tai san chung voi anh Ph thi ba L phat hién Gidy ching nhan quyén sir
dung dat ddi véi dién tich 1.040m?, thira dat s6 279 1a cap cho ho 6ng Ph. Ba L xac
dinh dién tich dat nay chi cho riéng 6ng Ph; nén ba L khong ddong ¥ va khai kién yéu
cau hity hop ddng chuyén nhuong nay.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Tran Th do 6ng Trdn Quang T
dai dién trinh bay:

Thia dat sé 279, to ban d6 sd 8, Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
C887380, cap ngay 13/3/1996 duoc UBND huyén Tanh Linh cap cho ho gia dinh
ong Tran Th. Thoi diém nay, ho 6ng Tran Th gém céac thanh vién: Ong Tran Th, ba
Ma Thi L, anh Tran Quang T, anh Tran Quang P va anh Tran Quang Ph.

Pén nam 1999, anh Ph két hén véi chi H thi duoc dng Th, ba L giao quyén sir
dung dat d6i véi dién tich thugc thira s6 279. Bén thang 01/2002 6ng Th lién hé co
quan Nha nudc c6 thim quyén dé lam thu tuc tdng cho quyén str dung dat cho anh
Ph. Do UBND x3 Béic Rudng khong c6 miu hop dong tang cho quyén su dung dat
nén 6ng Th va anh Ph di 1am tha tuc bang hop dong chuyen nhuwong quyén st dung
dat. Pén ngay 16/4/2004 UBND huyén Tanh Linh da cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 V 247899 d01 v6i thira dat s6 279, 279a cho h¢ anh Tran Quang Ph. Sau
khi anh Ph nhan duoc gidy ching nhan quyén st dung dat thi 6 6ng Th da noi cho cac
thanh vién trong gia dinh biét, nhung khong ai co ¥ klen va déu thdng nhat cho anh
Ph dugc quyén st dung dién tich dat nay. Ong Th cho rang viéc UBND huyen Tanh
Linh cip dién tich nay cho ho anh Ph 1a khong dtng. Vi phan dat nay gia dinh 6ng
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Th cho riéng anh Ph khong phai cho ho gia dinh anh Ph. Do d6, ba L khdi kién yeu
cau huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dt duoc ky két giira ong Th va
anh Ph déi véi thira dat s6 279 thi 6ng dong ¥ véi yéu cau ciia ba L.

Nhitng nguoi co ‘quyen loi va nghia vu lién quan la C{:IC ong, ba: Tran Thi Kim
O, Tran Thi Kim Y, Tran Quang B,Tran Quang T thong nhat trinh bay:

Khi 6ng Trﬁn Th lam thu tuc sang tén quyén st dung dat d6i véi thia dat §6
279 cho anh Trén‘Quang Ph thi ‘chi T;én Thi Kim O, chi Tran T,hi Kim Y, anh Tran
Quang D, anh Tran Quang T déu biét nhung khong ai c6 y kién gi. Chi O, chi Y,
anh D, anh T d¢u thong nhat cho anh Ph dién tich dat nay, nhung déu xac dinh chi
cho ca nhan anh Ph chtr khong phai cho hg gia dinh anh Ph. Do d6, chi H khong
lién quan gi dén tai san nay.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Tran Th, Tran Thi Minh Th trinh
bay:

Cac chau la con rut cua 6ng Trém Quang Ph va ba Truong Thi Thity H. Theo
Gidy ching nhén quyen su dung dat s V. 247899, ngay 16/4/2004 va Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 . 819313, ngay 02/7/2004 cap cho hd cha cac chau khi
do hai chau con nho nén khong biét gi. Nay cha me cac chau co tranh chap, cac chau
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Vu an da dugc hoa gidi nhung khong thanh.

Taj Ban 4n Hon nhan gia dinh so thim s6 73/2018/HNGD-ST ngay 27 thang
12 ndm 2018 cua Toa 4n nhan dan huyén Tanh Linh da Quyét dinh:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, cac Piéu 227, 228 cia Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015;

- Céc Piéu 131, 707, 708 BLDS ndm 1995.

Khong chép nhan yéu céu khoi kién cta ba Ma Thi L vé viéc yéu cau huy bo
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoge ky két vao ngay 24/01/2002 gitra
ong Tran Th va anh Tran Quang Ph d6i voi dién tich dat 1.040m” Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 V247899, cap ngay 16/4/2004.

Can cu vao:

- Khoan 2 Diéu 28; khoan 1 Diéu 35; cac Diéu 227, 228 cuia Bo luat té tung
dan sy nam 2015;

- biéu 27, 95, 97, 98 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000;

- Khoan 2 Diéu 357 B luat dan sy ndm 2015.

Vé chia tai san: Chip nhan mot phan yéu cau khéi kién cua chi Truong Thi
Thay H veé viéc yéu cau phan chia tai san chung cua vo chong trong thoi ky hon
nhan: Giao cho anh Trén Quang Ph dugc quyén s¢ hiru: 01 cén nha xay cap 4B dién
tich 6,3m x 15,2m tri gia: 162.026.000 dong, 01 nha tam va khu nha vé sinh ¢6 dién
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tich 31,92m? tri gia: 6.384.000 déng, 01 mai che kich thudc 6,1m x 6,3m tri gia:
3.843.000 dong. ‘ ‘ o
Giao cho anh Tran Quang Ph dugc quyén st dung nhirng dién tich dat gom:

- Dién tich 1. 287m (theo manh trich do dia chinh s6 102/2015, ngay
05/10/2015) thudc thira s6 263, to ban d6 so 08, gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 D 819313, cap ngay 02/7/2004 (theo gidy chung nhan quyén st dung dat, dién
tich 1a: 900m?) tri gia: 64.350.000 dong. (Keém theo manh trich do dia chinh).

- Dién tich 1.523 8m (theo manh trich do dia chinh sO 104/2015, ngay
05/10/2015) thude thira s6 393a, to ban do sb 08, gidy chimg nhan quyen st dung

dat s6 b 819313, cap ngay 02/7/2004 (theo gidy chimg nhan quyén st dung dit,
dién tich 1a: 800m?) tri gia: 76.190.000 ddng.(Kém theo manh trich do dia chinh).

- Dién tich 1.517, A4m’ (theo manh trich do dia chinh sO 69/2017, ngay
13/11/2017) thugc thua s6 202, to ban d6 so 03, gidy ching nhan quyén st dung dat

s6 D 819313, cap ngay 02/7/2004 (theo gidy chung nhan quyén sir dung dat, dién
tich la: 1.350m?) tri gia: 64.486.500 dong. (Keém theo manh trich do dia chinh).

- Dién tich 1. 452m (theo manh trich do dia chinh sO 103/2015, ngay
05/10/2015) thudc thura s6 671D, to ban d6 sb 06, gidy chting nhéan quyen su dung
dat s6 B 819313, cap ngay 02/7/2004 (theo gidy chimg nhan quyén st dung dat,
dién tich 1a: 1.330m®) trj gia: 43.560.000 ddng.(Keém theo manh trich do dia chinh).

- Dién tich 1 040m (theo manh trich do dia chinh sd: 70/2017, ngay
15/11/2017) thudc thira so 279, 279a, t& ban d6 sb 08, gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 V247899, cip ngiy 16/4/2004 tri gia: 960.000.000 dong.(Kém theo
manh trich do dia chinh)

. Giao cho chi Truong Thi Thay H duoc quyén st dung nhimg dién tich dat
gom:

- Dién tich 1.455 6m (theo manh trich do dia chinh sO 102/2015, ngay

05/10/2015) thugc thira s6 264, to ban d6 so 08, gidy ching nhén quyén str dung dat

s6 D 819313, cap ngay 02/7/2004 (theo gidy chung nhan quyén sir dung dat, dién
tich 1a: 1.300m?) trj gia: 72.780.000 dong.(K&ém theo manh trich do dja chinh)

- Dién tich 1.81,2,9m2 (theo manh trich do dia chinh sO 27/2015, ngay
13/4/2015) thudc thira s6 226a, to ban do so 01, gidy chimg nhan quyén su dung dat
s0 D 819313, cap ngay 02/7/2004 (theo gidy chung nhan quyén sir dung dat, dién
tich la: 2.241m?) tri gia: 72.516.000 dong.(Kém theo manh trich do dia chinh)

Anh Tran Quang Ph c6 trach nhiém hoan tra lai cho chi Truong Thi Thuy H
sO tién chénh 1éch vé tai san la: 482.‘3 83.500 dong (BoOn tram tdm muo1i hai tri¢u, ba
tram tdm muo1 ba nghin nam tram dong).

~ Trudng hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai doi voi s6
tién cham tra tuong ung va4i thoi gian chdm tra theo mure 121 suat nhu sau:



- Trudng hop cac bén c6 thoa thudn thi mic 13i sut khong duoc vuot qua
20%/nam.

- Trudng hop cac bén khong ¢ thoa thuan thi mirc 131 suat 1a 10%/nam
- Theo quy dinh khac ctia phap luat (néu co).

Anh Trﬁnﬂ Quang Ph, chi Truong Thi Thiy H ¢6 trach nhiém lién h¢ co quan
Nha nudc c6 tham quyén lam thu tuc bién dong, sang tén quyén sir dung dat theo
quy dinh.

Vé chi phi t6 tung:

Anh Tr‘f&n Quang Ph phai hoan tra lai cho chi Truong Thi Thuy H sO tién:
4.858.200 dong tién chi phi tham dinh tai cho, chi phi dinh gia tai sdn va chi phi do
dac.

Vé én phi:
Ap dung Diéu 147 BLTTDS, Phap 1¢nh vé an phi, 1¢ phi Toa an; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 vé an phi, 18 phi Toa an.

o Mién ndp tién an phi DSST cho ba Ma Thi L. Hoan tra cho ba Ma Thi L 5O
tién tam tng an phi da ndp la 300.000 dong theo Bién lai s6 N2 0012055, ngay
31/3/2017 do anh Tran Quang T ndp thay tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Tanh Linh.

- Anh Tran Quang Ph phai chju 38.953.680 dng an phi DSST

- Chj Truong Thi Thiiy H phai chiu 29.107.180 dong an phi DSST, duoc trir
V&0 tién tam g an phi 6.706.000 ddng chi H da ndp theo Bién lai sé N2 0010542
ngay 07/7/2014 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tanh Linh. Chi Truong Thi
Thay H con phai nop s6 tién an phi DSST 1a 22.401.180 dong.

Ngoai ra, toa an cip so thim con tuyén quyén lam don khang co va Luat Thi
hanh 4n dan su theo quy dinh cua phép luat.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an Dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an Dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

* Ngay 09/01/2019, ba Ma Thi L 1am don khang céo toan bo Ban an so tham,
cho rang;

- Ba khoi kién yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 04/2002/CN do Uy ban nhan dan xi Bic Rudng chimg thyc ngay 24/01/2002 la
giao dich dan su v6 hiu va huy Hop dong chuyen nhuong nay; nhung Toa an cap

so tham xac dinh “Tranh chap Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat” la
khéng ding. V& nguyén tic thi yéu cau khoi kién ctia ba phai thuy 1y riéng.
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- Gidy chimg nhén quyén st dung dat sb C887380, ngay 13/3/1996 do UBND
huyén Tanh Linh cip cho ho éng Tran Th, do 6ng Th 1am cha ho. Nhung khi 1am
Hop ddng chuyén nhuong cho con 1a Tran Quang Ph, thi chi ¢6 mét minh 6ng Th
dung tén, ma khong co cac thanh vién trong ho 1a trai phap luat. Nén dé nghi Toa an
can ct Piéu 137 Bo luat Dan sy 1995 tuyén bd giao dich trén 1a v6 hiéu.

- Viéc gia dinh ba cho Tran Quang Ph dat chi n6i bang miéng tir 1au, khong
ghi hop dong tang cho. Cho ca nhan Ph, nén tai san nay 1a tai san cua riéng Ph.

Ba yéu cau sira an so tham:

Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat giita ong Tran Th va
Tran Quang Ph dugc Uy ban nhan dan xa Bic Rudng chimg thuc ngay 24/01/2002
la giao dich dan su vo hiéu.

Xac dinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 D 819313 do UBND huyén
Tanh Linh cap ngay 02/7/2004, 14 tai san riéng cua Tran Quang Ph va khong dugc
chia tai san nay cho Truong Thi Thay H, néu khong c6 sy dong ¥ ciia Tran Quang
Ph.

* Ngay 09/01/2019 anhTran Quang Ph khang cdo toan bd Ban an so tham,
cho rang: Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap tai san chung vo chong
trong thoi ky hon nhén la khong ding, ma phai la tranh chép tai san chung sau ly
hon. Vé ndi dung 6 ong yéu cau stra an so tham theo hudng xac dinh Giay ching nhan
quyén st dung dat sb V 247899 do Uy ban nhéan dan huyén Téanh Linh cap ngay
16/4/2004 va Gidy ching nhan quyén st dung dat sé B 819313 do Uy ban nhan dan
huyén Tanh Linh cip ngay 02/7/2004 14 tai san riéng cua 6ng, nén dng khong dong
y chia cho ba H.

* Ngay 09/01/2019 6ng Tran Quang T khang cdo toan b Ban an so tham,
cho rang: Gia dinh cho Ph dét chi n6i miéng, khong lap hop dong. Viéc 6 ong Tran Th
ky hop d6ng ma khong cb cac thanh vién trong ho 1a trai luat. Nén dé nghi tuyén
Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 04/2002 do Uy ban nhan dan x3
Bic Rudng ching thuc ngay 24/01/2002 1a giao dich dan sy v6 hiéu; Xac dinh Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat s6 D 819313 do Uy ban nhan dan huyén Tanh Linh
cap ngay 02/7/2004 1a tai san riéng cua Tran Quang Ph, khdng chia tai san ndy cho
Truong Thi Thuy H néu Tran Quang Ph khong dong ¥.

~ Ngay 16.4.2019, Toa an nhén dan huyén Tanh Linh c6 Quyét dinh stra chita,
bo sung ban an s6 01/2019/QD-SCBA nhu sau:

Tai dong thtr 15 tir trén xudng trang 3; dong thir 11 tir trén xubng trang 4;
dong thir 3,4 tir dudi 1én trang 8; dong thir 11 tir dudi 1én trang 10; dong tha 10 tir
dudi 1én trang 11; dong thr 17,18 tir dudi 1€n trang 12 cia ban an da ghi:

“...quyén stir dung dat s V247889...”
Nay dugc stra chita, bd sung nhu sau:
“...quyén str dung dat s6 V247899...”
Tai phién toa phiic tham:



Dai dién theo iy quyén cua bd Ma Thi L, dng Tran Quang Ph, Tran Quang T
thay d6i yéu cau khang cao nhu sau: Dong y cho ba H thira dat sé 264 va dong v
chia cho ba H 2/3 gia tri tai san chung ciia 6ng Ph va ba H trén thira dat 279 va 279
a.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don phat biéu ¥ kién va dé
nghi hoi déng xét xir chap nhan khang céo cua dng Tran Quang Ph va ¥ kién cua
nguoi dai dién cho ong Ph.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Tran Th, ba Ma Thi L phét
biéu ¥ kién va dé nghi hoi déng xét xir chap nhan khang cdo ctia ba L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu y kién va dé nghi
hoi déng x¢€t xur chia cho 6ng Ph 70% gia tri tai san, ba H so& httu 30% gia tri tai san.

Can cu cdc tai liéu, chung cur co tai ho so dd dwoce tham tra xem xét tqi phién
t0a, két quda tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi ciia Pai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Binh Thuadn,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc to tung: Toa &n nhan dan huyén Tanh Linh thu 1y, giai quyét vu
an 13 dung thim quyén.

[1.2] Vé quan hé tranh chdp:

- Ngay 18.6.2014, ba Truong Thi Thay H lam don khoi kién tranh chap tai
san c6 duoc trong thoi ky hon nhan véi 6ng Tran Quang Ph; ba H 1am don khoi kién
khi da ly hon véi 6ng Ph. Do d6, vu an duoc xac dinh 1a “Tranh chép tai san sau khi
ly hon”. Nhung Toa an cip so tham xéac dinh“Tranh chdp vé chia tai san chung ciia
vo' chéng trong thoi ky hén nhdan”, 13 c6 sy nham 1an. Nén hoi dong xét xtr phiic
tham xac dinh lai cho dung nhu phan dau ban an phtic thim di xac dinh.

- Ngay 17.02.2014, ba Ma Thj L lam don khoi kién doc 1ap yéu cau huy hop
déng chuyén nhuong quyen stt dung dat gitta ong Tran Th voi ong Tran Quang Ph
xéc lap tai UBND x4 Bic Rudng ngay 24/01/2002 va kién nghi Uy ban nhan dan
huyén Tanh Linh thu hoi Glay chting nhan quyén sir dung dat s V247899 do
UBND huyén Tanh Linh cap ngay 16/02/2004 cho ho Tran Quang Ph. Do yéu cau
khoi kién cua ba L lién quan dén yéu cau khoi kién ctia ba H. Nén Toa an cip so
tham x4c dinh yéu cau khoi kién cta ba L 1a“Tranh chdp Hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dar’ va giai quyét chung khi giai quyét yéu cau khai kién caa ba H 12
co can cu, ding quy dinh cua phap luat.

[1.3] Vé nguoi tham gia t6 tung: Can cir vao don khoi kién cua cac duong su,
Toa an cap so tham xac dinh tu cach cta nhitng ngudi tham gia to tung trong vu an
nhu phan dau Ban an da xac dinh 1a day du, chinh xAc.

[1.4] V& ap dung an 18: Mic du ndi dung vu 4n ndy c6 khac v6i ndi dung an 16
s6 03/2016/AL. Nhung tinh chat vu an déu 1a tranh chép tai san chung 13 quyén sir
dung dat c6 duoc trong thoi ky hon nhéan, c6 ngudn gbe cua gia dinh nha chong; nén
Hoi dong xét xtr cin cir an 18 s6 03/2016/AL dé xem xét khi giai quyét vu an nay.



[2] Xét viéc ba Ma Thi L, 6ng Tran Quang T khang cdo cho ring: Gia dinh
cho Tran Quang Ph dat chi néi miéng, khéong ldp hop dong. Viéc ong Tran Th ky
hop dong ma khéng cé cac thanh vién trong h¢ la trai ludt. Nén dé nghi tuyén Hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat giita 6ng Tran Th véi ong Trdan Quang Ph
xdc ldp dwoc Uy ban nhdn déan xa Bac Rudng chiing thue ngdy 24/01/2002 1a giao
dich dan sw vo hiéu;

Hoi dong xir 4n xét thay:

[2.1] Can c&r vao 101 khai cta bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an la cha, me, anh chi rudt cta bi don 6ng Tran Quang Ph déu
xéac dinh gia dinh 6ng Tran Th c6 cho dng Pho dat khi 6ng Ph di 1ap gia dinh véi ba
H va khi 6ng Ph va ba H ra ¢ riéng vao ndm 1999 - 2000; viéc cho nay chi néi bang
miéng. Ngoai viéc phan chia dat cho 6ng Ph, thi gia dinh 6ng Th, ba L con chia dét
cho nhitng nguoi con khac 1a ong T, 6ng b.

[2 2] Nhu vay, vé ¥ chi thi tat ca cac thanh vién trong ho gia dinh ong Th, ba
L déu dong y viéc chia dat cho ong Ph. Nén viéc c6 hop dong viét bang gidy hay
khong c6 hop dong viét va hop dong d6 1a hop dong ting cho hay chuyén nhugng
cling khong 1am thay d6i ban chat cua sy viéc; d6 1a c6 viéc gia dinh ong Th cho
6ng Ph dat & va cho dét san xuat khi 6ng Ph lap gia dinh v6i ba H va ra ¢ riéng. Sau
do, ong Th dai dién gia dinh dung ra ky Hop dong chuyen nhuong cho cac con,
trong d6 c6 6ng Ph ciling chi nham hop thirc vé thu tuc dé tach so6 ra tén cho cac con.
Va chinh 6ng Th 13 nguoi di lam thu tuc sang tén cho 6ng Ph. Sau khi ra s6 cho 6ng
Ph, 6ng Th cd noi cho ba L va tat ca cac con biét, nhung khong ai phan ddi va déu
ddng y viéc cho dét nay.

[2.3] Do d6, viéc ba L yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta ong Tram Th véi 6ng Tran Quang Ph xac 1ap va duoc Uy ban nhan dan xa
Bic Rudng, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan ching thuc ngay 24/01/2002 1a
khong c6 can cir. Nén khang céo cua cac duong sy va dé nghi ciia Luat su, cling nhu
clia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho phia bi don vé ndi dung nay la
khong c6 cin cir dé hoi dong xét xtr phiic tham chdp nhan, ma giit nguyén 4n so
tham nhu dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuéan tai phién toa
phuc tham.

[3] Xét viéc ba Ma Thi L, 6ng Tran Quang T, Tran Quang Ph khang céo cho
rang: Viéc cho dat ctia gia dinh 1a cho riéng Tran Quang Ph, nén khong dong ¥ chia
dat cho ba Truong Thi Thuy H;

Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Nhu d4 phan tich ¢ trén, sau khi dng Ph két hon voi ba H va ra ¢ riéng
vao nam 1999 - 2000 gia dinh 6ng Th, ba Luat mdi cho dng Ph dat. Sau do, dng Ph
va ba H d3 xay dung nha &, cdng trinh xay dung va trdng ciy 1au nim trén dién tich
1.040m? thudc thira s6 279, 279a, t& ban dd sb 08, theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 V247899 do UBND huyén Tanh Linh cap ngay 16/4/2004; dong thoi
6ng Ph va ba H da san xuét trén 06 thira dat thudc Gidy ching nhan quyén st dung

10



dat s6 B 819313 do UBND huyén Tanh Linh cp ngay 02/7/2004. Nhung céc thanh
vién trong ho ong Th khong phan ddi va dong y dé cho dng Ph, ba H sir dung toan
bo dién tich dat néu trén. Trong qua trinh sir dung dat, 6ng Ph va ba H da thuc hién
quyén cua chu sir dung dat, nhu: Boi bo, ton tao dat; xay dung nha ¢ va cac cong
trmh trén dat; thé chap Gidy chtng nhan quyén sir dung dét de vay von Ngén hang

; theo an I¢ s6 O3/2016/AL thi trong truong hop nay quyén st dung dat thude
02 Glay chu’ng nhan quyén st dung dat sb6 D 819313 ngay 02/7/2004 va sO V
247899 ngay 16/4/2004 do UBND huyén Tanh Linh cép cho ho ong Tran Quang Ph
dugc coi la tai san chung cua 6ng Ph, ba H.

[3.2] Trong qué trinh tham gia t6 tung dng Ph ciing thira nhan: Khi ba H con
la vo Ong thi toan bd tai san la quyén su dung dat 13 tai san chung cua vo chéng;
nhung do ba H ly hon nén d6 1a tai san riéng cua 6ng. Nhu vay, vé y chi va thuc té,
6ng Ph di dua toan bd quyén st dung dat dugc gia dinh 6ng Th cho vao tai san
chung cta vo chong, dé cling ba H xay dung va phat trién kinh té gia dinh.

[3.3] Hon nita, trong 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat ma UBND
huyén Téanh Linh cap cho ho 6 ong Tran Quang Ph, thi ba L cling chi khoi kién tranh
chap yéu cau huy hop dong chuyén nhuong d6i voi Gidy chung nhéan quyén sir dung
s6 V 247899 ngay 16/4/2004, con d6i voi Glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 P
819313 ngay 02/7/2004 ba L khong tranh chap.

Nay, do ba H da ly hon véi dng Ph, nén cac duong su 1a cha, me va anh cia
6ng Ph m&i cho rang quyén sir dung dat 14 tai san riéng caa 6ng Ph 13 khong c6 cin
cu.

[3.4] Nén, viéc Toa 4n cép so thim xac dinh: Quyén st dung dat thudc 02
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 D 819313 ngay 02/7/2004 va s6 V 247899
ngay 16/4/2004 do UBND huyén Tanh Linh cdp cho ho 6ng Tran Quang Ph clng
v6i nha xay cip 4, cac cong trinh x4y dung, vat kién trac trén thira dat s6 279, 279A
1a tai san chung cua 6ng Ph va ba H 1a ¢6 can cu.

[3.5] Do tai san chung ctia 6ng Ph, ba H 13 quyén st dung dt c6 ngudn gbe
tir gia dinh cha me 6ng Ph cho, nén Toa an cip so tham chia tai san cho ong Ph nhan
nhiéu hon ba H, chiém ty 18 60% va nhan 6/8 thira dat cung nha &, vat kién trac; con
ba H nhén 40% gia tri tai san va nhan 2/8 thira dat, 13 d3 xem xét dén qua trinh hinh
thanh va cong stc dong gop ciia mdi bén. Nhu vay, 13 hop tinh, hop 1y, bao dam
quyén loi cia nguyén don, bi don. Nén viéc dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Thuén dé nghi chia cho ng Ph 70% gia tri tai san, ba H s& hitu 30% gia tri tai
san 13 quyén st dung dat s& khong dugc chap nhan.

[3.6] Do d6, khang cao ctua ong Tran Quang Ph, bd Ma Thi L, éng Tran
Quang T, ciing nhu y kién dé nghi ctia Luat su va ngudi bao vé quyén loi cho cac
duong su phia bi don cho rang Viéc cho dat cua gia dinh 1a cho riéng Tran Quang
Ph, nén khong dong y chia dat cho ba Trwong Thi Thay H, 14 khéng ¢ can cir dé
hoi dong xét xir chap nhén;
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[4] Do ban 4n so thdm dugc giir nguyén, nén ngudi khang cao phai chiu an
phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 B9 luat t6 tung dan su;

Khoéng chap nhan khang cao ctia ba Ma Thi L, 6ng Tran Quang T, 6ng Tran
Quang Ph; giir nguyén Ban an Hon nhan gia dinh so tham sé 73/2018/HNGD-ST
ngay 27 thang 12 nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén Tanh Linh.

Ap dung: Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 DPiéu 28, khoan 1 Diéu 35 B luat tb
tung dan sy; Cac Diéu 131, 707, 708 B¢ luat dan sy ndm 1995; Diéu 27, 95, 97, 98
Luat Hoén nhan va gia dinh nim 2000; Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan sy 2015.

1. Khong chip nhén yéu cau khoi kién ctia ba Ma Thi L vé viéc yéu cau hiy
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két vao ngay 24/01/2002 gitra
6ng Tran Th va 6ng Tran Quang Ph dbi voi dién tich dat 1.040m? thudc Gidy chimg
nhan quyén st dung dit s6 V247899, do UBND huyén Tanh Linh cdp ngiy
16/4/2004.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ba Truong Thi Thay H;

Xac dinh: Toan b quyén st dung dat thuoc 02 Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 D 819313 ngay 02.7.2004 va sé V 247899 ngay 16.4.2004 do UBND
huyén Tanh Linh cdp cho ho 6ng Tran Quang Ph; cing voi nha xay cap 4B, cac
cong trinh x4y dung, vat kién tric trén thira dat s6 279, 279A 1a tai san chung cia
6ng Tran Quang Ph va ba Truong Thi Thiy H;

- Chia cho 6ng Tran Quang Ph duoc quyén sé hitu: 01 cin nha xay cap 4B
dién tich 6,3m x 15,2m tri gia: 162.026.000 déng, 01 nha tam va khu nha vé sinh c6
dién tich 31,92m? tr1 gia: 6.384.000 déng, 01 mai che kich thudc 6,1m x 6,3m tri
gia: 3.843.000 dong (tat ca tai san néu trén nam trén thira sb 279, 279a, td ban do sd
08, Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb V247899)

- Chia cho éng Tran Quang Ph dugc quyén str dung cac thira dat sau:

+ Thtra s6 263/900m?, t& ban d6 sb 08, do dac thuc té 1.287m? (theo manh
trich do dia chinh s 102/2015, ngay 05/10/2015), thudc Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 D 819313, do Uy ban nhan dan huyén Tanh Linh cip ngay 02/7/2004 tri
gia: 64.350.000 dong.

+ Thira sb 393a/ 800m?, t& ban dd sb 08, do dac thuc té 1.523,8m” (theo manh
trich do dia chinh s6 104/2015, ngay 05/10/2015) thudc Gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 D 819313, do Uy ban nhan dan huyén Tanh Linh cp ngay 02/7/2004 tri
gia: 76.190.000 dong;

+ Thira s 202/1.350m”, t& ban d6 s6 03, do dac thyc € 1.517,4m” (theo manh
trich do dia chinh s6 69/2017, ngay 13/11/2017 la thura 339) thugc Gidy chung nhan
quyeén su
dung dat s6 D 819313, do Uy ban nhan dan huyén Tanh Linh cip ngay 02/7/2004 tri
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gia: 64.486.500 dong.

+ Thtra s6 671b /1.330m?, t& ban do sé 06, do dac thuce té 1.452m? (theo manh
trich do dia chinh s6 103/2015, ngay 05/10/2015) thudc Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 D 819313, do Uy ban nhan dan huyén Tanh Linh cip ngay 02/7/2004 tri
gia: 43.560.000 dong.

- Thura s6 279, 279A, t& ban d6 s6 08, dién tich 1.040m? (theo manh trich do
dia chinh sd: 70/2017, ngay 15/11/2017) thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 V247899, do Uy ban nhdn dan huyén Tanh Linh cdp ngay 16/4/2004 trj gié:
960.000.000 dong.

- Chia cho ba Truong Thi Thiy H dugc quyén st dung cac thira dat sau:

+ Thira sb 264/1.300m?, t& ban do sb 08, 1.455,6m? (theo manh trich do dia
chinh s6 102/2015, ngay 05/10/2015) thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
P 819313, do Uy ban nhan dan huyén Tanh Linh cip ngay 02/7/2004 tri gia:
72.780.000 dong.

+ Thira s6 226a/ 2.241m?, t& ban dd s6 01, do dac thuc té 1.812,9m? (theo
manh trich do dia chinh s6 27/2015, ngay 13/4/2015 thua s6 226) thudc Giay ching
nhan quyén s dung dat sé6 B 819313, do Uy ban nhan dan huyén Tanh Linh cap
ngay 02/7/2004 trj gia: 72.516.000 dong.

Tat ca céac thira dat chia cho 6ng Ph va ba H déu c¢6 manh trich do dja chinh
ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai Tanh Linh kem theo.

- Budc 6ng Tran Quang Ph phai hoan chénh 1¢ch tai san cho ba Truong Thi
Thuy H so6 tién: 482.383.500 dong (Bon tram tam muot hai tri¢u, ba tram tdm muoi
ba nghin nam tram dong).

Ké tr ngay ban dan co hiéu lirc phap ludt (doi voi truong hop co quan thi hanh
an co quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh dn); ké tw ngay co don yéu cau thi
hanh an cia nguoi duwoc thi hanh dn cho den khi thi hanh dn xong, bén phdai thi
hanh an con phai chiu khoan tien ldi cua so tien cOn phai thi hanh an theo muzc lai
sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua B¢ luat dan sy 2015, trie truong hop phap
ludt co quy dinh khac.

Ong Tr§n7 Quang Ph, ba Truong Thi Thuy H c6 trach nhiém lién hé co quan
Nha nudce c6 tham quyén lam thu tuc bién dong, sang tén quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

Vé chi phi t6 tung:

‘ (A)I“lg Tran Quang Ph phai hoan tra lai cho ba Truong Thi Thuy H 4.858.200
dong tién chi phi tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai sdn va chi phi do dac.

Vé én phi:
Ap dung Diéu 147 BLTTDS, Phap 1énh v& an phi, 1¢ phi Toa an; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 vé an phi, 1& phi Toa an.
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- Mién nop tién an phi DSST cho ba Ma Thi L. Hoan trd cho ba Ma Thi L $6
tién tam Ung 4n phi da ndp 1a 300.000 ddng theo Bién lai sé6 N2 0012055, ngay
31/3/2017 do anh Tran Quang T nop thay tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén
Tanh Linh.

- Ong Tran Quang Ph phai chiu 38.953.680 dong an phi dan su so thAm

- Ba Truong Thi Thuy H phai chiu 29.107.180 dong an phi dan sy so tham;
nhung du’oc khau trir vao tién tam tng an phi 6.706.000 dong ba H da ndp theo Bién
lai s6 N2 0010542 ngay 07/7/2014 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tanh Linh.
Ba Truong Thi Thiy H con phai ndp 22.401.180 dong &n phi dan su so tham.

- Ong Tran Quang Ph va 6ng Tran Quang T moi nguoi phai nop 300.000
dong an phi dan sy phuc tham; nhung dugc khau trir vao tién tam tng an phi dan sy
phic thim di ndp theo Bién lai thu tién s6 0013100 va s6 0013101 cing ngay
18.01.2019 cuia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Tanh Linh. Ong Tran Quang Ph
va 6ng Tran Quang T da ndp du an phi dan su phuc tham.

- Ba Ma Thj L duoc mién ndp tam g an phi dan su phuc tham, nén duogc
mién an phi dan su phuc.

An xtr phiic tham, cong khai c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an
29.5.2019.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an Ddn su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an Dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dn déan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thiee hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Téanh Linh;

- THADS huyén TanhLinh;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

-T6 HCTP —TABT;

- Luu h6 so, Toa Dan su

Pang Van Cuong
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