TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s0: 79/2023/DS-PT
Ngay: 17 -4 -2023
VIV: “Tranh chdp hop ddng vay tai
sdn, ng hui va yéu cau hiy hop
dong chuyen nhwong quyén  si
dung ddt va yéu cau hiy quyét dinh
ca biét”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh

Cac Tham phan: Ong Huynh Chau Thach

Ong Nguyén Vian Puc

- Thu ky phién toa: Ba Tran Anh Thi — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan tinh
Lam Dong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Lam Pong: Ba Nguyén Thi Kim
Anh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 4 ndm 2023 tai try s¢ Toa én nhén dan tinh Lam Pong; xét
xu phlc tham cong khai vy an dén sy thu ly so: 02/2022/TLPT-DS ngay
05/12/2022, vé viéc “Tranh chap hop dong vay tdi san, ng hyi va yéu cau hiy hop
dong chuyén nhwong quyén swr dung dat va yéu cau huy quyét dinh ca biét”.

Do Ban &n Dan sy so thim sb: 50/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 Toa an nhan
dan huyén DT bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 45/2023/QD-PT ngay 01/02/2023,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Tran Thi Hong Th, sinh ndm 1963. Dia chi: s6 MBN
NCT, phuong H, thanh ph6 Da Lat, tinh Lam Dong.

~ Ba Tran Thi Hong Th uy quyép cho 6ng L& Cao T, sinh nam: 1972; Dia chi:
so MBN NCT, phuong H, thanh pho Da Lat, tinh L&m Dong tham gia t0 tung theo
van ban uy quyén ngay 24/8/2021.

2. Bi don: 6ng Nguyén N, sinh nim 1969; ba Nggyén Thi Ngoc S, sinh nam
1973. Dia chi: thon AH, x& LH, huyén DT, tinh Lam Dong.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi My L, sinh nim 1968. Pia chi: s6 KS thén AB, x& LH, huyén
DT, tinh Lam Dong.



3.2. Ong Nguyén Nhat V; ba bang Thi Bich T. Dia chi: t6 B, thon AH, xa LH,
huyén DT, tinh Lam DPong.

3.3. Van phong cong chung N. Dia chi: Quéc 16 HK, thi trdn LN, huyén DT,
tinh Lam Pong.

3.4. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén DT, tinh Lam Pdong
Do ¢6 khang céo cta nguyén don Ba Tran Thi Hong Th

(Ong T, ba L c6 mat; 6ng N, ba S, dai dién Vian phong cong chung N, 6ng V,
ba T, dai dién Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén DT vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Trdn Thi Hong Th va nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Do c¢6 mdi quan hé quen biét hang x6m nén khi ba S 1am nha thiéu tién nén
ngay 08/4/2014 ba S c¢6 dén muon cta ba 160.000.000d quy ra 04 tin ca phé nhan
kho loai Robusta. Khi vay thoa thuan khong tinh 13i ma thoa thuan cudi nam tra
bang ca phé, do d6 02 chdt gidy ng 1a vay 04 tan ca phé. Ngoai ra, ngay 02/8/2014
ba S dén gap ba Th chot tién no va tién hué (hui) tong cong 1a 215.600.000d; trong
d6 tién vay 200.000.000d va ba S c¢6 tham gia choi hui do ba Th 1am chi cai hui,
day hui da két thiic va dén ngay 02/8/2014 ba S con no lai tién hui 15.680.000d;
sau khi chdt no hai bén thoa thuin cudi nam s& thanh toan, khong théa thuan tién
3i; tong cong ca ng vay va no hui ba S no ba Th 215.680.000d va 04 tin ca phé
nhan khoé loai Robusta (04 tin ca phé nhan kho loai Robusta quy ra thanh tién 1a
160.000.000d). Bén ngay hen, ba S khong tra tién va ca phé nhu thoa thuin va ba
doi no ba S nhiéu lan nhung ba S khong chiu tra nén ba di khai kién yéu cau budc
ba Nguyén Thi Ngoc S tra cho ba Th s tién ng gbc 215.680.000d va 04 tin ca phé
nhan kho loai Robusta quy ra thanh tién 1a 160.000.0004.

Ngoai ra, trong thoi gian toa an thu |y gidi quyét vu an thi ngay 03/7/2015
ong Nguyen N, ba Nguyen Thi Ngoc S va ba Tran Thi My L da 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thira 1468 t& ban d6 17, xa LHtai Vin
phong cong chimg N (truéc day 1a Van phong Cong ching A); ngay 10/7/2015
nguyén don ba Th c6 don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi “Phong
téa tai san cua nguoi co nghia vu”, dé nghi phong toa tai san ciia 6ng Nguyén N,
ba Nguyén Thi Ngoc S dbi voi thira dat s 1468 to ban d6 17 xa Lién Hiép. Toa
an cling da ra quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi phong toa tai san
ctia ngudi co nghia vy, nhung theo xac minh tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén DT thi cac bén d3 1am thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat xong
va ngay 08/7/2015 da dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Puc Xxac
nhan cap nhat bién dong trang 4 sang tén ba Tran Thi My L; va nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan ba Tran Thi My L ¢ yéu cau huy bé quyét dinh 4p dung
khan cap tam thoi phong toa tai san cua ngudi co nghia vu va Toa an da ra quyét
dinh hay bo khan cap tam thoi s6 47/2021/QD-BPKCTT ngay 07/6/2021 vé viéc
huy bién phap khan cap tam thoi “Phong téa tai san ciia ngudi c¢o nghia vu” quy



dinh tai Dicu 126 BJ luat T6 tung dan su da dugc Toa an ap dung bién phap khan
cap tam thoi theo quyét dinh s6 03/2015/QDb-BPKCTT ngay 14/7/2015.

Do vdy, ba Th yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay
03/7/2015 giita 6ng Nguyén N, ba Nguyén Thi Ngoc S va ba Tran Thi My L, yéu
cau huy cip nhat thay doi ndi dung ngay 08/7/2015 cia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén DT sang tén cho ba Tran Thi My L dbi véi thira dat 1468 to
ban db 17 xi Lién Hiép, huyén DT.

Nguyén don, ba Th dé nghi Toa an ap dung dién tich dat duoc cap theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat 1a 1262m” thudc thira 1468 to ban dd 17 x& Lién
Hiép, huyén PT va két qua thim dinh gia theo chung thu tham dinh gla ngay
24/3/2021 cua CONng ty co phan tham dinh gla P va bao gia tai san tranh chap cua
phong tai chinh huyén DT ngay 16/3/2022 va nhitng ching ctr trén dé giai quyét
vu an.

2. Bi don ba S ving mdt, tuy nhién qud trinh thu thdp chiing cir, ba S khai:

Giira ba va ba Th ¢6 quan hé hang xom lang giéng va ba c6 vay cia ba Th sd
tién 20.000.000d vao nam 2013. ‘Ngoai ra ba c6 tham gia choi hué (hui) do ba Th
lam chu cai hué tu nam 2013. Pén ngay 02/8/2014 ba c6 ky gidy muon tién véi ba
Th xac nhan s6 tién 215.600.000d ké ca tién hué va ngay 08/4/2014 ba c6 muon
ctia ba Th 04 tan ca phé nhan kho Rébusta nhung chua dugc nhan sd ca phé nay,
ba chua tim dugc ching ¢t nén chua c6 chimg ctr xuat trinh cho Toa 4n xem xét.
Nay ba con no ba Th 20.000.000d, vé no hui yéu cau Toa an giai quyét theo phap
luat; vé no ca phé do chua duge nhan ca phé nén khong dong ¥ tra.

Ong N ba S khai dbi v&i yéu cau caa ba Th vé yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dat giira ong N ba S voi ba L thi ngay 03/7/2015 6ng ba co
ky hop dong chuyén nhu:ong quyén s dung dat voi ba L 16 dat co dién tich
1.262m? trong do co 200m? dat ONT thudc thira 1468 t& ban dd 17 x3 Lién Hiép,
DT thudc quyén s hitu ciia 6ng ba. Viéc chuyén nhugng da hoan thanh, ong ba da
giao nha dat va nhan du tién va gidy to di sang tén ba L. Nay 6ng ba khong dong
¥ yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gira ong N ba S voi
ba L.

Pai dién 1y quyén cua ba S, 0ng Tran Quang Tich vang mdt, qud trinh gidi
quyét vu an 6ng Tich trinh bay:

Pbi v6i yéu cau khoi kién cta ba Th yéu cau ba S tra 04 tin ca phé nhan kho
loai Robusta nhung theo nhu ba S trao ddi thi ba S chua dugc nhan ca phé nén
khong dong ¥ tra cho ba Th. Pdi véi sb tién 215.680.000d trong d6 co ca tién vay
va tién hué (hui) thi ba S thira nhan 1a c¢6 nhung chi dong ¥ tra ng vay la
20.000.000d, d6i v6i no hué (hui) thi yéu cau giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Bi don 6ng N (va dai dién theo 1y quyén cia ba S) trinh bay:

Déi voi s6 no vay tién va no ca phé thi o ong khong blet vi do la giao dich gitra
ba Th va ba S nén 6ng khong lién quan. Dbi voi yéu ciu cua ba Th yéu cau huy



hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 03/7/2015 gilra Ong Nguyén N,
ba Nguyen Thi Ngoc S va ba Tran Thi My L va yéu cau huy Gidy ching nhin
quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD) cap cho ba Tran Thi My L thi ba S va
ong khong ddng ¥ vi tai san 1a cua 6ng ba thi ¢ quyén chuyén nhuong cho ba L
theo dung quy dinh phép luat.

3. Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan, ba Tran Thi My L trinh bay:

Ba c6 nhu cdu mudn sang nhuong nha dat va 6ng N ba S dong ¥ sang nhuong
nha dat cho ba va hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 850.000.000 dong; ba
L d3 bo tién ra dé tra tién tai Quy tin dung dé 1dy GCNQSDD ra va ngay
03/7/2015 hai bén ky hqp doéng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
1262m” trong d6 c6 200m* dit ONT thudc thira 1468 to ban dd 17 xa Lién Hiép,
DT va ngay 08/7/2015 da duge Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén DT
cép nhét sang tén Tran Thi My L. Nay ba Th yéu ciu huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng N, ba S va ba L va yéu cau huy cép nhét thay
d6i noi dung ngay 08/7/2015 cua Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai huyén DT
(hay GCNQSDP cap cho ba Tran Thi My L) thi ba L khong dong .

Va dai dién ity quyén ciia ba Tran Thi My L, ba Pinh Thi Kim L1 trinh bay:

Ba Th yéu cau huy hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat giita 6ng N,
ba S va ba L va yéu cau huy cap nhat thay d6i ndi dung ngay 08/7/2015 cia Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén PT (huy GCNQSDD cép cho ba Tran
Thi My L) thi ba L khong dong ¥. Vi ba L nhan chuyén nhuong quyén sir dét thira
1468 to ban dd 17 Lién Hiép, PT dung theo quy dinh.

4. Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Nhdt V, ba Pang Thi
Bich T trinh bay:

Ong ba dang truc tiép sinh séng trén nha va dat thudc thira 1468 to ban d6 17
Lién Hi¢p, DT. Pat nay 1a cua ba L (la me cua ong ba). Nay dién tich dat nay co
tranh chap thi 6ng ba khong co ¥ klen moi van d¢ lién quan dién tich dat nay do
me ctia 6ng ba trinh bay y kién va quyét dinh.

5. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirmg N trinh
bay:

Vao ngay 03/7/2015, Van phong cong chung N (trude day la Van phong
Cong chung A) ¢6 nhan dugce yéu cau cua ong Nguyen Nhén vé viéc cong ching
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, d6i voi quyén str dung dat toa lac tai
xd Lién Hiép, huyén DT, tinh Lam Pong theo GCNQSDP quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién véi dat s6 BK 315678 do UBND huyén DT cip ngay
08/05/2012.

Sau khi nhan dugc yéu cau, Van phong cong chimg da thu ly hd so va duoc
cong ching vién tién hanh kiém tra toan bo ho 50 ¢6 lién quan. Qua kiém tra nhan
thay, ho so ngudi yéu cau cong chimg cung cap gdm co:

+ Pay du g1ay t& tiy than 1a ching minh nhan dan ciia bén chuyén nhuong va
bén nhan chuyén nhuong;



+ S6 ho khau hai bén;

s Gidy ching nhan quyén str dung dit quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat so6 BK 315678 do UBND huyén DT cap ngay 08/05/2012 mang
tén 6ng Nguyén N va ba Nguyén Thi Ngoc S;

+ Pon yéu cau xda ding ky thé chap, bao ldnh bang quyén sir dung dat, tai
san gan lién vo1 dat ¢6 xac nhan dong dau cua Ngan hang;

+ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat co xac nhdn cua
UBND xa.

Déi chiéu toan bd hd so co lién quan véi cac quy dinh cua phap luat, nhén
thay, hd so du diéu kién dé thuc hién cong chimg va cong chung vién cho tién
hanh soan thao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét.

Cung ngay 03/7/2015, Van phong cong chung N da tién hanh cong ching
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching 12091, quyén so
28TP/CC-SCC/HPGD vao ngay 03/7/2015 giita bén chuyén nhu’O’ng la ong
Nguyén N, ba Nguyén Thi Ngoc S va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Tran Thi My
L.

Viéc Van phong cong chimg N thuc hién cong ching Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat c6 sd cong chung 12091, quyén sé6 28TP/CC-

SCC/HDGD vao ngay 03/7/2015 la dang quy dinh trinh tu thu tuc quy dinh tai
bicu 40, 41 Luat cong ching 2014, BS luat Dan su va cac phap luat c6 lién quan.

6. Nguoi co cluyén loi, nghia vu lién quan Van phong dang ky dat dai huyén
DT, tai van ban so 411/CNVPDKPPD ngay 13/6/2018 trinh bay:

Niam 2015 ong Nguyén N va ba Nguyén Thi Ngoc S chuyén nhuong quyén
sir dung dat d6i v6i thira dat néu trén cho ba Tran Thi My Lé, dugc Vin phong
Cong chimg A (nay 1 Vin phong cong chimg N) cong chimg sb 12091, quyén sb
28/TP/CC-SCC/HDGD ngay 03/7/2015. Cung ngdy Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén DT nhén dugc ho so chuyén nhuong quyen str dung dat néu trén.
Sau khi tiép nhan hd so Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén DT da cap
nhap co s& dit lidu dia chinh, kiém tra ho so, chuyén thong tin dén Chi cuc thué va
xac nhan vigc chuyén nhugng vao trang 4 cuia GCNQSDD theo dung quy trinh
giai quyét ho so hanh chinh. Tai thoi dlem chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
1468/1262m° (200m* ONT va 1062m* HNK) t& ban do sé 17, x LH khéng bi ké
bién, khong bi thu hoéi dét...; Viéc 6ng Nguyén N va ba Nguyén Thi Ngoc S
chuyén nhuong quyén st dung dat dap tmg du diéu kién theo quy dinh tai Piéu
188, Luét dat dai nam 2013. Do vay, viéc xac nhan ctia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén DT 1a dang véi quy dinh cua phap luit.

Qud trinh gidi quyét vu an, nguyén don ba Tran Thi Hong Th sita doi b6 sung
don khoi kién:

Ba Th xin rat mot phan yéu cau khai kién; ba Th yéu cau Toa an giai quyét
budc ba S tra cho ba 04 tin ca phé kho loai Robusta va 200.000.000d; yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/7/2015 gita ong Nguyén N,



ba Nguyén Thi Ngoc S va ba Trén Thi My L; yéu ciu huy GCNQSDb cap cho ba
Tran Thi My L. Khéng yéu cau Tda 4an giai quyet vé sb tién no hué (hui)
15.680.000d, khong yéu cau ba S tra cho ba Th sd tién no hué (hui) 15.680.0004.

Toa &n da ti€n hanh phién hop ki€ém tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai
chirng cur va hoa giai nhung khong duoc.

Tai Ban &4n Dan sy so tham sé 45/2022/DS-ST ngay 16/9/2022, Toa 4n nhan
dan huyén BT da xu:

(zhép nhan phén‘yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Hong Th dbi véi ba
Nguyén Thi Ngoc S vé viéc: “Tranh chap hop dong ddn sy vay tai san”.

~ Bugc ba Nguyén Thi Ngoc S phai tra cho ba Tran Thi Hong Th sé tién no
goc la 200.000.000d (hai tram tri¢u dong) va 04 tan ca phé nhan kho loai Robusta
(gia ca phé tai thoi diem xét xu la 47.000/kg).

Dinh chi giai quyét dbi v6i phan yéu cau cua nguyén don ba Th yéu ciu ba S
trd 15.680.000d ng hui.

Khong chap nhan phan yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau huy hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sd cong chimg 12091, quyén s6 28TP/CC-
SCC/HPGD vao ngay 03/7/2015 giita 6ng Nguyén N, ba Nguyén Thi Ngoc S va ba
Tran Thi My L tai Véan phong cong chimg A (nay la Vén phong cong chung N) d6i
voi thira dat sO 1468 to ban d6 17 xa Lién Hiép, DT theo gidy chimg nhén quyén sur
dung dat s6 BK 315678 do UBND huyén DT cap ngay 08/5/2012 va yéu cau hity
cap nhat thay doi noi dung trang 4 ngay 08/7/2015 cua Chi nhanh Vén phong déng
ky dat dai huyén DT sang tén ba Tran Thi My L (huy gidy chimg nhan quyén st
dung dat cip cho ba Tran Thi My L).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang co va
nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

_ Khong déng ¥ voi ban an so thim, ngay 19/10/2022 nguyén don ba Tran Thi
Hong Th da lam don khang céo toan bo ndi dung ban an so tham.
Tai phién toa,
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay: Dbi voi ndi dung
tranh chap hop dong déan sy vay tai san, ng hui thi nguyén don dong y voi ban an so
tham khong c6 khang céo.

Nguyén don chi khang cao d6i voi noi dung: Khong chap nhéan phan yéu cau
cua nguyén don vé viée yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 cong chung 12091, quyén sé 28 TP/CC-SCC/HPGD vao ngay 03/7/2015 giita
ong Nguyén N, ba Nguyén Thi Ngoc S va ba Tran Thi My L tai Van phong Cong
chimg A (nay Ia Van phong cong chimg N) d01 v6i thira dt sd 1468 to ban d6 17
xa Lién Hi¢p, DT theo Gidy chung nhan quyen sir dung dat sé6 BK 315678 do
UBND huyén DT cip ngay 08/5/2012 va yéu cau huy cap nhat thay doi ndi dung
trang 4 ngay 08/7/2015 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén DT sang
tén ba Tran Thi My L (huy gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ba Tran Thi
My L) va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo ctia nguyén don.
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Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng khang céo;

BéqL khéng dong ¥ véi khang céo cua nguyén don va dé nghi giit nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dé)ng phat biéu vé viéc tuan theo
phap ludt trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phuc tham cling nhu phién tda hdm nay: da chip hanh ding
quy dinh cia B luat T tung dan su.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang cdo cia
nguyén don.

Cian ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: 6ng N, ba S mic du da duoc Toa an triéu tap hop L nhung
Vang mat. Anh V, chi T, Van phong cong ching N, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén DT c6 don xin xét xir vang mat. Can ctr khoan 3 Biéu 296 Bo luat
T tung dan su 2015 Toa &n tién hanh xét xir theo thu tuc chung.

[2] V& quan hé tranh chép Tda an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chép
gitta cac bén la “T; ranh chdp hop dong vay tai san, no' hui va yéu cau huy hop a”ong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va yéu cau huy quyét dinh cd biét (hiy diéu
chinh cdp nhat trang tw ciia Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat” 1a ¢ can cu.

Toa an nhan dan huyén DT khong dwa UBND huyén DT vao tham gia t6
tung vdi tu cach nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a phu hop véi
quy dinh cua phép luat.

[3] Tai phién toa phiic thim ngudi dai dién theo y quyén cta nguyén don
Xin rat khang céo ddi voi tranh chap hop dong dan su vay tai san, no hui. Noi dung
nay bi don va nhiing nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan khdng c6 khang céo va
Vién kiém sat khong khang nghi nén Hoi dong xét xtr khong dé cap dén.

[4] Xét khang cdo ctia nguyén don thi thdy rang:

Pon khang céo cua bi don nop trong han luat dinh. Nguoi khang cao, thu tuc
khang céo va thoi han khang cao theo ding quy dinh tai cac Piéu 271, Diéu 272,
Piéu 273 B luat T6 tung dan sy nén du diéu kién dé Hoi dong xét xir xem xét
giai quyét theo tha tuc phuc tham.,

[5] Xet khang cao d6i voi yéu cau huy Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dit sb cong ching 12091, quyén s6 28TP/CC-SCC/HDGD vao ngay
03/7/2015 gitta 6ng Nguyén N, ba Nguyén Thi Ngoc S va ba Tran Thi My L tai
Vian phong cong ching A (nay la Van phong cong chimg N) ddi vé6i thira dat sb
1468 t& ban d6 17 xa Lién Hiép, DT theo GCNQSSD s BK 315678 do UBND
huyén DT cip ngay 08/5/2012 va yéu cau huy cap nhat thay doi ndi dung trang 4
ngay 08/7/2015 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén DT sang tén ba
Tran Thi My L (hity GCNQSDD cép cho ba Tran Thi My L).



Theo quy dinh khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ciia Chinh phi
ngay 18/7/2015 quy dinh chi tiét va hu’c’mg dan thi hanh mot s diéu cua Luat thi
hanh an dan su thi: “Ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh cé hiéu luc phap ludat, néu
nguoi phai thi hanh dan chuyen doi, ting cho, bdn, chuyen nhirong, thé chdp, cam
cé tai san cho nguoi khdac ma khong sir dung khodn tién thu dwoc dé thi hanh dn
va khéng con tai san nao khdc hodc tai san khdac khong di dé dam bdo nghia vu
thi hanh dn thi tai san d6 van bi ké bién, xir Iy dé thi hanh dn, trir truong hop phdp
ludt ¢6 quy dinh khdc. Khi ké bién tai san, néu cé nguwoi khdc tranh chdp thi Chdp
hanh vién théng bdo cho dwong sw, nguoi cé tranh chdp thwe hién theo quy dinh
tai khodan 1 Piéu 75 Ludt thi hanh an dén sw. T ruong hop da bi ap dung bién phdp
ngan chan, bi¢én phap khan cdp tam thoi, bién phap bao dam thi hanh dn, bién
phap cuong ché thi hanh dan ma tai san bi chuyén doi, ting cho, ban, chuyen
nhirong, thé chap cam ¢o tai san cho nguoi khac thi tai san do bi ké bién, xu Iy dé
thi hanh én; Chdp hanh vién c6 van ban yéu cau Toa dn tuyen bé giao dich doi
V6i tai san d6 vé hiéu hodc yéu cau co quan c6 tham quyén hiy gidy to lién quan
dén giao dich tai san dé” .

Tai thoi diém ong N, ba S 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
cho ba Tran Thi My L ngay 03/7/2015 d6i véi thira dat 1468 to ban d6 17, xa Lién
Hiép, huyén DT thi khdng c6 ban an, quyét dinh nao ciia Toa an da co hiéu luc
phap luat lién quan trach nhiém thi hanh an cua 6ng N, ba S ciling nhu khong bi ap
dung bién phap khan cap tam thoi nén viéc nguyén don ba Th cho rang 6ng N ba
S 1ap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba Tran Thi My L 1a hanh
vi tAu tan tai san tron tranh nghia vu tra no 1a khong ¢ co so;

Sau khi ba Tran Thi My L hoan tit cac thu tuc chuyén nhuong va dugce Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén DT diéu chinh cap nhat thay d6i ndi dung
trang 4 cia GCNQSSD vao ngay 08/7/2015. Pén ngay 13/7/2015 nguyén don méi
c6 don dé nghi ap dung bién phap khan cap tam thoi, ngay 14/7/2015 Toa an nhan
dan huyén DT ban hanh quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
03/2015/QD-BPKCTT ngay 14/7/2015. Pén ngay 07/6/2021 Toa an nhan dan
huyén BT da ban hanh Quyét dinh hiiy bo khan cap tam thoi sb 47/2021/Qb-
BPKCTT ngay 07/6/2021 vé viéc hiy bién phap khan cap tam thoi “phong toa tai
san ciia ngudi ¢ nghia vu” quy dinh tai Diéu 126 Bo luat T tung dan su.

Theo quy dinh tai Piéu 188 Luat dat dai 2013: “Diéu kién thwc hién cdc
quyen chuyen doi, chuyen nhu’o‘ng, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé
chdp quyén sir dung dat; gép von bang quyén sir dung ddt:

1. Ngwoi sir dung dat dwoc thiee hién cdc quyen chuyen doi, chuyen nhu’o‘ng,
cho thué, cho thué lai, thia ke, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép von
bang quyén sir dung ddt khi cé cdc diéu kién sau day:

a) Co Gidy chimg nhdn, trie truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va
truong hop nhdn thira ké quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 cua Ludt nay;,

b) Pat khéng cé tranh chdp;
¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh dén;



d) Trong thoi han sir dung dat...”

Tai thoi diém chuyén nhuong quyén str dung dat doi véi thtra 1468 to ban d6
17 xa Lién Hiép, huyén DT thi ong N ba S c6 day du cac dicu kién quy dinh tai
khoan 1 biéu 188 Luat dat dai nam 2013.

Hon nita, d6i v6i sb no tién vay, tién hui va viéc muon ca phé nhan khé 1a do
mot minh ba S muon ctia ba Th va ba Th ciing chi khdi kién yéu cdu mot minh ba
S ¢b nghia vu tra ng vay, ng hui va ng ca phé ma khong yéu cau ong N trd ng, nén
6ng N khong c6 nghia vu tra ng cho ba Th va GCNQSSP quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat thira dat sb 1468 to ban d6 17, xa Lién Hiép, huyén
DT cip cho ong Nguyén N, ba Nguyén Thi Ngoc S.

[6] Toa én cap so tham da xtr khdng chap nhan yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 03/7/2015 gitra Ong Nguyén N, ba Nguyén Thi
Ngoc S va ba Tran Thi My L, yéu cau hiy cip nhat thay 601 ndi dung ngay
08/7/2015 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén BT sang tén cho ba
Tran Thi My L 13 ¢6 cin ctr. Nguyén don khang cdo nhung khong cung cip dugc
tai liéu, chimg cir méi dé lam thay doi tinh chét, ndi dung vu an. Do d6, khong co co
so chap nhan khang cdo cta nguyén don. Can gitt nguyén ban an so thim nhu dé
nghi ctia Vién kiém sat 13 c6 can ct.

7] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don chiu 10.516.000d chi phi t6 tung ddi véi
yéu cau Xem Xét tham dinh, dinh gia tai san tranh chap (nguyén don da nop du va
da duoc Toa 4n nhan dan huyén DT quyét toan xong).

[8] Vé an phi: do chip nhan phan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé
tranh chap vay tai san nén bugc bi don ba S phai chiu an phi dén sy so tham dbi
v6i tién vay gdc 200.000.000d va 04 tan ca phé nhan kho loai Robusta (theo gia
tai thoi diém xét xir 01kg nhan kho loai Robusta c6 gia 47.000d/kg, thanh tién 1a
188.000.000d); cho nén bi don ba S phai chiu an phi dan su so tham cu thé nhu
sau: 388.000.000d x 5% = 19.400.0004.

Do khong chap nhan phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau hay cap nhat thay
d6i noi dung trang 4 ngay 08/7/2015 cua chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén DT (huy gidy chimg nhan quyén sir dung déat cap cho ba Tran Thi My L)
d6i voi thira 1468 to ban d6 17 x& Lién Hiép, DT nén nguyén don phai chiu
300.000d an phi dan su so tham.

Do khang cao khdng dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu 4n phi dan su
phtc tham theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015;
- Can cir Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban

Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va L phi Toa an.



Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don ba Tran Thi Hong Th.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 45/2022/DS-ST ngay 16/9/2022, Toa
an nhan dan huyé¢n DT.

Xt

1. Chip nhéan phan yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi Hong Th ddi voi ba

b

Nguyén Thi Ngoc S vé viée: “Tranh chdp hop dong dan su vay tdi san”.

~ Budc ba Nguyén Thi Ngoc S phai tra cho ba Tran Thi Hong Th sé tién no
goc la 200.000.000d (Hai tram triéu dong) va 04 tan ca ph€ nhan kho du do loai
Robusta (Gia ca phé tai thoi diém xét xur 1a 47.000d4/kg).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh dan (@i véi
cdc khodn tién phdi tra cho nguwoi dwge thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mike i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia Bé ludt Déan sy nam 2015,
trie truong hop phdp ludt co quy dinh khac.

1.2. Pinh chi giai quyét d6i v4i phan yéu cau cta nguyén don ba Th yéu cau
ba S tra 15.680.000d no hui.

1.3. Khong chap nhén phan yéu cau cua nguyén don vé viée yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat s6 cong chimg 12091, quyén s6 28TP/CC-
SCC/HPGD vao ngay 03/7/2015 gitta 6ng Nguyén N, ba Nguyén Thi Ngoc S va ba
Tran Thi My L tai Van phong cong ching A (nay la Van phong cong chimg N) d6i
vOi thira dat sO 1468 to ban d6 17 xa Lién Hiép, DT theo gidy ching nhan quyén sur
dung dat s6 BK 315678 do UBND huyén DT cap ngay 08/5/2012 va yéu cau hiy
cap nhat thay doi noi dung trang 4 ngay 08/7/2015 cua Chi nhanh Vén phong déng
ky dat dai huyén DT sang tén ba Tran Thi My L (huy gidy chimg nhan quyén st
dung dat cip cho ba Tran Thi My L).

2. V& chi phi t tung: Nguyén don chju 10.516.000d chi phi t6 tung dbi véi
yéu cau xem xét tham dinh, dinh gia tai san tranh chap (nguyén don da ndp du va
da dugc Toa an nhan dan huyén BT quyét toan xong).

3. ,Vé‘ an phi: Bugc ba Nguyén Thi Ngoc S phai chiu 19.400.000d (Muoi chin
triéu bon tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

Budc ba Tran Thi Hong Th phai chiu 300.000d an _phi dan su so tham va
300.000d 4n phi dan sy phtic tham nhung dugc trir vao sO tién tam Ung 4n phi ba
Th d3 ndp va hoan tra cho ba Th s6 tién 10.792.000d (Muoi triéu bay tram chin
muoi hai nghin dong) tién tam tng an phi ma ba Th da ndp theo bién lai thu tam
ing 4n phi sé AA/2013/0002909 ngay 16/6/2015 va bién lai thu tam @ng 4n phi
s6 AA/2013/0005451 ngay 16/7/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
DT.

- Truong hop Béan an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
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Thi hanh an Dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Déng (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén DT (01);

- Chi cuc THADS H. BT (01);

- Puong su (06);

- Luu: bd phan luu trir, hd so vu an (03).

Nguyén Vin Thanh
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