TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n s6: 13/2022/DS-PT
Ngay: 03-6-2022
V/v Tranh chip quyén str dung dt;
Yéu cdu huy hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dat; Yéu cau
hay gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hang Lam Vién
Cdc Tham phan: Ba Ngo Thi Trang
Ba Pham Thi Anh Trang

- Thu ky phién téa: Ba V6 Mai Nhu Trang — Thu k¥ Toa 4n nhan dan tinh
Ninh Thuan.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ninh Thudn:
Ong Nguyén Vin Thang — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 6 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan xét xur
phuc tham coéng khai vu an thu 1y s6 49/2021/TLPT-DS ngay 02/11/2021 vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dat; Yéu cau hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat; Yéu cau hiy gidy chirng nhdn quyén si dung ddt”.

Do ban an dan sy so tham sé 11/2021/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phtic tham sé 09/2022/QD-PT ngay
12 thang 5 nam 2022 giira cac duong su:

1. Cac nguyén don:

- Ong Lé Van B, sinh nam 1963 (c6 mit);

- Ba Nguyén Thi N, sinh niim 1966 (c6 miit);

Cung dia chi: Thon S2, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuan.
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Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia cdc nguyén don:

Ba Lé Thi L, sinh nam 1983 (c6 mat);

Dia chi: Thon B, xa B, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Lé Vin D:

Ong Vii Thanh Q — Vin phong Luat su T — Poan Luat su Thanh ph Ho
Chi Minh (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Minh P, sinh nim 1967 (yéu cau xét xir vang mat);

Dia chi: Thon S1, Xxa P, huyén T, tinh Ninh Thuén.

3. Nhiing nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Pham Duy L1, sinh nam 1972 (yéu cau xét xtr vang mit);

Dia chi: Thon S2, x& P, huyén T, tinh Ninh Thuan.

+ Ba Nguyén Thi G, sinh ndm 1972 (yéu cu xét xir ving mit);

Dia chi: Thon S2, x& P, huyén T, tinh Ninh Thuan.

+ Ba Truong Thi M, sinh ndm 1962 (yéu cau xét xtr ving mit);

Pia chi: Khu phé 2, thi trdn P, huyén N, tinh Ninh Thuén.

+ Ba Duong Thi N, sinh nam 1966 (yéu cau xét x{r vang mat);

Dia chi: Thon S1, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuén.

+ ij ban nhan dan huyén T, tinh Ninh Thuéan;

Dia chi: Thon Van Lam 3, xa Phudc Nam, huyén T, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Truong Xuan V - Chu tich UBND
huyén T.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Tran T4 — Trudng phong Tai
nguyén va Moi truong huyén T (vang mat).

4. Ngwoi khdang cdo: Cac nguyén don dng Lé Vin D, ba Nguyén Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa, céc
nguyén don 6ng Lé Vin P, ba Nguyén Thi N trinh bay:

Nim 1954, cha me 6ng D 1a cac cu L& O, Dang Thi B khai hoang 49.000m?
dat tai thon S1, xa P, tuc danh dat Sung O Ga. bat co tr can: Dong gidp nha o6ng
T1 va 6ng H; Tay giap dat nha 6ng T2; Nam giap dat nha ong C; Béc giap dat cta
me ba T3. Nam 1975, céc cu phuc hoéa khu dat nay va truc tiép st dung. Ttir nam
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1988 dén nam 1993, cac cu tam thoi khong canh tac va di ban 18.000m?, con lai
31.000m? (theo Cong van sd 212 xac dinh dién tich chinh xac 1a 32.263m?) thi
nam 2000 cho vo chong éng D tryc tiép quan 1y, canh tac dén nay.

Trude khi cha me qua doi da 1am di chiic cho vo chong ong B, ba N nén
cac anh chi em cam két khong tranh chap. Day 1a tai san ctia vo chong ong D, ba
N, céc con khong lién quan va khong quan 1y dat. Mic du, 6ng B, ba N khong truc
tiép st dung trong trot trén dat nhung van quan 1y va khong cho bat cir ai vao sir
dung. Pén nim 2019, hai bén xay ra tranh chap thi 6ng Nguyén Minh P dua Gidy
ban dat ngay 20/02/1995 cho ring mua cta cu L& O va da dugc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat nén ong B, ba N khai kién yéu cau hily gidy chimg nhan,
huy gidy mua ban dat vi d6 1a gidy gia mao chit ky cta cu L& O.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién cho cac nguyén don trinh bay chimg
ctr chimmg minh nguén géc dét cia cu L& O, bang Thi B, gém: S6 muc ké cta x4
P, Cong vin sb 212 ngay 05/5/2020, Cong van sb 16 ngay 12/01/2021 cta Vian
phong dang ky dat dai chi nhanh huyén T, Thong bao ndp thué dat va Vin ban
ctia Chi cuc Thué vé cung cp thong tin. Nguoi dai dién nguyén don ciing dua ra
cin ctr chimg minh Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat cip cho dng P trai quy
dinh phép luat, gdm: Cong vin sb 16 ciia Van phong ding ky dat va Cong van sb
533 caa Uy ban nhan dan huyén T.

Trén co sé do, nguyén don yéu cau huy Gidy ching nhan va huy Gidy ban
dat da néu trén. Vé dién tich dat, nguyén don khai kién yéu cau giai quyét
15.000m? nhung tai giai doan so thAm da thay ddi con 6.000m? di chi do tai Trich
luc s6 1516/2020 ngay 20/01/2020 ctia Vian phong ding ky dat dai tinh Ninh
Thuan - Chi nhanh T; khong dong ¥ thao d& tru rao bé tong tra dat theo yéu cau
doc 1ap ciia 6ng Pham Duy L1; khong yéu cau giai quyét vé hop dong chuyén
nhuong dat giira dng P, ba M va éng L1.

Tai don phan t6 va qua trinh giii quyét vu an, bi don 6ng Nguyén Minh
P trinh bay:

Ong khong chap nhén cac yéu cau ciia bén nguyén don; 1y do, thira dat 6ng
Lé Van D khai kién tranh chap véi ong c6 ngudn gbc sdu xa nhu thé ndo ong
khong biét. Ong chi biét dat nay nam chung trong 20.000m? 6ng mua cia cu Lé
O la cha 6ng D ban cho 6ng nhung 6ng khong nhd chinh xac thoi gian.

Thoi diém ong mua dét, do cu L& O chua dugc cip quyén sir dung nén hai
bén chi 1ap gidy tay va thuc hién giao tién, giao dat. Sau khi mua, ong cai tao lai
dat, truc tiép quan 1y, st dung trong dua rdi trong cay si 16 dugc 4 - 5 nam. Do dat
x4u, viéc trong trot khong c6 hiéu qua nén ong dé dat tréng khoang 3 - 4 nam thi
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ban lai cho ba Truong Thi M; Ong di giao gidy mua ban dét gitta 6ng v6i cu L&
O cho ba M gitt, tir @6 ong khong lién quan va khong biét gi dén dat nita. Khi ba
M di ddng ky quyén sir dung c6 nhd dng dung tén giim céc thira dat 6ng ban cho
ba M, trong d6 co thira sb6 5. Do do, ong khéng dinh dién tich dit 7.436m? thudc
thira s6 5 d3 cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd A0 990268 ngay
12/3/2009 cho 6ng 1a dat caa ba M. Pén nay, 6ng duogc biét ba M ban lai cho 6ng
L1 thi thudc quyén str dung ciia 6ng L1, yéu cau giai quyét cho 6ng L1, dng khdng
c6 ¥ kién tranh chéap gi. Ong s& c6 trach nhiém chuyén tén cho 6ng L1 theo quy
dinh. Ong khong yéu cau gi lién quan dén cac hop dong chuyén nhuong dit cua
cac bén.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Uy ban nhéan d4n huyén huyén
T trinh bay:

UBND huyén T khong chap nhan yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 A0 990268 ngay 12/3/2009 ctia nguyén don, 1y do: Gidy ching nhan
quyén st dung dat trén cip cho ong Nguyén Minh P thyc hién theo quy dinh cta
Luat dat dai ndm 2003, Nghi dinh 181/2004/ND-CP.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc 1ap — 6ng Pham
Duy L1 trinh bay:

Vao nam 2010, vo chong 6ng (Pham Duy L1, Nguyén Thi G) mua cta ba
Truong Thi M thira dat s6 5 dién tich 7.436m? véi gia 555.000.000d. Khi ban dat,
ba M dua cho vo chong 6ng Gidy ching nhan quyén st dung dat sd A0 990268
do UBND huyén Ninh Phuédc cap ngay 12/3/2009, ding tén 6ng Nguyén Minh P
dé ching minh dat c6 chu hop phap. Thoi diém mua dat, do dat nam trong dy an
dién hat nhan khong thé tién hanh lam thi tyc sang tén theo quy dinh nén hai bén
chi 1am gidy tay, khong c6 xac nhan cia chinh quyén; cac bén di thyc hién giao
tién, giao dat xong. Tir lic nhan dét, vo chong dng thué may don ranh xwong rong
nhung khong ai ngan can hay c6 y kién gi. Tuy nhién, do thoi tiét kho han, viéc
trong trot khong hiéu qua nén ong dé dat trong.

Niam 2020, nha 6ng B, ba N dén rao bao chiém dat, ong c6 noi véi 6ng D
1a dat 6ng mua cua 0ng P thi ong D cho rang khong biét dng P; tir d6 ong D tranh
chap va khoi kién yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia 6ng P,
yéu cau huy Gidy ban dt giita cu L& O v6i 6ng P thi 6ng khong dong ¥, vi dét vo
chdong 6ng da mua nén chi anh huong dén quyén loi cia vo chong ong. Trén dat
hién nay c6 cac tru bé tong cua gia dinh 6ng D trong bao chiém dat, khong co tai
san, vat kién trac gi khac. Ong yéu cau ong B, ba N phai thao d& céac tru bé tong
dé tra lai toan bo thira dat s6 5 cho vo chéng ong.
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Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Trwong Thi M trinh bay:

Khoang nam 2003 dén nam 2010 (ba khong nhd chinh xac thoi gian cu thé),
thong qua sy giéi thiéu cua ong Pham Gai, ba c6 mua dét cuia 6ng Nguyén Minh
P tai thon Son Hai, x4 P. Khi mua dét, 6ng Gai c6 dua 01 S6 do6 dung tén Nguyén
Minh P va 01 Hop ddng chuyén nhugng dat dién tich 1,4ha do 6ng P dimg tén
ngudi mua, ba khong nhd bén nguoi ban 14 ai. Ba théng nhat mua gia 12 triéu
ddng/ha va dng P giao toan b gidy td cho ba. Hai bén dén thyuc dja chi ranh gidi
va cam moc thi khong co ai sir dung dat hay can trd gi. Sau khi mua dat, ba dem
gidy to ctia 6ng P di ddng ky quyén st dung va duge Uy ban nhan dan huyén Ninh
Phudéc cap Gidy chting nhan cho 6ng P dting tén nhung ba chua lam thii tuc sang
tén cho ba. Ba khong nh¢ thoi gian nao, ba ban lai toan bo dat cho dng L1, hai
bén cling lam gidy tay chi khong thyc hién viéc sang tén theo quy dinh. Ba da
giao toan bo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ding tén 6ng Nguyén Minh P
cho 6ng Pham Duy L1 giir; tir d6 dén nay ba khong biét gi vé dat va khong con
lién quan dén dat nay nita. Vi vy, ong D tranh chap véi 6ng P nhu thé nao ba
khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi vi ba da ban dat cho 6ng L1. Ba yéu cau giai quyét,
xét XU vang mit.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Dwong Thi N trinh bay:

Ba 1a vo 6ng Nguyén Minh P. Vg chong ba c6 mua dat cta cu Lé O vao
thoi gian nao ba khong nhé. Thoi diém mua dat, do dat khong co gidy to nén hai
bén c6 nhd ngudi viét gidy mua ban (hién ba khong nhé nguoi viét gidy); Vo
chdng ba da giao du tién cho cu L& O va cu L& O di giao dat. Sau khi mua dét, vo
chong ba canh tac dugc 5 nam thi khong canh tac nita, ba dé dat trong vai nam thi
ban lai cho ba M ¢ Phtt Quy. Hai bén mua ban khong 1ap gidy to, vo chong ba
giao toan bo gidy to cho ba M. Khi ba M di diang ky quyén sir dung dat thi nho
6ng P dimg tén gium; vi vy, ba khang dinh dit tranh chap vo chong ba da ban
cho ba M, khéng lién quan va yéu cau gi dén dat nay. Nay 6ng P dén tranh chap
va yéu cau huy Gidy ching nhan trén ba khong chap nhan. Ba yéu cau giai quyét,
Xét XU vang mat.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi G trinh bay:

Nam 2010, vo chong ba ¢ mua ctia ba M 02 thira dat tai thon Son Hai,
trong d6 c6 thira s6 5, dién tich 7.436m? hién ong P dang tranh chip. Thoi diém
mua dat, do c6 Dy 4n nha may dién hat nhan nén hai bén khong thé thuc hién tha
tuc sang tén theo quy dinh ma chi lam gidy tay, nén ba M dwa Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dimg tén 6ng Nguyén Minh P cho vo chong ba giit. Do ba biét
6ng P 12 nguoi cuing thon nén tin tudng va ddng ¥ mua. Vo chong ba di mua toan
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bo dat véi s6 tién 555.000.0000d, da giao du cho ba M nén day la tai san cta vo
chdng ba. Sau khi mua, vo chong ba da phat don cay xuong rong, lam ranh rao
nhung khéng thiy ai can trd. Dén nam 2019, 6ng D dén chiém dit, vo chong ba
c6 ¥ kién thi bi hanh hung nén tir 46 vo chong ba khong dam dén canh tac dat. Ba
khang dinh, dat tranh chip vo chong ba mua c6 s6 rd rang nén ba khéng chip nhan
yéu cau hiy s6 cua 6ng D; khong yéu cau giai quyét cac hop dong chuyén nhuong
dat trong vu nay. Ba yéu cau giai quyét cho vo chong ba duoc quyén sir dung dién
tich dat trén va yéu cau duoc xét xir vang mat.

Tai ban 4n din sy so thim s6 11/2021/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2021
ciia Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Ninh Thuin di quyét dinh:

Can ctr khoan 3, khoan 9 Piéu 26, Diéu 34, Piéu 35, khoan 1 Piéu 39,
Khoan 1 Diéu 147, cac Biéu 271, 273 cta Bo ludt T6 tung dan su; Cac Piéu 122,
123 Bo luat dan su; DPiéu 27 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong Lé Van B, ba Nguyén Thi
N, huy Gidy ban dét lap ngay 20/02/1995 giita cu L& O véi ong Nguyén Minh P,

Khong chap nhan yéu cau ciia ong Lé Van D, ba Nguyén Thi N vé hay Giay
chtng nhan quyén st dung dat va doi quyén st dung dién tich dat 6.000m? thudc
thira s0 82 to ban d6 sd 41 xa P, thé hién tai trich luc sé 1516/2020 ngay
20/01/2020 cta Vian phong dang ky dat dai tinh Ninh Thuan - Chi nhanh T (1a mot
phan thira s6 5 to ban do s6 41 xa P, thé hién tai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 A0 990268 ngay 12/3/2009). .

Budc 6ng Lé Vian B, ba Nguyén Thi N phai thdo d& céc tru bé tong dé giao
tra cho 6ng Pham Duy L1, ba Nguyén Thi G dién tich dat 6.000m? c6 cac diém
(1,2,3,4) thudc thira s6 82 to ban d6 s6 41 xa P, thé hién tai trich luc s6: 1516/2020
ngay 20/01/2020 cta Van phong diang ky dat dai tinh Ninh Thuan - Chi nhanh T
(1a mot phan thira s6 5 to ban d6 s6 41 xi P, theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 A0 990268 ngay 12/3/2009)

Vo chong 6ng Pham Duy L1, ba Nguyén Thi G va vo chong ong Nguyén
Minh P, ba Duong Thi N lién hé co quan c6 thim quyén dé thuc hién cac thu tuc
chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cua luat dt dai.

Ngoai ra ban 4n con tuyén nghia vu chiu chi phi dinh gia tai san, 4n phi dan
su so thim, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cio cua duong su.

Ngay 27/9/2022, cac nguyén don 6ng Lé Vin B, ba Nguyén Thi N khéang
c4o ban an dan sy so tham, yéu cau Toa an cap phdc tham stra ban an so tham
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theo hudng chip nhin yéu cau khdi kién doi lai quyén st dung dat dién tich
6.000m? thudc mot phan thira dat s6 5, to ban d6 s6 41 xa P; Huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 H00809 cua Uy ban nhan dan huyén Ninh Phudc cdp cho
6ng Nguyén Minh P ngay 12/3/2009.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuén phat biéu y
kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& thu tuc té tung: Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dugc
Toa an triéu tdp hop 1& 1an tht hai c6 yéu cau Toa an xét xir vang mit; Uy ban
nhan dan huyén T da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ 1an th(r hai nén dé nghi Toa éan
khong chap nhan yéu cau hodn phién toa va phién tda van duoc xét xir theo quy
dinh tai Diéu 296 khoan 3 cua BO luét to tung dan su.

- V€ quan di€ém giai quyét vu an:

+ Nguyén don khéng cdo mot phan ban 4n so thim yéu cau bi don phai tra
dat vi ngudn gdc dat cuia cha, me nguyén don. Tuy nhién, chimg c&t nguyén don
cung cap 1a gidy cho dat, to di chiic dugc 1ap vao nam 2000 khong cd xac nhan
ctia chinh quyén dia phuong. Nguyén don khong ching minh dugc ngudn gbe dat
ctia cha, me nguyén don trong khi quyén sir dung dat tranh chap duoc dua vao sd
muc ké tén 6ng Nguyén Vin M (Cha ciia dng Nguyén Minh P — Bi don) vao nim
1997;

+ Thong bao ndp thué duoc Co quan thué x4c dinh dién tich dét theo thong
bao ndp thué ddi véi ong LE O 1a cac thira dat s6 32, 33 theo s6 muc ké nam 1997
chtr khong phai thira dat 6ng P da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat;

+ Do d6, dé nghi Toa an cap phuc tham bac toan bo khang céo gitt nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cik vdo tdi lidu, chitng cir dd dwoc xem xét tai phién toa va két qud tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Thi tuc td tung:

[1.1] Pon khang céo ctia 6ng Lé Vin D, ba Nguyén Thi N trong thoi han
dugc Toa an cap phdc tham xem xét, giai quyét. Ong Lé Van B, ba Nguyén Thi
N thyc hién uy quyén dung quy dinh cua phép luat; Ong B yéu cau luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap cho dng sau khi hodn phién toa lan thir nhat dugc Toa
an chap nhan.
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[1.2] Nhitng nguoi thira ké caa vo chdng 6ng L& O cho rang quyén st dung
dat dang tranh chap da dugc dng L& O giao va cho 6ng Lé Vian D toan quyén
quyét dinh nén ho khong con quyén lgi, khdng tham gia tb tung. Bi don Nguyén
Minh P, nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm: Pham Duy L1,
Nguyén Thi G, Truong Thi M, Duong Thi N c6 don yéu cau Tda an xét Xt vang
mat. Uy ban nhan dan huyén T vang mit da duogc triéu tap 1an tha hai nén Toa an
cap phtc thim khong chip nhan hodn phién toa theo y kién cua ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don tai phién toa duoc ma 1an thi hai.

[1.3] Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién doi lai quyén sir dung dat
hién nay 6ng Nguy&n Minh P d3 dugc cip giay chang nhan quyén st dung; Yéu
cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén Ninh Phudc cap
cho 6ng Nguyén Minh P. Ong Lé Van B, ba Nguyén Thi N khang co yéu cau
Toa an cap phac tham budc dng Nguyén Minh P giao tra dat va hay gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Cac duong sy khdng thoa thuan viéc giai quyét vu an.

[2] Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép ciia nguyén don tranh luan:

- Chit ky trong giay ban dét duoc 1ap ngay 20/02/1995 bang mét thuong c6
thé khang dinh 12 gia mao; Co quan cap gidy ching nhan quyén st dung dat khong
c6 hd so luu vé viéc cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén
Minh P (Bi don). Gidy ban dat do 6ng P cung cap khdng ghi ranh gigi nén khong
thé xac dinh pham vi, dién tich dat nén viéc cap giay ching nhan quyén st dung
dat cho ong P 1a sai.

- C4c giao dich chuyén quyén sir dung dat giira dng P voi ba M; Giira ba M
véi 6ng L1 déu khong tuan tha hinh thic nén vo hiéu.

[3] Toa an cap phic tham xét yéu cau khang co ciia nguyén don:

[3.1] Nguyén don —6ng Lé Van B cho rang quyén sir dung dat 1a cua cha
me dng 1a vo chong dng Lé O khai hoang, sau d6 cho ong Lé Vin P bang giy
viét tay ngay 16/12/2000 va giao theo di chdc ngay 27/12/2000. Céc giay to 6ng
P dung lam can cir chang minh 6ng ¢ quyén str dung dat do thira ké cua cha 13
6ng L& O nhung day 1a cac gidy viét tay do noi bo gia dinh 6ng Lé O va éng Lé
Vin D lap khong cé xac nhan cua chinh quyén dia phuong hoic co quan quan ly
nha nudc vé dat dai. Cho dén thoi diém lap cac gidy to nay (Thang 12/2000) thi
vo chong dng L& O khong c6 bat ¢t gidy to ndo ching minh ngudn gbc ciing nhu
quyén str dung nén khong c6 gia tri chirng minh; Khéng phat sinh quyén tang, cho
va di chuc trong khi d¢6 6ng Nguyén Vin M da xac 1ap quyén st dung dat, duoc
dia phuong dua vao s6 muc ké nam 1997 va d¢én nim 2009, Uy ban nhan dan
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huyén Ninh Phudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Minh
P.

[3.2] Ong Lé Van D khai tir nim 1988 dén nam 1993 tam ngirng san Xut
do nang, han. Nhu vay, 6ng Lé O ciing nhu 6ng Lé Vian D khdng cd bat cu tai
liéu, gidy to nao theo quy dinh cua phép luat vé dat dai dé ching minh quyén str
dung dat hop phap ddi voi thira dat sé 5, to ban do sé 41 dién tich 7.436m?, trén
dat khdng c6 vat kién tric hoic cy trong dé ching minh qué trinh st dung dat
lién tuc, 6n dinh, khong dang ky, ké khai quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai. Ong Lé Vin P khong xac dinh dwoc vi tri, ranh gioi dat ngay
tir thoi diém khoi kién; Pon khai kién 6ng Lé Vin b tranh chap vaéi 6ng Nguyén
Minh P 15.000m? sau d6 thay do6i yéu cau con 7.436m2.

[3.3] Ong Lé Van D cung cép gidy Thong bao nop thué d¢é ching minh
quyén st dung dat d6i véi thira dat dang tranh chap. Toa an cap phic tham thay
rang dién tich dat theo Thong b&o va nop thué 12 29.606m? dbi chiéu két qua tra
loi ciia Chi cuc Thué khu vge Ninh Phudc — T (BL 137) va dién tich dat duoc quy
chu trong sé muc k& tai cot ghi chd thi 6ng L& O dugc mién thué va chiu thué doi
Vvéi cac thira dat s6 32, dién tich 11.746m? va thira 33, dién tich 17.860m? (Tong
cong 29.606m?). Do d6, Thong béo nop thué nay khong co ¥ nghia ching minh
d6i vai dién tich dat 6ng Nguyén Minh P duogc cip gidy ching nhan va dang co
tranh chap.

[3.4] “T& Duy chiic” ghi ngay 16-12-2000 c6 noi dung dat rdy O Ga 6ng
Lé O dé lai cho dng Lé Van b khéng c6 dién tich; Pong giap Pao Tri, Tay giap
6ng Ho Héi, Nam giap duong céi xe, Bac giap 6ng Luong Mudi trong khi d6 gidy
ban dat do 6ng L& O ban dat cho dng Nguyén Minh P ghi ngay 20/5/1995 c6 dién
tich khoang mot mau rudi (dat cong nghiép); Pong giap dat ong Pung, 6ng Xuan;
Tay giap dat 6ng Tam; Nam giap dat dng L& O con lai; Bac giap dat ba Thin me.
Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don (ba Lé
Thi L) xac nhan vi trf t can dat cua to di chiic khdng tring khép voi gidy ban dat.
Tir d6 c6 co s¢ khang dinh 6ng L& O da chuyén nhuong dat cho 6ng P va hoan tat
giao dich truéc khi 6ng L& O 1ap “To Duy chuc” ciing nhu gidy cho 6ng Lé Vian
P dat. Nam 2009, 6ng Nguyén Minh P dugc cap giay chiing nhan quyén st dung
dat theo Luat Dat dai ndm 2003, dén nam 2012 méi phat sinh tranh chap. Bién
ban hoa giai tranh chap ngay 14/10/2012, 6ng B khai dng P c6 xin cha, me cua
6ng B canh tdc mot mua dua con 6ng P thi cho rang 6ng nhan chuyén nhuong dat
cia 6ng L& O (Cha cua 6ng D). Nhu vay, 6ng Nguyén Minh P ¢6 qua trinh st
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dung, canh tac trén dat tranh chap nén éng P khai nhan chuyén nhuong dat va
cung cap gidy ban dat 1a co can cu.

[3.5] Ong Nguyén Minh P — nguoi hién nay dugc cap gidy chang nhan
quyén sir dung ddi véi thira dat s 5, to ban d6 sé 41 dién tich 7.436m? thira nhan
ngudn gbc thira dat 1a do dng L& O (cha dng Lé Vian B) chuyén nhuong cho dng
bang gidy viét tay ngay 20/02/1995, sau d6 6ng P dang ky, ké khai va duoc cap
gidy chting nhan quyén su dung dat s6 bia AO 990268, s6 vao s6 H 00809 ngay
12/3/2009 thira s6 5, to ban d6 sb 41 dién tich 7.436m?. S6 muc ké dugc UBND
x4 P lap ngay 29/11/1997 duoc S¢ Bia chinh duyét ngay 29/11/1997, thira dét sb
5 TBD 41 dién tich 7436m? loai ¢4t DRM dung tén Nguyén Van M (6ng Mudi &
cha rugt 6ng P). Ong P cho rang, ong da nop ban goc gidy sang nhuong dat dé
dang ky duoc cap quyén sir dung dat. UBND huyén T cho ring hd so cap gidy
chung nhan quyén st dung dat cap cho 6ng Nguyén Minh P do chia tach huyeén
Ninh Phuéc — T nén khéng c6 hd so dé cung cap cho Toa an. Viéc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat cho dng P dya trén thong tin thira dat theo s6 muc ké nén
Toa an cap so tham danh gia chtng ct, xac dinh viéc cap giay chiing nhan quyén
st dung dét cho dng P 1a diing va bac yéu cau khai kién cia ong B 1a ¢6 cin ci.
Trong truong hop ndy, 6ng P khong c6 nghia vu phai truy tim ban géc gidy sang
nhuong dat.

[3.6] Toa &n cip so tham danh gia ching cir xac dinh 6ng L& O chuyén
nhuong dat cho 6ng Nguyén Minh P 1a ¢6 co sé. Toa &n cap so tham danh gia hop
ddng vo hiéu, tuyén huy gidy ban dat duoc 1ap ngay 20/02/1995, dong thoi 1ap
luan 1& ra cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan va boi thuong hop
d6ng nhung do ong L& O tu y lay dat khong thudc quyén sir dung caa minh bén
cho 6ng P, dng O da chét, cac duong sy khong yéu cau nén khong xem xét giai
quyét. Thé nhung, trong phan quyét dinh caa ban an khéng tuyén noi dung nay
nhung lai tuyén budc ong Lé Vin D, ba Nguyén Thi N phai thdo d& cac try bé
tong dé giao tra cho dng Pham Duy L1, ba Nguyén Thi G dién tich dat 6.000m?
c6 cac diém (1,2,3,4) thudc thira s6 82, to ban dd s 41 xa P, thé hién tai trich luc
s6: 1516/2020 ngay 20/01/2020 cta Vian phong ding ky dat dai tinh Ninh Thuan
- Chi nhanh T (12 mot phan thira s6 5, t& ban do sb 41 xi P, theo gidy chting nhan
quyén st dung dat s A0 990268 ngay 12/3/2009). L& ra, can phai huy toan bo
ban an so tham dé giai quyét lai theo thi tuc chung. Tuy nhién, Toa an cap phiic
tham xét thdy: Yéu cau khai kién cua nguyén don doi lai quyén st dung dat ma
hién nay bi don di dugc cap gidy ching nhan quyén str dung 14 yéu cau khéi kién
c6 pham vi rong hon. Nguyén don khoi kién nhung khong ching minh dugce
quyén st dung, khong c6 gidy to chimg minh ngudn goc theo Luat Pat dai nim
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1993, 2003 nén Toa an cap so thim khong chip nhan yéu cau doi lai dat ciing nhur
yéu cau hity gidy ching nhan quyén sir dung dat 13 c6 can ctr. Giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat gira 6ng L& O véi 6ng Nguyén Minh P duoc Xac 1ap
sau ngay 15/10/1993 dén trudc ngay 01/7/2004 va sau ngay 01/7/2004 méi xay ra
tranh chap; L& ra, Toa an cip so thim can cdng nhan hop déng chuyén nhuong
theo quy dinh tai tiéu muc 2.3 cac diém a.4, a.6, b.1, b.2 cia Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan
tbi cao. Do khong co duong su nao khang cao noi dung nay nén Toa &n cap phc
tham khdng xét. Tda &n cp so tham can rut kinh nghiém.

[4] Tu nhitng can ¢ néu trén, Toa an cip phuc tham xét thdy quan diém
cua Kiém sat vién tai phién toa phic tham cé can ctr nén khdng chap nhan toan
bo yéu cau khang céo ciing nhu tranh luan khang céo ctia nguyén don; Giit nguyén
ban &n so tham.

[5] Vé an phi dan su phic tham: Khang céo cua 6ng D, ba N khong duoc
chap nhan nén mdi ngudi phai chiu 300.000d an phi dan sy phc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung: Diéu 308 khoan 1 caa BLTTDS nam 2015; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

Tuyén Xi:
1. Bac toan bo yéu cau khang co cua 6ng Lé Van D, ba Nguyén Thi N.

2. Giir nguyén ban &n dan su so tham s 11/2021/DS-ST ngay 16/9/2021
cua Toa an nhan dan huyén T ké ca phan an phi.

3. V¢é an phi phtc tham: Ong Lé Van D, ba Nguyén Thi N mdi nguoi phai
chiu 300.000d an phi dan su phlc tham, duoc khau trir vao s tién tam tng an phi
theo Bién lai thu tam ng an phi, 1& phi Toa &n s6 0000247 ngay 02/11/2021 va
s6 0023713 ngay 27/9/2021 caa Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén T. Ong D, ba
N da nop du.

Trieong hop Ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan su thi nguoi duwoc Thi hanh &n dan su, nguwroi phai thi hanh
an dan su co quyén théa thugn Thi hanh an, quyén yéu cau Thi hanh an, t nguyén
Thi hanh &n hodc bi cuéng ché Thi hanh én theo quy dinh cac Piéu 6, 7 va 9 cua
Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu Thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cua Lugt Thi hanh &n dan su.
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An xt cong khai phic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an (Ngay
03/6/2022)./.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén T; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuén;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Cac duong sy;

- Phong Kiém tra nghiép vu va THA,;
- Phong HCTP;

- Luu ho so, 4n van.

Hang Lam Vién



