TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 60/2019/DS - PT
Ngay 11-9-2019 . i
V/v “Tranh chép yéu cau hiy hgp dong cdng chiing”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phin Hi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thuy

Cdc tham phdn: Ong Quéch Van Thanh

Ong Pham Vin Long

- Thu ky phién toa: Ba Db Thi Thu Hi — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Thanh Hoéa.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Thanh Héa:
Ba Nguyén Thi Thanh Tam — Kiém sit vién tham gia phién tda

Ngay 11 thang 9 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa xét
xu phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 50/2019/TLPT-DS ngay 06 thang 8 nam
2019 vé viéc “Tranh chap yéu cau huy hop dong cong chung ™.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 27/2019/DS-ST ngay 27 thiang 6 nam 2019
cua Toa dn nhan dan huyén Vinh Ldc bi khing c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sb: 59/2019/QD-PT ngay
23 thang 8 ndm 2019 gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lai Van T — Sinh ndm: 1961- Céng chiing vién - Van

phong cong chimg Lai Vian T; vang mit.
bia chi: S 135, duong P, phuong S, TP Thanh Héa, tinh Thanh Héa.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vian V — Sinh nam: 1983
Dia chi: SN 02/37, buong H, Phuong T, TP Thanh Héa, tinh Thanh Héa (Theo
Vin ban uy quyén ngay 23/11/2018); ¢6 mit.
2.Bidon: BaPham Thi T - sinh nam: 1975; c6 mat.
Ong Trinh Xuan L — sinh ndm: 1970; ving mit.
Cung dia chi: Khu 2, thi tran Vinh Loc, huyén Vinh Lgc, tinh Thanh Hoa.
Ba L& Thi N- sinh nam: 1970; c6 mat.
Dia chi: Thon 5, xa T, huyén Vinh Ldc, tinh Thanh Héa.



3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Trinh Thi S — sinh nam 1959; ¢6 mat.
Dia chi: Phong 2212, tda nha H, Quéan b, TP Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 17/9/2018, ban tu khai ngay 18/01/2019 nguyén don
ong la ong Lai Van T va nguoi dai dién theo uy quyén ong Nguyén Van 'V trinh bay:

Ngay 17/5/2014 Ba Lé Thi N va ba Pham Thi T, chéng la 6ng Trinh Xuan L
dén van phong coéng ching T xuit trinh cdc gidy to sau: Ching minh nhén dén hai
bén, s6 ho khau hai bén, quyét dinh cong nhén sy thoa thudn cia ciac duong su $6
10/2014/DSST ngay 13/5/2014 cua Toa &n nhan dan huyén Vinh Loc. Gidy cap
quyén st dung gian hang ki 6t chg huyén L s6 225 do chii tich UBND huyén L cap
cho ong Trinh Xuan L. Quyét dinh s6 36XDCB/UBND ngay 24/02/1997 cia chi
tich UBND huyén L vé viéc bd sung quy hoach mat béng chg huyén Vinh Ldc. Hai
bén yéu cau cong ching vé bién ban thoa thuan gitra ba N va vo chong dng L, ba T
v6i ndi dung:

Can cu vao quyét dinh cong nhidn sy théa thuin cua cic duong su )
10/2014/QDPDS — ST ngay 13/5/2014 cua Toa 4n nhan dan huyén Vinh Loc, vo
chéng ong Trinh Xuan L , ba Pham Thi T c6 trach nhiém tra ng cho ba Lé Thi N )
tién 560.000.000d0ng (Nam trim sdu muoi triéu dong). Tir ndi dung quyét dinh cia
Tda 4n nhan dan huyén Vinh Loc, ngay 17/5/2014 vo chdng 6ng L , ba T dén Vin
phong cong chimg T lam bién ban thoéa thuan dé ty nguyén chuyén giao ki 6t ban
hang s6 10, phia nam tinh tir cong chinh chg Gidng huyén Vinh Loc, ¢6 dién tich
xay dung 1a 50m?, dién tich sir dung 12 100m?, s ting: 02, nha cép hang 4 nam trén
dién tich 12m*+9m°= 21m* dugc UBND huyén Vinh Loc, tinh Thanh Héa cép dé tra
sd tién ng 560.000.000d cho ba Lé Thi N. Ba Nddng ¥ nhéan ki 6t s6 10 néi trén dé
trir vao khoan ng 560.000.000d ma 6ng L, ba T vay cua ba.

Van phong cong chiing T do 6ng Lai Van T la cong chirng vién da cong chiing
bién ban thoa thuén cua 6ng L , ba T va ba Nbang vin ban cong ching sb 1661
quyén s6 01TP/CC- SCC ngay 17/5/2014.

Sau khi van phong cong ching T cong chiing bién ban théa thuan cua cua ba
Nva vo chong ba T, éng L . Ngay 08/5/2015 Gidm ddc S¢ Tu phép ban hanh két
luan thanh tra s6 728/KL-STP vé viéc thanh tra chuyén nganh trong linh vuc cong
chtng dbi voi van phong cong chimg T . Trong d6 c6 néu: “ Hd so s6 1661/2014
cong chtiing van ban thda thuan thi hanh 4n dan sy la trdi voi quy dinh tai khoan 1,
diéu 3, nghi dinh 58/2009/NDCP ngay 13/7/2009 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat thi hanh an dan su la: * Viéc thoa thuan thi
hanh dn cua dwong sw phai dwoc lap thanh van ban néu ré thoi gian, dia diém, noi
dung thoa thudn co chir ky cua cdc bén tham gia thoa thudn va xdc nhan cua UBND



ccfp Xd noi tién hanh viéc thoa thugn”. Tai ban két luan Thanh tra c6 kién nghi: “ Poi
V6i van ban cong chimng théa thudn thi hanh dn dan sw ¢6 s6 cong chirng 1661 ngay
17/5/2014. Van phong cong chitng T lam viéc véi nguoi tham gia hop dong dé hiyy
b6 hop dong theo quy dinh tai diéu 51 ludt Cong chimg hodc dé nghi Toa dn tuyén
bé van bdn céng chimg vé hiéu theo quy dinh tai diéu 52 Ludt Cong chimg” (do bién
ban thoa thuan cua ong L , ba T va N khong c¢6 xédc nhan ciia Uy ban nhan dan cap
xd noi tién hanh viéc thoa thuan). Chap hanh két luan cua thanh tra sé Tu phdp tinh
Thanh Héa, van phong cong chimg T di moi nhitng ngudi tham gia thoa thuén dén
dé huay bo van ban thoa thuan di ky két song ong L , ba T va ba N cho rang thoa
thuan cta ho 1a ty nguyén nén ho khong dong y ky huy bién ban thoa thuan.

Vi céc 1y do trén, dé chdp hanh két luan thanh tra s6 728/KL-STP cua Gidm
dbc S¢ Tu phédp tinh Thanh Héa, van phong cong chimg T dd 1am don khoi kién dé
nghi Toa 4n nhan dan huyén Vinh Loc, tinh thanh Héa xem xét giai quyét ding quy
dinh véi phdp luat dbi voi yéu cau tuyén bd vin ban cong ching sd 1661/2014 do
Vian phong cong ching T cong ching v hiu.

Tai ban 4n dan su so thim s6 27/2016/DS- ST ngay 15/9/2016 Toa 4n nhan dén
huyén L d3 quyét dinh:

- Tuyén bd vin ban thoa thuin s61661 quyén sé 01TP/CC- SCC ngay
17/5/2014 do 6ng Lai Van T la cong chirng vién Van phong cong chiing T cOng
chtrng vo hiéu.

- Vin phong cong chimg T phai tra lai sb tién phi cong ching 1a 1.000.000d va
toan bo hd so cong ching cho ba L.é Thi N va ba Pham Thi T 6ng Trinh Xuéan L .

Ngay 04/10/2016, ba Lé Thi N, ba Pham Thi T va 6ng Trinh Xuan L khéang
céo toan bo ban an.

Tai ban 4n s6 13/2017/DS — PT ngay 21/02/2017 da huy 4n so tham dinh chi
giai quyét vu 4n do xdc dinh sai tu cdch tham gia t6 tung, thiéu ngudi tham gia t&
tung va ap dung van ban phdp luat khong chinh xac.

Ngay 17/9/2018, 6ng Lai Vin T ¢6 don yéu cau tuyén bd van ban thoa thuan
s61661 quyén s6 01TP/CC- SCC ngay 17/5/2014 do 6éng Lai Van T 1a cong ching
vién Van phong cong chiing T cong ching la vo hiéu.

- Bidon la ba Lé Thi N, ba Pham Thi T va ong Trinh Xudn L trinh bay:

Viéc vo chdng ba T, 6ng L chuyén nhuong nha va dat ciia vo chong cho ba
Ndé tra khoan tién vay 560.000.000d, cho ba N la hoan toan ty nguy¢n, khong trai
phdp luat, khong trdi dao dic xa hoi nén khong thé huy bo vin ban cong ching
dugc. ba N, ba T va éng L déu yéu cdu gilt nguyén vian ban coéng ching ngay
17/5/2014 cua van phong cong chimg T .

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Trinh Thi S trinh bay: Ngay
07/3/2014 ba'S c6 don khai kién vé tranh chap hop dong vay tai san gitaba S va
vo chong ong L, ba T.Toa 4n nhan dan huyén L thu 1y giai quyét vu 4n tranh chip
hop dong vay tai san giita ba S va vo chong éng Trinh Xuan L, ba Pham Thi T.



Pén ngay 12/8 2014 Tda dn dd xét xir budc 6ng L, ba T phai tra ng gde va tién 14
phat sinh cho ba S , Sau khi Toa 4n nhan dan huyén L xét xr so tham, ba S va
ong L, ba T déu khang céo ban 4n so tham. Ngay 21/10/2014 Toa 4n nhan dén tinh
Thanh Héa dd xét xtr phic thim va quyét dinh budc ba Pham Thi T phai tra cho ba
Trinh Thi S sd tién gbc 12 255.000.000d; budc vo chong ba T, éng L phai tra cho
ba'S s6 tién gdc 9.928.000d. Sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat ba S c6 don yéu cau
thi hanh 4n, tuy nhién ban an khong thi hanh duogc vi 6ng L, ba T da lam bién ban
thoa thuan chuyén nhugng tai san duy nhat 1a ky 6t s6 10 c6 dién tich xay dung 12
50m’, dién tich str dung 12 100m’, s6 ting: 02, nha cip hang 4 nam trén dién tich
12m*+9m’*= 21m* dwoc UBND huyén Vinh Loc, tinh Thanh Héa cip dé tra s tién
no 560.000.000d cho ba Lé Thi N. (Van ban thda thudn nay da dugc van phong
cong chung T , nay 1a vin phong cong chimg Lai Van T cong ching). Pé dam bao
quyén yéu cau thi hanh 4n cta minh, ba S ¢6 don té céo, khiéu nai cho rang bién
ban thoa thuan s61661 ngay 17/5/2014 do van phong Cong chimg T cong chirc sy
thoa thuan ctia ba N, ba T va 6ng L 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phép
clia ba S, nham trdn tranh nghia vu thi hanh 4n ciia ba T, 6ng L ddi v4i ba S . Nay
ba S dé nghi tda 4n tuyén bd van ban cong ching sb 1661 ngay 17/5/2014 cua
Van phong cong chirng T (nay 1a van phong cong chirng Lai Van T) vo hiu.
Tai Ban an s6 27/2019/DS-ST ngay 27/6/2019 cia Toa an nhan dan

huyén L di quyét dinh:

Cin ctr vao Khoan 11 diéu 26; khoan 1 Diéu 35, Dicu 39, Piéu 147 cia Bo
luat t6 tung déan su; Diéu 127; Piéu 134, Piéu 410 cua B luat dan sy nam 2005;

Khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh sb 62/2015/ND — CP ngay 18/7/2015cta Chinh
Phu; diém a khoan 1 Piéu 24, khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén bd:

- Khong chip nhan yéu cu cua 6ng Lai Van T va nguoi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan 13 ba Trinh Thi S , vé tuyén b6 ban cong ching s6 1661, quyén sb
O01TP/CC-SCC ngay 17/5/2014 do van phong cong chung T (nay la vdan phong
cong chirng Lai Van T) da cong ching bi vo hi¢u.

- Vin ban cbng chimg s6 1661, quyén sé 01TP/CC-SCC ngay 17/5/2014, do
ong Lai Van T la Cong chirng vién cua Van phong Cong ching T (nay la van
phong cong chimg Lai Van T) da cong chirng c6 hi¢u lyc phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén nghia vu thi hanh an, 4n phi va quyén
khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

* Ngay 08/7/2019, nguoi ¢6 quyen 191, nghia vu li€n quan l1a ba Trinh Thi S
khéng cdo, v6i ndi dung:

Kiém tra viéc dp dung vin ban quy pham phép luat ciia Hoi dong xét xtr ngay
27/6/2019 cua Toa an nhan dan huyén Vinh Ldc, déng thoi xem xét ndi dung Ban



an dan su so thém, kiém tra ho so vin ban cong chung sb 1661, quyén $b
01TP/CC-SCC ngay 17/5/2014 do van phong cong ching T (nay la vdn phong
cong chung Lai Van T) dé tuyén vin ban cong ching sd 1661d4 thiét 1ap bi vo
hiéu.

Tai phién tda phiic thim nguyén don khéng rit don khéi kién; nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan khong rit don khang cdo. Céc duong su khong thoa
thuén duoc v6i nhau vé viée gidi quyét vu an.

Y kién cua dai dign VKSND tinh Thanh Héa tai phién toa: Qué trinh giai
quyét vu 4n tai giai doan phdc tham tudn theo quy dinh ctia BLTTDS. Pé nghi
HDXX cin ctt Khoan 2 Diéu 308 BLTTDS chép nhan khéng cdo cua ba Trinh Thi
S, sira ban 4n so thim theo hudng chap nhan don khoi kién cta nguyén don tuyén
van ban cong chimg s6 1661 1a v6 hiéu.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong vu 4n, dugc tham tra tai phién toa,
nghe 101 trinh bay cua cdc duong su va y kién cua dai dién VKSND tinh Thanh
Hda tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Xét ndi dung khing cdo:

Thoi diém ba Nva vo chong dng L, ba T ky bién ban thoa thuan s6 1661
ngay 17/5/2014 do Van phong cong chung T cong chirng 1a phai thuc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua Nghi dinh s6 58/2009/ND-CP ngay 13/7/2009 cua
Chinh phu quy dinh “Viéc théa thudn vé thi hanh dn ciia dwong sw phdi dwoc ldp
thanh van ban néu ré thoi gian, dia diém, ndi dung théa thudn, cé chir ky ciia cdc
bén tham gia théa thudn va xdc nhdn cia Uy ban nhan dén cdp xa noi tién hanh
viéc théa thudn”. Tuy nhién, tai ban cong chimg trén khong cé xdc nhan caa Uy
ban nhan dan cip xa noi tién hanh viéc théa thuin. Theo Két luan thanh tra cua S&
tu phap Thanh Héa ngay 08/5/2015 di két luan: Vin phong cong ching Lai Vin T
dda cong ching bién ban thoa thuan sé 1661 quyén sé 01 TP/CC-SCC ngay
17/5/2014 12 vi pham, trai v&i quy dinh tai khoan 1 diéu 3 Nghi dinh 58/2009/ND —
CP ngay 13/7/2009 cta Chinh phu va trdi v6i quy dinh tai Didu 134 bd luat dan su
nam 2005.

Tai Ban 4n so thim ciing xdc dinh Vin phong cong ching Lai Van T da
cong chimg bién ban thoa thuan s6 1661 quyén s6 01 TP/CC-SCC ngay 17/5/2014
12 vi pham, trdi véi quy dinh cta phép luat. Nhung cho rang tai thoi diém khoi kién
ngay 03/12/1018 thi Nghi dinh 58/2009/NP — CP ngay 13/7/2009 khong con hiéu
luc va dugc thay thé bang Nghi dinh sé 62/2015/ND — CP ngay 18/7/2015 ¢6 hiéu
lyc tor ngay 01/9/2015 va can ctt khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 62/2015 tuc 1a
khong can xdc nhan ctia Uy ban nhan dan cip xi noi tién hanh viéc thoa thuan
ddng thoi tuyén bd van ban cong chimg s6 1661 ngay 17/5/2014 ¢6 hiéu luc phép
luat. Viéc cap so tham can cir Nghi dinh sé 62/2015/ND — CP ngay 18/7/2015 1a



khong phit hop véi quy dinh cua phdp luat. Boi vi thoi diém ky bién ban thoa
thuan phai 4p dung van ban phap luat c6 hi¢u lyc tai thoi diém d6 ma thoi diém ky
két thoa thuan trén thi Nghi dinh 58 dang c6 hi¢u lyc, do d6 bét bude phai qua xac
nhan cta Uy ban nhan dan cip xi noi tién hanh viéc thoéa thudn; cin ctr khoan 1
Piéu 156 Luat ban hanh vin ban quy pham phép luat nim 2015.

Vé noi dung bién ban thoa thuan cong chimg vién cin ci vao Gidy cap
quyén sir dung Gian hang ki 6t cho huyén L khong c6 ngay, thang, naim dé cong
nhén cam két cta hai bén 1a khong c6 co sé. Tai Bién ban xdc minh diéu kién thi
hanh 4n ngay 09/3/2015 (sau thoi diém thoa thuan) ki &t trén chua duoc cip Gidy
chtg nhan quyén sir dung dat. Do d6 viéc cong chimg bién ban thoa thuan trén 1a
trai v6i quy dinh tai Didu 27 Luat dat dai nam 2003.

Tir nhitng phén tich trén chdp nhan don khdi kién ctia nguyén don va chap
nhdn khang cdo cua ba Trinh Thi S tuyén van ban cong chung s6 1661 1a vo hiéu,
stra ban an so tham.

[2]. Cdc quyét dinh khdc ctia ban 4n so thadm khéng c6 khing cdo, khdng
nghi c¢6 hiéu luc phap luét ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
[3]. V& 4n phi:

An phi DSST: Chip nhan don khai kién ctia nguyén don nén 6ng Lai Van T
khong phai chiu 4n phi DSST; tra lai tién tam tng 4n phi cho 6ng T. Bi don phai
chiu 4n phi DSST. Cian ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, ndp quan 1y va st dung 4n phi va 1 phi Toa 4n.

An phi DSPT: Khing cdo cia ba S duoc chép nhan nén ba S khong phai
chiu 4n phi dan sy phiic thim, tra lai s6 tién tam (g 4n phi DSPT cho ba S ; cin
ctr khoan 2 Piéu 29 NQ 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
nop quan 1y va st dung an phi va I€ phi Toa én.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

* Can clr vao Khoan 2 Diéu 308 ciia Bo luat t tung dan su.

* Cian ct vao Diéu 122; Diéu 134 BLDS nam 2005. Diéu 27 Luat dat dai ndm
2003. Khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh 58/2009/NP — CP ngay 13/7/2009 ctia Chinh
pha. Khoan 2 Diéu 26; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 quy
dinh vé mic thu, mién, giam, ndp quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

1. Chép nhan khéng cdo cia ba Trinh Thi S, stra ban dn Dan su so tham sb
27/2019/DS-ST ngay 27/6/2019 cta Toa dn nhan dan huyén Vinh Loc.

Chap nhén yéu cau khdi kién cia 6ng Lai Vin T.

Tuyén bd: Bién ban thoéa thuin s 1661, quyén sé 01TP/CC-SCC ngay
17/5/2014, do 6ng Lai Van T la Cong chiing vién cua Van phong Cong chimg T
(nay la van phong cong ching Lai Van T) da cong chung 1a vo hiéu.



2. V& 4n phi:

An phi DSST: Ong Trinh Xuan L , ba Pham Thi T, ba Pham Thi Nphai chiu
300.000d 4n phi DSST, cu thé mdi ngudi chiu 100.000d.

Tré lai cho 6ng Lai Van T sd tién tam tng 4n phi dan sy so thim ong T da
ndp 300.000d theo bién lai thu s AA/2013/02789 ngay 28/11/2018 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Vinh Loc, tinh Thanh Hoa.

An phi DSPT: Tra lai cho ba Trinh Thi S s6 tién tam ung an phi dan sy phic
thim ba S dia ndp 300.000d theo bién lai thu s& AA/2017/0002467 ngay
22/7/2019 tai Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Vinh Loc, tinh Thanh Héa.

3. Céc quyét dinh khéc ciia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Héa;
- TAND huyén Vinh Loc;
- Chi cuc THADS huyén Vinh Loc;
- Buong su; (da ky)
- Luu ho so./.

Lé Thi Thiy

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Vin Long Quach Van Thanh Lé Thi Thay



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;
- TAND huyén Vinh Loc;
- Chi cuc THADS huyén Vinh Loc;
- Buorng su;
- Luu ho so./.

L& Thi Thity
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