TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU TN VIET NAM
TAI HANOI Poc lap —Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 285/2022/DS-PT
Ngay 26 thang 9 nam 2022.
"V/v tranh chdp quyén sir dung dat
va yéu cau hiy GCNOSD dat "

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU TN VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan — Chu tea phién tda: Ong Nguyén Tién Diing;

Céac Tham phan: Ong Vii Minh Tuan;

Ong Nguyén Xuén bién.

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Lé Giang, Thu ky Toa 4n nhan dan c4p cao tai Ha
NOI.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Hang, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nim 2022, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi xét
xt phtc tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6 125/2022/TLPT-DS ngay 24 thang
5 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat". Do Ban an dan sy so tham sé 17/2021/DS-ST ngay 30
thang 9 nam 2021 cia Toa &n nhan dan tinh HT bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr sé6 8632/2022/QP-PT ngay 09 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi M; sinh nim 1956; dia chi: Thén 1, xa TL,
huyén B, tinh B; vang mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ba Bong TV; dia chi: Xém
TS, xa TP (nay la xa BB), huyén TH, tinh HT; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Nguyén Thi M: Ong Tran L,
Luat su Cong ty Luat MS; dia chi: S6 363, duong N, thanh phd HT; c6 mit.

- Bi don:

1. Ong Phan TC; dia chi: Thon HB, x& F1, huyén LH1, tinh HT; c6 mit.

2. Ong Nguyén KD; dia chi: Thon HB, x& F1, huyén LH1, tinh HT; c6 mit.

- Ngwoi c6 quyen lgi, TN vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén LH1, tinh HT; vang mt.

2. Uy ban nhan dan xa F1, huyén LH1, tinh HT; vang mat.

3. Ba Phan TN; dia chi: Thon HB, xa F1, huyén LH1, tinh HT; c6 mat.

4. Ong Tran H3; dia chi: Thdn HB, x4 F1, huyén LH1, tinh HT; vang mit.
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5. Ba Nguyén TP; dia chi: Thén HB, x4 F1, huyén LH1, tinh HT; vang mat.

6. Ong Nguyén QM:; dia chi: Thén HB, xa F1, huyén LH1, tinh HT; ving
mat.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don, ba Nguyén Thi M.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, 101 trinh bay cia cadc duong su, cac tai li€u co trong hd
so va ban an so thAm, vu 4n ¢6 ndi dung tom tat nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi M va nguoi dai dién trinh bay:

Ba Nguyén Thi M c¢6 mdt manh vuon dién tich 750m?, thia s6 94, t& sb 3,
ban do 299 tai thon HB, x& F1, huyén LH1, tinh HT ¢ t& can: phia Pong giap
vuon ong Phan TL; phia Tay gidgp vuon 6ng Nguyén KD; phia Nam giap CS
Vinpearl; phia Bic giap vuon ba Nguyén TD5. Ba M sinh séng trén manh vuon d6
tir nhitng nam 1980 cho dén nim 1995 ba chuyén vao B 1am in, sinh song; trudc
khi di ba c6 gt lai vudn cho anh trai 1a 6ng Nguyén QM trong coi; viéc giri vuon
lai gitra ba va 6ng QM khong dugc 1ap thanh van ban. Trong thoi gian ba sinh
song, 1am an ¢ B thi 6ng QM da trong cay phi lao trén manh dat nay va da chuyén
nhuong toan bo sd cdy (khéng chuyén nhuong dat) cho 6ng Tran H3. Nam 1998,
6ng H3 chuyén vao GL sinh séng nén da chuyén nhuong lai toan bo s cay phi lao
ma 6ng QM chuyén chuong cho ong Nguyén QK. Ké tir 46, ong Nguyén QK da
st dung canh tac va chiém dung luén manh vudn néi trén cia ba. Sau do, ong QK
da chuyén nhuong lai thira dat trén cho ong Phan TC va éng Nguyén KD. Sau khi
biét dugc sy viée trén ba M di nhiéu lan yéu cau 6ng TC va 6ng KD tra lai dat
nhung 6ng KD, 6ng TC cho rang dat clia cac 6ng mua cua ong QK, khong lién
quan dén ba nén khong tra lai cho ba. Ngay 27/6/2014, Uy ban nhan dan huyén
LH1 da cit mot phan dién tich 1a 257m? trong tong s6 dién tich 750m? cua ba dé
cap vao Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén KD va ba Nguyén
TP theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung dat s6 BU 900436 ngay 27/6/2014.

Do d6, ba Nguyén Thi M khoi kién yéu cau ong Phan TC, 6ng Nguyén KD
tra lai toan bo thira dat sb 94, to sb 3, ban d6 299 co dién tich 750m? tai thén HB,
x4 F1, huyén LH1, tinh HT va dé nghi hity Gidy chiing nhan quyén sir dung dét s6
BU 900436, do Uy ban nhan dan huyén LH1 cép ngay 27/6/2014 cho 6ng Nguyén
KD va ba Nguyén TP.

Bi don éng Nguyén KD va nguoi c6 quyén loi TN vy lién quan ba Nguyén TP
trinh bay:

Nim 2002, 6ng mua ctia 6ng Nguyén QK, c6 vo 1a ba Phan TN tai thon HB,
x4 F1, huyén LH1 mot manh dat lién ké vé6i dat tho cu cua gia dinh ong c6 dién
tich 256m? trén tong dién tich 750m? cua ong QK, ba TN voéi sd tién 1.200.000
d6ng (Mot triéu hai trim nghin d6ng). Khi mua, giita 6ng KD va dng QK c6 1am
gidy to mua ban, chuyén nhuong va c6 xac nhan cua nguoi chimg kién ong
Nguyén QM (vira 12 xOm truong tai thoi diém d6 vira 13 anh trai cia ba M), sau d6
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6ng KD co giri 1én cho Ban dia chinh va chinh quyén UBND xa. Nam 2014, khi
Nha nudc ¢o chua truong vé viée cip d6i Gidy chimg nhan quyén st dung dét, 6ng
KD d3 nhap 256m? dat 3 mua ctia 6ng QK vao dién tich dét lién ké cua gia dinh
ong va da dugc UBND huyén LH1 cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BU900436 ngay 27/6/2014. Nam 2016, ong da xdy dung cong trinh kién cb va
sinh sbéng trén manh dat d6 cho dén nay. Nam 2020, ba M tré vé doi lai dat cua
ong, ong khong ddng ¥ yéu cau ciia ba M vi 6ng cho rang giira 6ng va ba M khong
c6 sy mua ban gi va ciing khong lién quan dén nhau. Ong KD d& nghi Toa an
khéng chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Bi don ong Phan TC trinh bay:

Niam 2016 ong mua manh dat caa ong Nguyén QK, c6 vo la ba Phan TN,
trong qua trinh mua ban thi lam thu tuc gidy viét tay do 6ng Nguyén QK viét va
xac nhan gia dat 85.000.000 dong. Viéc mua ban giita 6ng va ong Nguyén QK
khong c6 xac nhan cta chinh quyén. Trude khi mua ban ong TC biét manh dat nay
dugc 6ng QK, ba TN st dung da 1au. Nam 2013 Nha nudc chuyén doi dat thi cling
khong thdy ba M vé 1am thu tuc chuyén d6i dat. Pén nam 2017 ba M vé doi lai
dat, ong cho rang gitta 6ng va ba M khong c6 su mua bén, trao doi gi nén dé nghi
Toa an xem xét khong chip nhan yéu cau cta ba M.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan TN trinh bay:

Niam 1995, gia dinh ba c6 mua ctia 6ng Tran Xuan H3 mot manh dat véi dién
tich 750m?2 voi gia 500.000 dong, khi d6 trén thira dat chi c6 mot s cdy cdi nho va
c6 dai, sau d6 gia dinh ba da trong cac loai cdy hoa mau. Pén nam 2002, gia dinh
ba ban lai cho 6ng Nguyén KD méanh dat dién tich 250m?, gia ban 1.200.000 dong,
c6 anh trai ctia ba M 12 6ng Nguyén QM ciing ¢ nha va ky xac nhan vao gidy mua
ban dat cho 6ng KD. Thoi diém d6 ong H3, ba M ciing ¢6 vé qué nhung khong ai
c¢6 ¥ kién gi. Pén nam 2016, do diéu kién chong ba dau 6m nén chong ba di ban
s6 dién tich con lai cho anh Phan TC, gia ban 85.000.000 dong. Giira ba va ba M
khong c6 sy mua ban, trao d6i gi nén dé nghi Toa 4n xem xét khong chap nhan
yéu cau ctia ba M.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén OM trinh bay:

Thira dat hién nay dang tranh chap (thira s6 94, to ban d6 s6 3, Ban d6 299)
c6 dién tich 750m? & thon HB, x4 F1 c6 ngudn goc 1a cia 6ng, lac d6 khoang nam
1986 gia dinh 6ng xin Hop tac xa lam vudn &, gia dinh dng sinh séng trén dat dén
nam 1989 thi vé song trén dat bé me dé lai va thira dat d6 giao lai cho em gai 6ng
la ba M sinh song, khi d6 trén thira dat c6 01 ngdi nha tranh. Thoi gian cu thé ong
dé lai cho ba M ¢ 6ng khong nhé. Pén khoang nam 1995 thi ba M cung gia dinh
di ving kinh té méi D, khi di ba M ban ngdi nha s6 tién bao nhiéu 6ng khong biét
(ngdi nha d6 1a ctia 6Gng QM cho ba M) chi ban nha khong ban dat, khi di ba M néi
1a giao tra dat lai cho 6ng sir dung. Sau khi ba M di thi 6ng QM trong cay phi lao
Y con ¥ dién tich san xuat dat hoa mau. Pén khoang nam 1999 thi ong QM bén
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toan bd cay phi lao trén dat cho ong Tran H3 véi gia khoang 01 triéu dong, chi ban
cdy khong ban dat. Hai bén khong lam vin ban, gidy to gi ca vi nghi 1a chi ban cay
phi lao thoi. Con viée xac nhdn trong gidy mua ban dét giita ong QK va 6ng KD
thi 6ng hoan toan khong biét vi naim 2002 6ng chwa nhan 1a xém truéng. Viée ndy
c6 18 1a 6ng QK va dng KD lam gia 14n 10n gitta dat tho cu va dat hoa mau hop tac
Xa.

Tuy nhién tai bién ban 13y 10 khai ngay 19/5/2021, 6ng QM trinh bay lai vé
thoi gian ba M di D va viéc ky xac nhan cia 6ng nhu sau: Khoang nam 1989 ba M
di B. Trude khi di ba M ban nha tranh, con vuon dat giri lai cho 6ng bang miéng
chtr khong duoc 14p thanh van ban va ong dén do san xut trdng cdy phi lao va coi
vuon cho ba M. Nam 1990, ong di vao P 1am an thi c6 ban cay phi lao trén dat
cho 6ng Tran H3 véi gia 01 triéu dong chir ong khong ban dat. Tai Hop dong
chuyén nhuong va bién ban chuyén nhuong dat ngay 20/6/2002 giita 6ng Nguyén
QK va 6ng Nguyén KD, luc d6 ong lam xom trudng va c6 ky xac nhan vao cic
van ban trén. Chir ky va chit viét xac nhan trong cac vin ban ding 1a cia ong QM.
Ong biét dugc dat di ban cho ngudi khac khi thiy ba M goi dién vé noi ong coi lai
dat vi ong Phan TC vao lay s6 ho khau. Ong 1én x4 hoi thi chinh quyén néi chuyén
sang cho 6ng dé 6ng 1am nhung 6ng ndi dat 1a ctia ba M nén ké ba M. Ong QM ¢4
vé no6i véi ong QK thi 6ng QK ndi 6ng clr yén tdm dé d6 ong QK giai quyét. Sau
d6 6ng QK mat con viéc mua ban giita 6ng H3 va 6ng QK ong khong biét. Viéc
6ng Nguyén KD xay dung cong trinh kién cb trén dat, ong QM c6 biét nhung
khong c6 y kién gi. Sau khi chuyén vao B sinh song, ba M thinh thoang c6 vé qué
nhung ba M khoéng co ¥ kién gi vé viéc mua ban dat. Ong QM c6 ndi véi ba M 1a
hoa giai, 1am gi thi cling phai c6 tinh c6 TN.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Trdn H3 trinh bay:

Niam 1987 6ng mua vudn cdy cua ba Nguyén Thi M do ong Nguyén QM
dung ra ban véi gia 350.000 dong. Ong giao tién cho ong Nguyén QM va hai bén
chi mua ban bang miéng va khong duoc lap thanh van ban. Khi d6 trén manh
vuon chi ¢ cdy phi lao chir khong c6 nha cira gi, trude do trén dat co6 mot 1éu
tranh 6ng QM da ban cho ai 6ng khong biét. Nam 1990, 6ng thu hoach cdy béan lay
tién chita bénh cho ngudi nha, sau do6 trong lai lra cay khac. Nam 1995, ong ban
lai cho ong Nguyén QK véi gia 01 chi vang (khoang 500.000 dong), khi ban giita
6ng va ong QK khong lam giy to gi chi noi bang miéng véi nhau va ban vuon
cay nhung thyc té 1a ban ca dat va cay trén dat; nam 1998, ong vao GL sinh séng
cho dén nay. Tir khi 6ng mua dat cho dén nam 1998 ba M, 6ng QM khong co y
kién gi.

Pai dién Uy ban nhén ddn xd F1, huyén LH1 trinh bay:

Thira dat s6 94, to ban do s6 03, ho so 299 xa F1, tén chu sir dung dat dang
ky trong ho so 299 14 “M”, dién tich 750m?. Ngay 27/6/2014 UBND huyén LH1
da cap Giay chimg nhan quyén str dung dat sé BU 900436 cho ho 6ng Nguyén KD
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va vo Nguyén TP (thuong tra tai thon HB, x4 F1, huyén LH1, tinh HT) véi dién
tich 1458,9m? (bao gdm phan dit 6ng KD nhén chuyén nhuong va dit ctia ho gia
dinh 6ng KD d3 dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 4/11/1999).
Niam 2014 thyc hién cong tac cip d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho
gia dinh c4 nhan UBND x4 d3 phéi hop véi Cap uy, Ban can su thon HB trién khai
hop hoi ddng tu van xét duyét ngudn goc, thoi diém st dung dat on dinh trude
1/7/2004, ddng thoi cong khai, két thuc cong khai dung quy trinh tuy nhién qua
trinh két thuc cong khai khong nhan duogc ¥ kién cta nhan dan. Viéc ba Nguyén
Thi M yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BU 900436 do UBND
huyén LH1 cip ngay 27/6/2014 cho 6ng Nguyén KD 1a khéng c6 can ct.

Tinh trang chung ¢ xa F1, huyén LH1 giai doan nam 1984 - 1986 nguoi dan
ban dat di 1am kinh té méi ¢ tinh  nhiéu. Ba M di D khoang nim 1986, 1987; ba
M vé qué nhiéu lan, biét dat chuyén nhuong qua nhiéu chu, khi thuc hién dy an
CS Vinpearl boi thuong dat nhung khong co y kién gi.

Pai dién Uy ban nhan ddan huyén LH1 trinh bay:

Thira dat s6 94, to ban d6 s6 03, ho so 299 xi F1, tén chu sir dung dat ding
ky trong hd so 299 1a Nguyén Thi M, dién tich 750m?. Ngay 27/6/2014, UBND
huyén LH1 di cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BU 900436 cho ho ong
Nguyén KD va vg Nguyén TP thudng trdi tai thon HB, xa F1, huyén LH1, tinh HT
v6i dién tich 1458,9m? trong d6 c6 250m? dién tich dat lién ké nhan chuyén
nhuong, phan dién tich con lai cap doi tir dat ciia ho gia dinh 6ng KD da duoc cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 4/11/1999. Viéc UBND huyén LH1 cip
d6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén KD va vo Nguyén TP
thuong tra tai thon HB, x4 F1 13 cin ¢t theo khoan 2 Piéu 101 Luat Dat dai nim
2013, ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat khong co cac gidy to quy dinh tai
Pic¢u 100 cta Ludt ndy nhung dat di dugc s dung 6n dinh tir trudc ngiy
01/7/2004 va khong vi pham phép luat vé dat dai, nay duoc UBND cip x3 xic
nhan 1a dat khong c6 tranh chap, phu hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach
chi tiét xay dung d6 thi, quy hoach xay dung diém dan cu nong thén da duoc co
quan Nha nudc c6 tham quyén phé duyét dbi vdi noi da co quy hoach thi dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat.

Viéc ba Nguyén Thi M yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat so
BU 900436 do UBND huyén LH1 cap ngay 27/6/2014 cho 6ng Nguyén KD la
khong c6 can cur.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Viéc chuyén nhugng dat gitta cac bén khong co gidy to hop phép, chi chuyén
nhuong cay trén dat ch khong phai chuyén nhuong dat, bén chuyén nhuong
khong c6 quyén sir dung dat; viéc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dét cho
6ng KD cap trung 1én phan dat cia ba M 1a khong dung; dé nghi chip nhan yéu
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cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai Ban én dan su so tham s6 17/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2021 cia
Toa dn nhén dan tinh HT da quyét dinh:

Cian cir khoan 9 Piéu 26, Piéu 91 Bo luat TH tung dan su; Diéu 164, Diéu
166, 184 va Piéu 236 B9 luat Dan sy 2015; Diéu 5, khoan 2 Diéu 14 Luat Dat dai
nam 1987; khoan 3, 4 Piéu 26 Luat Dat dai nam 1993; Diéu 188, 203 Luat Dat dai
nam 2013; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan t4i cao, tuyén xur:

- Bac toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi M.

- Ghi nhan su ty nguyén ctia bi don dng Nguyén KD, 6ng Phan TC va ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Phan TN: dng Phan TC giao lai ' dién tich
dat 14 249,75m? vé phia giap phan dat 6ng Nguyén KD cho ba Nguyén Thi M (c6
so d0 kém theo ban an); 6ng Nguyén KD hd trg 10.000.000d cho ba Nguyén Thi
M; ba Phan TN dua lai cho 6ng Phan TC s6 tién 40.000.000d.

Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va thdng bao quyeén
khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 07/10/2021, nguyén don ba Nguyén Thi M lam don khang cdo véi noi
dung: DBé nghi cap phdc thim sta ban an so tham, chap nhan céc yéu cau khoi
Kién cua ba.

Tai phién toa phic tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi M giit nguyén yéu cau
khoi kién, yéu cau khang céo va trinh bay: Veé t6 tung, ban an so tham thyc hién
chua dung quy dinh cta phap luat, chua dua vo cia 6ng Phan TC vao tham gia t6
tung trong vu 4n; chua xac dinh dung tu cach tham gia t6 tung ctia 6ng Nguyén
QM, 6ng Tran H3, ba Tran Thi TN; chua xac dinh rd ngudn géc thira dat tranh
chap; chua 1am r6 cac hop ddng mua ban gitra 6ng QK véi ong KD va véi ng TC
cling nhu chua 1am ré mua ban dat hay chi ban cdy trén dat. Can cu tai liéu co
trong ho so thi nguon gbc thia dat 1a caa ba Nguyén Thi M, khi di D ba da gui
nhd 6ng QM trdng coi, viéc 6ng QM ban dat ba M khong biét, chi khi 6ng TC
muon gidy to dé 1am thi tuc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat vao nim
2017 thi bA M méi biét va ba M da khiéu nai va sau d6 1am don khoi kién. Qua
trinh ba M sinh séng tai B c¢6 vé thim qué nhung khong biét viéc ban dat, chi nghi
la 6ng QM ban cay trén dat vi dat van nguyén trang, dén nam 2016 6ng TC mua
dat, 1am may can nha tro trén dat va ba M da khai kién. Dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi M.

- Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap ctia nguyén don trinh bay: Toa an
cap so tham khong triéu tap vo 6ng Phan TC tham gia t6 tung trong vu an la thiéu
sot; 6ng QM 1a nguoi lam chuing, ban an so tham xac dinh tu cach tham gia to
tung ctia 6ng QM 1a nguoi ¢6 quyén loi TN vu lién quan 13 khong dung. Tai liéu
hd so va 10i khai ctia 6ng QM xac dinh 6ng QM chi ban cay, khong ban dat, ngoi
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nha trén dat caa ba M di dugc ban cho dng T11 trude khi 6ng QM ban dat cho
6ng H3. Vao nam 2017, khi 6ng TC trao d6i muon gidy to dé lam tha tuc cip Gidy
chuing nhan quyén sir dung dat thi ba M mai biét cd viéc ban dat nén ba M di 1am
don khoi kién yéu cau tra lai dat. Bé nghi Hoi dong xét xur chap nhan khang céo
cua ba Nguyén Thi M.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi c6 quan diém:

+ V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia té tung chap
hanh ding quy dinh phap luat té tung. Khang cdo cua ba Nguyén Thi M lam trong
thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 Bo luat T tung dan sy nén du diéu kién
chap nhan xem xét, giai quyét theo tha tuc phic tham.

+ V& noi dung:

Can clr cac tai liéu c6 trong hd so xac dinh duoc ba Nguyén Thi M di vao
tinh B sinh song tir trudc khi 6ng QM ban dat cho dng H3 nam 1987; tir khi di cho
dén khi xay ra tranh chap 1a trén 30 nam va ba M khong thuc hién nghia vu cua
nguoi st dung dat nén yéu cau khai kién doi lai dat 1a khong c6 cin ctr chap nhan.

Viéc chuyén nhuong dat giita 6ng Nguyén QM va 6ng Tran Xuan H3; gitta
ong Tran Xuan H3 va 6ng Nguyén QK (da chét, co vo 1a ba Phan TN); giira ong
Nguyén QK va ong Nguyén KD, dng Phan TC khéng duoc thuc hién theo dung
quy dinh nhung ba M biét ma vin khong phan di va viéc chuyén nhuong ciing
khong bi co quan Nha nudc co tham quyén xtr phat vi pham hanh chinh nén duoc
cong nhan.

Dé nghi Hoi ddng xét xtr can cu khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015, khong chap nhan khang céo caa ba Nguyén Thi M; gitr nguyén Ban &n
dan sy so tham sb 17/2021/DS-ST ngay 30/9/2021 cua Toa an nhan dan tinh HT.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co sé ndi dung vu an; cin ct vao tai liéu, chung ci ¢6 trong hd so da
duoc tham tra cong khai va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan
dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé xé4c dinh mdi quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Yéu cau
khoi kién caa nguyén don 1a tranh chap quyén sir dung dat va huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Ban an so tham xac dinh quan hé tranh chap, yéu cau
khoi kién thuoc tham quyén cua Toa an nhan dan tinh HT 1a dang theo quy dinh
tai khoan 9 Biéu 26; khoan 2, khoan 4 Biéu 34 B6 luat T6 tung dan sy va Diéu 32
Luat T6 tung hanh chinh.

Yéu cau khoi kién cia nguyén don vé tranh chap quyén su dung dat 1a thudc
truong hop khéng &p dung thoi hiéu theo quy dinh tai Biéu 155 Bo luat Dan su.

[1.2] Nguyén don ba Nguyén Thi M lam don khang cdo va gui cho Toa an
cap so tham vao ngay 07/10/2021 1 trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 Bo luat
t6 tung dan su, c¢d hinh thic va ndi dung phd hop quy dinh caa phap luat; ba M 1a
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ngudi cao tudi, duoc midn nop tién tam tng an phi phic tham dan su nén duoc
chap nhan hop 1 dé xem xét, giai quyét theo thi tuc phic tham.

[1.3] Tai phién tda viang mit nguyén don c6 khang cdo nhung c6 mit ngudi
dai dién theo uy quyén va c6 mit nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua
nguyén don, cac bi don, ba Phan TN 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan;
nhitng ngudi ¢4 quyén va nghia vu lién quan khac trong vu an da dugc Toa an
triéu tap hop 1& lan 2 nhung vang miat khong c6 1y do. Can ctr ¥ kién cua céc
duong su c6 mit tai phién toa va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Ha Noi, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai Diéu 296
Bo luat T tung dan su.

[2] Vé noi dung; xét khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi M, Hoi dong
Xét Xt nhan thay:

[2.1] D6i v6i khang céo yéu cau tra lai dat:

[2.1.1] Vé ngudn goc thira dét tranh chap: Ong Nguyén QM trinh bay ngudn
gbc dat 1a cua ong QM dugce Hop tac xa cap, ong sinh song & d6 mot thoi gian thi
chuyén vé vudn nha bé me &, giao nha dat lai cho em gai 1a Nguyén Thi M st
dung, vé mdc thoi gian ba M di kinh té méi D khong théng nhét, khi trinh bay
1995, sau d6 thay doi 1oi khai 1989. Ba Nguyén Thi M trinh bay ngudn gbc dat do
cha me d¢é lai, vé mdc thoi gian ba sinh song trén dat khong thong nhat; khi trinh
bay ¢ tir truéc nam 1980, khi trinh bay nim 1975, sau d6 thay d6i 1oi khai & tir
nam 1980 - 1995. Cac duong su c6 10i khai mau thuin nhung déu khong xuét trinh
duoc tai liéu chiing minh.

Ong Nguyén KD, ba Phan TN 1a nhitng ngudi séng gan thia dat tranh chap
va sinh ra 16n 1én ¢ xa F1 trinh bay: thua dat tranh chap khong phal c6 ngudn goc
cha me ba M, 6ng QM ma cha me sinh song & ving phia trong gan nha ong QM
dang & hién nay. Tir nim 1983 trén dat khong c6 tai san. Ba M di khoi thira dat tir
lau, vao b séng va sinh con vao khoang nam 1987.

Tai liéu do nguyén don cung cip va luu tai hd so luu trir co quan c6 tham
quyén phan anh: Thira dat s6 94, to ban d6 s6 03, ho so 299 xa F1, tén chu sir
dung dat dang ky trong hd so 299 1a Nguyén Thi M, dién tich 750 m?. Hién nay
thira dat dang duoc 6ng Nguyén KD quan 1y st dung mot phan di duoc cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat, con mot phan thira dat dang dugc anh Phan TC
quan 1y, st dung chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

[2.1.2] V& qua trinh sir dung dat va giao dich chuyén nhuong giira cac bén:
Thira dat s6 94, t& ban d6 s6 03, ho so 299 tai xd F1, tén chu st dung déat dang ky
trong hd so 299 1a “M” c6 dién tich 750 m2. Ba Nguyén Thi M cho rang nim
1995, ba di vao b sinh sdng c6 gui vuon, dat lai cho 6ng Nguyén QM (anh trai ba
M) trong coi, qué trinh tréng coi 6ng QM co sir dung thira dat dé trong cay phi lao
sau d6 6ng ban ciy cho 6ng H3 chtr khong ban dat. Tuy nhién, qua bao cdo vé viéc
kiém tra, giai quyét don kién nghi cong dan cia UBND xa F1, qua x4c minh céc

8



ho dan sinh sdng xung quanh ciing nhu 101 khai cua 6ng Nguyén QM, 6ng Tran
H3 vé thoi gian mua ban dat giita 6ng QM va dng H3 thi du co s khiang dinh ba
Nguyén Thi M sinh sdng trén manh dit nay dén trudc nam 1987 thi di vao D sinh
song; tir khi di vao D cho dén khi xay ra tranh chdp nim 2017 1 trén 30 nim; tir
d6 dén nay ba M khong sinh sdng, trong trot, san xuat va khong thuc hién nghia
vu dong ndp thué cua thira dat nay. Trong thoi gian sinh séng & D ba M thuong
xuyén vé qué, ba biét ong QM, 6ng H3, 6ng QK, dng KD, 6ng TC st dung trong
cdy lau nim ciing nhu xay dyng cong trinh kién cb trén manh dat d6, dugc cap
gidy chtrng nhan quyén st dung dét va biét dugc viéc ¢ chu truong dén bu cua dy
an Vinpearl CS nhung ba khong c6 ¥ kién ciing nhu khong c6 khiéu nai gi. Theo
quy dinh tai Diéu 184, Piéu 236 Bo luat Dan su vé xac 1ap quyén so hitu theo thoi
hiéu thi viéc ba Nguyén Thi M khoi kién doi lai toan bd manh dét dién tich 750m?
tai thira s6 94, to ban d6 02 ban d6 299 1a khong ¢ cin ci.

[2.1.3] Vé giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat: Can cir 10i khai céac
duong su, qua xac minh chinh quyén dia phuong, ddi chiéu céac tai liéu c6 tai ho
SO VU an ¢ can clr xac dinh: Ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén QM déu trinh bay
théng nhat trude khi di co guri lai cho 6ng Nguyén QM trong coi dat vuon. Nam
1987, 6ng QM ban vuodn cdy cho ong Tran H3, khong lap van ban. Giao dich
chuyén nhuong giita cac bén mic du 1 ban cdy nhung 6ng Tran H3 thira nhan la
bao gém ban ca dat, vi thuc té giai doan do6 can ctr quy dinh Luat Dét dai 1987
Nha nudc cAm chuyén nhuong quyén sir dung dat. Nam 1995, sau khi sir dung 08
nam, 6ng Tran H3 ban lai cho 6ng Nguyén QK, giao dich mua ban giita 6ng H3 va
ong QK duoc thuc hién bé“mg miéng va khong duoc 1ap thanh van ban véi noi
dung 14 ban cay nhung thuc chat 1a ban ca cay va dat, thuc té thoi diém do6 trén dat
chi c6 mot sd cay con nhé va co dai. Loi khai cia ba M cling thtra nhan cé biét
viéc chuyén nhuong giira 6ng QM va 6ng H3, dng H3 va 6ng QK nhung chi ban
cay khong ban dat, ké tir 46 ong Nguyén QK di sir dung canh tac va chiém dung
ludén manh vuon néi trén cia ba, tuy nhién thoi diém d6 ba khong co ¥ kién gi.
Niam 2002, sau khi str dung 07 nam, 6ng QK lai ban mot phan dién tich 250m? cho
6ng Nguyén KD. Trong hop dong chuyén nhuong va bién ban chuyén nhuong dat
gitra 6ng Nguyén QK va 6ng Nguyén KD, c6 chit ky x4c nhan cia 6ng Nguyén
QM (anh trai ba M), 6ng QM ciing thira nhan thira dat d6 c6 nguén gbc 1a dat caa
ong va chir ky, chir viét trong gidy xac nhan chuyén nhuong ding la chir ky, chir
viét ciia ong QM, nhu vay mic nhién 6ng QM thira nhan giao dich chuyén nhugng
dat giira ong QK va éng KD.

Do d6, ¢ co s khang dinh vao nam 1987 giita ong Nguyén QM va ong Tran
Xuan H3 di phat sinh mot giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat déi voi
dién tich 750m? tai thira s6 94, t& ban d6 03 Ban d6 299 mang tén “M” (Nguyén
Thi M) dung nhu 16i khai cta 6ng Tran H3. Giao dich nay tuy khong duogc lap
thanh van ban nhung duoc 6ng H3, 6ng QM déu thira nhan, ba M cé biét sy viéc.
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Nam 2016, sau 21 nam sir dung, 6ng Nguyén QK tiép tuc chuyén nhuong dién tich
500m? con lai cho ong Phan TC. Céc 1an giao dich nay cic bén déu thira nhan nén
khong phai chimg minh. Cac bén chuyén nhuong gém ong Tran H3, dng Nguyén
QK (vo 1a Phan TN), 6ng Nguyén KD, 6ng Phan TC déu c6 thoi gian dai sir dung
dat, trong cdy lau nam, 6ng Nguyén KD d3 xay dung cong trinh nha & kién cb trén
dat; ba Nguyén Thi M, dng Nguyén QM biét su viéc nhung khong c6 ¥ kién gi. Ba
M trinh bay thira nhan c6 biét viéc chuyén nhuong gitta ong QM va 6ng H3, giita
6ng H3 va 6ng QK nhung chi ban cay khong ban dét 1a khong phu hop véi thuc té
khach quan. Hién tai, dién tich dat 750m? cua thura dit s6 94, t& ban do s6 03, hd so
299 x& F1, tén chu st dung dét diang ky trong hd so 299 1a Nguyén Thi M di duoc
tach thanh 02 phan, 01 phan dién tich 250m? do 6ng Nguyén KD sir dung, 01 phan
dién tich 500m? do 6ng Phan TC sir dung.

[2.1.4] Theo huéng dan tai tiéu muc b.3-2.2 muc 2 nho, phﬁn IT Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao thi ngudi nhan chuyén nhuong di sir dung trong cdy lau nam, xay nha,
cong trinh kién cd..., nguoi chuyén nhuong biét ma van khong phan ddi va ciing
khong bi co quan Nha nudc ¢6 tham quyén xir phat vi pham hanh chinh thi céng
nhan hop dong. Nhu vay, c6 cin ctr dé cong nhan giao dich chuyén nhugng quyén
str dung dat gitta ong Nguyén QM va ong Tran Xuan H3, giita 6ng Tran Xuan H3
va 6ng Nguyén QK (d3 chét, co vo 1a ba Phan TN), giita 6ng Nguyén QK véi 6ng
Nguyén KD va 6ng Phan TC. Ong KD, 6ng TC tin tuéng vao nhiing ngudi su
dung dat trude d6 vi thuc té nhirng ngudi nay da st dung lau dai, 6n dinh, tréng
cdy lau nim khong c6 tranh chap nén 1a nguoi thi ba ngay tinh.

[2.2] Pi voi khang cdo yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cap cho 6ng Nguyén KD:

[2.2.1] V& trinh tu, thi tuc tham quyén ban hanh: Cac tai liéu ho so thé hién
viéc UBND huyén LH1 cap GCNQSDD cho 6ng Nguyén KD 1a dung trinh ty, thu
tuc, tham quyén theo quy dinh cua phap lut.

[2.2.2] V& noi dung:

Niam 2014 thyc hién cong tac cap doi Gidy chung nhan quyén si dung dét
cho ho gia dinh c4 nhan, UBND xa F1 di phdi hop véi Cap ty, Ban can sy thon
HB trién khai hop hoi dong tu van xét duyét nguon gbc, thoi diém st dung dat
dong thoi cong khai diing quy trinh, tuy nhién qué trinh két thiic cong khai khong
nhan duoc ¥ kién cta nhan dan. Can ctr khoan 2 Piéu 101 Luat Dat dai nam 2013,
ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat khong co cac gidy to quy dinh tai Diéu 100
cta luat nay nhung da duoc st dung 6n dinh 1au dai tir trudc ngay 01/7/2004 va
khong vi pham phép luat vé dat dai, dat khong c6 tranh chip, phu hop véi quy
hoach st dung dat, quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi, quy hoach xay dung diém
dan cu noéng thon da dugce co quan Nha nudc c6 thim quyén phé duyét ddi voi noi
¢ quy hoach thi duoc 1ap hd so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s
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dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat. Ong Nguyén KD di st
dung on dinh thtra dat c¢6 dién tich dat 250m? do nhan chuyén nhuong tur Ong
Nguyén QK vao nam 2002 va da sir dung 6n dinh cho dén nam 2014, da thuc hién
day du nghia vu déng ndp thué dat hang nam tir thoi diém nhan chuyén nhuong
cho dén nay, khong co tranh chip véi ai, thudc truong hop duge cip gidy chimg
nhén quyén st dung dat.

[2.2.3] Nhu Véy, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BU 900436 do
UBND huyén LH1 cip ngay 27/6/2014 cho 6ng Nguyén KD va ba Nguyén TP Ia
dung trinh tw, th tuc, thAm quyén; vé ndi dung da xac dlnh ding ngudi co quyen
str dung dt, thudc truong hop duoc cong nhan va cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dit.

[3] Vai cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xur xét thay ban an so tham khong
chap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi M 1a ¢6 cin ctr phéap luat, khéng
c6 can cu chap nhan yéu cau khang co cia ba Nguyén Thi M; giit nguyén ban an
so tham nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi.

[4] Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khéng cé khang céo, khdng bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[5] Vé 4n phi: Khang cdo khong dugc chap nhan nhung ba Nguyén Thi M la
nguoi cao tudi nén duoc mién an phi dan sy phac tham.

Vi céc lé trén,

QUYET DPINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc
hoi vé &n phi, 18 phi Toa an; xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi M;
giit nguyén Ban &n dan sy so tham s6 17/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2021
cua Toa an nhan dan tinh HT.

2. An phi: Mién an phi dan su phtc tham cho ba Nguyén Thi M.

3. Cé4c quyét dinh khéac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhan: _ T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tgi Ha Néi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh HT;

- VKSND tinh HT;

- Cuc THADS tinh HT;

- Cdc dwong su (theo dia chi);
- Luu HS VP, HCTP.

Nguyén Tién Diing
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