TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 69/2019/DS-PT
Ngay: 04/4/2019
VIV Tranh chdp Hop dong thué lai QSD dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Ng6 Thi Thu Thi¢n
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Qudc Thii;

Ong Vii Viét Van.
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Trang - Thu ky Toa a4n nhan dan thanh ph
Ha Noéi.
- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhéin déan thanh phé Ha Nji: Ba Trinh Thu Tan - Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Ngay 04 thang 4 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 253/TLPT-DS ngay 03 thang 12 nim 2019 vé
viéc: “Yéu cau huy hop dong thué lai quyén sir dung dat”.
Do ban 4n dan sy so tham s: 05/2018/DSST ngay 15/6/2018 cua Toa an nhan dan
huyén GL b1 khang céo.
Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sé 02/2019/QD-PT ngay 02 thang
01 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Doin A , sinh nim 1963; Dia chi: x6m 5, thon
AB , CB, GL, thanh phé Ha Noi. C6 mit.

Bi don: Anh Nguyén Minh B , sinh nam 1983; HKTT: thon BN , BM, KC ,
Hung Yén. Dia chi tam tri: x6m 4 PPB1, PD, GL, Ha Noi. C6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia anh Nguyén Minh B : Luit sw
Nguyén Anh C , Cong ty Luat TNHH AP, Poan Luat su Thanh phé Ha Noi. C6
mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Doan D , sinh nam 1962; Tru tai: thén AB , CB , GL, thanh
ph6 Ha Noi. Vang mat.



2. Ba Nguyén Thi E , sinh nam 1969; Tra tai: xom 5, thon AB , CB , GL,
thanh phé Ha Noi. Vang mit.

3. Ba Nguyén Thi Hong F , sinh nam 1983; HKTT: thén BN , BM, KC ,
Hung Yén. Dia chi tam tra: xom 4 PP1, PD, GL, Ha Néi. Véng mat.

4. Ba Pham Thi Minh G , sinh nam 1962; Tru tai: thon AB , CB , GL, thanh
phd Ha Noi. Ving mat.

5. Anh Nguyén Khanh H , sinh nam 1984; Tru tai: thon DG , xa Db, TO ,
thanh phé Ha Noi. Ving mit.

6. Anh Nguyén Van I , sinh nim 1972; Tru tai: thén AB , CB , GL, thanh
phé Ha Nbi. Vang mat.

7. Hop tac x4 dich vu tong hop xa CB (HTX nong nghiép xa CB ). Ngudi
dai dién theo phap luat: Ong P Van Th - Cha nhiém HTX. Ving mat.

8. UBND x& CB , huyén GL, Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: ong
Nguyén B4 T - Chu tich UBND x4i. Vang mit.
4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Dodn A 13 nguyén don; 6ng Nguyén Minh B 14
bi don.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don 6ng Nguyén Dodn A trinh bay: Ngay 1/10/1996, gia dinh 6ng K
dugc Uy ban nhan dan x& CB va Hoi dong giao rudng cta xa giao cho gia dinh
ong 4 mau 4 sio 2 thudc dat ruong ( 15.894m2) ; thoi han giao 1a 30 nam ké tir
nam 1996 theo Hop dong khoan san lugng trong trot giao rudng lau dai theo nghi
dinh 64.

Sau khi duoc giao rudng, gia dinh 6ng da trong cay lau nam: 1500 ciy nhan,
3000 cay tao, 1000 cay 6i, 1am 01 nha cap 4 co gac xép; chudng trai va sin phoi.
Do strc khoé ctia 6ng bi yéu, nén ngay 26/12/2005 6ng va dng Nguyén Dodn D
cung ky Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép trén cho anh Nguyén
Minh B va anh Nguyén Khanh H thué lai toan bo dién tich dat nong nghiép; thoi
gian anh B va anh H duoc st dung ké tir thang 1/2006 dén thang 9/2025 ( 19 nim 9
thang); gia chuyén nhuong 80.000.000d; Anh B va anh H cé trach nhiém ndp tién
san hang nim véi UBND xi 24kg thoc/ sio/ nam. Ong c6 trach nhiém bao vé an
ninh, hoa mau trong sudt thoi gian 2 anh sir dung. Viéc chuyén nhuong c6 lap gidy
va co chit ky cac bén. Cac gidy to lién quan dén viéc thdu mua ban véi xa thi dng
van gi.

Hop dong chuyén nhuong trén do 4 ngudi chiu trach nhiém , nhung chi c6 ong
va anh B ky tén trong hgp dong.

Sau khi ky két, anh B di thanh toan cho 6ng 20.000.000d;
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Do anh B khong thuc hién nghia vu thanh toan nét tién chuyén nhuong, khong
tra tién san cho dia phuong nhu da thoa thuan.

Nay ong yéu cau: Huy gidy chuyén nhuong dat nong nghiép ddi voi anh B ;
Anh B phai thanh toan tra 6ng 60.000.000d do chuyén nhuong dat con thiéu; anh B
phai tra tién san tir khi nhan dat 13 7.000d x 24 kg thoc x 44 sao dén ngay toa an xét
XUr.

Bi don anh Nguyén Minh B trinh bay: Anh va 6ng K quen biét qua ong
Nguyén Dodn D ( chu vo anh). Ong D cho anh biét 6ng D va dng K ¢6 chung nhan
thau thira dat rudng bén bai vang cia UBND xi CB véi dién tich 15.894m2.

Sau khi anh B tra gidy to lién quan dén dat rudng thau va dugc biét: ong K ky
thau v6i UBND x3 CB dudi dang Hop dong khoan san luong trong trot 1au dai
theo Nghi dinh 64 ddi voi thira dt rudng bén bai vang dién tich 15.894m2. Ong K
c6 n6i v6i anh, % dién tich dat ruong nay 6ng K da chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Dodn D . Vi vay, ngay 26.12.2005 6ng K va 6ng D thong nhét chuyén
nhuong toan bo dat rudng cho anh véi gia 80.000.000d; mdi 6ng dwoc nhan
40.000.000d. Cac bén co viét Gidy chuyén nhuwong nhung chi c6 chit ky cua ong K
va anh. Anh da thanh toan cho 6ng K 40.000.000d; con 6ng D la cht vo nén khong
liy tién cta anh.

Khi nhan dat rudng, trén dat co6 01 1éu xdy di cii nat ( 14m2); co 1 vai bui
chudi; 1 s6 cdy nhin. Anh di cai tao lai nha tam: thay toan bo méi ngdi ton, xay
tuong ngan, 1am cira sat, trat voi ve...xay bé nudc 2m3; khoan giéng, xay chudng
lon va nha kho; trong cot bé tong; cing day thép gai xung quanh dat nhan thau va
xay cong dé bao vé; trong cdy an qua, cdy giong, ciy lay gd; lap dit hé thong tudi
tiéu, hé thong day dién.

Anh khong nhét tri yéu cau ctia 6ng K . Truong hop phai huy hop dong
chuyén nhuong, anh yéu cau 6ng K phai boi thuong viée di chuyén cay va boi
thuong céc cong trinh xay dung trén dat.

Ngay 4/12/2017 anh c6 don phan t6: vé viéc yéu cau ong K phai bdi thuong
thiét hai cho anh theo két qua dinh gi4 tai san. S6 tién anh yéu cau 6ng K phai bdi
thuong 1a 418.150.000d.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Chi Nguyén Thi Hong F nhét tri nhu 101 khai va yéu cu cta anh B .

2. Anh Nguyén Khanh H trinh bay: anh B 13 anh ré cta anh. Nam 2005, anh
B c6 mua lai dat rudng cua 6ng Nguyén Dodn A véi dién tich 15.894m2. Anh c6
g6p 10.000.000d dé cung thau véi anh B . Nhung sau d6 anh di ban giao lai cho vg
chéng anh B quan 1y sir dung. Trong hop dong chuyén nhuong chi c6 éng K va
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anh B ky tén. Hang nim anh van duoc huong phan loi nhuén theo ky phan. Nhung
anh khong dau tu gi trén dat.

Nay 6ng K kién huy hop dong chuyén nhuong do vi pham hinh thirc, anh dé
nghi Toa an can cir phap luat giai quyét va anh xin lai 10.000.0004.

3. Ong Nguyén Dodn D trinh bay: Ong va 6ng K co6 quan hé ho hang.
Khoang nam 1998, 6ng c6 mua lai ciia 6ng K ¥ dién tich dat ruéng do 6ng K ky
thau khoan véi UBND xi CB . Gia chuyén nhuong 14 5.000.000d, 6ng di giao cho
6ng K nhung khong co gidy to gi.

Ong nhan ' dién tich dat va trén dat chi tréng chudi. Ong da bo chudi dé
trong khoang 3000 cay nhin; khéng xay dung gi.

Nam 2005, do khong c¢6 nhu ciu sir dung nén éng va 6ng K c6 ban bac dé
chuyén nhuong toan bo dién tich dat cho anh B . Anh B d4 nhén toan bo dién tich
dat sau khi ky Gidy chuyén nhuong véi 6ng K . Ong chtng kién, anh B da thanh
toan 2 lan tién cho dng K : 30.000.000d ( L1: 20.000.000d; L2 10.000.0004).

Nay 6ng K kién anh B dé huy HDCN dat rudng, ong khong nhat tri. Trudng
hop phai tra lai dat thi tra cho UBND x& CB . Ong khdng dé nghi Toa an xem xét
viéc chuyén nhuong 1/2 dién tich dat tir dng K sang cho dng va khong yéu cau gi
vé giai quyét hau qua. Ong cling khéng yéu cau gi vé viéc xem xét tién chuyén
nhuong dat giira ong va anh B .

4. Ba Pham Thi Minh G : nhat tri nhu 16i khai cta dng D.

5. Ong Nguyén Van I trinh bay: Ong c6 quan hé ho hang véi 6ng K .

Sau khi 6ng K nhan thau dat ruong nam 1996, 6ng K c6 nho 6ng tham gia
canh tac cung. Dén nim 2007, 6ng lap gia dinh va khéng con lién quan gi nira.

Ba Nguyén Thi E ( vo 6ng K ) va céac con 6ng K 1a: anh Nguyén Doédn L ,
chi Nguyén Thi M cuing trinh bay: Nhét tri nhu khai kién caa 6ng K va yéu cau cua
ong K.

6. UBND x4 CB do dai dién theo uy quyén trinh bay: Hop dong khoan san
luong trong trot gia rudng lau dai theo Nghi dinh 64/NB-CP do UBND x4 ky ngay
1/10/1996 véi 6ng Nguyén Dodn A . Trong hop dong khong c6 ndi dung nao quy
dinh cho nguoi thué dat duge xay cong trinh vat kién trac trén dat vi d6 1a dat nong
nghiép. Ong K nhan thau khoan dat nong nghiép di xdy dung cong trinh khong
phép; sau nay Ia anh B tiép tuc xay dung cic cong trinh 1a khong dung phap luat.
UBND x& vda HTXNN xa CB khéng cho phép nguoi thué thau duge phép cho thué
lai dat. Néu nguoi thué thau dat nong nghiép voi UBND khong c6 nhu cau sir dung
dat da ky thau thi phai thanh 1y hop dong va tra lai dia phuong dat da nhan thau.



Dén nay, cic phan dat bii chua c6 phuong an chuyén d6i muc dich sir dung dit nén
van la dat nong nghiép.

Nay c¢6 vu kién giita 6ng K va anh B lién quan dén chuyén nhuong lai dat
néng nghiép da thau khoan voi UBND x4, UBND x4 dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phép luat. Con tién san hang nim cta dat thué khoan, néu 6ng Kiém
tu nguyén ndp thi UBND x4 ciing chap nhan.

7. HTXDV tong hop xd CB do nguoi dai dién trinh bay: HTXNN x4 CB Ia

tién than cia HTX dich vu tong hop x& CB . Dién tich dat thau khoan giao cho éng
K tir nhitng nam 1996 ,HTX khdng luu hd so. Nay c6 vu kién tranh chép lién quan
dén thau dat nong nghiép thi dé nghi Toa an can ¢ phap luat giai quyét.
Nguyén cha nhiém HTXNN CB cho biét y kién: Nam 1996, theo chu trwong cia
UBND x& CB cho tién hanh thué khu dit bén song Pudng dé cac ho gia dinh ca
nhan dong san cho HTX. Cin ctr nguyén vong ctia ong Nguyén Doan A , UBND xa
va HTXNN CB nhat tri cho 6ng Nguyén Dodn A thué khoan 16 3A véi dién tich
15.894m2 d4 trir bo bang 4 mAu 4 sdo 2 thudc.

Ban 4n dan sw so tham s6 05/2018/DSST cac ngay 15/6/2018 ciia Toa
an nhan dan huyén GL da quyét dinh:

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 1.12.2005 giita
6ng Nguyén Doan A , 6ng Nguyén Doan D va anh Nguyén Minh B , anh Nguyén
Khanh H da co chit ky ctia ong Nguyén Dodn A va anh Nguyén Minh B bj vo
hiéu. Hop dong bi vo hiéu khong 1am phat sinh quyén va nghia vu dan su gitta cac
bén tham gia trong hop déng. Budc cac bén khoéi phuc lai tinh trang ban dau va
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Ong Nguyén Dodn A phai hoan tra cho anh Nguyén Minh B , chi Nguyén
Thi Hong F sé tién 20.000.000d.

Khong chap nhan yéu ciu ctia 6ng Nguyén Dodn A budc anh Nguyén Minh
B phai thanh toan nét 20.000.000d tién chuyén nhuong quyén st dung dat va
92.410.000d tién khoan san ( qui thoc).

Khoéng chap nhan yéu cau doi boi thuong thiét hai do hau qua ctia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngdy 26/12/2005 bi tuyén vo hiéu cua anh
Nguyén Minh B .

Anh Nguyén Minh B, chi Nguyén Thi Hong F , anh Nguyén Khanh H phai
giao trd lai 17.157,9m2 dat mang s6 thira 11a,12a to ban dd sd 334-C-II va thua
11b,12b t& ban d6 s6 334-C-IV x4 CB , ban d6 do v& nim 1993-1994, cho 6ng
Nguyén Dodn A , ba Nguyén Thi E , anh Nguyén Doan L, chi Nguyén Thi M ...



Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an, 4n phi va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 28 thang 6 nam 2018, 6ng Nguyén Dodn A , anh Nguyén Minh B
khang cdo ban an dan sy so tham sb 05/2018/DSST cac ngay 15/6/2018 ctiia Toa
an nhan dan huyén GL.

Noi dung 6ng K khang céo:

+ Yéu cau anh B phai tra tién chuyén nhuong trong duong véi thoi gian thuc
hién hop ddng.

+ Anh B phai tra 24 kg/sao/nam (7.000d/sao/nam).

+ Ong khong phai tra anh B sé tién 20.000.000d.

Noi dung anh B khang céo:

+ Yéu cau giai quyét quyén loi boi thuong di doi tai san trén dat khi tuyén
hop dong vo hiéu.

+ Yéu cau 1am rd 1y do anh phai chiu an phi .

+ Pé nghi xem xét Hop dong chuyén nhuong dat ndng nghiép giita 6ng K
va anh vi c¢6 dau hiéu ltra dao khi 6ng K khong duoc phép chuyén nhuong.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va don khang céo.

Bi don giit nguyén yéu cau phan t6 va don khang céo

CAac bén duong su khong thoa thuin dugc vé viée giai quyét vu an.

- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho anh Nguyén Minh B ¢ quan
diém:

Hop dong khoan san lugng trong trot giao rudng lau dai theo Nghi dinh 64
ngay 01/10/1996 la vo hiéu.

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/12/2005 dé
bao vé anh Nguyén Minh B 1a nguoi thir ba ngay tinh. Truong hop khong dugc
cong nhan thi phai tra lai dat nong nghiép cho UBND xi CB , thi yéu cau 6ng K
phai boi thuong thiét hai cho anh B .

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phat biéu y kién:

+ Vé t6 tung: Ngudi tham gia to tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién
ding quy dinh cua B9 luat T tung dan sy tai Toa an cép phuc tham.

+ V& noi dung: Giao dich chuyén nhuong dat nong nghiép gitra 6ng K va anh
B da vi pham vé hinh thirc; vi pham vé ndi dung nén bi tuyén vo hiéu. Tuy nhién,
qué trinh thuc hién doi véi giao dich chuyén nhuong dat nong nghiép co phat sinh
thiét hai tai san, nhung Toa 4n so thim da khong tinh 16i cua cac bén, khong giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu 1am anh hudng dén quyén loi chinh dang cia
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anh B . Vi vay, dé nghi HDXX cép phuc thdm xt huy an so tham dé giao hd so cho
Toa an nhan dan huyén GL giai quyét lai theo quy dinh phép luat.

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an da dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa,yéu cdau cia cdc bén
dwong sy, ludn cur cua Ludt su; quan diém giai quyét vu an cia dai dién Vién Kiém
sat:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Pon khang cdo ciia 6ng Nguyén Dodn A va anh Nguyén Minh B nop
trong han luat dinh va di ndp tién tam tng an phi theo quy dinh nén duoc chip
nhan xem xét.

[11]. Xét ndi dung don khang co ctia 6ng K va anh B cho thay:

[1]. Ngudn gbc dit nong nghiép cac bén dang co tranh chap trong hop dong
chuyén nhuong 1a dat Nong nghiép khu Béi bén song thudc quyén quan 1y cua
UBND xa va HTX Nong Nghi¢p xa CB .

Ngay 01/10/1996, UBND xi va HTX nong nghiép xa CB Ky “Hop dong
khodn sdn lwong trong trot giao ruéng lau dai theo Nghi dinh 647 cho 6ng Nguyén
Doédn A dugc stir dung khu dat 16 3A, voi dién tich 15.894m2. Thoi han khoéan san
luong gieo trong: Néu trong cay lau nam thi thoi gian giao khoan 13 30 nim; Néu
trong cdy hang nam thoi han giao khoan 13 20 nam.

[2]. Ngay 26/12/2005, 6ng Nguyén Doan A va 6ng Nguyén Doan D ¢d lam
“Gidy chuyén nhwong quyén sir dung dat néng nghiép” cho anh Nguyén Minh B
va anh Nguyén Khanh H tong dién tich 4,4 miu tuong duong 15.840m2 tai xa CB
. Noi dung céc bén thoa thuan: 6ng K va dng D chuyén nhuong cho anh B va anh H
“ Toan bé manh ddt va hoa mau, co sé vit chat trén manh dat dé bat dau tir thang
01 nam 2006 dén hét thang 9 nam 2025 ( thoi gian dwoc s dung la 19 nam 9
thang) véi gid chuyén nhwong la 80.000.000d. Ngodi ra anh B va anh H phdi chiu
san lwong ndam véi xd la 24 kg théc/ sao/ nam...”. Gidy chuyén nhuong cé chir ky
ctiia ngudi chuyén nhuong 1a Nguyén Dodn A ; ¢6 chit kY ctia ngudi duge chuyén
nhuong Nguyén Minh B .

[3]. Xét giao dich chuyén nhuong dat nong nghiép do cac bén xéc lap ngay
26/12/2005 nhu sau: Theo thoi diém cac bén xéc lap giao dich vao nim 2005 nén
ap dung B0 luat dan sy nam 2005 va Luat dat dai nam 2003.

[3.1]. V& hinh thirc: giao dich dan sy duoc lp thanh van ban dudi tiéu dé “ Gidy
chuyén nhwong quyén sir dung dat néng nghiép”, gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng
Nguyén Dodn A va 6ng Nguyén Doan D ; bén nhan chuyén nhuong 14 anh Nguyén
Minh B va anh Nguyén Khanh H . Chit ky bén chuyén nhugng 1a Nguyén Doin A
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, chit ky bén dugc chuyén nhuong 14 Nguyén Minh B . Khong cd cong ching
chtng thuc. Nén d3 vi pham quy dinh tai khoan 2 Diéu 122; khoan 2 Piéu 124 ;
khoan 2 Diéu 401; Khoan 2 Diéu 689 cia BLDS niam 2005.

[3.2]. Xét vé ndi dung cta “ Gidy chuyén nhwong quyén sir dung ddt néng nghiép”:
Céc bén co thoa thuan, 6ng K va 6ng D chuyén nhuong 15.840m2 dat nong nghiép
do 6ng K nhan khoén san lugng theo “Hop dong khodn sdan lwong trong trot giao
ruéng lau dai theo Nghi dinh 64" ngay 01/10/1996 va chua duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat néng nghiép theo quy dinh phéap luat. Hon nita, cic bén
thoa thuan chuyén nhuong dit Nong nghiép khong c6 v kién cia UBND xi va
HTX Nong nghiép x4 CB 14 vi pham diéu khoan chung va trach nhiém ciia céc bén
theo “Hop dong khodn san lwong trong trot giao rudng lau dai theo Nghi dinh 64
”. Vi vay di vi pham quy dinh tai diém b khoan 1 DPiéu 122 cua BLDS 2005, vi
pham Piéu 106 Luat dat dai nim 2003. Nén giao dich dan su cta cac bén 1a viéc
chuyén nhuong dit ndng nghiép bi vo hiéu theo Piéu 127 caa BLDS nam 2005.

Toa an so tham da chdp nhan yéu cau cta 6ng Nguyén Dodn A vé viéc Huy

“ Gidy chuyén nhwong quyén sir dung ddt néng nghiép” do cac bén di ky két ngay
26/12/2005 1a ¢6 can ctr.
[3.3]. Theo quy dinh tai Diéu 137 BLDS nam 2005, hau qua phép 1y cta giao dich
dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhiing gi da nhan...theo d6 budc dng K phai hoan tra anh B sd tién da nhan va anh
B phai hoan tra 6ng K dat nong nghiép da mua.

Vé s tién cac bén thoa thuan chuyén nhuong 1a 80.000.000d. Anh B khai da
tra cho ong K 1an 1 1a 20.000.000d va lan 2 1a 10.000.000d. Tuy nhién dng K chi
xé4c nhan da nhan ciia anh B 20.000.000d. Anh B khong c6 tai liéu dé ching minh
cho viéc anh di dua tiép cho 6ng K 10.000.000d nén khong c6 cin cir dé bude 6ng
K phai tra. Nhu vay, ong K phai tra anh B 20.000.0004.

Ong K khai khi giao dat nong nghiép cho anh B , trén dat con 1 sb cong trinh nhu
nha, bép, va ciy an qua...nhung anh B khai cac cong trinh d6 di cii nat khong con
sir dung duoc, c6 mdt sb cdy an qua nho khong dang ké; cac cong trinh hién nay va
cdy dn qua trong trén dat 1a cua anh B . Ong K khong c6 tai liéu nao khac chimg
minh. Toa 4n c6 xem xét ndi dung cta “ Gidy chuyén nhwong quyén sir dung ddt
néng nghiép” khong thé hién cu thé cac cong trinh nao va sd luong cay trong trén
dat. Nén khong co can cir dé budc anh B phai hoan tra cong trinh va cdy trong trén
dat nong nghiép cho ong K .

Ngoai ra anh B con khai da dua cho 6ng Nguyén Doén D tién nhan chuyén nhuong
dat nhung anh khong yéu cau nén Toa an khong xem xét.
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Con vé dién tich dat nong nghiép anh B da nhan chuyén nhuong 1a 15.840m2
dat, nhung két qua do dac thuc té thi anh B hién dang sir dung l1a 17.157,9m2 dat.
Nay anh B c6 trach nhiém hoan tra quyén st dung 15.840m2 dat nong nghiép cho
6ng Nguyén Dodn A dé 6ng K tiép tuc thuc hién theo “Hop dong khoan san luong
trong trot giao rudng lau dai theo Nghi dinh 64 ngay 01/10/1996” da ky véi UBND
x4 CB va HTX Nong nghiép xd CB . Theo trich do hién trang sir dung dat do
UBND x& CB cung cép thi dién tich dit nong nghiép ma anh B phai giao lai cho
6ng K co chiéu rong 60m ( canh Bic va canh Nam) va chiéu dai 264m ( canh Dong
va canh Tay) , dién tich 15840m2.

Con 1.317,9 m2 dat nong nghiép thi UBND xa va HTX Nong nghiép xa CB chua
c6 yéu cau gi nén anh B tiép tuc st dung dén khi dia phuong c6 yéu cau thi giai
quyét theo quy dinh phéap luat vé quan 1y dat dai. Toa an so thAm budc anh B phai
tra lai toan bo dién tich dat nong nghiép dang st dung 1a 17.157,9m?2 dat 1a qua yéu
cdu cua cac bén va 1am anh huéng dén quyén loi ciia anh B .

[3.4]. Ap dung quy dinh tai Piéu 137 BLDS nim 2005, hau qua phap 1y cia giao
dich dan su vo hiéu: Bén c6 16i gay thiét hai phai bdi thudng.

Theo két qua xem xét tham dinh va dinh gia tai san:

- Gi& tri cac cong trinh trén dat gém nha ¢, bép, kho, chuéng lon 1a 91.048.100d.

- (314 tri1 cac cong trinh phuc vu tudi cay cdi, va bao vé cay gém hé théng bom,
duong dién cap, bé khi Bioga, giéng khoan, bé nudc, hang rao, cira sit, cong 1a
69.973.000d.

- Gia tri cay cbi trén dat 1a 407.350.000d.

Tuy nhién, theo quy dinh thi dat nong nghiép khong duoc phép xay dung cac cong
trinh. Tai phién toa, anh B da ty nguyén rat yéu cau xem xét bdi thudng ddi véi cac
cong trinh nha &, bép, kho, chué)ng lon. Nén Toa an so thAm da ghi nhan sy tu
nguyén la dang.

Con lai cac cong trinh phyuc vu tudi ciy, bao vé cy cdi va cac cdy trong trén dat c6
tong tri gia (69.973.000d + 407.350.000d) = 477.350.000d. Nay cac bén phai hoan
tra cho nhau nhiing gi d4 nhan, cac cong trinh va cy cdi nay do anh B 1am va trong
trot, cham soc dugc xac dinh 1a thiét hai tai san ctia anh B khi giao dich chuyén
nhugng bi vo hi¢u.

Toa &n so tham c6 xem xét gia trj thiét hai tai san khi tuyén vo hiéu giao dich dan
su, nhung lai 1ap luan 131 hoan toan do anh B va khéng chip nhan yéu ciu phan tb
ctiia anh B vé yéu cau bdi thuong thiét hai. Con tuyén budc anh B phai di chuyén
toan bd cac cong trinh phuc vu nong nghiép va ciy trong trén dat 1am anh hudng
dén quyén loi chinh dang ctia anh B.



Can x4c dinh 13i cta cac bén khi giao dich dan sy vo hiéu nhu sau: Ong K va
anh B di cung xac lap giao dich dan su vé viéc chuyén nhugng dat nong nghiép khi
chua du diéu kién theo quy dinh phép luat. Vi vay 6ng K va anh B cung c6 15i. Tuy
nhién, anh B di tiép nhan dat nong nghiép trong thoi gian dai tir thang 12 nim
2005 dén thang 5/2014 12 gan 10 ndm c6 cdng cai tao dit nong nghiép va trong cay
an qua phuc vu cho kinh té dia phuong. Nén xét vé 16 1am thiét hai vé tai san cta
6ng K nhiéu hon so véi 16i cua anh B va dng K phai chiu 3/4 16i va anh B phai chiu
1/4 16i .

Vi vay tong gia tri thiét hai tai san 477.350.000d cta anh B thi 6ng K phai chiu 15i
la 3/4 = 358.012.500d, anh B phai chiu 16i 1/4 = 119.337.5004.
Nén budc 6ng K phai thanh toan cho anh B tién bdi thuong thiét hai tai san 1a
358.012.5004.
[4]. Vé viéc dong san hang nam cua dién tich dat nong nghiép 15.840m2 nhu sau:
do giao dich chuyén nhuong dat nong nghiép cua cac bén bi vo hiéu nén 6ng K ¢c6
trach nhiém thuc hién thoa thuan dong san luong véi dia phuong theo “Hop dong
khodn san lwong trong trot giao ruéng ldu dai theo Nghi dinh 64  ngay
01/10/1996.
[5]. Qua phan tich trén, cin stra 4n so thAm. Cac phan quyét dinh khac cta ban an
khong c6 khang cdo, khang nghi nén gilr nguyén.
[6]. An phi :
[6.1]. An phi DSST:
Ong Nguyén Dodn A phai chiu an phi d6i v&i yéu cau doi thanh toan 20.000.000d
tién chuyén nhuong con lai 1a 1.000.000d va phai chiu 4n phi d6i véi phan 15i ong
phai chiu 1a 5% cua 358.012.500d = 17.900.000d ;cong = 18.900.000d va dugc ddi
trir vao s tién tam Gmg an phi dd nop 2.000.000d. Ong con phai ndp tiép sd tién sau
khi dbi trir con thiéu.
Anh Nguyén Minh B phai chiu an phi d6i véi phan 156i phai chiu 1a 5% cua
119.337.500d= 5.966.000d va dugc ddi trir vao sb tién tam Ung an phi phan tb
14.500.000d. Anh B dugc nhan lai so tién sau khi da déi trir con lai.
[6.2]. An phi DSPT: 6ng K va anh B khong phai chiu 4n phi. Hoan tra 6ng K va
anh B s6 tién tam Gmg an phi phtic thim da nop.
Vi cac I8 trén; can ctt khoan 2 Piéu 308 BLTTDS
QUYET PINH:

Stra ban an déan sy so tham s6 05/2018/DSST ngay 15 thang 6 nim 2018 cia

TAND huyén GL, TP Ha Noi.
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Can cir Diém b Khoan 1; Khoan 2 Diéu 122; Khoan 2 Diéu 124; Diéu 127;
Diéu 137; Khoan 2 Diéu 401; Khoan 2 Diéu 689 ciia Bo luat dan sy ndm 2005.

Cin ctr Diéu 106 Luét Dét dai ndm 2003.

Phap 1€nh an phi, 1€ phi Toa an.

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 “ Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va sir dung an phi va 1€ phi Toa an”.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Dodn A ddi voi
anh Nguyén Minh B .

Tuyén bd v6 hiéu giao dich dan sy vé viéc chuyén nhuong dat nong nghiép do cac
bén xac 1ap ngay 26/12/2005. Huy “ Gidy chuyén nhugng quyén st dung dat nong
nghiép” 1ap ngay 26 thang 12 nim 2005 giita ong Nguyén Dodn A , 6ng Nguyén
Dodn D va anh Nguyén Minh B, anh Nguyén Khanh H .

Buoc 6ng Nguyén Dodn A tra anh Nguyén Minh B 20.000.000d ( Hai muoi triéu
d6ng). Budc anh Nguyén Minh B hoan trd 6ng Nguyén Dodn A 15840m2 dit
néng nghiép dé ong K tiép tuc sir dung theo “ Hop dong khoan san luong trong trot
giao rudng lau dai theo Nghi dinh 64 1ap ngay 1/10/1996 giita Pai dién x& CB
gém Chi tich UBND x4, va Chu nhiém HTX nong nghiép; va ong Nguyén Dodn A

Vé ranh gi6i dién tich dat nong nghiép 15840m2 nhu sau: Canh Bac va canh Nam
déu c6 chiéu dai 12 60m ( trong d6 canh Bac giap duong dat). Canh Pong va canh
Tay déu c6 chiéu dai 1a 264m (Trong d6 canh Tay giap dat cua 6ng Trugng). Co so
d6 kém theo ban an.
Ghi nhan sy tu nguyén ctia anh Nguyén Minh B , chi Nguyén Thi Hong F khdng
yéu cau ong Nguyén Dodn D , ba Pham Thi Minh G hoan tra sé tién 40.000.000d.
2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cia anh Nguyén Minh B vé viéc yéu
cau boi thudng thiét hai. Ghi nhan sy ty nguyén ctiia anh Nguyén Minh B khong
yéu cau xem xét tai san 1a nha, bép va cac cong trinh phy khac 14 kho, chudng lon.
X4c dinh gia tri tai san ctia anh Nguyén Minh B bi thiét hai do giao dich dan su bi
v6 hiéu [(bao gom: (hé théng bom, dudong dién, bé khi Bioga, giéng khoan, bé
nude, hang rao+ coc + cira sit + tru cong) va cay trong trén dat] 1a: 477.350.000d
(Bon tram bay muoi bay triéu ba trim nim muoi nghin dong).
X4c dinh 16i ctia 6ng Nguyén Dodn A phai chiu 3/4 gia tri thiét hai tai sin
477.350.000d = 358.012.500d. Anh Nguyén Minh B phai chiu 1/4 gia tri thiét hai
tai san 477.350.000d=119.337.5004.
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Budc 6ng Nguyén Dodn A phai bdi thudng thiét hai tai san cho anh Nguyén Minh
B s tién 358.012.500d ( Ba tram nim muoi tam triéu khong tram mudi hai nghin
nam traim dong).

3. Gianh quyén khdi kién bang vu kién dan su khac cho 6ng Nguyén Doan D
, 6ng Nguyén Dodn A dbi voi hop ddng chuyén nhuong dat néng nghiép do cac
ong ky két bang miéng khi c¢6 du cin ct theo quy dinh phap luat.

4. Uy ban nhan dan xa CB , Hop tadc xa Nong nghi¢p ( nay la HTX dich vy
tong hop CB ) va 6ng Nguyén Dodn A c¢6 quyén khoi kién bang vu kién khac lién
quan dén Hop dong khoéan san lugng trong trot giao ruéng lau dai theo Nghi dinh
64 da ky két ngay 01 thang 10 nim 1996 theo quy dinh phép lut.

5.Ghi nhan su tu nguyén cua anh Nguyén Minh B trd anh Nguyén Khanh H
10.000.000d.

6. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Dodn A vé viéc budc anh
Nguyén Minh B phai thanh toan tiép tién chuyén nhuong dat nong nghiép con
thiéu va tién dong san luong quy thoc cho dia phuong.

7. An phi:

7.1. An phi DSST:

Ong Nguyén Dodn A phai chiu an phi 1a 18.900.000d va duoc d6i trir s6 tién

2.000.000d 6ng K d3 ndp tam tng an phi tai bién lai thu s AA/2010/0001594 ngay
20/10/2014 ctua Chi cuc THADS huyén GL. Ong K con phai ndp tiép la
16.900.000¢ ( Muodi sau triéu chin trim nghin dong).
Anh Nguyén Minh B phai chiu an phi 1a 5.966.000d va duoc dbi trir s6 tién
14.500.000d anh B di ndp tam tng an phi tai bién lai thu s6 AA/2010/0003361
ngay 18/10/2017 ctia Chi cuc THADS huyén GL. Anh B dugc nhén lai s6 tién con
thira 13 8.534.000d (Tam triéu ndm trim ba muoi tu nghin déng).

7.2. An phi DSPT: Hoan tra 6ng Nguyén Dodn A s6 tién 300.000d di nop
tai bién lai s6 AA/2010/0003801 ngay 16/7/2018 ctua Chi cuc THADS huyén GL.
Hoan tra anh Nguyén Minh B s6 tién 300.000d di nop tai bién lai sd
AA/2010/0003778 ngay 05/7/2018 cua Chi cuc THADS huyén GL.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
¢ don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i vai cac khoan tién phai
tra cho nguo1 dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nim
2015.
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Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi han h an duoc thyc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:
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- VKSND thanh ph6 Ha Noi TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan huyén GL.

- Chi cuc THADS huyén GL. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Luu HO so vu an, VP.

Ngé Thi Thu Thién

SO PO BAN GIAO PAT KEM THEO BAN AN DAN SU' PHUC THAM SO 69/2019/DSPT
ngay 04/4/2019 cia TAND TP. HA NOI

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ngé Thi Thu Thién
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