TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
~ HUYEN D Doc 1ap - Tu do - H phic
TINH BA RIA-VUNG TAU

Bén 4n s6: 56/2023/DSST
Ngay: 10-8-2023.
VIV “Tranh chdp HP vay tdi sin”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN HUYEN b
TINH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Quy Cudng.
Cdc Hoi tham nhén dén:
1- Ong Pham Ngoc T.
2- Ong Nguyén Vin H.
- Thu ky phién toa: Ong Phan Cao Thién — Thu ky TAND huyén D.
- Dgi di¢gn VKSND huyén D tham gia phién toa: Ong Nguyén Ting Lam
- Kiém sat vién.
Ngay 10-8-2023 tai try s TAND huyén D xét xtr vu an dan su thu ly so
33/2023/TLST-DS ngay 10-3-2023 theo quyét dinh dua vu an ra xét xu sb

65/2023/QDXX-ST ngay 11-7-2023 vé viéc Tranh chap Hop dong vay tai san
gilta cac duong su:

1- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang N, sinh nam: 1973 (vang mit).
Tra tai: 4p S N, x4 S N, huyén C D, tinh BRVT.
Cho 6: T6 18, khu phd H V, thi trdn L H, huyén L B, tinh BRVT.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng N: Ba Tran Thi My L, sinh nim
1984 (c6 mat).

Dia chi: t6 6/26 khu phd Hai Phong 2, thi trdn L H, huyén L P.

2- Cac bi don:

- Ba V0 Thi D, sinh nam 1990.

Pia chi: T6 17, 4p M T, xd L M, huyén D, tinh BRVT.

(Ba D c6 don xin ving mit).

- Ong Nguyén Hoang L, sinh nim 1987 (C6 mat).

Dia chi: 4p Hung Long, x4 Hoa Loc, huyén M6 Cay Bic, tinh B T.

3- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



+ f)ng Lé Ngoc Q, sinh nam: 1985 (C6 mat) va ba Bui Thi H, sinh nam:
1998 (Vang mat).

Cung dia chi: T6 3 ép Tan Long, xa Chau Pha, thi xa Pha My, tinh BRVT.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba H: Ong Lé Ngoc Q, sinh nim 1985
(c6 mat).

Pia chi: T6 3 4p Tan Long, xd Chau Pha, thi x4 Phu My, tinh BRVT.
+ Vin phong Cong chimg Nguyén Thi D L.
Dja chi: 162 Nguyén Tat Thanh, x Phudc Hung, huyén L D, tinh BR-VT.

Nguoi dai dién van phong cong ching: 6ng Vit Khic H (C6 yéu cau vang
mat).

NHAN THAY

* Theo don khdi kién va qua trinh t6 tung tqi toa an, nguyén don va nguoi
dai dién theo 1y quyén cua nguyén don, ba Tran Thi My L trinh bay:

Vao ngay 06-01-2023, dng Nguyén Hoang N c6 vay cuia ba V3 Thi D s6
tién 400.000.000d, thoi gian vay 12 thang, lai suat 2,5%/thang nhung khong 1am
gidy to.

Pé dam bao cho khoan vay, ba D cung anh ré cua ba D 1a 6ng Nguyén
Hoang L dé nghi éng N ky hop déng thé chap quyén sir dung dat ctia 6ng N cho
ong L vaong N da ky hop . dong thé chap (khong co cong ching, ching thuc) gifra
bén thé chap la ong Nguyén Hoang N va bén nhan thé chap la ong Nguyén Hoang
L dién tich dat thudc thira s6 1650 to ban d6 37 x3 S N, huyén C b, tinh BR-VT
theo GCN quyén sir dung dat s6 BG 612290 do UBND huyén C D cép ngay 27-
7-2001.

Ngoai ra, ba D va ong L yéu cau ong N ky hop dong gia cach che day hanh
vi thuc hién hop dong thé chip quyén sir dung dit laHop dong uy quyen d01 Vol
tai san néu trén cho ong L theo Hop ddng ty quyén cong chimg sb 42 quyén sd
01/2023 TP/CC-SCC/HDBGD lap ngay 06-01-2023 tai Van phong cong ching
Nguyén Thi D L xd Phuéc Hung, huyén L D.

Theo thoa thuan, khi ong N tra hét s6 tién gbc va lai cho ba D thi Hop dong
uy quyén néu trén sé duoc cac bén huy va ba D 6ng L hoan tra lai Giay ching
nhan QSD dat cho 6ng N.

Ngay 29-01-2023 6ng N tré 1i lan 1 cho ba D s0 tién 10.000.000d. Dén
ngay 24-02-2023 va sau d6 nhiéu 1an 6 ong N da tim lién hé v&i ba D dé tra hét s6
gbc va 13i nham hay hop dong iy quyén va lay lai Gidy ching nhan QSD dt.
Tuy nhién, ba D chi hira hen roi khong thuc hién.

Qua tim hiéu 6ng N duoc biét ba D va 6ng L di khong thyc hién ding thoa
thuan theo hop ddng thé chip quyén sir dung dat ma 6ng L ky hop dong ty quyén
lai cho ba Phung Thi My H theo Hop ddng iy quyén lai cong chimg sb 43 do
Cong ching vién vin phong cong chimg Nguyén Thi D L chirng nhan.



- Ngay 07-01- 2023, Ong L ky van ban huy hop ddng s6 43 theo vin ban
chdm dut viéc uy quyén cong chimg sb 46 do Cong ching vién vin phong cong
chimg Nguyén Thi D L ching nhan.

- Cung ngay 07-01-2023, Ong L ky hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dét cho ba Nguyén Thi L(sinh nim 1963; CCCD s 051163005470 cép tai
Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi) theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dt cong chimg s6 47 do Cong chiing vién vin phong cong chimg
Nguyén Thi D L ching nhan.

- Ngay 12-01-2023, 6ng L ky van ban hiy hop dong chuyén nhuong s
477 theo van ban huy hop dong cong chimg s6 101 do Cong ching vién van phong
cong chung Nguyen Thi D L chiing nhan.

- Cung ngay 12-01-2023, dng L ky hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat cho 6 ong L& Ngoc Qvavola ba Bui Thi H theo Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat cong ching s6 102 do Cong chig vién vian phong cong chimg
Nguyén Thi D L ching nhan.

Vi céc ly do trén, phia nguyén don yéu cau Toa an giai quyét cac van dé
Sau:

ot Ong N déng ¥ tra cho ba V5 Thi D s6 tién gdc vay 400.000.000d va 14i
suat cua thang 02-2023 1a 10.000.000d. Tong cong 410.000.0004d.

+ Yéu ciu tuyén b Hop dong ¢ uy quyén sd cong chimg 42 lap ngay 06-01-
2023 tai Van phong cong ching Nguyén Thi D L giita bén uy quyen ong Nguyen
Hoang N va bén dugc uy quyén ong Nguyén Hoang L dbi voi quyén st dung dat
thudc thira dat s6 1650, to ban d6 37 tai xa S N, huyén C D, tinh BR-VT theo
Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BG 612290 do UBND huyén Chau cép
ngay 27-7-2011 vo hiéu;

+ Yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong
ching 102 1ap ngay 12-01-2023 tai Van phong cong chung Nguyen Thi D L gitra
bén chuyen nhuong 6ng Nguyén Hoang N, dai dién 6 ong Nguyén Hoang L va bén
nhan chuyén nhuong 6ng Lé Ngoc Q, ba Bui Thi H ddi voi quyén sir dung dat
thudc thira dat sé 1650, to ban db 37 tai xa S N, huyén C D, tinh BR-VT theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BG 612290 do UBND huyén C P cép
ngay 27-7-2011 vo hiéu.

+ Yéu cau 6ng Q ba H hoan tra Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BG
612290 do UBND huyén C B cip ngay 27-7-2011 cho 6ng N. Ngay 11-7-2023
phia 6ng N va dng Q thoa thuan dugc véi nhau: 6ng N giao cho dng Q sé tién
900.000.000d va ong Q giao tra Gidy ching nhin quyén st dung dit sb BG
612290 cho 6ng N.

* Trong qud trinh t6 tung tai toa dn, bi don ba V6 Thi D trinh bay:

Ba D c6 cho 6ng N vay s6 tién 400.000.000d, thoi gian vay 12 thang voi
1ai suat 2,5%/thang va c6 1ap hop dong thé chap QSD dat thugc thira s6 1650 to
ban do 37 toa lac tai xa S N do 6ng N ding tén. Sau khi ky hop dong thé chap,



ong N va ong Nguyén Hoang L (anh ré ba D) tiép tuc ky hop dong ty quyén ddi
véi thira dat néu trén.

Sau d6 ba D c6 vay cua ong Lé Ngoc Q va ba Bui Thi H sd tién
900.000.000d va ba D kéu ong L ky Hop dong chuyén nhuong thira dat cua ong
N cho 6ng Q ba H va giao giay CN QSD dat cho 6ng Q ba H gitr.

Viéc ong L ky tén cac hop dong va nhan tién 1a 1am theo yéu cau cua ba D,
ong L khong quan hé lam an hay hudng lgi gi trong vu viéc nay.

Qua yéu cau cua dng N, ba D khong dong ¥ vi chua xéac dinh dugc s tién
ba D cho 6ng N vay 1a bao nhi€u vi ngoai 400.000.000d ra c6 the dng N con vay
cac khoan khac ma ba D khong nhé. Ba D ¢6 nhan ctia 6ng N 10.000.0004 tién
ETH

* Trong qud trinh t6 tung tai toa an, bi don éng Nguyén Hodang L trinh bay:

Ong L 1a anh ré cta ba D, ba D néi voi dng L 1a “em dang ket tién, co
miéng dat nguoi ta vay em nho anh ra ky tén dum” nén ong L chi ra ky tén chur
hoan toan khong biét noi D 1a gi va ky két véi ai. Viéc 1am an vay muon tién cia
ba D nhu thé nao 6ng L khong biét.

Ong L khong nhan bat ctr khoan tién nao tir ong N, 6ng Q va ba H nhung
ba D ¢6 muon s6 tai khoan ciia 6ng L dé nhan sd tién 900.000.0004 tir ong Q ba
H, sau khi tién vao tai khoan cta 6ng L thi ba D c6 muon dién thoai cia 6ng L
va chuyén hét sd tién 900.000.000d d6 cho ai thi 6ng L khong biét.

~ Nay theo yéu cau khéi kién cia nguyén don, dng L dé nghi Toa 4n gidi
quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Ngoc Q trinh bay:

Ong Q 1a chdong cta ba Bui Thi H, vao ngay 12-01-2023, 6ng Nguyén
Hoang L c6 vay caa vo chong 6ng Q sé tién 900.000.000d va hai bén co 1ap
Hop d6ng vay tién thoa thuan thoi han vay 02 thang, 13i suat khong nhd, chi nhd
c6 nhan hon 20 tridu dong tién 13i. D& dam bao khoan vay, ong L c6 thé chip cho
6ng Q tai san 1a dién tich dat thudc thira 1650 to ban d6 37 x4 S N, huyén C B
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BG 612290 do UBND huyén C D,
tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 27/7/2011 do 6 ong Nguyén Hoang N diung tén
bang hinh thtrc ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimng sb
102 1ap ngay 12-01-2023 tai Van phong cong ching Nguyén Thi D L. Tai khoan
2 Dleu 3 cua Hop dong vay tién, hai bén thoa thuan “Truong hop dén han thanh
toan tién gdc bén vay 1a ong L khong thanh toan cho bén A 1a vo chdng 6ng Q thi
Bén A c6 quyén cin ct theo ndi D hop dong chuyén nhuong QSD dit duoc
chuyén nhuong cho t6 chtic, ca nhan khac nham thu héi khoan no™.

Nay nguyén don yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cong chimg s6 102 lap ngay 12-01-2023 tai Van phong cong ching
Nguyen Thi D L giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Hoang N, dai dién 6 ong
Nguyén Hoang L va bén nhan chuyén nhuong ong Lé Ngoc Q ba Bui Thi H d6i
v6i dién tich dat thudc thira 1650 t ban d6 37 xa S N, huyén C B vo hiéu va yéu



cau giao tra Gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén thi vo chdéng 6ng Q
khong dong y.

Truong hop 6ng N mudn chudc s6 do thi phai giao du s tién 900.000.000d
cho vo chong 6ng Q thi dng Q s& hiy Hop dong chuyén nhuong trén va giao lai
giay CN QSD dat cho 6ng N.

* Pai dién van phong cong chung ¥ kién: Hop dong uy quyen s6 42 ngay
06-01-2023 duoc ky gitra 6ng N v6i 6ng Ling va Hop ddng chuyén nhuong QSD
dat s6 102 ngay 12-01-2023 duoc ky giira ong Ling voi 6ng Q ba H. Cac hop
ddng nay van phong cong chimg thyc hién theo ding quy dinh vé Luat cong
chtng va cac quy dinh phap luat ¢ lién quan. Vian phong cong ching dé nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh phap luat va xin vang mat tai phién toa.

* Pai dién vién kiém sat ND huyén D tham gia phién toa phat biéu quan
diém giai quyét vu an:

- Ve td tung: Tham phan da thuc hién cac quy dinh ctia Bo luat TTDS, xac
dinh dGng quan hé phap luat 1a “Tranh chdp hop vay tai san”, ding tham quyén
xét xtr theo Diéu 26, 35, 39 Bo luat TTDS, xac dinh ding tu cach cia nhiing
nguoi tham gia t6 tung, thu thap ching ct, hoa giai ding phap luat theo dung
quyén han nhiém vu Tham phan theo Diéu 48 Bo luat TTDS.

- Vé noi D: Ong Nguyén Hoang N dong y tra s tién vay 400 triéu dong
cho ba Vo Thi D va c6 yéu cau:

+ Tuyén bd Hop dong Gy quyén tai san cong ching sb 42 qulyén s6 01
12023 TP/CC-SCC/HDIGD ngay 06/1/2023 tai VP cong chimg Nguyen Thi D L
gitra 6ng Nguyén Hoang N va 6ng Nguyeén Hoang L 1a v6 hiéu.

+ Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dat s6 102 ngay
12/01/2023 giita dng Nguyén Hoang N dai dién 6ng N 13 6ng Nguyén Hoang L
v6i ong Lé Ngoc Q va ba Bui Thi H tai VP Cong Chimg Nguyén Thi D L 1a vo
hi¢u.

+ Yéu cau hoan tra gidy ching nhan QSD dit s6 BG 612290 do UBND
huyén C P cap ngay 27/7/2011 cho dng N.

Trong qua trinh giai quyet ngay 11-7-2023 Ong N da tra cho 6ng Q ba H
900 tri¢u dong da nhén lai gidy ching nhan QSD dat ctia minh va ong N c6 yéu
cau ba D phai tré lai s tién 490 triéu dong ma ong N thay ba D tra cho ong Q ba
H. Ba D, 6ng L xac nhan ba D cho dng N vay 400 triéu ky hop dong thé chap dé
dé bao dam va thé chip bang hop dong uy quyén QSD dat ciia 6ng N nhung 6ng
L ky thay ba D, ba D xac nhan vay ong Q ba H 900 tri¢u bang hop dong vay va
thé chap bang hop dong chuyén nhuong QSD dat cua 6ng N cho 6ng Q ba H.
Nhung ba D khong ddng ¥ yéu cau cua 6ng N yéu cau tuyén bd Hop dong uy
quyén QSD dat sb 42 ngay 06/01/2023 cua 6ng N d01 vaoi ong L vo hi¢u, khong
dong y tuyén bd hop dong chuyén nhugng QSD dat s6 102 ngay 12/01/2023 cua
ong N do 6ng L dai dién ky vai 6ng Q ba H 1a vo hiéu vi cho rang 6ng N con ng



ba D cac khoan khac. Ong L ddng ¥ tuyén bd cac hop dong iy quyén va chuyén
nhuong theo yéu cau 6ng N 1a vo hiéu.

Qua chimg cr ho so va dién bién phién toa Vién ki€ém sat nhan dinh:

- C6 can ctr xac dinh: Ngay 06-01-2023 Ong N 1ap hop dong thé chép quyén
su dung dat khong c6 ngay thang v0i ong Nguyén Hoang L thura dit s6 1650 ban
d6 s6 37 duoc UBND huyén C P cép gidy ching nhan QSD dat BG 612290 do
ngay 27/7/2011 cho 6ng Nguyén Hoang N dé vay cua ba D 400 trigu 1ai Xuat
2,5% thang thoi han 12 thang va lap hop ddng ty quyén tai san 1a QSD dat ciing
dbi voi cong chimg sb 42 quyen s0 01/2023 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 06/1/2023
tai VP cong ching Nguyen Thi D L cho 6ng Nguyen Hoang L. Do d6 Hop dong
uy quyen 1a hop dong gia tao dé che dau hop dong thé chap QSD dit vay gitra
ong N va ba D ngay 06/1/2023. Ngay 12/01/2023 gitra 6ng L dai dién uy quyén
ctia 6ng N 1ap hop dong chuyén nhugng QSD dét s6 102 véi éng Q ba H, dé ong
L ba D vay ctia 6ng Q ba H 900 triéu dong va thé chap bang QSD dat ciia 6ng N
do d6 hop dong chuyén nhuong QSD dit nay ciing 1a hop dong gia tao dé che dau
hop dong vay 900 triéu giira ong L véi ong Q ba H. Do d6 can ctr Biéu 124, 131,
297, 407 B9 luat Dan sy dé nghi HDXX chap nhan yéu cau ong N 1a:

- Tuyén b hop ddng ty quyén sb 42 ngay 06/01/2023 tai VP Cong chimg
Nguyén Thi D L gita 6ng N va 0ng L 13 v hiéu, nhung hop dong thé chap vay
400 triéu dong gitra 6ng N v6i ba D do 6ng L dimg tén cho vay ciing v6 hiéu dbi
v6i phan thé chap va phan vuot 131 xuat 20% niam theo Piéu 468 B lut dan su
do vi pham Diéu 179 luat Dat dai vé thé chip QSD dit nén dng N phai cho ba D
400 triéu dong, ba D phai tra lai gidy chimg nhan QSD dét cho 6ng N, 6ng N da
ddng ¥ thanh toan 400 triéu tién vay va 10 triéu dong 13i cho ba D bang viéc tra
cho 6ng Q ba H va nhén lai gidy chimg nhian QSD dat.

- Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong QSD dit s6 102 ngay 12/01/2023 tai
VP Céng chimg Nguyén Thi D L giita 6ng N do 6ng L dai dién cho ong N véi
6ng Q ba H tai 14 v6 hiéu, hop dong vay tién ngay 12/01/2023 giita 6ng L ba D
v6i 6ng Q ba H do ¢ thé chap QSD dat ciia 6ng N nén ciing v6 hiéu ddi vdi phan
thé chap, 6ng L ba D phai tra cho 6ng Q ba H 900 triéu dong va ong Q ba H phai
tra cho ong L ba D gidy ching nhan QSD dat ctua ong N. Ong N da thay ba D dng
L tra tién cho ong Q ba H va nhan lai gidy CNQSD dét thay ba D éng L.

- Dinh chi yéu cau ctia ong N budc ong Q ba H tra lai gidy ching nhan
QSD dat s6 BG 612290 do UBND huyén C B cap ngay 27/7/2001 cho 6ng N.

- P6i v6i viee ong N di tra cho 6ng Q ba H s6 tién 900 triéu dbng ma ba
D, 6ng L da vay cua ong Q ba H dé nhan lai gidy ching nhan QSD dat va yéu cau
ba D tra lai sb tién 500 triéu dong cho 6ng N Vién kiém sat nhén thdy: Theo y
kién cta 6ng Q ba H laba D, dng L phai tra cho 6ng Q ba H sd tién 900 tridu dé
nhén lai giay chimg nhan QSD dat, 6ng N di thay ba D, éng L thyuc hién nghia
vu tra tién vay theo hgp dong vay ngay 12/01/2023 gitra 6ng L, cho 6ng Q ba H
nhung ba D khong biét viéc phai tra tién cho o ong Q ba H; dng L cling khong ¢6
su chuyén giao, iy quyén nghia vy hodc su dong y trudc khi 6ng N thay 6ng L



thuc hién nghia vu véi 6ng N, nén can ctr Diéu 283, 370, 574 Bo luat Dan sy thi
6ng N thuc hién nghia vu khong c6 ty quyén sau khi toa an da thu 1y vu an. Néu
xét ba D 6ng L c6 duogc loi ich thi cin ct Diéu 576 B¢ luat Dan su thi ba D, phai
tra cho ong N 500 tri¢u dong, nhung ba D ¢6 quyen khong dong y viéc ong N
thay ba D tra tién vay va khong ddng ¥ tra lai tlen cho 6ng N s6 tién 490 tri¢u
ddng, do d6 viéc 6ng N yéu cau ba D thanh toan sb tién nay 1a vuot qua yéu cau
khoi kién ban dau. Do d6 dé nghi HDXX khong xem xét yéu cau ctia 6ng N yéu
cau ba D tra cho 6ng N 490 tri¢u d6ng, danh quyén cho 6ng N khai kién ba D,
Ong L yéu cau tra 490 triéu dong trong vu an khac. Ba D pha1 chiu an phi DSST
('101 v6i s6 tién ong N phai tra va an phi DSST khong c6 gia ngach d6i véi cac yéu
cau tuyén bd cac hop dong vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& thu tuc tb tung: Tai phién toa, bi don ba Vo Thi D ¢6 don xin xét xu
Vang mit. HDXX nhan thay: Trong qué trinh t tung, ba D da thyc hién day du
quyén, nghia vu ctia minh va c6 don xin Vang mat. Viéc Vang mat cua ba D la
phu hop, can ctr diéu 228 BLTTDS, HPXX tién hanh xét xtr vang mat ba D.

[2] Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét: Ong Nguyén Hoang
N vay cta ba V& Thi D s6 tién 400. 000.000d. bé vay duoc tién ba D yéu cu 6ng
N ky hop dong thé chap va iy quyén sir dung dat do ong N dimg tén cho ong
Nguyén Hoang L (anh ré ba D). Sau khi c¢6 dugc cac hop dong trén ba D yéu cau
6ng L ky Hop dong chuyén nhuong phan dat ctia ong N cho vo chong 6ng Q dé
ba D dugc vo chdng 6ng Q cho vay sb tién 900.000.000d. Phat hién viéc ba D lay
dat ctia minh chuyén nhuong cho ngudi khac nén 6ng N tim gip ba D dé tra khoan
ng dd vay va hily cac hop dong da ky nhung ba D khong hop tac nén ong N khoi
kién. Qua do HPXX xac dinh day 1a quan hé dan su vé “Tranh chip Hop dong
vay tai san” va bi don cu trt tai xa L M, huyén b nén vu kién thudc tham quyén
giai quyét cuia Toa an nhan dan huyén D (Piéu 39 BLTTDS).

[3] Vé ndi D tranh chap:

Theo 6ng N: Hién 6ng N con ng ba D sb tién vay gom gdc 400.000.000d
va 1ai 10.000.00d, 6ng N co giao gidy CN QSD dét va ky hop dong thé chap, hop
dong ty quyén cho ba D ddi dién tich dat thudc thira 1650 to ban d6 37 xa SN,
huyén C D do 0ng N dimg tén dé dugc ba D cho vay s tién néu trén. Sau thoi
han 02 thang ké tir khi vay 6ng N lién hé ba D dé tra khoan no vay va lay lai gidy
CN QSD dit nhung ba D khong hop tac nén dng N khoi kién yéu cau duoc tra lai
khoan ng vay, huy cac hop dong di ky va lay lai gidy CN QSD dit.

Bi don ba D thira nhan c6 cho ong N vay tién 400.000.000d va ky cac hop
dong theo nhu 6ng N trinh bay néu trén. Khi ba D vay cua vg chdng ong Q
900.000.000d c6 ding hop dong ¢ uy quyén va gidy CN QSD dat ctia ong N dé lam
hop dong chuyén nhugng QSD dat dimg tén ong N cho vo chong ong Q. Ba D



cho rang ngoai 400.00.000d ong N vay con cac khoan vay khac nén khong dong
y theo yé€u cau khoi kién ctia 6ng N.

Con 6ng L ddng ¥ vé6i 101 trinh bay cua ba D va cho ré‘ng viéc dung tén
trong cac hop dong ky voi 6ng N cing nhu nhan khoan tién chuyén khoan

900.000.0004 tir vo chong & ong Q la lam giup ba D, khong dugc hudng loi gi nén
trach nhiém thé nao thudc vé ba D.

Ngudi lién quan vo chdng 6ng Q cho rang ¢6 cho 6ng Nguyén Hoang L
vay s6 tién 900.000.000d va hai bén c6 lap Hop ddng vay thoa thuan thoi han
vay 02 thang, 6ng L co thé chap cho Ong Q tai san la di¢n tich dat thudc quyén
st dung cua 6ng N. Tai Hop dong vay tién, hai bén thoa thuan: khi dén han tra
ng 6ng L khdng thuc hién viée tra no thi vo chdng dng Q c6 quyén chuyén nhuong
QSD dét dimg tén 6ng N cho nguoi khac dé thu hoi khoan ng cho vay. Nay 6ng
N mudn nhan lai gidy CN QSD dét thi phai giao tra sO tién 900.000.000d va dng
Q sé& hiy Hop dong chuyén nhuong va giao lai gidy CN QSD dét cho 6ng N.

[4] Qua noi D tranh chap trén, HDXX nhan thy:

[4.1] Céc bén duong sy théng nhét v6i nhau vé khoan no vay, cu thé éng
N con ng ba D sé tién gdc va lai 1a 410.000.000d; ba D no vo chong éng Q
900.000.000d. Vao ngay 11-7-2023 6ng N va 6ng Q théng nhat duoc véi nhau
nhu sau: 6ng N dimg ra giao tra cho 6ng Q sb tién 900.000.000d va éng Q giao
tra gidy CN QSD dét s6 BG 612290 do UBND huyén C P céap ngay 27-7-2011
cho 6ng N. Nhu vay c6 thé thiy, dé duoc nhén lai gidy CN QSD dat éng N ding
ra tra cho ong Q sd tién 900.000.000d, trong s6 tién trén c6 410.000.000d 6ng N
tra no vay cta ba D con lai 490.000.000d 6ng N tra ng thay cho ba D d6i véi ong
Q. Tuy nhién theo yéu cau khoi kién cua ong N 1a c6 trach nhiém trd cho ba D
410.000.000d dé nhan lai giday CN QSD dat. Nay ong N da tra 900.000.000d
(trong do

410.000.000d tra cho ba D con 490.000.000d thay ba D tra cho 6ng Q) va nhan
lai gidy CN QSD dt tir ong Q.

Viée 6ng N bo ra 490.000.0004 thay ba D tra cho 6ng Q nhung ba D khdng
biét va cling khong c6 su uy quyén hoidc dong y cho 6ng N thyc hién cong Vleejcc
nay. Do d6 ong N yéu cau ba D thanh toan lai sb tién nay 13 vuot qua yéu cau
khoi kién nén HDXX khong xem xét. Truong hop nay 6ng N duoc quyén khoi
kién ba D trong vu an khac khi ¢6 yéu cau.

[4.2] D6i véi gidy CN QSD dat sé6 BG 612290 do UBND huyén C P cap
ngay 27/7/2011 do 6ng N dimg tén hién da duge ong Q tra lai cho 6ng N. Tai
phién toa nguoi dai dién theo uy quyen ctia 6ng N rat yéu cau khoi kién nay va
dé nghi HDXX dinh chi nén dugc chap nhan.

[4.3] Bdi voi Hop dong ty quyen cong chimg s6 42 lap ngay 06-01-2023
tai Van phong cong ching Nguyen Thi D L gitra bén uy quyén 6ng Nguyen
Hoang N va bén duoc ty quyén ong Nguyén Hoang L dbi voi quyén st dung dat



thugc thira s6 1650, to ban dd 37 tai xa S N, huyén C D cho thay bé dugc vay
s tién 400.000.000d ba D yéu cau ong N phai ky hop ddng Gy quyén néu trén va
ba D dung hop dong nay dé ky hop dong chuyen nhuong véi ong Q. Tur do6 cho
thiy ban chit cua hop dong trén 13 gia tao nén can phai huy.

[4.4] Dbi v6i hop dong thé chap QSD dat khong ngay thang, khong cong
ching duoc ky gitta ong Nguyén Hoang N va 6ng Nguyén Hoang L thé hién. Hop
ddng thé chap nay c6 muc dich dé 6ng N dugc ay 400.000.000d cta ba D do 6ng
L dung tén. Tuy nhién 6ng L 1a ngudi khong dugc quyén nhan thé chap tai san
va hop dong vi pham vé hinh thirc (khong thé hién thoi gian, khong duoc xac
nhan ctia ngudi ¢ tham quyén) nén hop dong trén vo hiéu.

[4.5] D6i v6i Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cong chimg sd
102 1ap ngay 12-01-2023 tai Van phong cong ching Nguyen Thi D L giita bén
chuyen nhuong 6ng Nguyén Hoang N, dai dién 6ng Nguyén Hoang L va bén nhan
chuyen nhuong 6ng L& Ngoc Q ba Bui Thi H. Cac bén thtra nhén ban chét cta
hop dong nay la dé vay tién kh0ng c6 viéc chuyén nhuong dat theo nhu thé hién
trong hop dong. HDXX nhén thay ban chat ctia hop dong trén 13 gia tao nén phai
huy.

[4.6] Dbi voi y kién cuia ba D cho rang ngoai viéc ba D cho dng N vay
400.000.000d ra ba D con cho 6ng N vay cac khoan khac nhung ba D khong co
gi dé ching minh nén khong xét dén.

[5] Vé an phi:
Ba D phai chiu an phi theo quy dinh.
Ong N, 6ng Q va ba H khong phai chiu 4n phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Ap dung cac Dieu 39, 228 BLTTDS; cac bicu 116, 122, 124, 283, 370,
463, 574 BLDS; Dbiéu 27 Nghi quyét 326/UBTVQH vé an phi, I¢ phi toa an.
Tuyén x:

1 Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hoang N vé viéc “Tranh

chap Hop dong vay tai san” doi véi ba Vo Thi D.

2- Pinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyéq Hoang N vé viéc yéu cau
ong Lé Ngoc Q ba Bui Thi H giao tra gidy CN QSD dat so BG 612290 do UBND
huyén C D cap ngay 27-7-2011 do 6ng N dung tén.

3- Hay Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat cong chimg sé 102
lap ngay 12-01-2023 tai VP Cong chung Nguyén Thi D L duoc ky gitta bén
chuyen nhuong 6ng Nguyén Hoang N dai dién 6ng Nguyén Hoang L va bén nhan
chuyén nhuong 6ng Lé Ngoc Q ba Bui Thi H.



4- Huy Hop dong iy quyén cong ching s6 42 1ap ngay 06-01-2023 tai VP
Cong ching Nguyen Thi D L duoc ky giita bén iy quyén 6ng Nguyén Hoang N
va bén duoc uy quyén dng Nguyén Hoang L.

5- Hop d(k)ng~ thé chap QSD dit khong ngay thang, khong cong chimg dugc
ky gitra 6ng Nguyén Hoang N va 6ng Nguyén Hoang L v6 hiéu.

_ 6-Danh quyén khai kién cho 6ng Nguyén Hoang N d6i v6i ba Vo Thi D
ve so0 tién ong N tra cho 6ng Q thay cho ba D bang vu an khac khi c6 yéu cau.

7- V& an phi:

+ Ba D phai chiu 300.000d an phi DSST khong c6 gia ngach va
20.000.0004d an phi DSST c6 gia ngach. Tong cong 20.300.0004.

+ Ong N khong phai chiu 4n phi DSST. Hoan tra cho 6ng N sO tién tam
ung an phi 10.000.0004 theo bién lai s6 010177 ngay 09-3-2023 cua Chi cuc thi
hanh &n huyén D.

+ Ong Q va ba H khong phai chiu an phi.

8- Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong sy duoc quyén khang
cao (ddi voi duong sy vang mat thoi han trén dugc tinh tir ngay nhan hoéc ban

an dugc niém yét) dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau xét xir phiic
tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
st ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su./.



