TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Quyét dinh giam déc thAm

S6: 20/2025/DS-GDT

Ngay 21/5/2025

Viv “Tranh chdp hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phén tham gia xét xir gidm doc tham gom:

Tham phan - Chu toa phién toa: dng Dang Kim Nhan.

Cac Tham phan: ong Nguyén Tan Long va ong Tran Quoc Cuong.

- Thuw ky phién toa: ba Nguyén Thi Thuy Kiéu - Tham tra vién Toa an
nhan dan cép cao tai Pa Nang

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin dan cip cao tgi Da Niéng tham gia phién
toa: 6ng Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién cao cép.
Ngay 21 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cdp cao tai Pa Ning mo
phién toa giam dbc tham xét xir vu an dan su “Tranh chdp hop dong ddt coc”,
gifta cac duong su:

Nguyén don: ba Nguyén Thi Hong V; dia chi: E C, phuong V, thanh ph
N, tinh Khanh Hoa.

Bi don: ba Nguyén Thuy T; dia chi: D T, phuong V, thanh phd N, tinh
Khanh Hoa.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. ong Lé Phc T1; dia chi: 176KB, to S, phuong V, thanh phd N, tinh
Khanh Hoa.

2. ba B Thi Thanh V1; dia chi: G P T, phuong M, quan H, thanh phb Ha
Noi.

3. Vin phong C2; dia chi: B Q, phudng V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

4. ong Nguyén Cong K - Cong chung vién, thudc Vin phong C2; dija chi:
B Q, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

5. 6ng Vo Quang K1; dia chi: 175KB, t6 S, phudng V, thanh phé N, tinh
Khanh Hoa.

6. ba Téng Thi My D; dia chi: 175KB, t6 S, phuong V, thanh phd N, tinh
Khanh Hoa.

7. ong Nguyén Tén P; dia chi: 7 duong B, phuong V, thanh phé N, tinh
Khanh Hoa.

8. ba Nguyén Thi Kim A; dja chi: 7 dudng B, phuong V, thanh phd N, tinh
Khanh Hoa.




9. Van phong C3; dia chi: F H, phuong L, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.
10. ba L& Thi T2 - Cong ching vién thudc Van phong C3; dia chi: F H,
phuong L, thanh pho N, tinh Khanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khéi kién ngay 16/3/2023, don bé sung yéu cdu khdi kién vao cdc
ngay 09/5/2023, 23/5/2023, 08/12/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Nguyén Thi Hong V trinh bay:

Ngay 16/11/2020, tai Van phong C3, ba Nguyen Thi Hong V ky Hop dong
dit coc cho ba Nguyén Thuy T 02 ty dong, dé dam bao nhan chuyén nhuong 16
dat dién tich 40 - 45m?, loai dat ¢ tai d6 thi, khong bi quy hoach, duogc tach tir
thira dat s6 220, to ban do s6 8, dia chi 175 KB S, ‘phuong V, thanh pho N, tinh
Khanh Hoa, dimg tén ba Nguyén Thuy T theo Gidy chimg nhdn quyén su dung
dat, quyén sé hivu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat s6 CR 620563 (sd vao so
cdp GCN: CS00068) do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai thanh phd N
TUQ S& Tai nguyén va Moi truong tinh K cap ngay 19/7/2019, ba V da giao 02
ty déng cho ba T. Ngay 05/12/2020, ba V giao thém cho ba T 100 triéu dong,
ngay 01/4/2021 giao thém 300 triéu dong; tong cong ba V da giao cho ba T 2,4 ty
dong.

Theo thoa thuén tai hop déng dat coc thi trong vong 01 nam ké tir ngay
dat coc (ngay 16/11/2020) ba T c6 nghia vy tach thua, chuyén nhuong dat cho ba
V, néu hét han chua tach dugc so6 thi s& hai bén sé& gia han. Ngay 14/3/2023 theo
thong bao tu ba T, ba V dén Vin phong cong chimg Nguyén Cong K ky hop
dong, nhung ba V khong dong ¥ ky vi Hop dong ghi ba ba T, ba V cing 2 ngudi
khac nhan chuyén nhuong chung 16 dat ma ba V trudc d6 dit coc mua cia ba T,
giai thich viéc nay ba T cho biét vi Nha nudc khong cho tach thira dat. Ba V cho
rang ly do ba T dua ra khong phu hop vi ba T la nguoi sur dung dat thi phai biét
10 16 dat ctia minh c6 du diéu kién tach thira dé chuyén nhuong hay khong, nhung
ba T van ky Hop d6ng nhan coc 1a vi pham nén nay ba V khoi kién yéu cau ba T
tra lai 2,4 ty dong da nhan coc va chiu phat coc 2,4 ty dong

Ngay 09/5/2023, ba V ¢6 don bo sung yéu cau khai kién cho rang ba T 1a
chu st dung thira dat 220 tir 1au nén da biét khong thé tach thira dé chuyén
nhuong vi vudng quy hoach, nhung van cé tinh ky Hop dong nhan coc tién nén
c6 161 80% khi ky hop ddéng nhan coc, con ba V khéng tim hiéu ki dé biét dat
vuéng quy hoach ma ky hop dong dit coc nén co 161 20%; ba V phai vay 2.4 ty
dong dé dat coc cho ba T nén yéu cau ba T bdi thuong thém cho ba V 80% tién
lai theo tinh toan ciia ba V 1a 1.450.400 dong; tong cong yéu cau tra ba V
6.250.400.000 dong.

Ngay 23/5/2023, ba V ¢6 don bd sung yéu cau khoi kién cho rang ba T da
tach dugc thira dat s6 220 thanh cac thira 220-1, 220-2, 220-3, 220-4 va 220-5 va
da chuyén nhugng cho nhiéu nguol. Ngay 16/3/2023, tai Van phong C2 ba T ky
hop dong chuyen nhuong thira dat sb 220-4 cho dong sé hitu 1a vo chong ong
Nguyén Tén P, ba Nguyén Thi Kim A va vo chdng ong Vo Quang K1, ba Téng

Thi My D, nhung trén thuc té ba V dang quan 1y mot phan thira dat 220 -4 nén ba
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V yéu cau Toa an hay Hop dong chuyén nhuong nay.

Ngay 08/12/2023, ba V tiép tuc c6 don bd sung yéu cau khai kién yéu cau
Toda huty Hop dong dit coc gitta ba V voi ba T ngdy 16/11/2020 hodc tuyén hop
d6ng nay vo hiéu. Tai phién toa so tham, ba V yéu cdu ba T phai tra lai sé tién
2,4ty dong da nhén, yéu cau phat coc 2.100.000.000 dong, rit yéu cau bdi
thuong thiét hai sd tién 1.450.400.000 dong, dong thoi, dé nghi Toa an gilr
nguyén Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 07/2023/QP-
BPKCTT ngay 09/8/2023.

* Bi don ba Nguyén Thuy T trinh bay: ngay 16/11/2020 hai bén ky hop
ddng dat coc, ba T dd nhan cua ba V téng cong 2.400.000.000 dong dé chuyén
nhuong mat phan thira dat s6 220, to ban d6 s6 08, tai dia chi 175 KB S, phuong
V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa. Qua trinh lam thu tuc tach thura dé xin cap Gidy
ching nhan quyén str dung dat thi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phd N tra 10i cac thia tam da thué do vé khong du diéu kién tach thira ma can
nhap véi cac thira lién ké phia trong cta cac chu dat khac theo diing Vian ban cam
két ciia ba T ngay 15/7/2019, ndi dung “ba T xin tiép tuc ké thira ngi dung don
cam két ciia 6ng V6 Quang T3 ngay 30/12/2013, chi lam muc dich hop thirc héa
dién tich thuc té theo 19 gidi dwoc quy hoach (20m) dé chinh Iy GCNOSDP ciia
ong T3 va cdc truong hop dwoc ong T3 chuyén nhieong, ting cho triwée day, 6ng
T3 khéng dwoc rdo chdn, xdy dung hodc lam han ché OSDP ciia cdc trieong hop
dang sir dung ddt thuc té” thi moi du diéu kién dugc phép tach thanh cac thira
tam. Vi vdy, ba T théng bao cho ba V dén Vin phong Cong chimg Nguyén Cong
K dé ky hop dong nhan chuyen nhuong chung thira dat 220-4 voi ba T, vo chdong
ong Nguyén Tan P, ba Nguyén Thi Kim A va vo chong 6ng V6 Quang K1, ba
Téng Thi My D, sau d6 méi tim cach tach thira dé chuyén nhuong cho ba V,
nhung ba V khong dong y ky hop dong.

Nay, ba V khoi kién thi ba T dong ¥ tra lai ba V sd tién di nhan
2.400.000.000 dong, khong ddéng ¥ voi cac yéu cau khai kién khac cua ba V. Doi
v6i viée tach thira dét s6 220 thanh céc thira tam s6 220-1, 220-2, 220-3, 220-4 va
50 220-5 va tién hanh chuyén nhuong thira 220-4 cho vg chong ong Nguyén Tan
P, ba Nguyén Thi Kim A va vg chong 6ng V6 Quang K1, ba Tdng Thi My D
theo Hop dong chuyén nhuong 1ap tai Van phong C2 ngay 16/3/2023 thi hop
ddng nay khong anh huong dén phan dién tich dat ma ba T di giao cho ba V
truéc ddy nén ba T khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta ba V yéu cau hay
hop dong chuyén nhuong nay.

* Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu trinh bay: do phan
dién tich dat tranh chap gitra ba V véi ba T khong lién quan dén céc dién tich dat
khac nén khong dong y voi yéu cau khéi kién ctia ba V.

* Tai Ban 4n dan sy so thdm s0 28/2024/DS-ST ngay 06/5/2024, Toa 4n
nhan dan thanh phé Nha Trang quyet dinh:

1. Dinh chi mot phan véu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi
Hong V vé viéc yéu cau bi don ba Nguyén Thuy T phai phat coc voi so tién
300.000.000 dong (Yéu cau tir 2. 400.000.000d rut xuong con 2.100.000. 0004).

2. Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyén T hi

Hong V vé viéc yéu cau bi don ba Nguyén Thuy T phdi boi thuong thiét hai voi so
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tién 1.858.000.000 dong (Mot ty tam tram nam muoi tam tri¢u dong)

3. Chdp nhdn mét phan yéu cau ciia nguyen don ba Nguyén Thi Hong V:

3.1. Tuyén hity Hop dong dat coc dé ngay 16/11/2020 giita ba Nguyén Thi
Hoéng V véi ba Nguyén Thuy T, do vé hiéu.

3.2. Ba Nguyén Thuy T cé nghia vu trd lai cho ba Nguyén Thi Hong V sé
tién dt coc la 2.400.000.000 dong (Hai ty bon tram triéu dong).

3.3. Ba Nguyén Thi Hong V phdi trd lai cho ba Nguyén Thuy T phan ddt cé
dién tich 45m?, thudc thira dit c6 sé thira tam 220-4, to ban dé sé 08, toa lac tai
175 KB S, phwong V, thanh phé N, tinh Khdnh Hoa (Theo trich do So do thira dat
dé ngay 08/8/2023 ciia Cong ty TNHH T7 ban do Pdt Phii).

3.4. Viéc hoan trd nay phdi dwoc cdc bén thuc hién cung thoi diém, ngay
sau khi ban dn co hiéu lyc phdp ludt.

4. Khong chap nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyen Thi
Hong V vé viéc yéu cau bi don ba Nguyen Thuy T phat coc véi so tién
2.100.000.000 dong (Hai ty mot tram tri¢u dong).

5. Khong chap yeu cau Toa an tuyén hiy Hop dong chuyén nhirong mét
phan quyén sir dung dat so 560, quyén sé 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C2 chung nhan ngay 16/3/2023.

6. Hiy bé Quyét dinh dp dung bién phdp khin cdp tam thoi sé
07/2023/0D- BPKCTT dé ngay 09/8/2023 ciia Toa dn nhdn déan thanh pho Nha
Trang.

7. Vé an phi:

7.1. ba Nguyen Thi Hong V phai chiu 74.300.000 dong dn phi dan sw so
tham, nhung dwoc khdu triv vao tong so tién tam iing dn phi 84.775.000 dong ma
ba V da nop theo cdc bién lai tam ung an phi, 1é phi so AA/2021/0011237 ngay
20/3/2023, s6 AA/2021/0011642 ngay 19/5/2023, sé AA/2021/0011672 ngay
24/5/2023 va s6 AA/0001678 ngay 11/12/2023 ciia Chi cuc Thi hanh dn déan su
thanh phé Nha Trang. H lai cho ba V sé tién 10.475.000 dong.

7.2. ba Nguyén Thuy T phdi chiu 80.300.000 déng dn phi dan si so tham.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh én ¢6 don yéu cau thi hanh dn néu bén
phdi thi hanh dn chdm tra tién thi phdi tra ldi doi voi s tién chdm tra theo ldi
sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bé ludt Déin sw 2015 twong ing véi thoi gian
cham tra. Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va Diéu 9 Ludt Thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Ngay 08/5/2024, ba V c6 don khang céo, dé nghi cap phiic thim sira ban
an so tham theo huéng chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba V.

* Tai Ban an dan sy phuc tham s6 109/2024/DS-PT ngay 23/9/2024, Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa quyét dinh:

Can cir khodn 2 Diéu 308; diém c khodn 1 Diéu 289, khodn 1 Diéu 312 B¢
ludt Té tung Dan su; Can cir vao Ludt phi va 1é phi s6 97/2015/0H13 ngay
25/11/2015; Can cir vao Nghi quyét 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia
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Uy ban T hu’o"ng vu Quéc héi quy dinh vé mie thu, mién, gidm, ndp, quan Iy va sir
dung an phi va ¢ phi Toa dan, Tuyén xik:

[1] Pinh chi xét xir phiic tham ddi véi noi dung khang cao yéu cau tuyén
hiy Hop dong chuyén nhwong mot phan quyén sir dung dat sé 560, quyén sé
01/2023/TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C2 chung nhdn ngay 16/3/2023 va
yéu cau xem xét Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi sé
07/2023/0P-BPKCTT ngay 09/8/2023 ciia Toa dn nhdn ddn thanh phé Nha
Trang.

[2] Chdp nhdn mét phan khdng cdo ciia nguyén don ba Nguyén Thi Hong
V, sita ban dn dan s so tham.

[2.1] Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyen Thi
Hoéng V vé viée yéu cdu bi don ba Nguyén T, huy T phai phat coc voi so tién
300.000.000 dong (Yéu cau tir 2.400.000.000 dong rit xuong con 2.100.000.000
dong).

[2.2] Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyén T hi
Hong V vé viéc yéu cau bi don ba Nguyen Thuy T phdi béi thwong thiét hai voi 6
tién 1.450.400.000 dong (Mot 4% bén trdm nam muoi tri¢u bén triam nghin dong)

[2.3] Chdp nhdn mét phan yeu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyen
Thi Hong V tyén cham dirt Hop dong dit coc ngay 16/11/2020 gitia ba Nguyén
Thi Hong V véi ba Nguyen Thyy T, buoc ba Nguyén Thuy T ¢é nghia vu tra lai
cho ba Nguyen Thi Hong V sé tién dat coc la 2.400.000.000 dong (Hai ty bon
tram triéu dong) va phat coc la 2.000.000.000 dong (Hai 1y dong), tong cong
4.400.000.000 dong (Bon 1y bén tram triéu dong). Ba Nguyen Thi Hong V phai
tra lai cho ba Nguyen Thuy T phan dat ¢6 dién tich 45m?, thudc thira dit ¢é s6
thira tam 220-4, to ban dé sé 08, toa lac tai 175 KB S, phuong V, thanh pho N,
tinh Khanh Hoa. Viéc hoan tra nay phai duoc cac bén thuc hién cung thoi diém,
ngay sau khi ban an co hiéu lyc phdp ludt.

[2.4] Khong chap nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Hong V vé viec yéu cau Toa an tuyén hiy Hop dong chuyén nhwong mét phan
quyén sir dung dat sé 560, quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
C2 chung nhdan ngay 16/3/2023.

[2.5] Huy bé Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi sé
07/2023/0P- BPKCTT dé ngay 09/8/2023 ciia Toa dn nhdn déan thanh phé Nha
Trang.

Vé an phi:

- An phi ddn sie so tham:

+ Bj don phdi chiu 112.400.000 dong.

+ Nguyén don phdi chiu 300.000 dong, nhung dwgc trir vio tong sé tién
tam 1ng dn phi 84.775.000 dong ma ba Nguyén Thi Hong V dd ndp theo cdc Bién
lai thu tién tam vmg dn phi, 1é phi Toa dn sé6 AA/2021/0011237 ngay 20/3/2023,
56 AA/2021/0011642 ngay 19/5/2023, s6 AA/2021/0011672 ngay 24/5/2023 va s6
AA/0001678 ngay 11/12/2023 ciia Chi cuc Thi hanh dn ddn sw thanh phé Nha
Trang nén hoan tra ba Nguyén Thi Hong V sé tién 84.475.000 dong.

- An phi dan sy phiic tham: Nguyén don khéng phdi chiu nén hoan trd ba V
300.000 dong tién tam iing dn phi phiic tham dd ndp theo bién lai thu tién sé

5



0002407 ngay 17/5/2024 ciia Chi cuc Thi hanh dan déan sw thanh pho Nha Trang.

* Ngay 21/10/2024, ba T c6 don giri Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da
Ning dé nghi khang nghi theo thu tuc giam ddc thim Ban an phic thim theo
huéng huy Ban an phuc thim, giit nguyén Béan an so thém

* Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham s6 30/QP-VKS-DS ngay
17/4/2025, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang dé nghi Uy
ban Tham phan Toda an nhan dan cip cao tai Pa Ning xét xir theo thu tuc giam
dbc tham hity Ban 4an dan su phuc tham s6 109/2024/DS-PT ngay 23/9/2024 cia
Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, git nguyén Ban an dan sy so tham s
28/2024/DS-ST ngay 06/5/2024 ciia Toa an nhan dan thanh phd Nha Trang, tinh
Khanh Hoa v61 nhan dinh:

Ban dn phiic thdm nhdn dinh: Nguyén don di giao tién dat coc
2.000.000.000 dong cho bi don, con tiép tuc giao thém cho bi don 2 lan sé tién
400.000.000 a”dng, téng cong 2.400.000.000 dong. Tuy nhién qud thoi han 1 nam
ké tir ngay ky két hop dong ddt coc bi don khéng thuc hi¢n vigc tach thira va ky
hop a”ong chuyen nhwong cho nguyen don vi cho rang doi twong hop dong la
thira dat sé 220, to ban do so 8 chira dwoc phép tach thira la khéng cé can cit...vi
bi don co kha nang thuc hién viéc tach thira nén moi tié'p tuc nhdn thém tién tir
nguyén don, néu bi don khéng cé khd ndng tach thira vi cdc co quan c6 tham
quyén chwa cho tdch thira thi bi don phdi tra lai tién coc cho nguyén don trudc
khi nguyén don khoi kién. Thuc té bi don cé tinh gir coc khong tra lai cho
nguyén don, bi don vién dan Iy do khéch quan khéng thé tach thira do co quan cé
tham quyén chira cho phép tach thira la khong co can cir. RO rang bi don vi pham
Piéu 3 Hop dong dat coc la khong tlen hanh tach thua cho nguyén don vi Iy do
chii quan nén 16i hoan toan thuéc vé bi don. Toa dn NY tham cho rang hop dong
vé hiéu do 16i ca hai bén la khéng ding. Do vdy, cdp phiic tham sita bin dn so
tham: Buéc ba T tra 2.400.000.000 a"é‘ng s6 tién da nhdn va khoan tién phat coc
2.000.000.000 dong cho ba V, budc ba V trd lai dién tich 45m? ddt cho ba T.

Trén co s& tai liéu ¢é tai ho so vu dn nhdn thcfy:

(1) Chua du co so xdc dinh bi don ba T vi pham thoi han gia han thoad
thudn tach thira doi véi nguyén don ba V. Tai Piéu 3 Hop dong néu ré: “Trong
vong 01 nam, ké tir ngay hop dong nay dwoc cong chimng ba T sé tién hanh thii
tuc tach thua, chuyén nhwong cho ba V...Néu hét thoi han trén ma ba T chua
thuc hién xong viéc tach thuwa, cac bén sé cung thoa thudn vé viéc gia han thoi
gian thuc hién”. Theo ba V trinh bay tai don khoi kién ngay 16/3/2023 “Toi da
nhiéu lan gia han cho ba T thuc hién viéc tach thua, tinh dén nay da gdn 3 nam
nhing ba T van chua hoan thanh viéc tach thira”, “Tuy nhién, ngay 14/3/2023,
16i bt ngo dwoc ba T théng bdo dén Van phong C2 dé ky hop dong chuyén
nhieong OSDP ditng tén dong so hitu véi...” (BL so 08-09, 34- 35, 38-39). Nhu
vay, viéc ba V bat ngo chung to thoi han gia han thoa thudn tach thua van con
trong thoi gian cdc bén théa thudn. Tai hé so vu dn nguyén don ba V khéng cung
ccfp, ciing nhu Toa an khong thu thdp dwoc tai lieu ching minh thoi han thoa
thudn gia han dé ba T thuc hién viéc tach thira kéo dai dén thoi diém nao la phdi
hodn thanh, dé lam can cir xdc dinh chinh xdc ba T ¢6 vi pham thoi han tach thira
theo Piéu 3 Hop dong dit coc hay khéng. Tuy nhién, Tod dn cdp phic tham
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khong xdac dinh dwoc thoi han cac bén gia han kéo dai viéc tach thira nhung da
nhdn dinh: “Tuy nhién qud thoi han I nam ké tir ngay ky két hop dong ddt coc bi
don khong thwc hi¢n vigc tach thia va ky hop dong chuyén nhuong cho nguyén
don vi cho rang doi twong hop dong ciia hop dong la thira ddt s6 220, to ban do
s6 8 chiea dwoc phép tach thira la khéng c6 can cir...Bi don vi pham nghia vu
tach thira, khéng thuc hién theo cam két ciia hop dong nén bi don phdi tra lai
tién coc va chiu phat coc la phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 BLDS
nam 2015 7 la nhdn dinh khong co co so, chwa phu hop voi tai liéu chung cir co
tai ho so vu an.

(2) Bi don ba T luén cé ¥ thirc thiee hién cam két, mong muén va khéng tir
chéi viéc thwc hién giao két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt véi ba
V. Qua tai liéu ho so thay:

Sau khi ky két Hop déng dat coc bén ban ba T da tién hanh viéc tach thira
220, to ban do sé6 8 tai 175KB S, phwong V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa thanh
5 thita tam (thira s6 220-1, dién tich 14,4m?; thira sé 220-2, dién tich 18,3m’;
thira s6 220-3, dién tich 25,8m?; thira s6 220-5, dién tich 53,8m’ va thira s6 220-
4, dién tich 261,6m°). Tai cdc Manh trich do dia chinh, cdc Phiéu xdc nhan két
qua do dac hién trang thira dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phé N Idp thé hién: Cdc thira tam trén khéng du diéu kién tach thira nén can phdi
nhdp véi cdc thira lién ké phia trong ciia cac chi dat khéc theo ding“Vin ban
cam két ciia ba T ngay 15/7/2019: Ba T xin tiép tuc ké thira néi dung don cam két
cua ong Vo Quang T3 ngay 30/12/2013, chi lam muc dich hop thurc hoa dién tich
thuee té theo 19 giGi dwege quy hoach (20m) dé chinh Iy GCNOSDD ciia éng T3 va
cac truong hop dwoc ong T3 chuyén nhwong, tang cho truoc ddy, ong T3 khong
dwoc rao chdn, xay dung hodc lam han ché QSDP cua cdc truong hop dang sir
dung dat thue t6” thi méi di diéu kién dwoc phép tach cac thua tam (Thira tam
$6 220-1, dién tich 14,4m? hop véi thira 251, dién tich 207m? ciia ba Nguyén Thi
Té N, Nguyén Thi Té L va 6ng Nguyén To N1, thira s6 220-2, dién tich 18,3m’
hop véi thira 250, dién tich 137,7m? ciia ba B6 Thi Thanh VI, Thira sé 220-3,
dién tich 25,8m° hop voi thica 312, dién tich 305,4m? cuia éng Lé Dirc T1; Thira
s6 220-5, dién tich 53,8m? hop voi thua 114 cua ba Vo Thi Kim C, Vo Thi Minh
Cl, ong Vo Quang T4, ong Vo Quang LI va ba Vo Thi Thanh G) dam bao dung
quy dinh tai Piéu 75 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii
va Khodan 1 Piéu 10 Quyét dinh sé 28/0D-UBND ngay 27/12/2022 ciia UBND
tinh K (Van ban sé 12488/CNNT ngay 27/8/2024 cia Vin phong B - Chi nhdnh
N2 giti TAND tinh Khdanh Hod) (BL s6 283-285; 289- 292; 276-279; 269-271;
09-10, 112-114). Nhw vay, ba T da thuc hién tung buoc, ban dau ba T da thuc
hién viéc tach tir thira 220, to ban do s6 8 dwoc tach thanh 5 thira tam, trong do
c6 thira 220-4, dién tich 261,6m? la thira dat trong d6 c6 dién tich 45m? ma ba T
da ban giao dat cho ba VI dung qudn dé kinh doanh va dé nghi ba V1 cing dirng
tén dong so hiru trong GCNQOSDD véi ba T va 02 hé déan khdc (6ng Nguyén Tan
P, 6ng Vé Quang K1), muc dich la dé dam bdo quyén va loi ich ciia ba VI trong
khi cho co quan ¢é tham quyén cho phép tach thira tam 220-4, to ban dé sé 08,
dién tich 261,6m? nhung ba V1 khéng dong y nén da giri don khdéi kién.

Tai Vin ban sé 3657/CNNT ngay 04/4//2023 ciia Vin phong D - Chi
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nhanh N2 giti TAND Tp Nha Trang v/v phiic ddp c¢éng van sé 126/2023/TA ngay
22/3/2023 ciia TAND Tp Nha Trang néu ré: “Sau khi kiém tra, Chi nhdnh N2
phuc dap nhu sau: Can cir theo Quy hoach KDC phuong V - V dwoc UBND tinh
K phé duyét tai Quyét dinh 1392/0B-UBND ngay 17/6/2009 thi phan dién tich
304,7m’ thuéc khu vuc quy hoach dat truong hoc khong du diéu kién tach thira
(Trir phan dién tich tach thira dé thiee hién cam két 26/9/2013 cia éng Vé Quang
T3 dwoc ba Nguyén Thuy T cam két tiép tuc ké thira tai Vin ban cam két ngdy
15/7/2019)...Péng thoi, doi chiéu dy thdo Diéu chinh quy hoach chung TP N dén
nam 2040 do U dang hoan thién trinh Chinh phii phé duyét thi thira ddt thudc
khu vuc quy hoach dat & do thi (Tru phcfn dién tich 2,8 m? thuéc Quy hoach giao
théng). Sau khi cdc dé an Quy hoach néu trén dwoc phé duyét sé lam can cir dé
xem xét tach thwa. Ban dn phic tham xdc dinh, ba T5 c6 tinh khong thyc hién
viéc tach thira cho ba V1 theo nhw thoa thudn tai hop déng dat coc nén ba T co
16i hoan toan la nhdn dinh khéng khdch quan, chwa phit hop véi dién bién ciia vu
dan; chwa phit hop véi néi dung tra 10i tai Van bdn so 3657/CNNT ngay
04/4//2023 cua Van phong D - Chi nhanh N2.

Bdn én dan sur so tham xdc dinh trong vu dan nay cdc bén déu ¢ 16i nén
khéng phat coc ba T la phit hop quy dinh tai diém d khodn 1 muc I Nghi quyét s
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong Thim phan TAND t6i cao
hwéng dan dp dung phdp ludt trong viéc gidi quyét mot sé loai tranh chap dan
sw, hon nhan va gia dinh quy dinh “Trong truong hop dwoc huong dan tai cdc
diém a va ¢ muc ndy, néu ca hai bén ciing cé 16i hodc trong tru'ong hop co su
kién bat kha khdng hodc c6 tré ngai khdch quan thi khéng phat coc”.

(3) Vé danh gid 16i ciia cdce bén trong viéc thuc hién thoa thuan cam két tai
Hop déng dat coc:

- Cac bén da thwc hién nghia vu vueot ra khoi thoa thuan cua Hop déng dat
coc, thuc hién gdn nhu dcfy du cdac nghia vu chinh cua mot hop a"é‘ng
chuyénnhieong quyén sir dung dat trén thic té nhung chiea hoan chinh vé mdt
hinh thirc (Céng chirng, sang tén va giao sé tién con lai). Sau khi nhdn s6 tién dét
coc 2.000.000.000d ciia ba T, ba VI con 02 lin giao thém tién cho ba T
400.000.000 dong ngoai so tién thoa thudn dat coc. Pong thoi ba T da giao dién
tich 45m? ddt theo théa thudn tai Hop dong dit coc dé ba V1 qudn 1y, dung nha
kinh doanh buén ban. Nhuw vdy, xét vé viéc thuc hién cdc nghia vu trong viéc
chuyén nhwong quyén sir dung ddt thi cdc bén da thuc hién gan nhw di cdc nghia
vu chinh voi nhau, vuot ra ngoai pham vi thoa thudn dat coc, cac bén da chuyén
sang thire hién trén thiee té vé quyén sir dung ddt Toa én cdp phiic tham dp dung
khoan 2 Diéu 328 vé ddt coc ciia Bé ludt Dén sw la chuwa phut hop.

- Tai ngi dung cdc don khéi kién bé sung ngay 09/5/2023, 11/5/2023 ba
V1 xdac dinh, vé 16i dan dén khong dwoc tach thira do ba tin twong ba T tach dwoc
voi noi dung thoa thudn tai Piéu 3 Hop déng dat coc thi thcfy.‘ Thoti gian tach
thira dét (dién tich 45m?), cdc bén thod thudn 01 ndm la dai, ¢é khdc hon so véi
cdc chuyén nhirong quyén sir dung ddt thong thwong; néu hét 01 nam ma ba T
chuwa thuc hién xong thi cac bén sé cung thoa thuan gia han thoi han thuc hién.
Piéu nay chung to ba V1 biét viéc tach thira ddt theo théa thudn dat coc la ¢6
khé khan, kéo dai nhung van dét coc. Trong truong hop nay ré rang ba VI ciing
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c6 16i (chua xét dén viéc tir chéi viéc chuyén nhieong quyén sir dung ddt). Hon
nita, Toa dan phuc tham chwa xdc dinh dwoc thoi han cdc bén gia han thoa thuan
tach thira kéo dai dén thoi diém ndo bén ban ba T phdi hodn tat thi tuc tach
thira, nhung dd xdc dinh ba T vi pham Diéu 3 hop dong, budc ba T phdi chiu
phat coc 2.000.000.000 déng la chwa phu hop tai liéu, chung cu co tqi hé so vu
dn, gdy thiét thoi cho ba T.

Tir phan tich (1) dén (3) néu trén nhdn thdy: Chua dii co sé xdc dinh ba T
da vi pham thoa thudn thoi han gia han tdch thwa voi ba V1 theo Piéu 3 Hop
dong dat coc; ba T hoan toan khong c6 tir chéi viéc giao két hop dong chuyén
nhieong quyén sir dung dat véi ba V1 theo nhw khodn 2 Diéu 328 BLDS quy dinh.
Noi dung nay thé hién ré qua cac viéc ba T da thuc hién nhw: Da thuc hién tach
tir thira 220 thanh 5 thira tam, trong do cé thia tam 220-4, dién tich 261,6m° co
phan dién tich ddt 45m? ma ba T da giao dat cho ba VI dung nha kinh doanh;
gifta cdc bén con thod thudn giao nhdn thém sé tién 400.000.000 dong ngodi sé
tién thoa thudn dat coc; ba T dd chi dong dé nghi ba V1 cung dirng tén dong so
hitu thira dat 220-4 trong GCNQOSDD ciing véi ba T va 02 hé khac nham dam
bdo quyén loi cho ba VI trong khi cho quy hoach chung cua thanh pho N duwoc
phé duyét. Do vay, viéc Toa an cap phiic tham dp dung khoan 2 Piéu 328 (Dat
coc) BLDS nam 2015 quy dinh*...néu bén dat coc tir choi viéc giao két, thuwc hién
hop déng thi tai san dat coc thude vé bén nhdn ddt coc; néu bén nhan dat coc tir
choi viéc giao két thuc hién hop dc;ng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc
va mot khodn tién twong dwong gid tri tai san ddt coc, triv truong hop ¢ théa
thudn khéac > dé budc ba T chiu sé tién phat coc 2.000.000.000 déng la khong co
can cit, khéng phii hop dién bién khdch quan cia vu dn, dp dung khéng ding
phap ludt. Ngoai ra, nguyén don ba V1 khoi kién yéu cau Tod dn phat coc ba T
so tién 2. 100.000.000 dong (2.400.000.000 dong xudng con 2.100.000.000 dong),
Toa dn cdp phic tham chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia ba VI, bujc ba T phai
tra cho ba V1 so tién phat coc la 2.000.000.000 dong nhung khong dé cdp dén sé
tien 100.000.000 dong khéng dwoc chdp nhan trong phan quyét dinh ciia ban dn
phuc tham nén ba VI khong phai chiu nop khoan tién dn phi dan sw so tham doi
V6i s6 tien 100.000.000 dong, gdy that thu ngdan sach nha mede. Tie phan tich tdi
liéu chitng cir néu trén, Bdan dn dan sw so tham sé 28/2024/DSST ngay 06/5/2024
ciia Tod dn nhén déan thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa c6 can cit, ding
phap ludt; Ban dn déan su phiic tham sd 109/2024/DSPT ngay 23/9/2024 cua Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa giai quyez‘ khong phu hop voi tai liéu, chung cir co
tai ho so vu dn, anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua dwong su.

* Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Pa Ning dé nghi Hoi dong xét xr giam ddoc tham chap nhan quyét dinh khang
nghi ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 16/11/2020, tai Van phong C3, ba VI va ba T ky Hop dong dit
coc, ndi dung ba V1 (bén A) dat coc cho ba T (bén B) 2 ty dong dé dam bao viée
ba T phai c6 nghia vy tach thira d61 vaoi thira dat s6 220 ding tén ba T theo Giay
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chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s CR 620563 (s6 vao sd cdp GCN: CS00068) do Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai tai thanh phd N cap ngay 19/7/2019 dé chuyén nhuong cho ba V1 16
dat dién tich 40 - 45m? loai dit & do thi, khong bi vudng quy hoach; cham nhat
dén ngay 15/6/2021 ba T s& ban giao dat cho ba V1 quan 1y, sir dung; Diéu 3 Hop
dong ghi: “Trong vong 01 ndm, ké tir ‘ngay hop dong nay dwoc cong ching bén B
sé tién hanh thi tuc tach thika, chuyén nhwong cho bén A...Néu hét thoi han trén
ma bén B chua thuc hién xong viéc tach thira, cdc bén sé cung thoa thudn vé viéc
gia hagn thoi gian thuc hién...néu bén B khong thuc hién viéc tdach thua, khong
chuyén nhu’ong phan ddz‘ trén cho ben A thi bén B phai hoan tra lai tién coc 2 ty
dong va chiu phat coc s6 tién 2 ty dong” (but luc 03-04). Ngay 05/12/2020 ba T
viét gidy nhan cta ba V1 100 triéu dong va ngay 01/4/2021 ba T viét gidy nhén
ctia ba V1 300 triéu dong, noi dung 2 gidy nhan tién nay khong ghi day 1a tién
coc va ghi ché tai phat coc (bl 05). Thang 11/2022, ba T ban giao va ba V1 da
nhan dat quan 1y, str dung dén nay, dién tich do thuc té 1a 45m?2, thudc thira dat
tam s6 220-4 14 mot phan cua thira dat s6 220.

[2] Ba V1 cho rang ba T vi pham hop dong dit coc khi khong thyc hién
thi tuc tach thira dbi véi thira dat s6 220 dé chuyén nhuong cho ba V1 45m? dat
nhu thoi han cam két ghi trong hop dong dit coc, mai dén ngay 14/3/2023 ba T
m&i théng bao cho ba V1 dén Vian phong coéng chimg ky hop déng, nhung hop
dong ghi ba V1 nhan chuyén nhuong dat chung véi 2 nguoi khac ciing 1a vi pham
hop ddng dit coc nén ba V1 khong ky vao hop dong nén ba V1 khoi kién yéu cau
ba T hoan tra 2,4 ty ddng va chiu phat coc sb tién 2.100.000.000 dong (luc dau
yéu cau phat coc 2,4 ty dong, sau rat mot phan). Ba T trinh bay ba da khan
truong xin tach thira d6i voi thira dat s6 220 dé chuyén nhuong dat cho 45m? dat
&, nhung co quan c6 thAm quyén khong dong y tach thira cho 16 dat dién tich
45m? ma chi déng ¥ tach thira 220 thanh 5 thira tam, trong d6 thira tam s6 220-4
dién tich 261,6m? bao gdom 45m? dat ma ba T di giao ba V1 quan 1y, str dung tir
thang 11/2022 nén ba T yéu cau ba V1 trudc mat ky hop dong nhan chuyén
nhugng chung thira tam 50 220-4 v6i 2 nguoi khac, sau do s€ tim cach tach thira
16 dat 45m? cho ba V1 , nhung ba V1 khong dong ¥ nén ba T dong ¥ tra lai ba V1
2,2 ty dong d3 nhan, khong dong ¥y vO1 yéu cau phat coc cua ba V1.

[3] Xét thdy, tai Van ban s6 3657/CNNT ngay 04/4/2023 ctia Van phong
dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh N2 phuc dap Cong van sb6 126/2023/TA ngay
22/3/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Nha Trang (bl 127) cho biét: “...Can
cur theo Quy hoach KDC phuong V - V quy hoach khu din cw phuong V—V duoc
UBND tinh K phé duyét tai Quyet dinh s6 1392/0D-UBND ngay 17/6/2009 thé
hién thira dat sé 220, to ban do so 8, dién tich 304,7m?, dia chi s6 A KB S,
phwong V, thanh phé N thuée quy hoach dat truong hoc, _khong duwoc tach thira.
Tai Quyét dinh s6 1833/0D-UBND ngay 12/6/2019 va sé 2978/OD-UBND ngay
31/10/2022, Uy ban nhén dan tinh K xdc dinh thira ddt sé 220, to ban dé sé 8
thuoc quy hoach dat & dé thi (trir 2,8m? thudc quy hoach giao théng); sau khi cac
dé an diéu chinh quy hoach chung thanh phé N dén nam 2040 do UBND thanh
phé U hoan thién va dwoc phé duyét sé lam can civ dé xem xét tach thira theo quy
dinh; nhu vy, thoi diém ba T va ba V1 ky hop dong dit coc ngay 16/11/2020 va
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dén tan ngay 31/10/2022 (ngay UBND tinh K ban hanh quyét dinh s6 2978/QD-
UBND) thi d4i twong cua hop dong dit coc 1a thira dt s 220 chua duge phép
tach thura.

[4] Sau khi ky hop dong dit coc, di chua dugc co quan c¢6 tham quyén ra
quyét dinh dong ¥ tach thira, nhung thang 11/2022 ba T d ban giao cho ba V1
45m? dat &, ba V1 da nhan dat dung quan kinh doanh. Theo yéu cau cua ba T thi
ngay 13/3/2023 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd N tién hanh do
vé& lap 5 thia dat tam, gdm thira tam sé 220-1 (dién tich 14,4m?), thtra tam s
220-2 (dién tich 18,3m?), thira tam s6 220-3 (dién tich 25,8m?), thira tam s 220-
4 (dién tich 261,6m?) va thira tam s6 220-5 (dién tich 53,8m?), nhung tai céc
Maénh trich do dia chinh, cac Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang (but luc $6
283-285; 289- 292; 276-279; 269-271; 09-10, 112-114) ghi cha 10: “cdc thira tam
trén khéng di diéu kién tach thira nén can phdi nhdp véi cac thira lién ké phia
trong ciia cdc chi dat khac theo diing Vin ban cam két cia ba T ngay 15/7/2019
“ba T xin tiép tuc ké thira néi dung don cam két cia éng Vé Quang T3 ngay
30/12/2013, chi lam muc dich hop thire héa dién tich thuc té theo 19 gidi dwoc
quy hoach (20m) dé chinh 1y GCNOSDP ciia éng T3 va cdc truong hop dwoc
ong T3 chuyén nhiwrong, tang cho trudc day, ong T3 khong dwoc rao chan xay
dung hodc lam han ché OSDP ciia cdc truong hop dang sir dung dat thiee té” thi
méi du diéu kién dwoc phép tach cac thiea tam (Thua tam s6 220-1, dién tich
14,4m? hop véi thira 251, dién tich 207m? ciia ba Nguyén Thi Té N, Nguyén Thi
T6 L va éng Nguyén Té NI; thira s 220-2, dién tich 18,3m? hop véi thira 250,
dién tich 137,7m’ ciia ba D6 Thi Thanh V1, Thita s6 220-3, dién tich 25,8m’ hop
véi thira 312, dién tich 305,4m’ ciia 6ng Lé Birc TI; Thira s6 220-5, dién tich
53,8m? hop véi thira 114 ciia ba Vé Thi Kim C, Vé Thi Minh C1, éng V6 Quang
T4, éng V6 Quang LI va ba Vé Thi Thanh G) dam bdo diing quy dinh tai Diéu 75
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii va Khodn 1 Diéu 10
Quyét dinh so 28/QP-UBND ngay 27/12/2022 ciia UBND tinh K va Vian ban so
12488/CNNT ngay 27/8/2024 ciia Vian phong ding ky dat dai tinh D - Chi nhanh
N2 gui Toa an nhéan dan tinh Khanh Hoa (bl 684) d nhic lai cac ndi dung trén.
Ngay 14/3/2023 ba T thong bao cho ba V1 dén Vian phong cong chimg Nguyén
Cong K dé ky hop ddéng nhan chuyen nhuong chung thira dat sb 220-4 voi 2
ngudi 1a vo chong ong Nguyén T4n P, ba Nguyén Thi Kim A va vo chong ong
V6 Quang K1, ba Tong Thi My D, nhung ba V1 khong dong ¥ ky hop dong (bl
08-09, 34- 35, 38-39) va dén ngay 16/3/2023 ba V1 khoi kién ba T.

[5] Tai Diéu 3 cua hop dong dit coc ngay 16/11/2020 ba V1 va ba T
thong nhat néu hét han 1 nim chua tach thira xong thi “cdc bén sé cing thoa
thudn vé viéc gia han thoi gian thwe hién” ching to khi ky hop dong ba V1 da
thay trudc viéc tach thira khong thé tién hanh nhanh, diéu nay thé hién rd tai don
bd sung yéu cau khéi kién ngay 09/5/2023 (bl 34,35) ba V1 thira nhan minh co
16i 20% vi khong tim hiéu k§ dé biét dat hai bén thoa thuan dat coc mua ban bi
vudng quy hoach, nhung van ky hop dong dit coc.

[6] Ttr cac can ctr néu tai cac muc trén, HO1 déng giam ddc thim xét théy
Tda an cép so thim xac dinh trong vu 4n nay hai bén déu co 15i khi ky hop dong
dat coc nén ap dung diém d khoan 1 muc I Nghi quyét sb 01/2003/NQ-HDTP
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ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan t6i cao huong dan:

“Trong truong hop dwoc huong dan tai cdc diém a va ¢ muc ndy, néu cd hai bén
cung ¢é 16i hodc trong trwong hop c6 su kién bat kha khang hodc c6 tro ngai
khdch quan thi khéng phat coc” dé khong chp nhan yéu cau phat coc cta ba V1
ma budc ba T hoan tra ba V1 s tién 2,4 ty dong di nhan 1a c¢6 can ct, ding phap
luat, Toa an cap phiic thim budc ba T hoan tra ba V1 2,4 ty déng va chiu phat
coc thém 2 ty dong 13 khong dung phap luat, vi vy, chap nhan quyét dinh khang
nghi gidm doc thim cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Pa
Néng huy ban an phuc tham, giir nguyén ban an so tham, nguyén don khang cio
ban 4n so tham phai chiu an phi phuc tham. Do ¢6 Quyet dinh khang nghi giam
dbc tham cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Ning nén ngay
22/4/2025 Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phé Nha Trang d4 ban hanh Thong
béo s6 854/TB-THADS tam dinh chi thi hanh ban 4n phuc thim cho dén khi co
quyét dinh cta co quan c6 tham quyén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 2 Diéu 343, Diéu 345, Diéu 348
va Piéu 349 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, xtr chap nhan quyét dinh
khang nghi giam déc tham s6 30/QD-VKS-DS ngay 17/4/2025 ctia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Ning hiy Ban 4n dan sy phic tham sb
109/2024/DS-PT ngay 23/9/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, git
nguyén Ban an dan su so tham sd 28/2024/DS-ST ngay 06/5/2024 cia Toa an
nhan dan thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Hoa, cu thé nhu sau:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién ctua ba Nguyén Thi Hong V vé yéu
cau ba Nguyén Thuy T phai chiu phat coc sé tién 300.000.000 dong (yéu cau tir
2.400.000.000 dong rat xudng con 2.100.000.000 dong).

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi Hong V vé yéu
cau ba Nguyén Thuy T phai bdi thuong thiét hai cho ba V s tién 1.858.000.000
dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau ctia ba Nguyén Thi Hong V;

3.1. Tuyén hity Hop dong dit coc ngay 16/11/2020 giita ba Nguyén Thi
Hong V vé6i ba Nguyén Thuy T do v6 hiéu.

3.2. Ba Nguyén Thuy T c6 nghia vu tra lai ba Nguyén Thi Hong V sb tién
d3 nhéan 2.400.000.000 dong.

3.3. Ba Nguyén Thi Hong V phai tra lai ba Nguyén Thuy T phan dat c6
dién tich 45m>, thudc thira dat c6 s thira tam 220 - 4, to ban dd s6 08, toa lac tai
175 KB S, phuong V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa (Theo trich do So do thua
dat dé ngay 08/8/2023 ctia Cong ty TNHH T7 ban do D4t Phi).

3.4. Viéc hoan tra ndy phai dugc cac bén thuc hién cung thoi diém, ngay
sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

4. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Hong V vé yéu
cau ba Nguyén Thuy T chiu phat coc s tién 2.100.000.000 dong.

5. Khéng chap yéu cau Toa an tuyén hity Hop ddng chuyén nhuong mot
12



phan quyén st dung dit s6 560, quyén sé 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C2 chiing nhan ngay 16/3/2023.

6. Huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thdi sb
07/2023/QDP- BPKCTT dé ngay 09/8/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Nha
Trang.

7. V& an phi dan sy so tham:

7.1. ba Nguyen Thi Hong 'V phai chiu 74.300.000 dong 4n phi dan su so
tham, nhung duoc khéu trir vao téng s tién tam Gmg an phi 84.775.000 déng ma
ba V di ndp theo cac bién lai tam Gmg an phi, 1& phi s6 AA/2021/0011237 ngay
20/3/2023, s6 AA/2021/0011642 ngay 19/5/2023, s6 AA/2021/0011672 ngay
24/5/2023 va s6 AA/0001678 ngay 11/12/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Nha Trang. H lai cho ba V s6 tién 10.475.000 dong.

7.2.ba Nguyén Thuy T phai chiu 80.300.000 df)ng an phi dan su so tham.

8. Vé an phi dan sy phuc tham: ba Nguyen Thi Hong V phai chiu 300.000
ddng an phi dan su phic tham, trir vao sb tién da nop theo bién lai thu tién sd
0002407 ngay 17/5/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Nha Trang.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu bén
phai thi hanh an cham tra tién thi phai tra 1ai doi v6i s6 tién cham tra theo 14i suét
quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat Dan sy 2015 tuong tng véi thoi gian
cham tra. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyen thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi
hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra Quyét dinh.

Noi nhén: - TM. UY BAN THAM PHAN

- Toa 4n nhan dan tdi cao - Vu II; THAM PHAN - CHU TQA PHIENTOA
- Vién VKSND cép cao tai Ba Ne:lng;

- Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa;

- TAND thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa; (D3 ky)

- Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Nha Trang,

tinh Khanh Hoa (dé thi hanh);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Vu GDT-TT, tiéu ho so va hd so vu 4n. Diflng Kim Nhéan
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