TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 24/2020/DS-PT
Ngay: 21 - 4 - 2020

VIv tranh chdp hgp dong dét coc
chuyén nhwong QSD dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chii toa phiéntda: ~ Ong Bui Hitu Nhan
Céac Tham phén: Ong Huynh Chau Thach
Ong Nguyén Vian Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién toa: Ba
Ba Nguyen Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 4 nim 2020, tai tru s Toa &4n nhan dan tinh Lam Dong; xét xur
phtc tham cong khai vu &n dan sy thy ly sé 34/2020/TLPT-DS ngay 18 thang 02
nam 2020 vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhwong quyén si dung
dat”.

Do Ban an dan su so tham sb 19/2019/DS-ST ngay 26/9/2019 cua Toa &n
nhan dan huyén Bon Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé 44/2020/QD - PT ngay
04/3/2020; Quyét dinh hodn phién toa phlc tham sé 84/2020/QDB-PT ngay
24/3/2020, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ba Son, sinh nam: 1965; dia chi: 06A Nguyén
Du, thi trdn Thanh My, huyén Pon Duong, tinh Lam Déng. C6 mit.

- Bi don: Ong R6 Da Nghiém, sinh nam: 1978; ba Ma Tam, sinh nam: 1978;
dia chi: 05 Phan Boi Chau, M’Lon, thi tran Thanh My, huyén Pon Duong, tinh
Lam Dong. Vang mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don 6ng Nehiém, ba Tam:

Ong Duong DPinh Nam, sinh nam: 1974; dia chi: 06 Nguyén Van Trdi, thi
tran Lién Nghia, huyén Bac Trong, tinh Lam Pong. Co mit.



Vin ban ay quyén ngay 09/12/2019.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin Tré, sinh nam: 1962; ba Nguyén Thi Quén, sinh nim:
1963; dia chi: Phan Boi Chau, Nghia Lap 2, thi trdn Thanh My, huyén Pon
Duong, tinh Lam Ddng. C6 mat.

- Nguoi khang cao: Ong R6 Da Nghiém, ba Ma Tam - Bi don;

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham va tai don khoi kién ngay 02/5/2019 va trong qué
trinh tham gia té tung tai Toa dn, nguyén don éng Nguyén Bd Son trinh bay:

Ngay 27/01/2019, 6ng va dng Nghiém, ba Tam cé thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat doi véi dién tich 2.100m? thugc thira dat sé 947 va
thira dat s6 909 cuing to ban do s6 05, tai thi tran Thanh M, huyén Pon Duong
Vvéi gia 910.000.000 dong; hai bén co 1ap gidy mua ban dat va éng c6 giao cho
ong Nghiém, ba Tam 50.000.000 dong tién dit coc. Sau khi thoa thuan mua ban
xong thi vao ngay 28/3/2019 éng goi dién cho éng Nghiém hen ngay 30/3/2019
hai bén ra cong chung ban giao sb tién con lai va 6ng Nghiém dong .

Chiéu ngay 29/3/2019, vo cta dng 1a ba Khuong Thi Hong c6 goi dién cho
6ng Nghiém noi 1a con thiéu may chuc triéu (do vo 6ng ban cong tac chua kip rat
tién va thi 7 Ngan hang khéng 1am viéc) thi 6ng Nghiém tra 1oi anh chi thu xép
day du roi ra céng chitng giao tién ludn va dng hen 6ng Nghiém, ba Tam ngay
02/4/2019 ra cong ching sang nhuong quyén sir dung dat doi véi 2 thira dat néu
trén va 6ng Nghiém dong .

Sau d6, dén ngay 01/4/2019 6ng Nghiém cé goi cho dng khéng ra cong
chung vi 1y do 6ng Nghiém, ba Tam chua 1y lai duoc dét trén vi dat di cho vo
chéng 6ng Nguyén Vin Tré va ba Nguyén Thi Quan thué. Lic nay dng méi biét
ong Nghiém, ba Tam da cho thué quyén sir dung dat va dng Son da nhiéu lan dén
nha 6ng Nghiém, ba Tam dé yéu cau thuc hién hop déng chuyén nhugng dat
nhung bi don khong thuc hién.

Nay 6ng khai kién yéu cau dng Nghiém, ba Tam tra 50.000.000 dong tién
dit coc va bdi thuong 300.000.000 dong theo su thoéa thuan caa hai bén hoic ra
cong chang tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong va 6ng sé giao di so tién
con thiéu theo nhu thoa thuan.

Déi vai yéu cau phan té caa 6ng Nghiém, ba Tam vé viéc huy hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat thi ong khong dong y véi Iy do viéc

lap gidy mua ban dat ngay 27/01/2019 1a dé chuan bj cho viéc 1ap hop ddng chinh
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thirc tai Van phong cong chung nhung dén thoi diém hom nay 6ng Nghiém, ba
Tam khong thyc hién tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat nén day 1a 13i caa
ong Nghiém, ba Tam.

Tai don phan t6 ngay 05/7/2019 va trong qué trinh tham gia té tung tai Toa
an bi don ong R6 Da Nghiém, ba Ma Tam trinh bay:

Ong ba thira nhan c6 thoéa thuan va ky gidy mua ban dat ngay 27/01/2019
nhu 6ng Son trinh bay. Ong ba khong dong ¥ d6i véi yéu cau cua éng Son vi hop
ddng v hiéu vé hinh thirc do khéng duoc cdng chimg theo quy dinh caa phap luat
va truge khi 1ap gidy dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dét thi 6ng ba da cho
vo chdng 6ng Tré, ba Quan thué quyén su dung dat, thoi han cho thué dén nim
2028. Viéc nguyén don yéu cau phat 300.000.000 dong thi 6ng ba khong dong y
véi ly do tai gidy mua ban dat 1ap ngay 27/01/2019 thi cac bén co thoa thuan noi
dung: Sau khi thuc hién hgp déng chuyén nhuong dat xong phai giao moc dat
ngoai thuc dia. Trong thoi gian ndy néu bén ban vi pham hop dong thi phai bdi
hoan mét phan ba gié tri chuyén nhuwong ddi véi 2 thira dat chuyén nhuong.

Nhu vay, hai bén van chua tién hanh thu tuc ra van phong coéng chimg dé
ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, chua giao nhan dat trén thuc
dia nén ong ba khong dong ¥ ddi véi yéu cau khai kién cia nguyén don ong Son;
6ng ba chi dong y tra cho 6ng Son sd tién dit coc dd nhan 13 50.000.000 dong va
chiu phat coc 50.000.000 d6ng, téng cong éng ba dong y thanh todn cho nguyén
don 6ng Son 100.000.000 dong.

Ong ba c6 yéu cau phan to yéu cau Toa an tuyén bé giao dich dan sy giira
ong ba va 6ng Son 1a vb hiéu, dong thoi yéu cau hiy gidy mua ban dat ngay
27/01/20109.

Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Tré, ba Nguyén
Thi Quén trinh bay:

Ong ba khong cd v kién gi ddi véi viéc tranh chap gitta 6ng Son va ong
Nghiém, ba Tam. Truong hop 6ng Nghiém, ba Tam mudn ban dét thi phai thoa
thuan véi 6ng ba vi 6ng ba 13 ngudi thué dién tich dat trén va chua hét thoi han
thué dat. Ong Nghiém, ba Tam c6 thoa thuan lay lai dét thi 6ng ba ciing khong
dong v vi ong ba da thué dién tich dat trén cia 6ng Nghiém, ba Tam véi thoi gian
1a 10 nam. Truong hop Toa an budc 6ng Nghiém, ba Tam tiép tuc thuc hién hop
dong thi ong ba ciing khong c6 yéu cau gi va khong dong y tra lai dat cho dng
Nghiém, ba Tam.



Tai Ban &n dan sy so tham sé 19/2019/DS-ST ngay 26/9/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Pon Duong da xir:

Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Bé Son.

Buoc 6ng Rd Da Nghiém, ba Ma Tam tra cho 6ng Nguyén Ba Son sb tién
350.000.000 ddng (trong do, sb tién dng Rd Da Nghiém, ba Ma Tam nhan coc 1a
50.000.000 dong; sd tién phat coc 1a 300.000.000 dong).

Khong chap nhan yéu cau phan té cua 6ng R6 Da Nghiém, ba Ma Tam vé
viéc tuyén b giao dich giira ng Nguyén Ba Son va éng R6 Da Nghiém, ba Ma
Tam vo hiéu.

Ngoai ra, quyét dinh cta ban &n con tuyén vé an phi, quyén khang cao va
trach nhiém thi hanh an caa cac duong su.

Ngay 10/10/2019, bi don 6ng R6 Da Nghiém, ba Ma Tam khang co d6i véi
toan bo Ban an dan su so tham so 19/2019/DS-ST ngay 26/9/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Pon Duong. Yéu cau sta ban an so tham va chap nhan toan bo
y&u cau phan té caa dng R6 Da Nghiém, ba Ma Tam vé viéc tuyén bé giao dich
gitra 6ng Nguyén B4 Son va ong R6 Da Nghiém, ba Ma Tam vo hiéu, ong ba chi
déng y tra cho nguyén don 6ng Son 100.000.000 dong.

Tai phién tda phtc tham, 6ng Nam 1a dai dién theo ay quyén cua bi don
Vvan giir nguyén yéu cau khang cao; bi don chi ddng y tra cho nguyén don ong Son
sb tién coc da nhan 1a 50.000.000 dong va s tién phat coc 1a 50.000.000 dong,
tong cong la 100.000.000 dong.

Ong Son khong dong v ddi véi khang cdo cua bi don 6ng Nghiém, ba Tam,
dé nghi giai quyét nhu ban an so tham; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Tré, ba Quan dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan tha phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xtr, viéc
chap hanh phép luat ciia ngudi tham gia to tung.

Cu thé: Tham phéan da chip hanh ding cac quy dinh cua Bo luat Té tung
dan su trong qua trinh giai quyét vu an, tai phién tda Hoi dong xét xir va cac duong
su da thyc hién dung cac quy dinh caa Bo luat T tung dan su vé phién tda dan su
phlc tham; dé nghi Ho1 dong xét xir can ci khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung
dan su; khdng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ong Nghiém, ba Tam; giir
nguyén ban an dan sy so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang céo cua bi don 6ng Nghiém, ba Tam thi:

[1] Theo giay chang nhan quyén si dung dat (viét tat [a GCNQSD
dat) s6 CA763491 thi ong Nghiém, ba Tam dugc Uy ban nhan dan huyén
Pon Duong (viét tat 14 UBND huyén Pon Duong) cap dién tich dat
1.433m? thugc thira dat s6 909, to ban d6 s6 05 toa lac tai thi tran Thanh
M¥, huyén Pon Dwong vao ngay 10/8/2016 (but luc s6 56-57).

[2] Theo GCNQSD dat s6 CA465277, ho ba Ma Phiéng dugc So Tai
nguyén va Méi truong tinh Lam Dong cap dién tich dat 735m? thuoc thira
dat s6 947, to ban d6 s6 05 toa lac tai thi tran Thanh M, huyén Pon
Duong vao ngay 12/7/2018. Ngay 12/12/2018, Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén Pon Duong x4c nhéan tai myc tha 1V cia GCNQSD dat
néu trén véi nodi dung chuyén nhuong cho éng Nghiém, ba Tam (but luc
s6 52-55).

[3] Theo Hop dong thué dat (bat luc s 26) thé hién noi dung: Ong
Nghiém, ba Tam cho ong Tré, ba Quan thué 2 sao dat (ciing 1a dién tich
dat nguyén don va bi don théa thuan chuyén nhuong ngay 27/01/2019) &
cubi duong Phan Boi Chau véi s tién 20.000.000 dong, thoi han thué tu
ngay 01/7/2016 dén ngay 01/7/2018. Khi hét han bén thué phai tra lai dat
cho bén cho thué. Ngay 06/4/2017, 6ng Nghiém, ba Tam c6 nhan cua éng
Tré, ba Quan sé tién cho thué dat 48.000.000 déng vai thai han tir thang
7/2018 dén thang 7/2022. Bén ngay 30/7/2018, 6ng Tré, ba Quan tiép tuc
thué dat, thoi han thué tir ngay 30/7/2022 dén ngay 30/7/2028, véi s tién
72.000.000 ddng, di nhan du sb tién trén. CoO chit ky x&c nhan cua ong
Nghiém va éng Tré, ba Quan.

Trong thoi gian dng Nghiém, ba Tam cho 6ng Tré, ba Quan thué dat
thi 6ng Nghiém, ba Tam lai tiép tuc lam hop déng dit coc dé chuyén
nhuong toan bo dién tich dat trén cho 6ng Son.

[4] Theo Gidy mua ban dat (bat luc sé 50) thé hién: Ngay
27/01/2019, 6ng Nghiém, ba Tam c6 ban cho dng Son, ba Hong dién tich
dat 1.433m? thuoc thira dat s6 909 va dién tich dat 735m? thuoc thira dat
s6 947 clng to ban dd sé 05 toa lac tai thi tran Thanh My, véi gia
910.000.000 dong. Bén ban doéng tién thué thu nhap ca nhan, bén mua
déng 18 phi hd so va co6 trach nhiém 1am hd so. Ong Son dit coc cho éng

Nghiém, ba Tam 50.000.000 dong. Khi hai bén ky hop ddng chuyén
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nhuong tai van phong cong chtrng sé tra da sé tién con lai. Trong thoi gian
tir ngay 27/01/2019 dén khi ky hop déng chuyén nhuwong bén ban phai cé
trach nhiém giao GCNQSD dat dé thuc hién hop dong chuyén nhuong; sau
khi thuc hién hop déng chuyén nhuong xong phai giao mdc dat ngoai thyuc
dia.

Trong thoi gian nay néu bén ban vi pham hop ddng phai bdi hoan
1/3 gi4 tri chuyén nhuong ma hai bén da thoa thuan. Néu bén mua vi pham
hop ddng s& mat sé tién dat coc. Khi sang nhwong bén ban chirng minh gia
dinh du diéu kién dé sang nhuong dat cho bén mua. Cé chir ky xac nhan
cta bén nhan chuyén nhuong 1a Nguyén Ba Son va bén chuyén nhuong 12
R6 Da Nghiém, Ma Tam; nguoi lam chuang la Phung Van Hoan, khdng co
chir ky cua ba Khuong Thi Hong.

P6i chiéu voi noi dung thoa thuan néu trén thi thay rang do céc bén
khong quy dinh cu thé vé thoi gian tién hanh ky két hop dong chuyén
nhugng dat tai van phong cong ching, khong xac dinh thoi gian cu thé dé
tién hanh hop dong chuyén nhugng, 6ng Son cho rang hai bén co6 thoa
thuan miéng voi nhau vé viéc ra céng chung dé lap hop doéng chuyén
nhuong dat vao ngay 30/3/2019 va ngay 02/4/2019 nhung ong Son lai
khéng cung cap duoc chitng cir chitng minh cho 1oi trinh bay caa minh,
trong khi d6 bi don 6ng Nghiém, ba Tam lai khong thwra nhan nén khong
c6 cdn clr dé cho riang hai bén c6 xac dinh thoi gian cu thé dé tién hanh
hop déng chuyén nhuong nén khong ¢é cin cir xac dinh bén nao vi pham
thoi han thyc hién hop déng chuyén nhuong dat theo quy dinh. Trong khi
d6, thoa thuan cua cac bén lai thé hién “Sau khi thxc hién hop dong chuyén
nhwrong xong phdi giao méc ddt ngoai thuc dia. Trong thoi gian nay néu
bén ban vi pham hop déng phai bsi hoan 1/3 gia tri chuyén nhirong ma
hai bén da théa thugn. Néu bén mua vi pham hop déng sé mdt sé tien dat
coc” nhung Toa an cip so tham lai xac dinh bi don 6ng Nghiém, ba Tam
1a ngudi vi pham thoa thuan va bi phat theo thoa thuan cam két 14 khéng
dang quy dinh cua phép luat.

[5] Theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan su ndm 2015 thé hién:

“1. Dat coc la viec mét bén (sau dday goi la bén dat coc) giao cho bén kia
(sau ddy goi 14 bén nhdn dat coc) mét khodn tien hodc kim khi quy, dd quy hodc
vdt ¢8 gia tri khdc (sau ddy goi chung 1A tai san dat coc) trong mét thoi han dé

bdo dam giao két hodc thuc hién hop dong.
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2. Truwong hop hop dong dwroc giao két, thuc hién thi tai sdn dat coc dwoc
tra lai cho bén ddt coc hodc duroc trir dé thuc hién nghia vu tra tién; néu bén dat
coc tir chéi viéc giao két, thure hién hop dong thi tai san dat coc thuge vé bén nhdn
dat coc; néu bén nhdn ddt coc tir chai viéc giao két, thuec hién hop dong thi phdi
tra cho bén dit coc tai san ddt coc va mét khodn tién twong dwrong gid tri tai san
dat coc, trur truong hop c6 thoa thudn khac”.

Nay bi don 6ng Nghiém, ba Tdm 14 bén nhan dit coc tir chdi viéc giao
két, thuc hién hgp déng chuyén nhuong quyén su dung dat va yéu cau
tuyén giao dich mua ban dat ngay 27/01/2019 vé hiéu va yéu cau huay giay
mua ban dat ngay 27/01/2019. Mic du hai bén cé thoa thuan vé viéc
“Trong thoi gian nay néu bén ban vi pham hop déng phdi béi hoan 1/3 gia
tri chuyén nhwong ma hai bén da théa thugn”. Tuy nhién, nhu phan tich
néu trén thi do hai bén khong thoa thuan vé thoi han dé bao dam giao két
hoac thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat nén khong c6 can cir
dé xac dinh 18i hoan toan thudc vé dng Nghiém, ba Tam.

[6] Theo quy dinh tai Diéu 418 Bo luat Dan su nam 2015 thé hién:

“1. Phat vi pham 14 sir théa thudn giiza cac bén trong hop dong, theo dé bén
Vi pham nghia vu phdi ngp mét khoan tién cho bén b; vi pham.

2. Murc phat vi phagm do cac bén thoa thudn, tre: trirong hop lugt lién quan
co quy dinh khac.

3. C4c bén c6 thé théa thudn vé viéc bén vi pham nghia vu chi phdi chiu phat
vi pham ma khéng phai boi thirong thiét hai hodgc vira phdi chiu phat vi phgm va
vira phdi boi thiong thiét hai.

Trirong hop cac bén c6 théa thudn vé phat vi pham nhung khéng théa thudgn
vé viéc vira phdi chiu phat vi pham va vira phdi béi thuong thiét hai thi bén vi
pham nghia vu chi phai chju phat vi pham”.

Xét thay, vé ban chat cia giao dich dan su ngay 27/01/2019 dugc giao két
gitra nguyén don va bi don la giao dich dan su dit coc; 6ng Son va dng Nghiém,
ba Tam déu xac dinh hai bén chua tién hanh dén vin phong cong ching dé 1ap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép luat ma méi
chi dung lai ¢ viéc 1ap hop dong dat coc sb tién 50.000.000d6ng dé tién hanh
chuyén nhuong quyén sir dung dat nén phai ap dung khoan 2 Diéu 328 Bo luat
Dan sy nam 2015 dé giai quyét vi giao dich dit coc duoc quy dinh cu thé trong
Bo luat dan sy. Con quy dinh vé thoa thuan phat vi pham tai Biéu 418 Bo luat

Dan sy ndm 2015 1a d&é huéng dan phat vi pham khi cac bén thyc hién giao két
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cac hop ddng don vu (Piéu 409) va hop dong song vu (Piéu 410) va trong qua
trinh thuc hién hop ddng ma mot trong céc bén cha thé ¢é 13i 1am cho hop déng
khéng duoc thuc hién, thuc hién hop ddng khong dung thoa thuan hoic cham thuc
hién hop dong va gay thiét hai cho bén kia thi phai chiu phat vi pham duoc céc
bén thoa thuan trong hop dong, nén khéng co can cr 4p dung quy dinh tai Diéu
418 - Bo luat dan sy 2015 dé giai quyét buoc bi don ong Nghiém, ba Tam phai
chiu phat vi pham hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do d6, theo quy dinh cua phap luat thi dng Nghiém, ba Tam phai tra cho
bén dit coc 12 6ng Son tai san dit coc 1a 50.000.000 dong va mot khoan tién twong
duong gia tri tai san dat coc 1a 50.000.000 ddng, tong cong 1a 100.000.000 dong
phu hop vai su tu nguyén cua bi don 1a ¢6 can clr va ding quy dinh cua phéap luat.

[7] Nhu phan tich néu trén thi dién tich dat 6ng Nghiém, ba Tam lap hop
dong dat coc dé chuyén nhugng dat cho 6ng Son thi toan bo dién tich dat nay éng
Nghiém, ba Tam di cho 6ng Tré, ba Quan thué tir thang 7/2016, thoi han thué dén
thang 7/2028 nén chua hét thoi han thué. Theo quy dinh tai Biéu 712 Bo luat Dan
sy nam 2005 thé hién:

“Khi thoi han cho thué quyén sit dung dat dang con, bén cho thué van cé
quyén chuyén nhwong quyén sir dung dat cho nguwoi khdc néu dwoc co quan nha
nuéc €6 tham quyén cho phép, nhung phdi bao cho bén thué biér @é bén thué thyc
hién nghia vu véi bén nhdn chuyén nhirong quyén si dung dat.

Bén thué van duwoc tiép tuc thué cho d@én hét thoi han thué quyén si dung dat
theo hgp dong .

Tuy nhién, khi 6ng Nghiém, ba Tam tién hanh Iap hop dong dat coc dé
chuyén nhuong dat cho dng Son vao ngdy 27/01/2019 nhung 6ng Nghiém, ba
Tam lai khong thong bao cho 6ng Tré, ba Quan biét nén 6ng Nghiém, ba Tam tién
hanh chuyén nhuong dat cho ong Son 1a khong dung quy dinh ctia phap luat.

Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Son dé budc éng
Nghiém, ba Tam tra lai s6 tién dat coc va sé tién phat vi pham hop dong theo nhur
thoa thuan ma hai bén da cam két nhung lai khéng tuyén huy giao dich dit coc
chuyén nhuong dat gitra 6ng Nghiém, ba Tam va 6ng Son ngay 27/01/2019 giira
ong Nghiém, ba Tadm va 6ng Son la khong dling.

Tur nhitng phan tich néu trén, Toa an cip so tham budc 6ng Nghiém, ba
Tam phai tra lai cho ong Son 50.000.000d6ng va bdi thuong cho 6ng Son
300.000.000 ddng va khong chap nhan yéu cau phan té cua dng Nghiém, ba Tam

1a khong dung quy dinh cua phép luat, 1am anh huong dén quyén va lgi ich hop
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phap cua cac duong su. Do do, can chap nhan toan b yéu cau khang cao caa dng
Nghiém, ba Tam dé xur theo huéng nhan dinh trén 13 ¢ cén cu.

[8] VVé &n phi so tham:

Do yéu cau khai kién ciia nguyén don duoc chap nhan mot phan (chap nhan
phan sd tién dit coc 50.000.000 ddng va phat coc 50.000.000 dong) nén bi don
6ng Nghiém, ba Tam phai chiu &n phi dan sy so tham d6i v6i phan yéu cau khoi
kién duoc chap nhan; nguyén don 6ng Son phai chiu an phi dan sy so tham dbi
véi phan khai kién khong duoc chap nhan (phan phat vi pham 250.000.000 déng
trong tong sé 300.000.000 dong) va phai chiu an phi ddi véi yéu cau phan té caa
bi don duoc chap nhan.

[9] VVé an phi phtc tham:

Do khang céo cua dng Nghiém, ba Tam duoc chap nhan nén dng Nghiém,
ba Tam khong phai chiu an phi dan sy phic tham. Hoan tra cho 6ng Nghiém, ba
Tam 300.000 dong tam tng &n phi phic tham da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Chap nhan toan bo khang céo ciia bi don 6ng R6 Da Nghiém, ba Ma Tam.

Stra Ban &n dan sy so tham s 19/2019/DS-ST ngay 26/9/2019 cua Tda &n
nhan dan huyén Pon Duong Vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc chuyén
nhwong quyén sir dung dat” gitta nguyén don ong Nguyén Ba Son; bi don 6ng Ro
Da Nghiém, ba Ma Tam va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, cy thé nhu
sau:

Can ctr vao cac Piéu 116, 117, 122, 328 B luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 712 Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016
caa Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Xur:

1/. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don dng Nguyén Ba
Son Vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc chuyén nhwrong quyén sir dung dat ”
véi bi don 6ng R6 Da Nghiém, ba Ma Tam.

Budc 6ng R6 Da Nghiém, ba Ma Tam tra cho 6ng Nguyén Ba Son s tién da
nhan dit coc 13 50.000.000 dong va tién phat coc 1a 50.000.000 dong, tong cong
1a 100.000.000 dong ( Mdt tram triéu dong).



Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh &n, néu bén phai thi
hanh 4n khdng chiu tra sb tién néu trén, thi hang thang con phai tra sb tién 14i twong
g voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toén, theo quy dinh khoan 2 Diéu 357
B luat Dan su.

2/. Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Ba Son vé viéc buoc
6ng R6 Da Nghiém, ba Ma Tam phai tra s tién phat coc 1a 250.000.000 dong
phat vi pham hop ddng.

3/. Chap nhan toan bd yéu cau phan té cua 6ng R6 Da Nghiém, ba Ma Tam
vé viéc tuyén bd giao dich dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng
Nguyén Ba Son va ong R6 Da Nghiém, ba Ma Tam theo gidy mua ban dat ngay
27/01/2019 1a v6 hiéu. Hay gidy dat coc mua ban dat lap ngay 27/01/2019 giira
6ng Nguyén B4 Son va ong R6 Da Nghiém, ba Ma Tam.

4/. Vé &n phi dan sy so tham va phuc tham:

Budc 6ng Nguyén Ba Son phai chiu 12.500.000 dong &n phi dan su so tham
d6i véi yéu cau khai kién khong dugc chap nhan va 300.000 ddng &n phi dan su
so tham ddi vé6i yéu cau phan t6 cua bi don 6ng R6 Da Nghiém, ba Ma Tam duoc
chap nhan, tong cong so tién an phi dan su so tham ong Son phai chiu la
12.800.000 dong duoc khau trir vao so tién 8.750.000 dong ma 6ng Son di nop
tam tng &n phi theo bién lai thu s6 0011404 ngay 07/6/2019 cta Chi cuc thi hanh
an dan su huyén Pon Duong. Ong Son con phai nop sé tién an phi dan su so tham
con thiéu 1a 4.050.000 dong.

Buoc dng R6 Da Nghiém, ba Ma Tam phai chiu 5.000.000 dong an phi dan
su so tham dugc khau trir vao so tién 600.000 dong ma 6ng Nghiém, ba Tam da
nop tam ng an phi theo cac bién lai thu sé 0015858 ngay 25/7/2019 va bién lai
thu tién s6 0015987 ngay 22/10/2019 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Bon
Duong. Ong Nghiém, ba Tam con phai nop sb tién an phi dan sy so tham con
thiéu 13 4.400.000 d6ng.

Ong R6 Da Nghiém, ba Ma Tam khéng phai chiu an phi dan su phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoic bj cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,

- TAND huyén Pon Duong;

- Chi cuc THADS huyén Bon Duong;
- Cac duong su (04);

- Luu hd so vy an.

pa ky

Bui Hiru Nhén
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