TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. QUAN O MON Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s0: 97/2023/DS-ST
Ngay: 26-9-2023

V/v tranh chip quyén su
dung dat va tranh chap hop
déng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN O MON, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thuy Hang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong V& Ty Trj

2. Ong Ngoé Minh Thi

- Thuw ky phién toa: Ba H6 Thi Thu Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan quéan
O Mon, thanh phd Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din quian O Mén tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hué — Kiém sat vién.

Trong 26 thang 9 nim 2023 tai tru s& Toa an nhan dan quan O Mon,
thanh phé Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 63/2021/TLST-DS
ngay 26 thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va tranh chip
hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xa so:
196/2023/QDXXST-DS ngay 11 thang 9 ndm 2023, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: 1) Ba Tran Thi D, sinh nim 1967; 2) Chi Nguyén Thi
Thay D1, sinh nim 1990; 3) Anh Nguyén Hoang L, sinh nim 1994; 4) Anh
Nguyén Hoang L1, sinh nim 1997. Cung dia chi: Khu V, phuong T, quan O,
thanh phd Can Tho.

Pai dién theo Gy quyén cta chi D1 va anh L: Ba Tran Thi D, sinh nim
1967. Pija chi: Khu V, phuong T, quan O, thanh phd Can Tho. (Hop dong uy
quyén ngay 02/4/2021, Gidy ty quyén ngay 02/11/2021 va 22/7/2023) (Ba D va
Hoang L1 c6 mat)



2. Bi don: Ong Nguyén Vin N, sinh n am 1961. Dia chi: Khu V, phuong
P, quan O, thanh phd Can Tho. (C6 mit)

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1) Ngan hang thwong mai c6 phin D2.

Pia chi: S6 B N, ph uwong T, quan H, thanh phé Ha Noi. Pai dién theo
phap luat: Ong Nguyén Dinh L2 - Chtic vy: Chu tich Hoi dong quan tri.

Pai dién theo iy quyén: Ong Lé Tién P va anh Vé Duy Thé P. (Gidy uy
quyén ngdy 14 /4/2021). Pia chi: S6 A T, phudng A, quan N, thanh ph Can
Tho. (Anh P ¢6 mat)

2) Ba Nguyén Ngoc P1, sinh nim 1954; Anh Nguyén Hung C, sinh nim
1985; Anh Nguyén Thanh H, sinh nim 1988; Anh Nguyén Vin H1, sinh nim
1990; Anh Nguyén Vin Hiu E, sinh nim 1996; Chi Nguyén Thi Bich T, sinh
nam 1988. Cung dia chi: Khu V, phuong P, quan O, thanh phé Can Tho. (Ba
b1,anh H,anh H1,anhHau Evachi T Véng mat; anh C c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 29/01/2021, don khéi kién bé sung ngdy
05/7/2023, bdn tw khai ngay 29/01/2021, 13/4/2021 va qud trinh gidi quyét,
nguyén don ba Tran Thi D, Nguyén Thi Thiry DI, Nguyén Hodng L va Nguyén
Hoang L1 (Ba D la dai dién theo 1y quyén cia chi D1 va anh L) thong nhat
trinh bay:

Nguyén ba va cac con tén Nguyén Thi Thuy D1, Nguyén Hoang L va
Nguyén Hoang L1 1a vg con cia 6ng Nguyén Thanh P1, sinh ndm 1968, mat
ngay 23/01/2019. Trudc day khi cha me chong ba con sdng co chia cho chong
ba mot phﬁn dét dién tich 1a 3.200m? dat rudng toa lac tai khu vuc T, phuong P,
quan O, thanh phd Can Tho. Gia dinh ba d3 canh tac stir dung phan dat nay tir 6
cho dén nay. Vi dat nay cha me chdng cho chong ba vao khoang thoi gian trang
trdi dat dai, nén chong ba da nhd ong Nguyén Vin N 1a anh ré cia chong ba
dung tén gium trong gidy chimg nhin quyén st dung dat phan dién tich nay.
Ong N c¢6 lam gidy tay cam két 1a dtng tén gitim cho chong ba, néu gia dinh co
nhu ciu lay gidy quyén st dung dat thi ong N s& tra. Nhung sau d6 6ng N da
dem gidy chirng nhan quyén st dung dat ndy dé thé chap Ngan hang d¢ vay von.

Pé gia dinh ba D 1am chu so hitu hop phap phan dét thira ké ctia ong
Nguyén Thanh P1 dé lai, nhiéu lan ba da yéu cau phia ong Ngo g lai gidy chimg
nhan quyén str dung dat, sang tén tra lai cho gia dinh ba dung tén dién tich

2



3.200m* dat rudng cua chdng ba, nhung éng N noéi 1a khong cé tién tra Ngan
hang dé chudc lai gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ba D, chi D1, anh L va anh L1 yéu cau budc phia éng Nguyén Vin N
phai tach thtra 747, to ban dd s6 8, dién tich do dac thuc té 12 3.200m? theo Ban
trich do dia chinh sb 350/TTKTTNMT ngay 19/4/2023 ctia Trung tdm k§y thuét
Tai nguyén va Mbi truong thanh phé C. Phan dét thudc gidy ching nhan quyén
str dung dat s 01488, do Uy ban nhan dan quan O cap ngay 02/6/2004 do ho
6ng Nguyén Vin N dung tén. Pt rudng toa lac tai khu vuc T, phuong P, quan
O, thanh phd Can Tho.

Ba D, chi D1, anh L va anh L1 khdi kién bo sung yéu cau hily mét phan
hop ddng thé chép tai san tai thira 747, to ban dd sb 8, loai dat 2L, gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 01488 do Uy ban nhan dan quin O cdp ngay
02/6/2004, gia dinh ba D dang sir dung, 6ng N 1a nguoi dimg tén giim phan dat
nhung sau d6 tu ¥ thé chap tai san cho Ngan hang Thuong mai c6 phan B2 ma
chua c6 su déng ¥ cua gia dinh ba D.

Tai Ban tw khai dé ngay 13/4/2021, Bién bdn ldy 1oi khai dé ngay
13/4/2021, 03/11/2021 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Vin N
trinh bay:

Nguyén ho ong c6 dimg tén phan dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 01448, tai cac thira 738, 446, 447 va 747 duogc cap ngay 02/6/2004 do ho
6ng Nguyén Vian N dung tén. Dét toa lac tai Khu V, phuong P, quan O, thanh
phd Can Tho. Phan dit nay c6 ngudn gdc nhu sau: Ong 1a anh ré thir 4 cia ong
Nguyén Thanh P1 - chong ba Tran Thi D. Khoang nim 1984, Nha nuéc thanh
1ap tap doan T3 trai dat dai, mdi nguoi trong ho khau dugc chia dit st dung.
Phén dat gbc do 6ng Nguyén Vin M 1a cha vo cta 6ng quan 1y st dung, sau khi
chia dét thi co tranh chép dién tich dat 3.200m’ v6i 6ng Duong Vin B nén cha
vo ong kéu ong vé nhap ho khau dé ldy lai phan dat ndy. Sau d6 6ng dugc cha
vo chia cho phan dét, trong d6 6ng co dimg tén gium cho dng M dién tich dat
3.200m° phan dat nay 6ng M chia cho 6ng P1 st dung. Pén nim 1995, 6ng
dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 000067 do Uy ban nhan dan
huyén O (cii) cap vao ngay 09/5/1995 gdm céc thira dat 738, 446, 447, 747, 435,
436 do 6ng dimg tén st dung. Khi d6 6ng P1 c¢6 lam gidy dé dung tén nhung ghi
trong gidy to 1a co nguoi chiém dat dé khoi dong trude ba nhung khong duoc,
do anh em chia cho dét thi phai dong trudc ba, 6ng P1 khong c6 kha ning dong
trudc ba nén ong P1 dé 6ng dung tén gium phan dat dién tich dat 3.200m” cho
dén nay.



Pén nam 2004, ong cd chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N1 hai thia
435 va 436, duoc cip d6i sang Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 01448 do
Uy ban nhan dan quan O cdp vao ngay 02/6/2004 gdm cic thira dat 738, 446,
447,747 do ho 6ng dung tén st dung.

Dbi voi thira 747 dién tich 3.200m? dat lua éng chi ding tén giim cho 6ng
Nguyén Thanh P1, phan dat nay van do gia dinh vo con 6ng P1 quan 1y st dung
tir d6 dén nay. Nam 2019 thi ong P1 chét, ba D va céc con dng P1 van dang
quan 1y st dung dién tich dit 3.200m* dit lta tir 46 cho dén nay.

Ong dong ¥ tach dién tich 3.200m? tai thira 747, t& ban d6 sb 08 gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 01448 do Uy ban nhan dan quan O cip vao
ngay 02/6/2004 cho phia ba D dung tén. Nhung hién tai gidy chirng nhan quyén
str dung dat 6ng dang thé chip tai Ngan hang nén khong thé tach gidy duogc vi
hién tai gia dinh 6ng dang khoé khan.

Pbi v6i s6 tién no Ngan hang, 6ng trinh bay nhu sau: Vao ngay
06/7/2011, 6ng va vo ong 1a ba Nguyén Ngoc P1 ¢b vay tién tai Ngan hang
TMCP P2 — S& G1 (nay la Ngan hang TMCP D2 — P3) s tién 300.000.000
dong (Ba trim triéu dong) theo Hop dong cap tin dung han muc sb
164/2011/HDHM-CN.Tranoc cung khé udc nhan ng ngay 07/7/2011. Ong ba c6
thé chap Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 01448 do Uy ban nhan dan
quan O cip vao ngay 02/6/2004 gom cac thira dat 738, 446, 447, 747 do ho 6ng
dtng tén str dung. Hop dong thé chip quyén st dung dat s 164/2011/HDTC-
CN.Tranoc ngay 06/7/2011. Ong da tra duoc tién gdc va tién 1ai vao nam 2020,
nhung do con ng tién 1ai, tién phat nén chua lay gidy vé duoc. Gia dinh 6ng
dang kho khin nén xin Ngan hang giam phan no 13i cho 6ng ¢ thoi gian tra ng.

Ong d6ng y thanh toan so tién no 1a 1.471.089.814 dong (Mot ty bon trim
bay muoi mbt triéu khoéng trim tdm muoi chin ngan tdm trim muoi bén dong),
bao gdm 1.471.089.814 dong no 13i (tam tinh dén ngay 02/11/2021) va tién 1ai
phat sinh thoa thuan theo Hop ddng cap tin dung han muc s6 164/2011/HDHM-
CN.Tranoc ngdy 06/07/2011 cho dén khi 6ng va ba P1 thanh toan xong khoan
ng. Ong ba xin giam 1ai phat va cho thoi gian tra ng cho Ngan hang.

Truong hop 6ng ba khong thanh toan duoc ng thi 6ng ba dong y giao tai
san thé chip theo Hop ddong thé chdp quyén st dung dat s6 164/2011/HDTC-
CN.Tranoc ngay 06/07/2011 dé Ngan hang thu hdi ng. Sau khi 6ng va ba D1 tra
no Ngan hang xong, gia dinh 6ng s& 1am tha tuc tach dién tich 3.200m” tai thira
747 cho phia ba D dung tén.



Tai Ban ldy 1oi khai dé ngay 03/11/2021 va qud trinh gidi quyét vu dn,
Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc P1 trinh bay:

Ba 14 chi tht tu ctia 6ng Nguyén Thanh P1 - chdng ba Tran Thi D, éng N
1a chong ba va 13 anh ré thir 4 ctia 6ng P1. Cha me chia dat cho cac con, trong d6
cha ba c6 nho éng N c6 dimg tén gium dién tich dét 1a 3.200m?, phan dat nay
cha ba chia cho em ba Ia 6ng P1 sir dung. Bén nam 1995, 6ng N duoc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 000067 do Uy ban nhan dan huyén O (cii) cip
vao ngay 09/5/1995 gdém cac thira dat 738, 446, 447, 747, 435, 436 do 6ng N
dung tén st dung. Khi d6 ong P1 c6 1am gidy dé dtimg tén nhung ghi trong gidy
to 13 c6 nguoi chiém dat dé khoi dong trude ba nhung khong duoc, do anh em
chia cho dét thi phai déng trudc ba, ong P1 khong c6 kha niang déng trudc ba
nén 6ng P1 dé ong N dung tén giim phan dét dién tich dit 3.200m” cho dén nay.
Pén nam 2004, ong N va ba c6 chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi N1 hai thira
435 va 436, duoc cAp d6i sang Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé 01448 do
Uy ban nhan dan quan O cip vao ngiy 02/6/2004 gom cac thira dat 738, 446,
447,747 do ho ong N ding tén sir dung.

Déi v6i thira 747 dién tich 3.200m? dét lua ong N chi ding tén gitim cho
6ng Nguyén Thanh P1, phan dat nay van do gia dinh vo con ong P1 quan 1y sir
dung tir 46 dén nay. Nam 2019 6ng P1 chét, ba D 1a vo va cac con dng P1 van
quan 1y st dung dién tich 3.200m* dat lta tir d6 cho dén nay. Ba va ong Ngb
ddng ¥ tach dién tich 3.200m?” tai thira 747, t& ban dd s6 08 gidy chimg nhan
quyén st dung dat sb 01448 do Uy ban nhan dan quin O cép vao ngiy
02/6/2004 cho phia ba D dtng tén nhung do con ng Ngan hang nén chua tach
gidy duoc.

Pbi voi s6 tién ng Ngan hang, ba thong nhat voi phan trinh bay cta ong
N. Ba ddng y thanh toan s tién no 1.471.089.814 dong (Mot ty bon trim bay
muoi mét triéu khong trim tAm muoi chin ngan tam trim mudi bén doéng) 1a ng
1ai (tam tinh dén ngay 02/11/2021) va tién 1ai phat sinh thoa thuan theo Hop
ddng cép tin dyng han muc sé 164/2011/HPHM-CN.Tranoc ngay 06/07/2011
cho dén khi ba va 6ng N thanh toan xong khoan no.

Ong ba xin gidm 14i phat va xin cho thoi gian tra ng cho Ngan hang.
Truong hop 6ng ba khong thanh toan dugc no thi déng ¥ giao tai san thé chép
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 164/2011/HDTC-CN.Tranoc ngay
06/07/2011 dé Ngan hang thu hoi ng. Sau khi tra ng xong, gia dinh ba s& lam thu
tuc tach dién tich 3.200m? tai thira 747 cho phia ba D dung tén.



Theo don yéu cau khdi kién ddc ldp dé ngay 14/4/2021, ban tw khai ngdy
03/11/2021, 19/7/2023, 18/8/2023, 19/9/2023 va qud trinh gidi quyét, Nguoi cé
quyén loi va nghia vu lién quan Ngdn hang Thiong mai ¢é phan D2 (¢ anh V8
Duy T1 P la dai dién theo iy quyén) trinh bay:

Ngay 06/07/2011, 6ng Nguyén Vian N va ba Nguyén Ngoc D1 cling Ngan
hang Thuong mai c6 phan P2 - S¢ G1 (nay 14 Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
P2 — P3) di cung ky két Hop ddng cép tin dung han mirc s6 164/2011/HDHM-
CN.Tranoc (Hop dong tin dung) cing khé udc nhan ng ngay 07/7/2011, thoi han
vay 06 thang, s6 tién thuce té 13 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), muc dich
str dung: Vay bo sung von kinh doanh lua gao, du no gdc hién tai 1a 0 dong.

Dé bao dam cho khoan vay, 6ng N va ba D1 di ky Hop dong thé chap
quyén st dung dat s 164/2011/HDTC-CN.Tranoc ngay 06/07/12011 dé thé
chép tai san: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so phat hanh B 028647, s6 vao
s6 01448 do Uy ban nhan dan quan O cip ngay 02/06/2004 cho ho 6ng Nguyén
Vin N dung tén. Thira dat sb: 446 + 447 + 738 + 747; To ban d6 sb: 08. Dia chi:
Khu V, phuong P, quan O, TP .; Dién tich: 5.673m2;, Muc dich sir dung: dat & do
thi 300m?, dat trong cdy lau nim 446m? dét trong ciy hang nim 4.927m% Thoi
han sir dung dat: Lau dai + 2015 + 2045. Tai san bao dam di dugc ding ky thé
chap tai Phong T4, thanh phé Can Tho ngay 06/07/2011.

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, khé udc nhan no, 6ng N va ba b1
da khong thuc hién tra ng theo nhu cam két trong Hop dong tin dung, khé uéc
nhan ng. P3 da gui nhiéu thong bao, cong van va lam viéc truc tiép yéu cau ong
N va ba D1 tra ng va ban giao tai san bao dam cho P3 xtt 1y theo dung quy dinh
nhung Ong ba khong thuc hién.

Pén nay, 6ng N va ba P1 chi tra cho P3 sb tién cu thé nhu sau: Thanh
toan no goc 1a 300.000.000 dong, Thanh toan no 13i 1a 75.681.763 dong, tong
cong 1a 375.681.763 dong. Du no tam tinh dén ngay 19/9/2023 tong lai:
760.570.904 dong (Bay trim sau muoi triéu ndm trim bay muoi ngan chin trim
1¢ bon dong). P3 yéu cau nhu sau:

- Budc 6ng N va ba 1 thanh toan cho P3 tong sb tién 760.570.904 dong,
bao gom 760.570.904 dong no 13i (tam tinh dén ngay 19/9/2023).

- Néu 6ng N va ba D1 khong thuc hién nghia vu thanh toan ng néu trén va
Iai phat sinh thi P3 c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién,
phat mii tai san theo Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 164/2011/HPTC-
CN.Tranoc ngay 06/07/2011 dé thu hoi no.

6



- Toan bd sd tién thu duoc tir viée ban/xtr 1y tai san dam bao dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ciia 6ng N va ba D1 dbi véi P3. Néu s6 tién thu duoc
tir viéc ban/xtr Iy tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no thi 6ng N va
ba P1 van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan no cho P3.

- Khong chip nhén yéu cau khoi kién bd sung cua nguyén don ba Tran
Thi D, chi Nguyén Thi Thuy D1, anh Nguyén Hoang L va anh Nguyén Hoang
L1.

Tai Ban tw khai dé ngay 03/11/2021 va qud trinh gidi quyét, Ngwoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Van HI Em trinh bay:

Théng nhat y kién trinh bay cua cha me anh la ong Nguyén Vian N va va
ba Nguyén Ngoc D1. Anh khong c6 ¥ kién va yéu ciu gi trong vu an nay.

Tai Ban tw khai @é ngay 08/5/2023, 07/7/2023 va qud trinh gidi quyét,
Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Hing C trinh bay:

Théng nhat y kién trinh bay cua cha me anh la 6ng Nguyén Vian N va va
ba Nguyén Ngoc B1. Anh khong c6 ¥ kién va yéu cau gi trong vu an nay.

Gia dinh anh thdng nhit dong ¥ tach dién tich 3.200m? tai thira 747, t& ban
d6 s6 08, gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 01448 do Uy ban nhan dan
quan O cip vao ngdy 02/6/2004 cho phia ba D dtmng tén nhung do con ng Ngan
hang nén chua tach gidy dugc.

Gia dinh anh xin giam 14i phat va xin cho thoi gian dé cha me tra no cho
Ngan hang thuong mai c6 phan D2. Trudng hop gia dinh khong thanh toan dugc
no thi gia dinh dong ¥ giao tai san thé chip theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 164/2011/HPTC-CN.Tranoc ngay 06/07/2011 dé Ngan hang thu hoi
ng. Sau khi trd ng Ngan hang xong, gia dinh s€ lam thu tuc tich di¢n tich
3.200m* tai thira 747 cho phia ba D dtng tén.

Anh khéng c6 ¥ kién gi ddi véi yéu cau khoi kién bd sung ctia nguyén
don. Do gia dinh khé khin, cha me khong con tudi lao dong nén anh em cd ging
lam tra no cho Ngéan hang, anh xin giam tién 13i va xin cho thoi gian tra ng cho
Ngén hang.

Tai phién toa,

- Nguyén don trinh bay: Giit nguyén yéu cau khoi kién. Yéu cau budc gia
dinh 6ng Nguyén Vin N tach thira 747, dién tich 3.200m? dét rudng cho nguyén
don dung tén; Yéu cau hity bd mot phan hop dong thé chap tai san tai thira 747



do 6ng N dung tén gium nhung tur v thé chdp cho Ngan hang TMCP B2 ma
chua c6 sy dong ¥ cta gia dinh ba D.

- Bi don trinh bay: Gia dinh 6ng ddng ¥ tach thira dat 747, dién tich
3.200m” cho gia dinh ba D dimg tén nhung con ng tién Ngan hang TMCP D2
nén chua lay gidy ra dugc. Khi nao tra ng xong cho Ngan hang sé& tach dat cho
gia dinh ba D.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Hung C trinh
bay: Thong nhat véi ¥ kién ctia ong N. Gia dinh ciing dang gom tién tra no cho
Ngan hang.

- Nguyén don trinh bay: Gia dinh ong Ngo dong ¥ tach thira dat 747 cho
gia dinh nguyén don nhung htra trd ng xong méi tach, vay xac dinh khi nao tra
ng xong cho Ngan hang thi tach dat cho gia dinh nguyén don.

- Ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc D1, anh
Nguyén Thanh H, anh Nguyén Vin H1, anh Nguyén Vin Hau E va chi Nguyén
Thi Bich T vang mit khong 13 1y do.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP D2 (c6 anh
V6 Duy T1 P 14 dai dién theo iy quyén) trinh bay: Yéu cau 6ng N va ba Bl
thanh toan cho Ngan hang sd tién no 1i tinh dén ngay 26/9/2023 14 760.570.904
dong (Bay traim sau muoi triéu nim trim bay muoi ngan chin trim 1¢ bén dong).
Néu 6ng N va ba D1 khong thanh toan ng va 1ai phat sinh thi Ngan hang c6
quyén yéu cdu co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san theo Hop
déng thé chip quyén st dung dat s6 164/2011/HDTC-CN.Tranoc ngay
06/07/2011 dé thu hoi no. Toan bd sd tién thu duogc tir viéc ban/xir 1y tai san
dam bao duoc dung dé thanh toan nghia vu tra no cua 6ng N va ba B1. Néu sb
tién thu dugc tir viée ban/xtr 1y tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan
no thi 6ng N va ba D1 van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét khoan no cho Ngan
hang. Khéng chap nhin yéu cau hity bo mot phan hop dong thé chap quyén sir
dung dét tai thira 747 gitta Ngan hang TMCP D2 véi 6ng N va ba D1.

- Bi don trinh bay: Khi vay tién va thé chap dat thi c6 nhan vién Ngan
hang tén 1a H2 xudng nha dé trao d6i, ong co6 chi dit thé chap cho anh H2 xem,
do 1am an thua 16 nén vay tién tra ng, bén Ngan hang c6 xudng xem xét dé cho
bén 6ng vay. Nay cac con dang gom tién, c6 giri vao Ngan hang sé tién
100.000.000 dong (Mot tram tri¢u dong) dé bao dam tra trong vong 10 ngiy sé
tra hét cho Ngan hang, tra xong s& tach dt cho gia dinh nguyén don.



- Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Hung C trinh
bay: C6 giri vao Ngan hang sb tién 100.000.000 dong (M6t tram triéu dong) dé
bao dam tra no, anh em dang gom tién trong vong 10 ngdy s& tra hét cho Ngan
hang.

- Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan Ngan hang TMCP B2 (c6 anh
V6 Duy T1 P 1a dai dién theo Gy quyén) trinh bay: Bi don va anh C ¢6 giri vao
tai khoan cta anh C sé tién 100.000.000 ddng, yéu cau phong toa tai khoan cua
anh C dé du tién s& chuyén qua tra ng cho Ngan hang. Bi don da htra nhiéu lan
nhung khong thuc hién nén giit nguyén yéu cau doc lap.

- Nguyén don trinh bay: Do 14 anh em trong gia dinh nén dong ¥ cho thoi
gian sau khi gia dinh bi don tra no xong cho Ngan hang thi tach dit cho gia dinh
nguyén don.

- Y kién cua Kiém sat vién: Vé viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan,
Ho1 df‘mg x¢t xur, Thu ky phién toa: thyc hi¢n dung trinh ty, thu tuc theo quy
dinh cua B6 luat tb tung dan su; Nhitng nguoi tham gia tb tung da thuc hién déy
da quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B luat t6 tung dén suy.

Vé noi dung: Nguyén don khoi kién budc bi don phai tach quyén st dung
dét tai thira 747, dién tich 3.200m? cho nguyén don dugc ding tén sir dung. Vé
nguodn gbc dat, nguyén don va bi don déu thira nhan ctia 6ng Nguyén Vian M cho
6ng Nguyén Thanh P1. Ngay 06/10/2008, 6ng Nguyén Thanh P1 va 6ng Nguyén
Vin N ¢6 1ap to ty thuan vé viéc 6ng N ding tén giim cho ong P1 phan dat
3.200m? tai thtra 747, c6 xac nhan cua ong M (cha cua 6ng P1, hién 6ng M va
6ng P1 di chét) va truong khu vuc 1a ong HO Thanh G. Ngay 17/8/2023, Toa an
tién hanh lap bién ban xac minh phan dat tranh chap theo theo td ty thuan néu.
Ong Pham Hong T2 - truéng khu vuc T, phuong P, quan O xac nhan ong G da
chét. Ong T2 1a ngudi dia phuong nén biét r& phan dat tai thira 747 do 6ng P1
(chét nim 2019) cung vo 1a ba D va 03 ngudi con canh tac tir 1au. Trudc do tir
khoang nam 1990 thi gia dinh 6ng P1 ba D da canh tac trong l0a trén dat hon ba
cong twong dwong hon 3.000m®, sau ndy dng P1 chét thi ba D va cac con tiép
tuc canh tac dén nay. Ba D ¢o6 1én vuon tré)ng nhén trén dat. Tai cudc hoa gidl &
dia phuong thi 6ng Nguyén Vin N thira nhan thira dat 747 da cho 6ng P1, 6ng N
chi dimg tén gium.

Qua trinh gidi quyét vu 4n, ho gia dinh ong N thira nhan dtng tén gium
thira dat 747, nguoi truc tiép quan 1y st dung 1a ho 6ng P1, ba D. Pdng thoi bi
don dong ¥ tach quyén sir dung dat theo yéu cau khai kién ctia nguyén don, cin
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¢t Pidu 92 Bo luat td tung dan su can ghi nhan sy théng nhét cla cac duong su.
Tuy nhién, hién nay phan dat tai thira 747 hién ong N da thé chap tai Ngan hang
TMCP P2 — S G1 (nay la Ngan hang TMCP B2 — P3), nguyén don ¢ yéu cu
huy bé mot phan hop dong thé chdp quyén str dung dét giita ho 6ng N va Ngan
hang, do d6 can xem xét tinh hop phap ctia hop dong thé chip quyén st dung
dat trén.

Ngay 06/7/2011, 6ng N va ba D1 c6 vay tién tai Ngan hang sb tién
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) theo Hop ddng cip tin dung han mirc sd
164/2011/HDPHM-CN.Tranoc cung khé udc nhan ng ngay 07/7/2011. Thoi han
vay 06 thang, muc dich vay bd sung vén kinh doanh. Ong ba c6 thé chap Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 01448 do Uy ban nhan dan quan O cip vao
ngay 02/6/2004 gdm céac thira dat 738, 446, 447, 747 do ho ong N dimg tén. Hop
déng thé chip quyén st dung dat sé 164/2011/HDTC-CN.Tranoc ngay
06/7/2011 dugc dang ky giao dich bao dam tai Phong T4, TP . ngay 06/07/2011
nén dam bao vé mit hinh thirc. Khi mang quyén sir dung dat di thé chap cho
Ngan hang 6ng N khong cho Ngan hang biét thira 747 1a do 6ng dimg tén gitm
cho ho ba D, 6ng P1, ciing khong cho ho ba D biét viéc mang phan dat di thé
chép tai Ngan hang (theo x4c nhan cua cac nguyén don khong biét viéc 6ng N
da thé chap dat cho Ngan hang). Pbi véi to Tu théa thuan ngay 06/10/2008
khong co xac nhan cua chinh quyén dia phwong, nhitng ngudi lién quan gém
6ng Nguyén Vian M, dng Nguyén Thanh P1 va 6ng H6 Thanh G déu da chét,
viéc dlimg tén gium véi nhau tai thira 747 hién nay la do cac duong su la nguyén
don, bi don tu thira nhan vo1 nhau.

Ngén hang cin cr vao Gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cip cho
ho ong N dé nhan thé chap tai san nén khong thé biét duoc phan dat LUA tai
thira 747 1a ctia 6ng Ngb hay cua nguoi khac. Theo khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam c6 quy
dinh: “Bén nhdn bao dam ngay tinh 1a bén nhan bdo dam trong truong hop
khong biét va khong thé biét vé viéc bén bao dam khong c6 quyén dung tai san
dé bao dam thuc hién nghia vu dan su”. Do do, hop déng thé chép cua Ngan
hang ding vé mat hinh thirc, chu thé, Ngan hang nhan thé chép tai san thoi diém
2011 1a ngay tinh nén khong thé tuyén bd vo hiéu. Yéu cau khoi kién bo sung
ctia nguyén don vé tuyén bd mot phan hop dong thé chap vo hiéu tai thira 747 1a
khong ¢6 co s chap nhan.

Déi voi yéu cau doc lap cia Ngan hang TMCP B2 yéu cau ho 6ng N phai
thanh toan cho Ngan hang tam tinh dén ngay 18/8/2023 tong 13i: 785.863.154
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déng (Bay tram tim muoi lim triéu tim trim sdu muoi ba ngan mot trim nim
muoi bon déng). Xét thay, ho 6ng N va Ngan hang c6 ky hop dong tin dung, dén
nay no goc 6ng N da thanh toan du, con lai phan ng 13i chua thanh toan hét cho
Ngén hang. Qua trinh giai quyét vu an, ho ong N ciing théng nhat vé khoan ng
nén cin ctr cac Piéu 90, 91, ¢6 co s& xem xét chép nhan yéu cau doc 1ap cua
Ngén hang. Nhu phan tich trén thi Hop dong thé chip giita Ngan hang va bi don
c6 hiéu luc nén can chip nhan yéu cau cua Ngan hang vé viéc phat mai tai san
trong truong hop bi don khong thanh toan dugc ng.

Sau khi b1 don thanh todn xong ng Ngéan hang thi mé1 dugc thuc hién viée
tach quyén st dung dat tai thira 747 cho nguyén don dtng tén st dung. Do bi
don thira nhan viéc c¢6 ding tén gitm ddi voi phan dét tai thira 747 cho nguyén
don nhung lai mang tai san di thé chdp khong thong bao nén 15i thudc vé bi don.
Truong hop tai san bi phat mai dé thi hanh an thi nguyén don c6 thé yéu cau bi
don bodi thuong thiét hai, van dé nay s& duoc giai quyét thanh vu an khac.

T nhiing phan tich trén, can ctr cac Diéu 92 B0 luat td tung dan su; biéu
106 Luat Dat dai 2003; Diéu 715, 721 Bo luat dan sy 2005; Diéu 90, 91 Luat cac
T6 chie tin dung; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP, dé nghi:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc budc bi
don tach cho nguyén don quyén sir dung dat tai thira 747. Viéc tach quyén st
dung s& duogc thuc hi¢n sau khi bi don thanh toan hét ng cho Ngéan hang TMCP
b2.

Khéng chip nhan yéu ciu huy bo mot phan hop dong thé chip quyén sir
dung dét gitta Ngan hang TMCP B2 véi bi don.

Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang TMCP B2, budc bi don thanh
toan cho Ngan hang so tién 1i 12 760.570.904 dong (Bay trim sau muoi triéu
nam trim bay muoi ngan chin trim 1é¢ bén doéng). Chip nhan yéu cau vé viéc
phat mai tai san trong truong hop bi don khong thanh toan dugc no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat: Phan dat tranh chap thudc thira 747, to ban d6
s6 08 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 01448 do Uy ban nhan dan
quan O cip ngay 02/6/2004 do ho ong Nguyén Vin N ding tén - dat toa lac tai
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Khu V, phuong P, quan O, thanh ph Can Tho. Qua trinh st dung, nguyén don
cho rang bi don dung tén gitm phan dat néu trén nhung khong tach dat cho
nguyén don nén phat sinh tranh chép, phia bi don thira nhin dung tén giim phan
dat nhung con ng tién Ngan hang Thuong mai c¢6 phan D2 (goi tat 1a Ngan
hang) va di thé chip gidy chung nhan quyén st dung dt cho Ngan hang nén
chua tach dat duoc. Pong thoi, theo don yéu cau doc lap va cac chimg cir trong
hd so vu 4n thé hién, Ngan hang Thuong mai ¢ phan D2 va bi don 6ng Nguyén
Vin N cing vo 1a ba Nguyén Ngoc P1 (Ngudi cd quyén loi va nghia vu lién
quan) c6 giao két hop ddng tin dung, sau d6 phat sinh tranh chip nén Ngan hang
khoi kién. Do d6, quan hé phéap luat duoc xac dinh 1a “Tranh chép quyén st
dung dit va tranh chp hop ddng tin dung” thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an theo quy dinh tai khoan 3, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 39 cua
Bo luat to tung dan su va khoan 1 biéu 203 Luat dat dai nam 2013 stra ddi, bd
sung 2018 (Luat ndi dung c6 hiéu luc tai thoi diém Toa an thy 1y vu an ngdy
26/3/2021).

[2] Vé tha tuc t& tung: Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Nguyén Ngoc D1, anh Nguyén Thanh H, anh Nguyén Vin H1, anh Nguyén Vin
Hau E va chi Nguyén Thi Bich T da dugc téng dat hop 1 nhidu 1an nhung van
vang mat khong rd 1y do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xr vang mit theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua B luit t6 tung
dan su.

[3] V& noi dung vu an:

* Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don:

Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét, nguyén don yéu cau bj don
6ng Nguyén Van N va thanh vién ho 6ng Ngb t phan dat thudc thira 747, dién
tich dat 3.200m’ theo Ban trich do dia chinh sé 350/TTKTTNMT ngay
19/4/2023. Theo nguyén don, phia bi don ding tén gium phan dat thudc thira
747, to ban dd s6 08, gidy chimg nhan quyén sir dung dit sd phat hanh
P028647, s6 vao s6 01448 QSDD do Uy ban nhan dan quan O cip ngay
02/06/2004 cho ho dng Nguyén Vian N dung tén.

Hoi déng xét xur nhan théy:

Theo Ban trich do dia chinh s6 350/TTKTTNMT ngay 19/4/2023 cua
Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd C thi dién tich dat
tranh chip thuc té va dién tich theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat cua
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duong su xac dinh 1a 3.200m% Ngudn gbc phan dit dugc cip cho hd ong N
nhung phan dat nay do gia dinh nguyén don dang quan 1y st dung.

Theo céc tai liéu, chimg cir nguyén don cung cap nham chtng minh cho
yéu cau ctia minh 1a ¢ can cir 12 hop phap, gdm: Td thoa thuan ngay 06/10/2008
thé hién 6ng N dimg tén gium cho 6ng Nguyén Thanh P1 phan dat tai thira 747,
dién tich 3.200m” theo gidy chtng nhan quyén st dung dét s6 01448 do Uy ban
nhan dan quéan O cép vao ngay 02/6/2004, dét toa lac tai Khu V, phuong P, quan
O, thanh phé Can Tho. Ngudn gdc dat 1a cua cha vo ong N 1a 6ng Nguyén Vin
M cho em vo 6ng N 1a 6ng Nguyén Thanh P1 nhung dtng tén giim dé tién vay
vbn lam an. Gidy dat dang vay trong Ngan hang nén khong chuyén tén cho ong
P1 duoc, sau ndy c6 yéu cau nhan lai Gidy thi 6ng s& chuyén nhuong lai cho 6ng
P1. C6 x4c nhan ciia dng Nguyén Vin M (cha ctia 6ng P1) va c6 chung thuc cua
truong khu vuc 1a ong H6 Thanh G nhung khong c6 xac nhan cia chinh quyén
dia phuong.

Theo Bién ban xac minh ngay 17/8/2023, 6ng Pham Hong T2 (Trudng
khu vuc T, phuong P) thé hién: Hién ong M, 6ng P1 va 6ng G da chét. Ong T2
la ngudi dia phuong nén biét & phan dat tai thira 747 do ong P1 (chét nim
2019) cung vo la ba D va 03 nguoi con canh tac tir lau, trude do tir khoang nam
1990 thi gia dinh ong P1 ba D da canh tac trong lGa trén dat hon ba cong tuong
duong hon 3.000m?, sau ndy dng P1 chét thi ba D va cac con tiép tuc canh tac
dén nay. Phan ba D c6 1én vuon trong nhan trén dat. Nam 2021 tai cudc hoa giai
& dia phuong thi 6ng Nguyén Vian N thira nhan thira dat 747 da cho éng P1, dng
N chi dtng tén gium, ong Ngb h khi nao chudc gidy sé cat dat cho gia dinh ba D
nhung khong biét khi nao.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don va phia bi don déu
thira nhan: Phan dat tai thira 747 do gia dinh ba D sir dung lién tyc 1au dai, ndi
tiép sir dung dat c¢b cyu tai dia phuong dén nay, 6ng N chi ding tén gium gia
dinh nguyén don phan dit nay. Tuy nhién, phan dét tai thira 747, dién tich
3.200m* theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s 01448 do Uy ban nhan dan
quan O cip vao ngay 02/6/2004 do hd éng N dung tén, do d6 6ng N cho rang
6ng N s& cung thanh vién gia dinh ctia 6ng Ngo thong n dong ¥ tach quyén sir
dung dat tai thira 747 cho gia dinh ba D nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Tir su thira nhan cta bi don phu hop voi chimg ctr nguyén don cung cap.
Podng thoi, cac tai liéu néu trén dap ing yéu cau ctia mot chimg clr va 1a tinh tiét
khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92, Diéu 93 cua B luat td tung
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dan sy. Do d6, nguyén don yéu cau gia dinh bj don tach phan dat thudc thira 747
1a ¢6 can ctr chap nhan.

* Xét yéu cau doc 1ap ciia Ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan Ngan
hang Thuong mai ¢ phan D2:

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang va 6ng Nguyén Vin
N théng nhat thira nhan: Gitta Ngan hang v6i ong N va ba P1 co ky két Hop
dong cap tin dung han mic sb 164/2011/HPHM-CN.Tranoc (Hop dong tin
dung) cung Khé uéc nhan no ngay 07/7/2011. Qua trinh thyc hién giao dich, do
6ng N va ba D1 khéng thyc hién tra no 14i theo nhu cam két trong Hop dong tin
dung, khé udc nhan ng nén Ngan hang khoi kién. Nhu vay, trén co sé yéu cau
doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai cd phan D2 va su thira nhin cia 6ng N va
ba P1 1a can cir xac dinh giao dich 1a co that.

Vé ng: Theo cac tai liéu ching cr thé hién: Ong Nguyén Vin N va ba
Nguyén Ngoc D1 ky két Hop ddng cap tin dung han muc sé 164/2011/HDHM-
CN.Tranoc cung Khé udc nhan no ngay 07/7/2011, dé vay so tién 300.000.000
d6ng; thoi han vay: 06 thang; muc dich vay: Vay bo sung vén kinh doanh laa
gao; 13i suat vay: Cac bén thoa thuan i suat trong han 1a 23%/nam dau tién, sau
d6 diéu chinh dinh ky 01 thang mot 1an theo cong thirc: Lai suat cho vay trong
han bang 13i suét tién giri tiét kiém lanh 13i cudi ky cta ky han 12 thang ¢ bac
thang cao nhat do Ngan hang cong bd cong bién do t6i thiéu %/thang, bién do
t6i thiéu s& dugc diéu chinh theo thong bao cia Ngan hang tai thoi diém thay doi
13i suat; Lai suét ng qua han 1a 26,45%/nam, do cac bén co6 thoa thuan tai diém 7
Piéu 2 ctia Hop dong cap tin dung, cu thé 1a 150% li suat trong han duoc tinh
theo quy dinh cua Khé wdc nhin ng ngay 07/7/2011, trong d6 i suat trong han
1a 13i suat trong han da diéu chinh theo quy dinh ctia Hop dong nay tai thoi diém
tinh 131 sudt no qua han. Qu4 trinh giao dich, 6ng N va ba P1 d3 thanh toan cho
Ngan hang dugc sb tién gée 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) va tién i
75.681.763 d6ng (Bay muoi lam triéu su trim tdm muoi ba ngan bay trim sau
muoi ba dong). Du ng tinh dén ngay 26/9/2023 cua ong N va ba B1 nhu sau: No
gbc: 0 dong; No 1ai: 760.570.904 ddng; Toéng no: 760.570.904 doéng (Bay tram
sAu muoi triéu nam trim bay muoi ngan chin tram 1é bén dong).

Theo céc tai liéu, chimg cir Ngan hang cung cap nham chimg minh cho
yéu cau 1a c¢6 cin ctr 1a hop phap: Hop dong cép tin dung han muc sb
164/2011/HDHM-CN.Tranoc ngay 07/7/2011, vé& ndi dung va hinh thtc cia hop
déng thoa mén cac diéu kién duge quy dinh tai Piéu 122 B6 luat dan sy nim
2005 nén cac bén c6 nghia vu phai thyc hién. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan
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P2 1a t6 chire tin dung c6 chie ning cho vay va duge Ngan hang N2 xét duyét.
Theo d6, viéc thoa thuan 13i suat giita cac bén 1a khong trai quy dinh phap luat.
Theo Ngan hang, dng N va ba D1 vi pham nghia vu tra 1ii theo Hop ddng tin
dung nén can budc ong N va ba phai tra no 13i 1a 760.570.904 dong (Tinh dén
ngay xét xtr so tham 26/9/2023) 1a phu hop.

Vé tai san dam bao: Pé dam bao cho khoan vay, Ngan hang véi ong N va
ba B1 ky Hop dong thé chap quyén st dung dat sb 164/2011/HDTC-CN.Tranoc
ngay 06/07/12011 ddi véi: Quyén str dung dat tai thira dat s 446 + 447 + 738 +
747, t& ban d6 s6 08, tong dién tich 5.673 m?, Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 phat hanh B 028647, s6 vao s6 01448 QSDD do Uy ban nhan dan quan O
cap ngay 02/06/2004 cho ho 6ng Nguyén Vin N dung tén. Dét toa lac tai Khu
V, phuong P, quan O, thanh phd Can Tho. Vi vay, truong hop 6ng N va ba D1
khong tra dugc no thi yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Tai phién toa, ong N thira nhan va théng nhét tra ng 1a 760.570.904 dong.
Truong hop khong tra duge ng, dong ¥ giao tai san thé chap theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 164/2011/HDTC-CN.Tranoc ngay 06/07/12011 cho
Ngan hang phat mai tai san dé thu hoi no.

V& trach nhiém thanh ton:

Theo Ngan hang Thuong mai c6 phan P2 cho rang: Qua trinh giao dich,
6ng N va ba Bl déu truc tiép ky két Hop ddong cip tin dung han muc sd
164/2011/HPHM-CN.Tranoc cing Khé uéc nhan no ngay 07/7/2011, Hop dong
thé chip quyén st dung dat sé 164/2011/HDTC-CN.Tranoc ngay 06/07/12011,
nén Ngan hang yéu cau trach nhiém tra no chung cta vo chong (trong thoi ky
hén nhén) dbi véi 6ng N va ba B1. Vi vy, can budc trach nhiém cua 6ng N va
ba B1 dbi véi so tién no 14i 1a 760.570.904 dong (Bay tram sdu muoi triéu nim
tram bay muoi ngan chin trim 1é bon dong).

Truong hop ong N va ba B1 khong tra dugc ng thi Ngan hang duogc
quyén yéu cau phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chip quyén st dung
dat s6 164/2011/HPTC-CN.Tranoc ngay 06/07/12011 dé thu hoéi no. Truong
hop tai san thé chdp khong du tat toan thi 6ng N va ba D1 c6 trach nhiém tiép
tuc tra ng cho Ngan hang dé dam bao nghia vu thanh toan.

* Xét yéu cau khoi kién bo sung ctia nguyén don:

Nguyén don yéu cau hity mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat
ddi vai thira 747, t ban d6 sb 8, loai dat 2L, giéy chimg nhan quyén st dung dat
s6 01488 do Uy ban nhan dan quan O cap ngay 02/6/2004. Nguyén don cho
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rang, gia dinh nguyén don dang s dung phan dat, ong N 1a ngudi ding tén
giim phan dat nhung thé chap cho Ngan hang Thuong mai c6 phan D2 thi gia
dinh nguyén don khong biét va khong cé sy dong ¥y cua gia dinh nguyén don.

Ngan hang Thuong mai c6 phan D2 cho rang Hop dong cap tin dung han
mic s6 164/2011/HPHM-CN.Tranoc cing Khé wdc nhin ng ngay 07/7/2011,
Hop dong thé chap quyén st dung dat sb 164/2011/HDTC-CN.Tranoc ngay
06/07/12011 da thuc hién ding quy dinh phap luit nén khong chip nhan yéu cau
cua nguyén don.

Hoi dong xét xir nhan thiy:

Ong N va ba P1 c6 vay tién va c6 thé chdp Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 01448 do Uy ban nhan dan quan O cip vao ngay 02/6/2004 gdm céc
thira dat 738, 446, 447, 747 do hd ong N ding tén. Cac thanh vién trong hd ong
N goém ba Nguyén Ngoc P1, anh Nguyén Hing C, anh Nguyén Thanh H, anh
Nguyén Van HI, anh Nguyén Vin Hau E va chi Nguyén Thi Bich T di uy
quyén cho 6ng N va ba P1 thé chap quyén sir dung dat. Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 164/2011/HDTC-CN.Tranoc ngdy 06/7/2011 di duoc
cong ching chung thuc tai Van phong C1 va diang ky giao dich bao dam tai
Phong T4, thanh phé Can Tho ngay 07/07/2011 dé bao dam khoan vay
300.000.000 dong. Do d6, hop dong thé chap quyén sir dung dat da thyc hién
theo dung trinh tu va thu tuc phap luat quy dinh.

Nguyén don cho rang, khi thé chap phan dét tai thira 747 cho Ngan hang,
6ng N khong cho gia dinh nguyén don biét nén nguyén don khong biét viéc ong
N da thé chap dat cho Ngan hang. Bi don ciing thira nhan khong cho gia dinh
nguyén don va khong cho Ngan hang biét thira 747 1a do ho ong N dung tén
gitm cho gia dinh nguyén don nhung khi nhan vién Ngan hang xuéng xac minh
thi 6ng N ¢ chi dat dé thé chap. Phia bi don khong cho biét viée dimg tén gitim
nén Ngan hang cin ctr vao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cip cho ho
6ng N dé nhan thé chip tai san, hon nira phan dat tai thira 747 13 dat Lta nén
khong thé xac dinh do 6ng N hay ngudi khac dang canh tac, Ngan hang nhan thé
chap phan dét tai thira 747 1a ngay tinh va phu hop theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 3 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 ctia Chinh phii vé giao
dich bao dam: “Bén nhan bao dam ngay tinh la bén nhén bao dam trong truong
hop khong biét va khong thé biét vé viéc bén bao dam khong co quyén dung tai
san dé bao dam thuc hién nghia vy dan syu”.
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Do d6, yéu cau khai kién bd sung ctia nguyén don yéu cau tuyén mot
phan hop dong thé chap quyén st dung dat d6i voi thira 747 vo hiéu 1a khong co
co s& chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén don va bi don cing
ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc D1, anh Nguyén
Hing C théng nhat: Sau khi 6ng N va ba P1 thanh toan no cho Ngan hang
Thuong mai ¢ phan D2 thi dng N cung cac thanh vién trong hd gdm ba Nguyén
Ngoc P1, anh Nguyén Hung C, anh Nguyén Thanh H, anh Nguyén Vin H1, anh
Nguyén Vin Hau E va chi Nguyén Thi Bich T s& thuc hién viéc tach quyén sir
dung dat tai thara 747, dién tich 3.200m? (theo Ban trich do dia chinh s6
350/TTKTTNMT ngay 19/4/2023 cta Trung tdm ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C) cho nguyén don ding tén sir dung. Pay 1a su tu nguyén cta
cac duong su, khong trai phap luat va dao dirc x3 hoi nén Hoi dong xét xtr ghi
nhan.

Péi voi viée bi don thira nhan viée dimg tén gium phﬁn dat tai thira 747
cho nguyén don nhung lai thé chap cho Ngan hang dé vay vén ma khong thong
bao cho nguyén don nén xéac dinh 15i thudc vé phia bi don néu gay thiét hai cho
nguyén don. Truong hop thira 747 bi phat mai dé thi hanh an thi nguyén don
dugc quyén yéu cau bi don boi thudng thiét hai, néu c6 phat sinh tranh chap s&
giai quyét thanh vy 4n khac.

Tur nhitng phén tich trén, thdy rang: Y kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan quan O Mon vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop. Yéu cau khoi kién
ctia nguyén don cé cin cir chap nhan mot phan. Yéu cau doc lap ciia Ngudi cd
quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP D2 c¢6 co s& chap nhan toan
bo.

[4] V& chi phi thim dinh, dinh gia tai san va 1& phi trich do dia chinh:
Nguyén don va Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang TMCP B2
d3 nop tam ung cac chi phi bao gdm: chi phi tham dinh, dinh gia tai san la
4.000.000 dong (Bon triéu ddng) va 18 phi trich do dia chinh 1 4.400.000 dong
(Bdn triéu bon trim ngan dong).

Do yéu cau ctia nguyén don va Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
Ngéan hang TMCP b2 dbi voi bi don duoc chép nhan nén bi don c6 trach nhiém
hoan lai cho nguyén don va Ngan hang TMCP D2 s tién nay.

[5] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc

chap nhan mot phan nén bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh cta phéap lut.
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Nguyén don dugc nhén lai tién tam tng an phi d3 ndp. Do yéu cau khoi kién bd
sung ctia nguyén don d6i véi Ngan hang Thuong mai c6 phan D2 khong duoc
chap nhéan nén phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

Do yéu cau yéu cau doc 1ap cua Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
Ngén hang Thuong mai c6 phan D2 dugc chip nhén toan bo nén 6ng N va ba
P1 phai chiu an phi c6 gia ngach d6i voi nghia vu tra no theo quy dinh ctia phap
luat. Ngan hang Thuong mai c6 phan D2 duwgc nhan lai tién tam Gng 4n phi da
nop.

Tuy nhién, dng N va ba D1 1a ngudi cao tudi nén duoc mién ndp an phi
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3, 9 Diéu 26; Di¢m a khoan 1 Diéu 35; Diéu 92; Diéu 147; Dicu
156; Dicu 157; Diéu 158; Diéu 164; Dicu 165; Dicu 166; Diéu 227; Dicu 228;
Piéu 271 va Piéu 273 B0 luat td tung dan su;

- Diéu 166; Diéu 715 va Diéu 721 cta Bo luat dan sy nam 2005;

- Diéu 106 Luat dat dai nim 2003;

- biéu 91, Piéu 94 va Piéu 95 Luit cac t6 chirc tin dung nim 2010 sta
ddi, bd sung nam 2017;

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phii vé giao
dich bao dam,;

- Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Tran Thi D,
chi Nguyén Thi Thuy D1, anh Nguyén Hoang L va anh Nguyén Hoang L1.

Budc ong Nguyén Vin N va cac thanh vién trong ho ong N goém ba
Nguyén Ngoc D1, anh Nguyén Hung C, anh Nguyén Thanh H, anh Nguyén Vin

H1, anh Nguyén Vin Hau E va chi Nguyén Thi Bich T c6 trach nhiém tich
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quyén str dung dat sang tén cho ba Tran Thi D, chi Nguyén Thi Thuy DI, anh
Nguyén Hoang L va anh Nguyén Hoang L1 duoc toan quyén sir dung phan dat
thudc thira 747, t& ban do sb 08, dién tich 3.200m? theo Giéy chtig nhan quyén
str dung dat s phat hanh D 028647, s6 vao so 01448 QSDD do Uy ban nhan
dan quan O cp ngay 02/06/2004 do ho ong Nguyén Vin N dung tén. Dit toa
lac: Khu vuc T, phuong P, quan 0, thanh phé Can Tho.

- Bac yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau huy mot phan Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 164/2011/HDTC-CN.Tranoc ngay 06/7/2011 ddi
v6i thira 747 gitra Ngan hang Thuong mai c6 phan D2 véi 6ng N va ba 1.

- Chép nhan yéu cau doc 1ap cua Ngudi co quyén lgi va nghia vu lién
quan Ngan hang Thuong mai c¢b phan D2.

Buoc ong Nguyén Vin N va ba Nguyén Ngoc D1 tra cho Ngan hang
Thuong mai c6 phan D2 s6 tién 760.570.904 déng (Bay trim sau muoi triéu
nam trim bay muoi ngan chin trim 1¢ bén dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta
sb tién con phai thi hanh 4n theo mtc 1ai suat quy dinh tai biéu 357, Diéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ong N va ba B1 khong tra dugc ng, Ngan hang Thuong mai
¢ phan D2 dugc quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi no, tai san
thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 164/2011/HDTC-
CN.Tranoc ngay 06/07/12011 d6i véi: Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
phat hanh B 028647, s vao so 01448 QSDP do Uy ban nhan dan quan O, thanh
phé Can Tho cap ngay 02/06/2004 cho ho 6ng Nguyén Vin N dung tén. Dt toa
lac: Khu vuc T, phuong P, quan O, thanh phd Can Tho. Trudng hop tai san thé
chap khong du tat toan thi 6ng N va ba D1 co trach nhiém tiép tuc tra no cho
Ngan hang Thuong mai c6 phan D2 dé dam bao nghia vy thanh toan.

Truong hop thira 747 bi phat mai dé thi hanh an thi nguyén don dugc
quyén yéu cau bi don bdi thuong thiét hai, néu co phat sinh tranh chap s& giai
quyét thanh vu an khac.

- Vé thoi gian thyc hién viéc tach quyén str dung dat sang tén cho nguyén
don nhu sau: Sau khi 6ng N va ba D1 thanh toan ng cho Ngan hang Thuong mai
¢ phan D2 thi 6ng N cung cac thanh vién trong ho gom ba Nguyén Ngoc D1,
anh Nguyén Hung C, anh Nguyén Thanh H, anh Nguyén Vin H1, anh Nguyén
Vin Hau E va chi Nguyén Thi Bich T c6 trach nhiém tach quyén sir dung dat
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phﬁn dat tai thira 747, dién tich 3.200m? (theo Ban trich do dia chinh $6
350/TTKTTNMT ngay 19/4/2023 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C) cho ba Tran Thi D, chi Nguyén Thi Thuy D1, anh Nguyén
Hoang L va anh Nguyén Hoang L1 duoc toan quyén sir dung.

Céc duong su duoc quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé dang ky va
diéu chinh dién tich sir dung va thyc hi¢n cac trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua
phap luat.

(Gtri kém Ban trich do dia chinh s6 350/TTKTTNMT ngay 19/4/2023 cua
Trung tAm k¥ thuat Tai nguyén va Méi trudng thanh phé C).

- V@ an phi dan sy so tham: Nguyén don dugc nhan lai sb tién 300.000
ddng (Ba trim ngan ddng) theo Bién lai thu tam Ung an phi s6 011588 ngay
24/3/2021 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy quan O Mon.

Nguyén don phai ndp sé tién 300.000 dong (Ba trim ngan dong), khau trix
tién tam Ung an phi theo Bién lai thu sé 0003693 ngay 12/7/2023 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan su quan O Mén thanh 4n phi (Cong nhan nguyén don di ndp
xong).

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan Ngan hang Thuong mai ¢
phan P2 dugc nhan lai s tién 26.415.000 dong (Hai muoi sau tridu bon tram
mudi 1dm ngan dong) theo Bién lai thu tam tng an phi sd 011726 ngay
29/9/2021 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy quan O Mon.

Ong N va ba P1 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi theo quy dinh
phép luat.

- V& chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san va 18 phi trich do dia chinh: Bi
don co trach nhiém tra lai cho nguyén don sb tién 4.400.000 dong (Bon triéu
bbn traim ngan dong) va tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D2 sb tién
4.400.000 dong (Bdn triéu bén traim ngan dong).

- V& quyén khang cdo: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an,
duong sy c6 mit duge quyén khang céo ban an. Pdi voi duong sy vang mat
dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban
an hodc ban an duoc niém yét cong khai.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an

hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
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thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN
- CHU TQA PHIEN TOA
Ngé Minh Thi Vo Tu Tri Lé Thi Thiiy Hing
Noi nhin: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- Puong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-VKSND Q. O Mén;

- Chi cuc THADS Q. O Mon;
- TAND TP. Can Tho;

- Luu hd so vu an.

Lé Thi Thiiy Hing
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