TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Df:)c léjp - Tw do - hanh ph[’lc

Ban an sd: 523/2023/HC-PT

Ngay 12 - 7 - 2023

VIV “Khiéu kién Quyét dinh hanh
chinh va Hanh vi hanh chinh trong
linh viee quan 1y dat dai”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom o :
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Tuan Vinh;
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Clc;
Ba Nguyén Thi Thuy Vil.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Trung - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hung - Kiém sat vién.

’ Ngéy 12 thang 7 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhén dén cap cao tai Thanh
pho HO6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu 4n hanh chinh thuy 1y so:
145/2023/TLPT-HC ngdy 13 thang 3 nam 2023 v€ viéc “Khieu kién Quyet dinh
hanh chinh va Hanh vi hanh chinh trong linh vuc quan ly dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 1990/2022/HC-ST ngay 15 thang 11 nim
2022 cua Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb: 1304/2023/QD-PT
ngay 25 thang 5 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguwoi khdi kign: Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1937 (c6 mit);

Dia chi: S6 A Khu phd M, thi tran C, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Cong T, sinh nim 1966 (c6 mit);
Dia chi: S6 A Khu phd M, thi tran C, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh.
- Ngwoi bi kién:

1/. Chu tich Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh;

2/. Uy ban nhéan dan huyén C, Thanh phd HO Chi Minh;
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bia chi: Bbuong L, khu phé G, thi tran C, huyén C, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phéap: Ong Nguyén Vin H — Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Truong Tién T1 - Pho Chu tich (c6 van
ban xin x&t X1 vang mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp:

1/. Ba Nguyén Thi Linh P — Ph6 Truéng Phong Tai nguyén va Moi trudng
huyén C (c6 mat);

~2/. Ong Nguyén Van H1 — Pho Truong Phong Tu phép huyén Can Gio
(vang mat);

- Ngwoi co quyén lpi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi N, sinh nim 1935
(vang mat);

Pja chi: S6 A Khu phd M, thi trdn C, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Cong T, sinh nim 1966 (c6 mit);
Dia chi: S6 A Khu phé M, thj trdn C, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguwoi khdng cdo: nguoi bi kién la Chu tich va Uy ban nhan dan huyén
C, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién 14/5/2021, bién bdn 16i khai, bién bin déi thoai va
tai phién t0a, nguoi khéi kién éng Nguyén Vian S c6 6ng Nguyén Cong T dai
di¢n trinh bay:

Phan dat c6 dién tich 1.612,5 m2, thudc thira dat 522, t& ban do s6 58
(BDDC 2005) toa lac tai thi trAn C, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh I do gia
dinh 6ng S khai hoang tir nam 1979 dé mé rong nudi trong thily san, cai thién
doi séng gia dinh va da str dung 6n dinh d4 hon 40 nim. Hién nay gia dinh éng
S dang tryc tlep st dung, khong co tranh chép. Trén dat, gia dinh 6ng S dao ao,
trong xo0di, trong chudi va hoa mau, xung quanh 16 dat d4 rao ludi B40.

Ngay 10/5/2019 gia dinh 6ng S nop ho so Xin cap gidy ching nhan quyen
str dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat 1an dau d6i véi
toan b phan dién tich dat noi trén. Ngay 10/12/2020 Uy ban nhan dan huyén C
ban hanh Vin ban s6 5834 véi noi dung la khong cap quyén st dung dit, ong S
khiéu nai va ngay 19/4/2021 Chu tich Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét
dinh giai quyét khiéu nai s6 395, ndi dung 1a khong ddng ¥ cap quyén str dung
dat cho ong S voi ly do khong c6 qua trinh cong tac trude ngay 01/7/2004. Ong
S cho rang Uy ban nhan dan huyén C khong cdp quyén st dung dat dbi véi dién
tich duge do dac chinh xac 1.612,5 m2 cho ong S la khong dung vi thuc té gia
dinh ong da khai hoang tir nam 1979 ddng thoi truc tiép san xuat ndng nghiép va
st dung 6 on dinh cho dén nay.
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Ong S yéu cau Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

1. Huy Van ban 5834/UBND ngay 10/12/2019 cua Chu tich UBND huyén
C, thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Hity quyét dinh s6 395/QD-UBND ngay 19/4/2021 ctia Chu tich UBND
huyén C, thanh pho H6 Chi Minh.

3. Budc Uy ban nhan dan huyén C cong nhan toan bd di¢n tich dat khai
hoang cua gia dinh 6ng S va yéu cau Uy ban nhan dan huyén C Cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat cho
ho ong (ba): Nguyén Van S va ba Tran Thi N ddi véi toan bo khu dat khai hoang
tir ndm 1975-1979 véi dién tich 1a 1.612,5 m2 nham thira dat s6 522 (7-1, 11-
1,12-1, 13-1, 13-2) to ban dd s6 58 (BDDC-2005) toa lac tai thi trin C, huyén C
thé hién 1a dat Ao do gia dinh 6ng Nguyén Van S va ba Tran Thi N st dung 6n
dinh cho dén nay da dugc UBND thi tran C xac nhén tai Vian ban sd 682/UBND
ngay 07/11/2019 “ong Nguyen Vin S va ba Tran Thi N, sur dung on dinh lién
tuc, c6 triee tiép san xudt dat nong nghiép va co nguon thu nhap on dinh tir san
xudt ddt néng nghiép chwa c6 quyét dinh xir phat *.

- Ngwoi bi kién Qy ban nhan dan huyén C ving mdt, da givi cho Toa dn
van badn trinh bay y kién theo do:

1. Theo nhu dng Nguyén Vin S trinh bay:

Khu dat ¢ dién tich 1.612,5 m2, thudc thira 522, t& ban do s6 58 (BDDC
2005), tai thi trin C, 6ng xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 ngudn
géc gia dinh khai hoang tir nam 1979 str dung vao muc dich dao ao nuoi ca cho
dén nay. Nhung ngay 10 thang 12 nam 2019, Uy ban nhan dan huyén C ban
hanh Vin ban s 5834/UBND tra 1oi cho Ong 1a khong du diéu kién cip gidy
chtng nhan do khu dit néu trén Nha nudc quan 1y. Noi dung tra 101 Ong cho 1a
khong dung, nén Ong khiéu nai Uy ban nhan dan huyén X lai Vin ban sb
5834/UBND.

2. Két qua kiém tra, ra soat:

- Hién trang: Ao, dat tréng, ranh hang rao luéi B40 bao xung quanh khu
dat.

- Doi chiéu tai liéu ban do 02 thudc mot phén thira 25, to ban do s6 02 do
Uy ban nhan déan xa C (nay la thi trin C) dang ky. Pbi chiéu ban d6 sb thudc
mat phan thira 11, 12, 13, 07 - to ban d6 s6 58 thé hién 1a dat ao.

- V& ngudn gbc va qua trinh st dung dat: Khu dit 6ng Nguyén Vin S ¢6
ndp hod so ding ky cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat v6i dién tich 1.612,5
m2, nham thira 522 (7-1; 11-1; 12-1; 13-1; 13-2), t& ban do s6 58 (BDDC 2005),
thudc thi trdn C (Theo ban v& hién trang vi tri dugc Chi nhanh Vian _phong Dang
ky dat dai huyén C phé duyét ngay 24 thang 4 nam 2019), co ngudn gbc 1a dat
chua str dung giap ranh voi khu dét ctia dng S d3 duge Uy ban nhan huyén cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vao khoang nam 2001, gia dinh 6ng Mai
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Xuan H2 (cha rudt ctia 6ng Mai Xuan H3) ¢ nho trén dat cua ong S da duogc cap
gidy, nén 6ng S cO kéu Ong H2 ra phan dat nay dé khai pha, dao dat dip go cat
nha ¢. Qua trinh dao ddp c6 tao thanh thém cai ao. Pén khoang nam 2016, gia
dinh 6ng H2 bo di noi khac va thao d& can nha. Khoang nam 2018 6ng S rao
ludi B40 bao xung quanh khu dit nhu hién nay. Ong S1 khong c¢6 qua trinh st
dung khu dét c6 dién tich 1.612,5 m2 nay.

Can ctr Khoan 5 Dleu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh vé viéc Cap
Glay ching nhén quyén st dung dit, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién Vol dat cho ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat ma khong co gidy to vé
quyén st dung dat va khong vi pham phap luat dat dai: "Hé gia dinh, ca nhan
dang stk dung dat on dinh vao muc dich thuéc nhém dat nong nghiép tir trudoc
ngay 01 thang 7 nam 2004, nay dwoc Uy ban nhén ddn cdp xd xdc nhdn la dat
khong ¢ tranh chap thi dwoc cong nhin quyén sir dung dat ",

Tt nhiing nhan dinh va can ctr trén, khu dét co dién tich 1.612,5 m2, thudc
thira 522, t& ban d6 s6 58 (BPDC 2005), thudc thi tran C (Theo ban v& hién
trang vi tri dwoc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén C phé duyét ngay
24 thang 4 nam 2019), ho ong S1 str dung sau ngay 01 thang 7 nam 2004 la
khoéng du diéu kién dugc cong nhan quyén sir dung dat theo quy dinh, nén Chu
tich Uy ban nhan dan huyén ban hanh Quyét dinh s6 395/QD-UBND ngay 19
thang 4 nam 2021, vo6i noi dung: “Khong cong nhdan ngi dung don cua ong
Nguyen Van S, ngu tai 1 khu phd M, Thi tran C, huyén C, khiéu nai Céng vain
$6 5834/UBND ngay 10 thang 12 niam 2019 ciia Uy ban nhan dan huyén C".

Tt co s6 trén, viée ong Nguyén Van S yéu cau hiy Quyét dinh s 395/QD-
UBND ngay 19 thang 4 nam 2021 va Vin ban s6 5834/UBND ngay 10 thang 12
nam 2019 1a khong c6 co sé. Do d6, Uy ban nhan dan huyén dé nghi Toa an
nhan dan thanh phd bac yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Vin S.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi N ¢ 6ng Nguyen
cong T dai dién trinh bay: Ba N 13 vo cua ong S, ba N théng nhat nhu yéu cau
cta ong S trinh bay.

- Ngwoi lam chieng ba Pham Thi N1 trinh bay: Nguon gbc dat ma ong S
xin cap gidy chung nhan 1a do ong S khai hoang nudi c4, dap bd trude ba N1,
dat ba N1 khai hoang nam 1992, ba N1 c6 thoi gian 1am trudng ap nén biét rat ro
ngudn gbc dit ctia ong S. DPdi voi cha con éng H2 thi 6ng S cho cit choi & nhd
dé di 1am thué va gitr ao cho 6ng S.

- Ngwoi lam chirng éng Nguyén Vian D trinh bay: Ngudn gbc dit ma ong
S xin cip gidy chimg nhén 1a do 6ng S khai hoang tir ndm 1979. Sau khi khai
hoang thi dng S c6 canh tac nudi ca va trong ciy so diia. Sau d6 mot thoi gian
thi c6 cha con 6ng H2 dén ¢ mot thoi gian thi don di, cha con éng H2 & nho dé
trong coi 02 cai ao cua ong S.
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- Ngwoi lam chirng ong Nguyén Vian Q trinh bay: Ngudn gbc dat ma ong
S xin cap gidy chung nhén la do 6ng S khai hoang dao ao, nudi ca tir nam 1979
va ¢ trong cdy so diia, khuynh diép, me cho dén nay.

- Ngwoi lam chirng 6ng Mai Xuan H3 trinh bay: ong H3 song cung ong S
tai nha 6ng S tur nam 2000, dén nam 2003 thi 6ng H3 don ra & phan dat ma éng
S xin cép gidy chirmg nhén, 6ng S kéu 6ng H3 1am nha tam dé &. Trong thoi gian
& day ong H3 thiy co 02 ao trén dat 6ng S ¢6 nudi ca. Nam 2007 ong H3 don di
& chd khac.

- Nguwoi lam chibng 6ng Huynh Vin D trinh bay: Ngudn gbc dat ma éng S
xin cip gidy chting nhan 1a do mot phan 6ng Mai Xuan H3 va Mai Xuan H2
khai pha rimg tir nim 2001 dé dio ao nudi trong thily san va ¢ cat mot can choi
dé ¢. Bén nam 2018 éng H3 va dng H2 thao do va bo di khong canh tac nita va
mot phan céi ao 13 dat rimg va gia dinh 6ng S2 rao lai tir nim 2019 va xin cép
gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Tai Ban dn hanh chinh so tham so 1990/2022/HC-ST ngay 15 thang 11
nam 2022 cua Toa dan nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh nhw sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Van S:

- Hiy Quyét dinh s6 395/Qb-UBND ngay 19 thang 4 nam 2021 cua Chu
tich Uy ban nhan din huyén C vé viéc giai quyét don cua dng Nguyén Vin S.

- Huy Van ban s6 5834/UBND ngay 10 thang 12 nam 2019 cua Uy ban
nhan dan huyén C vé viéc tra 1oi hd so dé nghi cap Glay ching nhan quyén su
dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat d6i v4i phan dat
dién tich 1.612,5 m2 thudc mot phan thira 522 t ban dd sé 58 (BPPC nim
2003) thi tran C, huyén C, Thanh phé H5 Chi Minh.

- Bugc Uy ban nhan dan huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh phai xem xét
viéc xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia ong Nguyén Vin S va ba
Tran Thi N theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo theo
quy dinh cua phép luét.

Ngay 21/12/2022, nguoi bi kién Chu tich va Uy ban nhan dan huyén C,
Thanh pho H6 Chi Minh c6 don khang cao toan bd ban an so tham theo huong
stra ban an so tham bac toan bg yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyeén Van S.

Tai phién toa phic thAm hom nay, phia ngudi bi kién 1a Chu tich va Uy ban
nhan dan huyén C gilt nguyén khang cao, ngudi bdo vé quyén va lgi ich hop
phap cua nguoi bi kién trinh bay nhu sau:

Phan dién tich dat néi trén do Uy ban nhan dén thi trdn C ké khai. Ho so
khong thé hién ong S c6 ké khai ndp thué, trong qua trinh str dung dat thé hién
trong phan dét trén c6 ong H2 sir dung mot phan tir nam 2016 dén 2018, do do
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau cta nguoi khoi kién, stra ban
an so tham.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh phat
biéu y kién:
Ve t6 tung:

Pon khang cao lam trong han luat dinh va hop 1€ nén duoc chép nhan xem
x¢ét theo trinh ty phic tham.

-Vé ndi dung:

Nhitng ndi dung khang cio ctia ngudi bi kién da dugc cap so thim xem xét
day du. Cac chtng cw, tai liéu co trong ho so thé hién gia dinh 6ng S sir dung dat
lién tuc 6n dinh tir ndm 1979 dén nay, du diéu kién cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Ban an so tham 1a phu hop quy dinh cua luat dat dai, dé nghi khong
chap nhan khang co ctia nguoi bi kién, gilt nguyén ban an so tham.

Trén co s& xem xét tdi lidu, chimg cit ¢6 trong hé so vu dn va y kién tranh
lugn cua cac bén, y kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Pon khang cdo cuia nguodi bi kién lam trong han luat dinh va hop 1¢ nén
dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phiic tham.

[2] Vé tham quyén giai quyét:

Vin ban s6 5834/UBND ngay 10/12/2019 va Quyét dinh sd 395/QD-
UBND ngay 19/4/2021 caa Chu tich Uy ban nhan dan huyén C trong linh vuc
quan 1y dat dai va yéu cau budc cip quyén st dung dat 1a hanh vi hanh chinh ,
Tda an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh thu ly giai quyét 1a ding theo quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 30, Khoan 4 Diéu 32 Luat T tung hanh chinh nam 2015.

[3] V& thoi hiéu khéi kién:

Ngay 10/12/2019 Uy ban nhan dan “huyén C ban hanh Van ban sO
5834/UBND vé viée tra 101 ho so dé nghi cap Glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha o va tai san khac gan lién trén dat d6i voi ong Nguyén
Vin S va ba Tran Thi N, khong dong ¥ v6i ndi dung van ban ndy nén ong S co
don khiéu nai. Ngay 19/4/2021 Chu tich Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd
H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh sé 395/QD-UBND vé viéc giai quyét don
cia 6ng Nguyén Vin S, theo d6 giir nguyen y kién tai van ban 5834/UBND
ngay 10/12/2019. Ngay 14/5/2021 ong Nguyén Vin S khéi kién, cin ctr Piéu
116 Luat T4 tung Hanh chinh yéu ciu ctia 6ng S con trong thoi hiéu khai kién.

[4] Xét yéu cau khang cdo ctua Chu tich va Uy ban nhan dan huyén C:

[4.1] Tai Vin ban s6 5834/UBND ngay 10 thang 12 ndm 2019 cta Uy ban
nhan dan huyén C cho rang do‘ vi tyi khu dat c6 hién trang la dat trang, triing
thap, cay rung tu nhién co6 ngudn goc do gia dinh 6ng S khai pha khoang nam

2001 la dat do nha nuge quan ly nén 6ng S khong du diéu kién cap gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20c%C3%B3%20quy%E1%BB%81n%20l%E1%BB%A3i,%20ngh%C4%A9a%20v%E1%BB%A5%20li%C3%AAn%20quan:%3C/b%3E%20Tr%E1%BA%A7n%20Th%E1%BB%8B%20Na%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201935%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20101/3%20Khu%20ph%E1%BB%91%20Mi%E1%BB%85u%20Ba,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20C%E1%BA%A7n%20Th%E1%BA%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20Gi%E1%BB%9D,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20S%E1%BB%95
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%E1%BB%A6y%20ban%20nh%C3%A2n%20d%C3%A2n%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20Gi%E1%BB%9D
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%E1%BB%9Fi%20ki%E1%BB%87n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20S%E1%BB%95%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201937%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20101/3%20Khu%20ph%E1%BB%91%20Mi%E1%BB%85u%20Ba,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20C%E1%BA%A7n%20Th%E1%BA%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20Gi%E1%BB%9D,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%E1%BB%9Fi%20ki%E1%BB%87n:%3C/b%3E%20Nguy%E1%BB%85n%20V%C4%83n%20S%E1%BB%95%3C/br%3E%3Cb%3EN%C4%83m%20sinh:%3C/b%3E%201937%3C/br%3E%3Cb%3E%C4%90%E1%BB%8Ba%20ch%E1%BB%89:%3C/b%3E%20S%E1%BB%91%20101/3%20Khu%20ph%E1%BB%91%20Mi%E1%BB%85u%20Ba,%20th%E1%BB%8B%20tr%E1%BA%A5n%20C%E1%BA%A7n%20Th%E1%BA%A1nh,%20huy%E1%BB%87n%20C%E1%BA%A7n%20Gi%E1%BB%9D,%20Th%C3%A0nh%20ph%E1%BB%91%20H%E1%BB%93%20Ch%C3%AD%20Minh
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~ Tuy nhién ngay 26/3/2020 Phong T ra cong vén sO 795/TNMT xéc nhén da
kiém tra n¢i nghiép khu dat cua 6ng S khiéu nai khong nam trong ranh dat cong
va khong c6 trong danh sach cam dat cong dé quan 1y trén dia ban thi tran C.

Tai cong van 465/UBND ngay 13/9/2019 va cong vin s6 682/UBND ngay
07/11/2019 ctia Uy ban nhan dén thi tran C xac nhan ngudn gbc dat 1a do ong S,
ba N khai pha khoang nim 2001, st dung trdng cdy lau nim véi dién tich
khoang 200m2.

Tai cong van 608/UBND ngay 14/5/2020 cua Uy ban nhan dan thi trdn C
x4c nhan ngudn gdc dat mot phan thira s6 11-1, 12-1, 13-1,13-2 dién tich 666m2
do gia dinh 6ng S sir dung 6n dinh tir nim 1976 cho dén nay vao muc dich trong
cdy, dao ao nudi ca. Phan dat thira s6 7-1, dién tich 946,5m2 do gia dinh 6ng S
khai pha khoang nam 2009-2010 stir dung vao muc dich dao ao nuéi c4, dat g0
sir dung cho dén nay.

Do Uy ban nhan dan thi tran C x4c nhan vé ngudn goc dat ciia 6ng S €O
mau thuin véi nhau nén Phong Tai nguyén mdi truong thude Uy ban nhan dan
huyén C thu thap 05 y kién ctia ngudi dan va Chu tich Uy ban nhén dan huyén C
ban hanh Quyét dinh 395/QD-UBND ngay 19/4/2021 két luan: Khu dat o ong S
ndp ho so dang ky cap Gidy ching nhan quyen su dung dat d6i voi khu dat co
dién tich 1.612,5m2, thudc thira 522, to ban do s6 58 (BPDC 2005) thudc thi
tran C, ¢6 mot phén do 6ng H2 dao dép va st dung tir naim 2001 dén nam 2016,
v6i phan dién tich khoang vai trim mét vudng; phan dién tich con lai 6ng S méi
rao hang rao bao quanh quan Iy tir ndm 2018. Cin ctr khoan 5 Diéu 20 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP thi ho ong S sir dung dat sau ngay 01/7/2004 nén khong du
diéu kién dugc cong nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Ong S cho rang viéc cha con 6ng H2 & 13 do 6ng cho ¢ nhd va trong coi ao
ca cho 6ng S, ngudn gdc dat 13 do ong khai hoang tir nam 1979, ong H2 1a ngudi
& nho chir khong c6 khai hoang, chi ng S cho phép thi méi duge cat choi ¢ tam
dé trong coi ho ca.

Viéc thu thap ¥ kién cua cac ho dan timg cu tra cung thoi diém 6ng S bat
dau st dung dat dé xac dinh thoi diém bat dau st dung dat duoc quy dinh tai
Khoan 4 Piéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP, Uy ban nhan dan thi tran C d4 thu
thap ¥ kién ctia 5 ho dan nhung chua lam rd thoi gian ong S str dung dat, chi néu
rang dat d6 cha con ong H2 c6 thoi gian canh tac tir nam 2016 dén nam 2018.
Pé bao dam tinh khach quan, Toa an di tién hanh xem xét tham dinh tai chd,
dong thoi ldy 10i khai cia ba Pham Thi N1, 6ng Nguyén Vin B, 6ng Nguyén
Vian Q, 6ng Mai Xuan H3 déu xac dinh 6ng S da sir dung 6n dinh phan dat
1612,5 m2 muc dich lam ao, trong cdy, 6ng H2 va 6ng H3 chi 13 nguoi lam thué
cho ong S. Lot khai nay phu hop voi hién trang sir dung dét theo bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 26/9/2022, theo d6 tai vi tri xin cAp quyén sir dung co
02 ao, cay di¢p, cay me, so dia, cay chubi trong do cay di¢p da dugc trong lau
nam, diéu nay cho thay 10i khai ctia 6ng S vé viéc da c6 qua trinh sitr dung on
dinh tlr trude ngay 01/7/2004 14 c6 can ci. Uy ban nhan dan huyén C khong thé
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cdn ctr vao qua trinh & nhd cta éng H2 va 6ng H3 dé phu nhan thoi diém sir
dung dat cua o6ng S, ba N mot cach khong chinh xac, anh huong dén quyén, loi
ich hop phap cua ngudi st dung dat.

Mit khac, vin ban sé 2282/UBND ngay 28/10/2022 ctia Uy ban nhan dan
thi tran C cung cép thong tin: khu dAt co dién tich 1.612,5m2, thudc thira 522, t&
ban dd sb 58 (BPDC 2005) chwa nhin dugc don thu tranh chip khiéu nai va
chua c6 quyét dinh thu hoi dat ciia co quan Nha nudc ¢6 tham quyén. Tai phién
toa hdm nay, ba P - Nguoi bao vé quyén loi cho ngudi bi kién, 13 Pho trudng
phong Tai nguyén va Méi truong huyén C ciing khang dinh khu dat c6 dién tich
1.612,5m2 thudc quy hoach dit 6.

Qua cac chimg ct néi trén thé hién, ong S, ba N c6 qua trinh sir dung dat
6n dinh, lién tuc vao muc dich nong nghiép, khong ¢ tranh chap, can cu Khoan
5 B1eu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh vé viée cap Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat cho ho
gia dinh, c4 nhan dang st dung dat ma khong co gidy to vé quyén sir dung dat va
khong vi pham phap luat dat dai: “H¢ gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat on
dinh vao muc dich thuéc nhém dat nong nghi¢p tw truoc ngay 01 thang 7 nam
2004, nay dwoc Uy ban nhdn dan cdp xa xdac nhdn la dat khéng cé tranh chdp
thi dwoc cong nhan quyén sir dung dat”. Truong hop su dung dat do ty khai
hoang nhu truong hop ctia ong S, ba N thi viée cap quyén st dung dat cho ho 1a
cd co s0.

Tu nhitng nhan dinh nhu trén vcc’) co s& xac dinh ndi dung Vian ‘pén )
5834/UBND ngay 10/12/2019 cua Uy ban nhén dan huyén C va Quy¢t dinh
395/Qb-UBND ngay 19/4/2021 ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén C la

khong diing quy dinh cua phap luat.

[4.2] Do ong Nguyen Vin S, ba Tran Thi N st dung dat 6n dinh, du diéu
kién dé duoc cap quyén st dung dung dat, nén viéc o6ng S, ba N yéu cau Uy ban
nhan dan huyén C phai xem Xét, cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat doi véi
phan di¢n tich 1.612,5m2, thudc thura 522, to ban dd s6 58 (BBDC 2005) thudc
thi tran C, theo ban v& hién trang do Cong ty TNHH X1 lap ngay 08/4/2019
dugc kiém tra noi nghiép ngay 17/4/2019 1a ¢6 can cur. Uy ban nhan dan huyén
C, Thanh ph6 Hb Chi Minh phai xem xet viéc xin cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat cua 6ng Nguyén Van S, ba Tran Thi N theo quy dinh ctia phap luat.

~ [5] Vi nhing ly do trén, khang cao cua nguoi bi kién la khong c6 co so
chap nhan.

[6] Do khang qcéo khong dugc chép nhan, nguoi bi kién phai chiu an phi
hanh chinh phtc tham theo luat dinh.

QUYET PINH:
Cin cr khoan 1 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh;

Khong ché}p nhan khang cdo ctiia Chu tich va Uy ban nhan dan huyén C,
Thanh phd HO Chi Minh; gitt nguyén ban an hanh chinh so tham so
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1990/2022/HC-ST ngay 15 thang 11 ndm 2022 cua Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh;

_ Can cir khoan 1 Piéu 30, Dicu 32, Biéu 60, Piéu 116, khoin 1 Dicu 157,
bicu 158, Dicu 159, Khoan 2 Dbiéu 193, biéu 206 Luat T6 tung hanh chinh
2015;

Can ctr Luét Pat dai nam 2013;

Can cur Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu vé hudng dan thi hanh luit bBat dai nam 2013;

Cian cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mi€n, gidm, thu, ndp, quan ly va sur
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vin S:

- Hily Quyét dinh s6 395/QD-UBND ngay 19 thdng 4 ndm 2021 cia Chu
tich Uy ban nhan dan huyén C vé viéc giai quyét don cua ong Nguyén Van S.

- Huy Van ban s6 5834/UBND ngay 10 thang 12 nam 2019 cua ij ban
nhan dan huyén C vé viéc tra 101 ho so dé nghi cap Glay ching nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat dbi voi phan dat

dién tich 1.612,5 m2 thugc mot phgn thira 522 to ban d6 s6 58 (BPPC nim
2003) thi tran C, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Budc Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh phai thyc hién

nhiém vu cong vy xem xet viéc xin cap gidy chtimg nhan quyén st dung dit cia
6ng Nguyén Van S va ba Tran Thi N theo quy dinh cta phap luat.

2. V& 4n phi so tham: Uy ban nhan nhan dan huyén C, Thanh pho Ho Chi
Minh phai chiu an phi 1a 300.000 (ba tram nghin) dong, 6ng Nguyén Van S
khong phai chiu an phi.

3. V& an phi phuc tham: Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé HO Chi
Minh va Chu tich Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh mdi
duong su phai chiu 300.000 dong an phi hanh chinh phiic tham; chuyén sé tién
tam Ung an phi 300.000 dong cac duong su di ndp 1an luot theo cac bién lai sb
AA/2021/0003861, AA/2021/0003862 ngay 06/01/2023 cia Cyc Thi hanh an
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh thanh 4n phi phtic tham, cac duong su da nop
da 4n phi phac tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngy tuyén 4n.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;
- Cac duong su;
- Luu: VP, VT, HSVA (TVN).

Duwong Tuén Vinh
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