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TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vin Hai

Ba Vo Bich Hai

- Thuw ky phién toa: Ba Ngé My Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Can tho

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin ddn thanh pho Cin Tho: Ba DS Thi Hong
Nhi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 15 thang 01 nim 2021 tai Toa 4n nhan dan thanh pho Can Tho
xét xtr phuc thim cong khai vu an thy 1y s6: 168/2020/TLPT-DS ngay 15 thang 10
nam 2020 vé “Tranh chdp ranh gidi giita cdc bat dong san lién ké .

Do ban an dan su so thim sé 14/2020/DS-ST ngay 24 thang 6 nim 2020 cta
Toa an nhan dan quan T bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sé: 03/2020/QDPT-DS ngay
02 thang 11 nam 2020 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nam: 1954

Dia chi: KV L 1, phuong T, Q. T, TP. Céan Tho.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thai T (C6 mat)
va ba Nguyén Ngoc H (vang mit) (Van ban iy quyén ngay 05/9/2019)

Cung dia chi: S6 4A, duong D, phuong T, Q. N, TP. Céan Tho.

Bi don: 1/ Ong Phan Vin C, sinh nim: 1949 (C6 mat)

2/ Ong Phan Tan P, sinh nam: 1981 (C6 mit)

Cung dia chi: KV L 1, phuong T, Q. T, TP. Can Tho.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Pham Thi N, sinh nam: 1933 (C6 mat)
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2/ Ba Lé Thi L, sinh nim: 1988 (Ving mit)

3/ Ong Nguyén Vin E, sinh ndm: 1951(Ving mit)

Cung dia chi: KV L 1, phuong T, Q. T, TP. Can Tho

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia éng Thiéu: Ong Nguyén Thai T (Vin ban
iy quyén ngay 01/6/2020) (C6 mit)

Dia chi: S6 4A, duong D, phuong T, Q. N, TP. Can Tho

4/ Uy ban nhian dan quin T(Ving mat)

Tru sé: KV L 1, phuong T, Q. T, TP. Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Vo Thanh H, chic vu: Phd Trudng
phong Tai nguyén va Moi truong quan T, thanh phd Can Tho (Vang mat)

Do bi don Phan Vian C khang cdo.

NOI DUNG VU AN:

Nouven don ba T van Thi H ¢é newoi dai dién theo uy quvén o6ng Neuyéen Thdi

T tronqg gua trinh giai quyét vu an trinh bay:

Nguyén don ba Tran Thi H 13 chu sir dung hop phap quyén sir dung thira dat
s6 362, dién tich 1.188m?, to ban d6 s6 2 dugc Uy ban nhan dan quan T cap gidy
chting nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha va tai san gan lién trén dat sb
CHO02190 ngay 16/7/2013, dét toa lac khu vuc L 1, phuong T, Q. T, TP. Can Tho.

Nguon gdc thira dat nay do cha 1a Tran Van T (chét nam 2008), me 1a Nguyén
Thi N (chét nim 1976), sir dung tir truée nim 1975 dén nim 1990 6ng T ké khai va
dugc nha nuée cp gidy chimg nhin quyén st dung ruéng dat ngay 01/10/1990. Sau
khi cha me chét dén nim 2013 c4c anh em thoa thuan phan chia di san thura ké théng
nhit giao phan dat nay cho ba H dugc quyén str dung va ba duoc nha nude cap gidy
dat theo quy dinh.

Qué trinh str dung dét thi gia dinh khong thuong xuyén quan 1y st dung dat nén
loi dung viéc nay 6ng Phan Vin C di tu ¥ xay dung trai phép cin nha tam bang vat
liéu tam c6 kich thudce: chiéu ngang 10,5m x chiéu dai 4,8m, té)ng dién tich 50,4m? c6
vi tri phia trudc thira dat 362 giap véi duong giao thong, sau khi ba H phat hién yéu
cau ong Ctu thao dd nhung 6ng khong thuc hién dén dau nam 2019, 6ng C tién hanh
sira chita lai cin nha thi ba H khong dong y va kéo rao ludi B40 lai dé bao vé hién
trang tranh chap cho dén nay.

Pong thoi, giap ranh véi thira dat s6 362 ctia ba H 1a thira dat 361 do 6ng Phan



Tan P (con ctia 6ng Phan Vian C, ba Pham Thi N) dtng tén chii str dung dat. Vao nim
2018, 6ng P tyr y xay dung nha kién c6 1an chiém phan dat cua ba H va qua két qua do
dac thuc té thi dién tich thira dat 362 ctia nguyén don va thira dat 361 cta bi don thé
hién nhu sau: Thira dit sb 362, qua do dac c6 dién tich 789,5m? (khong tinh phﬁn dat
tranh chip c6 dién tich 39,6m?) nén thiéu 398,5m? so véi dién tich trong gidy duoc
cép 1.188m? con dién tich cua thira dat 361 cua bi don dang su dung c6 di¢n tich
172,8m? du so véi gidy dugc cp 10,6m?, tir d6, cho thay dat cia nguyén don da bi lan
chiém nén dan dén dién tich thira dat 362 bi thiéu. Nguyén don nhén thdy hanh vi xay
cat ctia bi don 6ng C 13 vi pham phép luat va can tro, han ché quyén khai thac quyén
sir dung dét ciia nguyén don va bi don ong B ¢ ¥ lan chiém phan dat thudc thira dat
362 da anh hudng quyén loi cia nguyén don nén cac bén phat sinh tranh chap. Vu
viéc duge Uy ban nhan dan phuong T hoa giai nhung khong thanh.

Nay, nguyén don khéi kién ddi véi cac bi don yéu cau Toa an xem xét giai quyét
cac van dé sau:

1/ Budc bi don 6ng Phan Van C, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Pham Thi N ¢6 trach nhiém thdo d& di doi toan bd can nha xay dung chiém dién tich
qua do dac 65,4m? trén dat muong 16 c6 vi tri gidp ranh giita thira dat sd 362 véi
duong huong 10 Tan Ldc, toa lac khu vuc L 1, phuong T, Q. T, TP. Can Tho dé
nguyén don thudn loi trong viéc sir dung dat va di lai tir dat ra 16 giao thong.

2/ Budc bi don 6ng Phan Tan B, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé
Thi L thao d& cac tai san trén dat dé tra cho nguyén don phan dét tranh chap qua do
dac co dién tich 10,6 m? thudc thira dit 362 do ba H dimg tén chu st dung. Ngoai ra,
khong c6 yéu cau gi khac.

Bi don éng Phan Vin C trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Vao nam 1983, 6ng Tran Vin T cha rudt ctia ba H c6 ban cho dng phan dat
thudc muong 16 ¢o kich thude chiéu ngang cip dudng giao thong 10,5m, chiéu dai
6,0m, tong cong 63m? véi sb tién 400.000d0ng, 6ng da tra du tién cho vo chong ong T
xong, do chd quen biét voi nhau cling nhu dat ndy 14 muong 16 clia nha nudc nén hai
bén chi néi miéng khong lam gidy t& gi ghi nhan viéc mua ban nay. Sau d6, 6ng tién
hanh don dep dé san lép mat béng va chit dén mot sd cay tréng va ong tién hanh cat
nha sir dung 6n dinh dén nay khong ai tranh chap dén khi ba H dtmg tén chu sir dung
dat thi moi tranh chdp v6i 6ng. Qua trinh sir dung dat dén nam 2019 6ng stra chita lai

can nha thi ba Tran Thi H d4 tu y kéo rao ludi B40 khong cho éng vao cin nha nay
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d3 anh huong dén quyén loi clia ong, sau do, vu viéc cac bén phat sinh tranh chip
duoc Uy ban nhan dan phudng T hoa giai nhung khong thanh.

Nay qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi 6ng khong dong ¥ va yéu cau
thda thuan vo1 ba H nhu sau:

1/Ong ddng ¥ thdo d& ¥4 phan can nha trén muong 16 dé giao cho nguyén don ba
H str dung dién tich 32,7m? va 6ng yéu cau duoc sir dung chiéu ngang 5,0m x chiéu
dai hét thira dat 362, 6ng dong ¥ tra cho ba H s tién 500.000.000d0ng.

2/ Trudng hop thoa thuan khéc thi 6ng yéu cau ba H ¢6 trach nhiém tra sd tién
200.000.000 dong thi 6ng dong ¥ thao dd nha trén muong 16 tao 16i di cho ba Hra 16
giao thong. Ngoai ra, khong ¢ yéu cau gi khac.

Bi don éng Phan Tdn P trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

C)ng 1a chu str dung phﬁn dét co dién tich 162,2m? thudc thira dit sb 361, loai dat
ODT duoc Uy ban nhan dan quan T cp ngay 31/10/2013 giap ranh véi thira dat 362
do ba Tran Thi H ding tén chu str dung dat, dat toa lac khu vuc L 1, phuong T, Q. T,
TP. Can Tho. Dét c6 ngudn gdc do dng nhan chuyén nhuong quyén st dung cta ba
Pham Thi H. Thoi diém mua dat ong st dung dang theo tru da cAm ma ba Pham Thi
H giao cho 6ng dén nim 2018 6ng x4y dung nha & kién ¢d trén dat cia minh nhung
khong ai tranh chip. Sau khi, ong cit nha xong va sir dung dén dau nam 2019 méi
phat sinh tranh chap v6i ba H cho dén nay.

Nay qua yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi ong khong ¥ thao dd, boi vi ong
da xay dung nha kién ¢ va yéu cau dugc boi hoan gia tri quyén sir dung dat doi voéi
phan dét xay dung lan qua do dac co dién tich 10,6m? cho nguyén don theo gia thi
truong do hoi dong dinh gia thuc hién dé tiép tuc sir dung dat.

Ngueoi ¢é quyén lpi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Pham Thi N trinh bay: Ba 1a vo ctia ong Phan Vian C. Ba thong nhat véi ¥
kién cua 6ng C, ba thong nhat ¥ kién cta cac bi don trinh bay. Ngoai ra, khong trinh
bay gi thém.

2/Ba Lé Thi L trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay: Ba 13 vo dng Phan Tén
D. Vo chong chung song tir nim 2007 cho dén nay, nha va dét 14 tai san chung ctia vo
chdng. Céc van dé khac ba thong nhat véi 6ng D trinh bay. Ba yéu cau dugc vang mit
tai cac 1an hoa giai, ddi chét xét xur tai Toa an cac cép do hién tai ba ban cong viéc
budn ban hing ngay nén khong thé dén tham du phién toa. Ngoai ra, khong trinh bay
gi thém.



3/ Ong Nguyén Van T cé nguwoi dai dién theo 1y quyén dng Nguyén Thai T qud
trinh gidi quyét vu dn trinh bay: Ong Nguyén Vin T 1a chong ba Tran Thi H. Ong
thdng nhat y kién ctia ba H. Ngoai ra, khong trinh bay gi thém.

4/ Uy ban nhén dan qudn Tcé nguoi dai dién theo 1y quyén éng Vo Thanh H
trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

+ Poi véi thira dat s6 361: Qua ddi chiéu hd so dia chinh thé hién: Ong Phan
Tan D duoc Uy ban nhan dan quan T cap gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s CH02404 cip ngay 31/10/2013 tai
thira dat sb 361, dién tich 162,2m?, loai dat & do thi, thudc t& ban d6 s6 2, dat toa lac
tai khu vuc L1, phuong T, quan T, Tp. Can Tho.

Thoi diém cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat sd CH02404 cap ngay 31/10/2013 khong co sai sot trong
viéc tinh toan dién tich cua thira dat s6 361. Nguyén nhan do kich thudc cac canh tiép
giap thira dat so 1818; 1817 va thira dat s6 1792 13 hinh giy khic (05 khuc) nén dién
tich sai 1éch giam so véi dién tich trong gidy ching nhin quyén str dung dt.

+ Poi véi thira ddt s6 362: Qua ddi chiéu ho so dia chinh thé hién, ba Tran Thi
H dugc Uy ban nhan dan quan T cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s CH02190 cap ngay 16/7/2013 tai thira
dat s6 362, dién tich 1.188m?, loai dat & do thi, thudc to ban d6 sb 2, dat toa lac tai khu
vuc L1, phudng T, quan T, Tp. Can Tho.

Qua két qua do dac thuc té tai thira dat sb 362, c¢6 dién tich 789,5m? so véi dién
tich trong gidy ching nhan quyén st dung dit duogc cp dién tich 1188m? giam
398,5m?, nguyén nhén 1a do trong qua trinh do dac trudc day can bo do dac x4c dinh
ranh chua chinh xac dong thoi vao thoi diém do, k¥ thuat do dac va viéc tinh dién tich
con thuc hién bang tha cong so véi hién nay viée tinh dién tich 1a bang phan mém
mAy vi tinh nén co sy chénh 1éch vé dién tich gitra thyc té va dién tich dugc thé hién
trong gidy chtg nhan quyén sir dung dat.

+ Kich thudc phan dat muong 16 duoc thé hién trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CH02404 cap ngay
31/10/2013 c6 kich thudce 8,6m giap muong 10 1a Sm. Tuy nhién, hi¢n nay huong 10
da dugc md rong ra 02 bén co kich thude 6,5m. Do vay, kich thudc muong 10 dugc
thé hién trong Ban trich do dia chinh s6 134/TTKTTNMT ngay 11/02/2019 1 7,80m

la phan con lai cua muong 10.
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+ D6i véi can nha cta dng Phan Vin C, ba Pham Thi N x4y dung trén phan dat
qua do dac thuc té 6 dién tich 65,4m? thude phén dét muong 10 do nha nudc quan ly
c6 vi tri tiép giap véi thira dat sb 362 chua duge co quan nha nude cho thué dat. Thoi
diém 6ng C va ba N xay dyng nha chwra duoc co quan c¢6 tham quyén xt phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc xay dung. Can nha cta 6ng Cai, ba N xay dung trén dat
thudc phan muong 16 do Nha nude quan 1y. Do d6, trudng hop trén phai khéi phuc
tinh trang ctia dat trude khi vi pham theo quy dinh. Ngoai ra, do ban cong vi¢c tai don
vi nén 6ng cd yéu cau duoc V:fmg mit tai cac 1an hoa giai, dbi chét va xét xtr tai Toa an
cac cap.

Qua qua trinh thu thap chimg cr, Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd
xac dinh phan dat tranh chap gom c6 cac phan tai san nhu sau:

1/Phén tai san trén dat muong 16 gom:

+ Cian nha 6ng C, ba N dang quan 1y trén dat muong 16 thudc dat cong cong do
nha nudc quan 1y cé két cau: Mai 13, khung cot gd, vach tole, nén xi ming + g0,
khong tran, dién tich: 50,4m?

+ Hang rao cua ba Tran Thi H ¢ két cau: Cot da lugi B40, dién tich: 15,3m x
1,5m = 22,95m?

2/ Phan tai san trén dat tranh chip ranh gioi gom:

+ Can nha chinh cta ong Phan Tan D, ba Lé Thi L c¢6 két cau: Mai tole, khung
cot gd, gach men, khong tran, dién tich 7,5m x 1,45m = 10,785m? Hang rao song sit,
dién tich: 7,5m x 1,9m = 14,25m?; 02 cay Xoai.

Vu viéc dwoc hoa gidai nhung khong thanh nén dwa ra xét xu, tai bdan dn so
thim so: 14/2020/DS-ST ngay 26 thdng 4 nim 2020 ciia Toa dn nhéin din quin
T da tuyén nhw sau.

Chép nhéan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

1/Budc bi don ong Phan Vian C, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba
Pham Thi N dang quan 1y stir dung phai c6 trach nhiém thdo d& di doi toan bo can nha
c6 két cAu: Mai 14, khung ¢t g5, véch tole, nén xi mang + g5, khong tran, dién tich
50,4m? dugc xay dung trén phan dat Muong 16 qua do dac c6 dién tich 65,4m? ( ky
hiéu B) thudc dat cong cong do nha nudc quan 1y cd vi tri tiép giap gitra thira dat s6
362 cta ba Tran Thi H véi huong 10 T, dat toa lac khu vuc L1, phuong T, quan T, Tp.
Can Tho dé m¢ 16i di ra 16 giao théng va dam bao cac quyén loi cta chu st dung dat

hop phép thira dat 362 cho nguyén don ba Tran Thi H



Coéng nhan nguyén don ba Tran Thi H c6 trach nhiém hd tro chi phi di doi tai
san cho bi don 6ng Phan Van C, ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Pham
Thi N s6 tién 10.000.000 ddng.

2/ Cong nhan cho bi don 6ng Phan Tan P dugc quyén str dung phan dat co dién
tich 10,6m? ( ky hiéu C), loai dit ODT, thudc thira dat s6 362, t& ban dd s6 2 do ba
Tran Thi H dténg tén chi sir dung trén Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s
hitu nha va tai san gan lién trén dat s6 CH02190 dugc Uy ban nhan dan quan T cap
ngay 16/7/2013, d4t toa lac khu vuc L1, phuong T, quan T, Tp. Can Tho, hién dit do
ong B dang quan 1y str dung va ong Phan Tan D ¢6 trach nhiém boi hoan gia tri quyén
str dung dat néu trén cho nguyén don ba Tran Thi H véi sd tién 20.000.000 dong.

V1 tri, kich thudc cac canh phﬁn dat ky hiéu B, C néu trén dugc xac dinh theo
Ban trich do dia chinh s6 52/ TTKTTNMT caa Trung tim k¥ thuat Tai nguyén Moi
truong Tp. Can Tho, 1ap ngay 24/6/2020 ( Dinh kém).

Vé thoi gian va cach thic tra s6 tién néu trén s& dugc giai quyét tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su theo tham quyén.

Ké tir khi nguyén don ba H c6 don yéu cau thi hanh an néu bi don 6ng P
cham tra sd tién néu trén thi ong Pcon phai tra 14i theo muc 14i suat duoc quy dinh
tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su ndm 2015 twong Gng véi sb tién va thoi gian
cham tra tai thoi diém thanh toan.

Kién nghi Co quan nha nudc c6 tham quyén lap thi tuc diéu chinh dién tich thira
d4t 362 va cap lai cho dng P phan dat duoc quyén sir dung néu trén theo quy dinh.

Ong Phan Tan B c6 trach nhiém lién hé dén co quan nha nudc c6 thim quyén dé
hoan chinh thi tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat va thyc hién nghia vu tai
chinh déi véi phan dat néu trén theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh, dinh gia va quyén
khang cao cua duong su theo quy dinh cta phép luat.

Khong dong ¥ v6i ban an so tham, ngay 08 thang 7 nam 2020 bi don Phan
Van C khang céo.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don 6ng Phan Vin C trinh bay: Ong thira nhan dat 6ng st dung 1a dat
muong 16 do Nha nudc quan 1y, tiép giap dat ciia ba Tran Thi H. Ong khong dong
y theo yéu cau khoi kién cia ba H, khi nao Nha nudc doi dat thi 6ng tra chir khong

tra cho ba H. Nay gia dinh 6ng hoan canh kho khan, phan dat nguyén don doi 1a



noi mua ban kiém sdng hang ngay cta gia dinh éng, 6ng khong dong tra va yéu
cau nguyén don bdi thudng tién do gia dinh 6ng mat thu nhép trong thoi gian ba
Hrao chan.

Bi don éng Phan Tan D trinh bay: Phan tranh chip giita ong va ba H di duogc
giai quyét & cap so tham xong, 6ng khong c6 khang cdo nén khong cé vy kién gi
thém.

Ngueoi dai dién theo vy quyén cia ba Tran Thi H la éng Nguyén Thdi T trinh
bay: Poi voi phan tranh chip véi 6ng C, ong C cb khang cao nhung khong cung
cap dugc chimg ctr chimg minh cho yéu cau khang cdo. Tai phién toa phuc tham
hém nay, nguyén don ty nguyén nang lén muc hd tro cho bi don la
20.000.000d0ng

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi N trinh bay: Ba khong
c6 khang cdo, ba thong nhit véi y kién cta chong ba 1a 6ng Phan Van C.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Can Tho:

Vé thuc hién phap luat: Tham phéan chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da
tuan thu dang cac quy dinh cua B luat T tung dan su ké tir khi thu ly dén khi xét
xtr theo trinh ty phiic tham. Cac dwong su trong vu 4n da chap hanh dang cac quy
dinh cua B luat TH tung dan su dbi véi nguoi tham gia td tung. Pon va thoi han
ndp tam ung khang cdo cia bi don trong han luat dinh nén dugc xem Ia hop 1¢ vé
mat hinh thic.

Vé noi dung khang cdo: Ong Phan Vin C khang cdo yéu cau dugc tiép tuc
tam giao phan dét tranh chip voi ba Tran Thi H, ong thira nhan phan dat éng sir
dung 1a d4t muong 16 do Nha nudc quan 1y, khi nao Nha nude c6 yéu cau gia dinh
ong di doi thi ong tra, chtr ong khong dong ¥ tra cho ba H va 6ng yéu cau ba H
phai boi thuong tién mat thu nhap cho gia dinh 6ng do ba H rao chan. Xét thay,
ong Cciing thira nhan dat 6ng s dung la dat muong 19, ong khang cdo nhung
khong cung cip chimg cir chimg minh, con vé yéu cau bdi thudng tién, do ¢ cap so
tham, 6ng C khong c6 yéu cau phan té nén tai cip phuc tham cin ctr Diéu 293 Bo
luat TH tung dan su khong dat ra xem xét. Do do6, khong chép nhan toan b khang
c4o cia 6ng C. Con dbi voi phan dat tranh chéap gitra ba H véi ong D, ong D khong
c6 khang cdo nén khong xem xét tai cdp phuc tham. Vé phan nguyén don tu
nguyén ting mirc hd tro cho ong C 1én 20.000.000dong, d& nghi Hoi dong xét xir
ghi nhan su tr nguyén ndy cia nguyén don. D& nghi ap dung khoan 2 Diéu 308 B



luat T tung dan sy ndm 2015, stra mot phﬁn ban 4n so tham, ghi nhan su tu

nguyén ciia nguyén don nang muc hd tro 6ng Phan Vin C 1én 20.000.000d0ng.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung ctir da duogc tham tra tai toa phtc tham; Can ctr vao két
qua tranh ludn trén co s& xem xét day du toan dién ¥ kién cua Kiém sat vién:
nhitng ngudi tham gia t6 tung khac.

[1] Vé quan hé phép luat: Nguyén don khdi kién yéu cau budc bi don Phan
Vin C phai thio d& cin nha tam xay dung trén dét cong cong do nha nude quan 1y
v6i 1y do viée bi don ty v 14n chiém cat nha trén phan dat nay di anh huong dén
quyén loi ctia chi sir dung thira dat 362 cta nguyén don ciing nhu chan 16i di lai tir
thira dat ra 10 giao thong va khoi kién ddi v4i bi don Phan Tan P yéu cau phai thao
dd tai san trén dat dé tra lai cho nguyén don phan dat 1an chiém c6 dién tich 10,6m?
thudc thira dat 362 ciia nguyén don nhung cac bi don khong dong y nén cac bén
phat sinh tranh chip. Do d6, Toa 4an cap so tham xac dinh quan hé phéap luat
“Tranh chdp ranh gidi giita cdc bdt dong san lién ké va cdc quyén khdc doi voi tdi
san” theo quy dinh tai cac Piéu 169, 175 ctia Bo luit Dan sy nam 2015 1a phu hop.

[2] V& tham quyén: Do tai san tranh chap 1a bat dong san tai quan T nén Toa
an nhan dan quan T giai quyét 13 dung thim quyén theo quy dinh tai khoan 2 va 9
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung nam
2015.

[3] Sau khi xét xtr so tham, ngay 08/7/2020, bi don 6ng Phan Vin C khang
c40 ban an so tham, ong C cho rang dat 6ng 1a muong 16 do Nha nudc quan 1y chi
khong nam trong phan dat ctia ba Tran Thi H, gia dinh 6ng khé khan, phan ba Hdoi
1a noi mua ban kiém song ciia gia dinh ong, ong khong con noi ¢ nao khac va o6ng
yéu cau ba H bdi thudng cho 6ng sd tién mat thu nhap do ba H rao chan tam tinh 1a
10 thang x 3.000.000d6ng, tuong duong 30.000.000d6ng

Hoi dong xét xir xét thay:

[4] Nguyén don ba Tran Thi H 14 chu str dung hop phap c6 quyén st dung tai
thira dat s6 362, qua do dac thuc té c6 dién tich 800,1m? loai dat ODT, to ban d6
s6 2, duge Uy ban nhan dan quéan T cap gidy chiung nhan quyén sir dung dét, quyén
so hitu nha va tai san gin lién trén dat s6 CH02190 ngay 16/7/2013, dat toa lac khu
vuc L1, phuong T, quan T, TP. Can Tho, hién dit do ba H dang quan 1y st dung.
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Theo hién trang st dung thé hién thira dat s6 362 c¢6 canh chiéu ngang phia trudc
giap muong 16 1a 21,37m 14 16i di duy nhat ra 1o giao thong nhung bi cin nha tam
do bi don xay dung chan chiém " phia trudc chiéu ngang giap 10 giao thong da
han ché 16i di ra phia truéc ciia nguyén don.

[5] Vé phia bi don 6ng C thira nhan c6 xay dung cin nha trén dat muong 16 dé
kinh doanh mua ban tir nim 1983 chin phia trudc thira dat 362 va qua nhiéu lan
sira chita nha dén nam 2018 6ng tiép tuc sira chita thi phat sinh tranh chap, thoi
diém x4y cit co sy dong ¥ cua chu dat cii 6ng Tran Vin T va co tra cho 6ng Tsb
tién 400.000d0ng nhung cac bén khong 1am gidy to nén khong c6 ching cir chimg
minh viéc nay trong khi nguyén don khong thira nhan.

[6] Xét thay, phan dat muong 10 c6 vi tri cdp huong 16 T thudc dat cong cong
do Nha nudc quan 1y dung dé thoat nudc phuc vu loi ich cong cong, khong ai dugc
tu v xdy dung va quan 1y sit dung phan dat nay vao muc dich ca nhan khi khong c6
su cap phép co quan quan 1y Nha nudc c¢6 thim quyén. Tuy nhién, 6ng C va ba N
da tu y x4y cat nha tam chan chiém ' phia trudc giap 16 giao thong thia dat 362
ctia nguyén don ma dang 1& ra nguyén don dugc hudng loi tir phan dat nay va da
anh huong truc tiép dén viée di lai ctia nguyén don, quyén loi ctia chi st dung dat
hop phap dugc Nha nudc bao v¢ theo quy dinh tai Piéu 166 Luat Pat dai nim
2013. Bén canh d6, Uy ban nhan dan quan T 1a co quan quan Iy Nha nudc ¢o ¥
kién yéu cau bi don phai thio d& tai san trén dat cong cong dé khoi phuc lai tinh
trang ban dau do x4y dung trai phép. Vi vdy, nguyén don khdi kién yéu cau bi don
phai cham dat hanh vi can tré trai phap luat d6i v6i viée thuc hién quyén sé hiru,
quyén khac dbi véi tai san ma cu thé 1a thao d& cin nha tam chan 16i di dé tao 16i di
ra phia truéc 16 giao thong cho nguyén don 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 169
Bo luat Dan sy nam 2015 nén ¢6 co so chép nhan. Mat khac, tai phién toa phtc
tham, ong C thira nhan phan dat ong sir dung 1a dat muong 16 do Nha nudc quan
1y, khi ndo Nha nudc co yéu ciu thi ong tra chir khéng ddng ¥ tra cho ba H nén y
kién nay khong c6 co s& chép nhan. Do d6, vi€éc nai ra ctuia bi don 1a khong c6 can
cu.

[7] Bi don 6ng C khang cdo yéu cau ba H boi thuong tién do 6ng mat thu
nhap tam tinh 14 10 thang 1a 30.000.000d6ng. X¢ét thay, & cap so tham ong C khong
c6 yéu cau giai quyét dbi voi yéu cau boi thuong sb tién nay, sau khi xét xir so

tham, ong Cmai c6 don yéu cau. Xét théy, theo quy dinh tai Diéu 293 cua Bo luat
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T tung dan sy ndm 2015, cip phuc tham chi xem xét giai quyét trong pham vi
xem xét lai ban an so tham. Do d6, yéu cdu nay cua 6ng C khong duoc chip nhan.

[8] Tai phién toa phiic thim, qua phan tich dong vién ctua Hoi dong xét xi,
nguyén don ty nguyén ting mirc hd trg cho éng Phan Vin C la 20.000.000d6ng.
Xét thay, day 1a sy nguyén cua duong su, khong trai véi dao duc xa hoi va quy
dinh cua phap luat nén duogc chép nhan.

[9] Tir nhitng phan tich cu thé néu trén, khong ¢ cin ctr dé chap nhan toan b
khang c4o ctia bi don 6ng C. Ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don hd tro 6ng C
20.000.000d6ng. Nhitng phan khac ciia ban an so tham do khéng cé khang cdo,
khang nghi nén khong dit ra xem xét. Stra mot phan ban an so tham.

[10] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat néu trén phu hop v6i nhan dinh
cua Hoi1 déng xét Xt nén dé nghi cia Vién kiém sat dugc Hoi déng xét xur chép
nhan.

[11] Do 6ng Phan Vin C cao tudi nén dng C duoc mién ndp tién an phi phic
tham theo Piéu 12 Nghi quyét 326 UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Vi cac 1€ trén;

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015;

QUYET PINH:

Can cu vao:

Cac Diéu 26, 35,39, 91, 147, 157, 165, 227, 273 B0 luat To tung dan sy nam
2015,

Céac Diéu 164,166, 169, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cac Diéu 166, 170, 203 Luat Dat dai ndm 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong
vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé muac thu, mién, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén an:

1/ Khong chip nhan toan bo khang céo cua bi don 6ng Phan Vian C.

2/ Stra mot phan ban an so thAm

3/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

4/ Budc bi don 6ng Phan Vin C, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba

Pham Thi N dang quan 1y stir dung phai c6 trach nhiém thdo d& di do1 toan bo can nha
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c6 két cAu: M4i 14, khung cot gd, vach tole, nén xi ming + go, khong tran, dién tich
50,4m? dugc xay dung trén phan dat Muong 16 qua do dac c6 dién tich 65,4m? ( ky
hiéu B) thudc dat cong cong do nha nude quan 1y cd vi tri tiép gidp gitra thira dat s6
362 ctia ba Tran Thi H véi huong 16 T, d4t toa lac khu vuc L1, phuong T, quan T, Tp.
Can Tho dé m¢ 16i di ra 16 giao thong va dam bao cac quyén loi ciia chii str dung dét
hop phép thira dat 362 cho nguyén don ba Tran Thi H

Ghi nhén sy tu nguyén ctia nguyén don ba Tran Thi H hd tro chi phi di doi tai
san cho bi don 6ng Phan Van C, ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba Pham
Thi N s6 tién 20.000.000d0ng (Hai muoi triéu dong).

5/ Cong nhan cho bi don 6ng Phan Tan P duogc quyén str dung phan dat co dién
tich 10,6m? ( ky hiéu C), loai dat ODT, thudc thira dat s6 362, t& ban d6 s6 2 do ba
Tran Thi H dtng tén chu sir dung trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha va tai san gan lién trén dat s6 CH02190 duge Uy ban nhan dan quan T cap
ngay 16/7/2013, dét toa lac khu vuc L1, phuong T, quan T, Tp. Can Tho, hién dat do
ong B dang quan 1y str dung va ong Phan Tan D ¢6 trach nhiém boi hoan gia tri quyén
str dung dat néu trén cho nguyén don ba Tran Thi H véi sd tién 20.000.000 dong.

V1 tri, kich thudc cac canh phﬁn dat ky hiéu B, C néu trén duogc xac dinh theo
Ban trich do dia chinh s6 52/TTKTTNMT cua Trung tim k¥ thuat Tai nguyén Moi
truong Tp. Can Tho, 1ap ngay 24/6/2020 ( Dinh kém).

Vé thoi gian va cach thic tra s6 tién néu trén s& dugc giai quyét tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su theo tham quyén.

Ké tir khi nguyén don ba H c6 don yéu cau thi hanh an néu bi don éng P
cham tra s6 tién néu trén thi ong D con phai tra 13i theo mirc 13i suat dugc quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 tuong ung voi sb tién va thoi gian
cham tra tai thoi diém thanh toan.

Kién nghi Co quan nha nudc ¢ tham quyén 1ap thu tuc diéu chinh dién tich thira
d4t 362 va cap lai cho 6ng D phan dit dugc quyén st dung néu trén theo quy dinh.

Ong Phan Tan B c6 trach nhiém lién hé dén co quan nha nudc c6 thim quyén dé
hoan chinh thu tuc cép giéy ching nhan quyén st dung dat va thuc hién nghia vy tai
chinh d6i voi phan dat néu trén theo quy dinh.

6/ Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh va dinh gia tai san 1a
10.000.000d6ng, nguyén don ba Tran Thi H di ndp tam tGng. Bi don 6ng Phan Vin
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C, 6ng Phan Tan D mdi nguoi phai c6 trach nhiém ndp sd tién 5.000.000ddng dé
tra cho nguyén don ba Tran Thi H.

Vé an phi dan sy so thAm: Bi don ong Phan Vin C dugc mién 4n phi dan sy
so tham do 6ng thudc trudng hop ngudi cao tudi. Bi don éng Phan Tan D phai co
trach nhiém nodp sb tién 1.000.000d6ng an phi.

7/ V& an phi dan su phuc thim: Ong Phan Van C duoc mién ndp tién an phi
dan su phuc tham.

Ban 4n phic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay
15/01/2021)

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; Thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi

hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT;

- Toa an nhan dan Q. T;
- Chi Cgc THADS Q. T;
- Luu ho so.

Lé Thi Minh Trang



