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VIV Tranh chép quyén sir dung
dat, hop dong tin dung

, ‘ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang

Cdc Tham phdan: Ba Truwong Thi Lién

Ba V6 Bich Hai
- Thuw ky phién toa: Ba Ngd My Yén — Thu ky Toa an nhan dan thanh ph6 Can
tho

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din thanh phé Cin Tho. Ba Huynh Hong
Phil - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 22 thang 01 ndm 2021 tai Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho xét
xr phtc tham cong khai vy an thu 1y s6: 181/2020/TLPT-DS ngay 22 thang 10 nim
2020 vé “Tranh chdp quyén sir dung ddt va hop dong tin dung”.

Do ban 4n dan sy so thim sé 12/2020/DS-ST ngay 18 thang 6 nam 2020 cia
Toa 4n nhan dan quan T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 04/2020/QDPT-DS ngay
02 thang 11 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1956.

2. Ong V6 Vin B, sinh nam 1958.

Cung dia chi: Ap V, xi V, huyén V, TP. Can Tho.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don: Anh Lé Minh P, sinh nim 1986.
(C6 mat)

Pia chi: Ap P, xd T, huyén V, TP. Can Tho.

Ngueoi bao vé quyén va loi hop phdp ciia nguyén don: Luat su Pham Khic P —
Vian phong luat su Pham Khéc P thudc Poan luat sw Thanh phé Can Tho

Pia chi: 15/7, duong L, khu vuc 2, phudng N, quan B, thanh phé Can Tho.

Bi don: Ong Nguyén V, sinh nam 1972. (Ving mit)

Pia chi: Kv. B, phuong T, quan T, TP. Can Tho.
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Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
. Ba Ping Thi D, sinh nam 1932. (Ving mit)
. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1954. (Ving mit)
. Ong Nguyén Vin Tr, sinh nim 1964. (Ving mit)
. Ba Nguyén Thi Cam V, sinh nim 1965. (Vang mit)
. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1966. (Ving mit)
. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1969. (Vang mit)
. Ong Nguyén Vin I, sinh nim 1974. (Ving mit)
. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1979. (Vang mit)
. Anh Nguyén Vin C, sinh nam 1982. (Vang mit)
10. Anh Nguyén Vin N, sinh nam 1987. (Vang mat)
11. Ba Nguyén Thi H, sinh naim 1972. (Vang mit)
12. Anh Nguyén Minh K, sinh nim 1998. (Vang mit)
13. Anh Nguyén Hung Q, sinh nim 2000. (Ving mit)
Cung dija chi: KV. TB, phuong T, quan T, TP. Can Tho.
14. Ngan hang TMCP HH (MSB)
Tru s&: 54A, duong Nguyén C, phuong L, quan B, TP. Ha Noi.
Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang: Anh Huynh TT, sinh nim 1986
va anh Hoang Minh D, sinh nam 1991. (C6 mat)
(Theo Gidy uy quyén s6: 33/2021 ngay 05/01/2021 cia MSB)
Dia chi lién lac: Tang 11, Téoa nha TNR, 180 — 192, phuong G, quan F, Tp. Ho
Chi Minh.
Do c6 khédng cdo cia nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Ngdn hang
TMCP HH

O© 00 9 O O1 B W N —

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét, phia nguyén don trinh bay:
Ngué)n géc thira dat 496 - to ban do sd 07, toa lac tai Kv.TB, phuong T, quéan
T, Tp. Can Tho 13 do ong H6 K thoa thuan bdi hoan lai cho cha me ctia nguyén don
1a ong Nguyén Vin X va ba Pang Thi D. Dén ngay 28/5/1992 c¢6 lap to “Bién nhdn”
do ba Nguyén Thi P va ong Nguyén Vin L (tic Nguyén Vian T) dung ra boi hoan
cho ong Ho K véi gia 92 gia lua.

Sau khi nhan dét cua 6ng Ho K, vo chong ba P va 6ng B truc tiép canh tac lién
tuc cho dén nay. Tuy nhién, do hoan canh khé khin, nén ba P va 6ng B chua tién
hanh lam thu tyc dang ky sang tén quyén sir dung dat.

Nam 1991, theo théng nhét cua gia dinh, 6ng Nguyén Vin T (12 em Ba Nguyén



Thi D) dtng ra dai dién ké khai ding ky (khi d6 ghi tén Nguyén Vin L ciing chinh 13
Nguyén Vin T, dugc Cong an xd T xac nhan nim 1996), dugc UBND huyén T cép
Gidy chung nhan quyén st dung rudng dat s 7366/GCNRD ngay 02/02/1991. Pén
nim 1998, 6ng Van T 1am thu tuc cap doi tir mau gidy tring sang mau gidy do, dugc
UBND huyén T cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s 000568 ngay 11/7/1998
dung tén ho Nguyén Vin T. Vao ngay 15/7/1998, duoc su thong nhat cua cha me,
anh em, gitra ong Van T va vo chong ba D 1ap “To nhwong dat ruéng” co ong
Nguyén Vin X, ba Dang Thi D, 6ng Nguyén Vin I cung ky tén dé lam bang, nham dé
sau nay ba P va ong B dugc ding ky sang tén quyén sir dung dat.

Vao thoi diém d6, 6ng V st dung gidy chiing minh nhan dan cua 6ng Van T.
Do c¢6 gia tam muén chiém doat tai san, nén vao nam 2011 loi dung su so h¢, ong V
da 1én lay Gidy chimg nhan quyén str dung dat va gidy to lién quan cta 6ng Van T.
Ong Vian T ¢6 trinh bao su viéc dén chinh quyén dia phuong. Ngay 11/5/2012, Phong
Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi — Cong an thanh phé Can Tho ra Quyét
dinh s6 59/QD-CA TPCT-PC46 thu hoi CMND s6 361204067 cap ngay 25/12/2006
mang tén Nguyén Vin T do 6ng V sir dung.

Pén ngay 15/8/2017, 6ng V duge Cong an quin T xac nhan v4i ndi dung: Trude
day 6ng V dugc Cong an thanh phé Can Tho cip Gidy chimg minh nhan dan mang
tén Nguyén Vian T — SN 03/02/1969, cap ngay 25/12/2006. Bén ngay 03/7/2017,
duoc Cuc Canh sat dang ky quan 1y cu tri va dit liéu quéc gia vé dan cu cdp Cin
cude cong dan mang tén Nguyén Vian B — SN 07/01/1972. Céng an quan T xac nhan
chting minh nhan dan va cin cudc cong dan noi trén 1a mot ngudi cua 6ng V dé ong
bd sung diéu chinh gidy t& ¢ lién quan va thuc hién cac giao dich khac.

Tir d6, 6ng V 1am don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat. Ngay
07/9/2017, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quan T x4c nhan tai trang 4 Gidy
chimg nhan quyén st dung dat sb 000568 cap ngay 11/7/1998, ghi ndi dung bién
dong 1a tir Nguyén Vin T, sinh ndm 1969, CMND s6 361204067 thanh Ong Nguyén
V, sinh nam 1972, CCCD s6 092072001825.

Duya theo sy diéu chinh trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat s 000568 nhu
trén, 6ng V di dem Gidy ching nhan quyén st dung dat dé thé chap vay tién cua
Ngan hang TMCP HH. Khi hay biét sy viéc, ba B va 6ng B nhiéu lan yéu cau ong V
dua Gidy ching nhan quyén sir dung dat dé ba D va ong B lam thi tuc dang ky sang
tén quyén st dung dat, nhung ong V van khong thuc hién.

Vi vay, ngay 10/4/2018, Ba Nguyén Thi B va Ong V& Van B khai kién yéu cau:
Toa an giai quyét budc ong V c¢6 trach nhiém tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
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nhuong, sang tén quyén s dung thira dat 496 cho ba B va 6ng B. Pén ngay
06/9/2019, ba b va 6ng B lam Pon thay dbi yéu cau khai kién, ndi dung yéu cau
cong nhan quyén str dung dat cho nguyén don tai thira dat s6 496 - to ban d6 s 07,
toa lac tai Kv.TB - P. T - Q. T — TP. Can Tho.

* Qud trinh gidi quyét, bi don Ong Nguyén V trinh bay:

Ong khong thira nhin hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu phia
nguyén don trinh bay. Ong cho rang thira dt 496 nay trudc day 1a cta ong HO K cho
cha me ong 12 6ng Nguyén Vin X va ba Ding Thi P thué lam. Sau d6, nim nao
khong nhg, 6ng X d¢ lai cho dng canh tac, boi vi 6ng di xuat ra khoang 20 gia 1aa/01
cong dat dé boi hoan cho ong H6 K. Khi boi hoan khong ¢ 1ap gidy to lam bang
ching. Sau d6, nim nao khéng nhé, éng cho vo chong ba B thué 1am dén nay, gia
thué bao nhiéu khong nhd, do chd chi em rudt nén khong co 1am gidy to hop dong gi.

Con vé gidy to dat, ong cho rang Gidy chimg nhan quyén st dung dét trudc
day cap nam nao khong nhd, do ho Nguyén Vian T (14 anh 6ng V) ding tén, dén nam
2017 chinh Iy lai 1a ho Nguyén Vin D.

Nam 2018, 6ng c6 vay ctiia Ngan hang TMCP HH s6 tién 150.000.000 dong dé
1am kinh té gia dinh, va c6 thé chap quyén sir dung thira dat 496 néi trén dé dam bao
khoan vay nay. Tuy nhién, do 1am an thua 15 nén dén nay ong chua tra duoc no vay
ciia Ngan hang. Nay qua yéu cau khdi kién cta nguyén don thi 6ng khong dong y
viéc cong nhan quyén sir dung dat thira 496 cho ba B va 6ng B. Néu ba D va 6ng Bcod
nhu ciu st dung dit thi 6ng dong y chuyén nhuong thira dat 496 néi trén cho vo
chong ba B voi gia bang % gia thi truong.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang MSB, 6ng cho rang dng sé tir tir tra ng
cho Ngan hang, néu khong tra dugc no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai
quyén st dung dat thé chap noi trén dé trir no vay.

* Newoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la Ngdn hang TMCP HH (MSB) (goi

tat la Ngdn hang) trinh bay:

Ngéan hang TMCP HH (MSB) véi Ong Nguyén V ky hop dong tin dung s6 784-
MBH/2018/HPTD ngay 01/11/2018. Theo d6, Ngan hang cho ong V vay so tién
150.000.000d0ng; véi muc dich dé trong 6t, nudi vit va tiéu dung sira chira nha; thoi

han vay 12 thang; lai suat duogc quy dinh tai Khé udc nhan no sb 748.1-
MBH/2018/KUNN. Ngay 02/11/2018, Ngan hang da giai ngan cho ong V nhan sb
tién vay 150.000.000d6ng.

Khoan no vay nay dugc dam bao theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6
592-MHB/2017BP duoc ky két ngay 14/11/2017 giita 6ng V cing vo la ba Nguyén



Thi H va con 1a Nguyén Minh K vé&i Ngan hang. Tai san thé chap 1a QSD thura dat sd
496 - t& ban dd s6 07, toa lac tai Kv.TB - P. T - Q. T — TP. Can Tho, gidy chimg nhan
quyén st dung dat s 000568 cap ngay 11/7/1998.

Tuy nhién, sau khi vay phia 6ng V khong thuc hién dung nghia vu cam két trong
hop dong tin dung. Do d6, véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
trong vu 4n nay, Ngan hang ¢ yéu cau doc 1ap, cu thé nhu sau:

+ Budc 6ng V c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang sd tién vay tam tinh dén
ngay 15/7/2019 14 175.915.031d6ng, trong dé:

No gdc 150.000.000d6ng,

No 131 25.915.031d6ng (tam tinh dén ngay 16/6/2020).

Ké tir ngay 17/6/2020, tiép tuc tinh 1i theo Hop dong tin dung va Khé wdc nhan
ng da ky két giita Ngan hang va 6ng V.

+ Trong truong hop 6ng V khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu
tra ng, Ngan hang co quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xtr 1y tai
san dam bao dé thu héi no. Tai san dam bao 1 quyén str dung dét tai thira 496 - to ban
dd s6 07, dién tich 6.535 m? dia chi ép Trang Tho 2, xa Trung Nhut, huyén Thét Nét,
tinh Can Tho (nay 1 khu vuc TB, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho); theo Gidy
chimg nhan QSD dat S6 000568 QSDB/ do UBND huyén T cap ngay 11/7/1998; Hop
dong thé chip quyén st dung dit dé dam bao cho nghia vu bao lanh sb 592 —
MBH/2017/Bb ngay 14/11/2017.

+ Toan bd tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san thé chip duoc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng ctia 6ng V ddi vdi Ngan hang. Néu s tién thu dugc tir viée xur 1y tai san
thé chap khong du thanh toan hét khoan no thi ong V ¢6 nghia vu tra hét khoan ng cho
Ngéan hang.

* Nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan nhw: Ba Pang Thi P, éng

Nouyén Vin H, ba Neuyén Thi L, éng Neuyén Vin T, 6ng Neuyén Vin I éng Neuyén

Vin M, éng Nguyén Van C: trong qué trinh giai quyét vu an déu thong nhét nhu trinh

bay va yéu cau ctua nguyén don va khong cé yéu cau gi khac.
* Nhurng nowoi co quven loi va nghia vu lién quan nhw: Ong Neuyén Van Tr

thong nhat theo ¥ kién cia éng V. Con lai la ba Nguyén Thi Cam V, ba Nguyén Thi
H, anh Nguyén Vin N, anh Nguyén Minh K, anh Nguyén Hung Q: ving mit trong
qua trinh giai quyét vu an. Nhimg ngudi ndy ciing khong ¢ yéu cau gi khac.

Vu viéc dwoc hoa gidai nhung khong thanh nén dwa ra xét xu, tai bdan dn so
tham sé: 12/2020/DS-ST ngay 18 thdng 6 nim 2020 ciia Tod dn nhén din quin T
da tuyén nhw sau:
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1. Cong nhan Ba Nguyén Thi b va Ong V5 Vin B duoc quyén sir dung dat tai
thira 496 - to ban do sd 07, dién tich 7050,8 m?, loai dat LUC (c6 448,9m? bd kinh),
dat toa lac tai KV. TB - P. T- Q. T - TP. Can Tho.

- Vi tri, kich thudc phﬁn dat nay duogc xac dinh theo Ban trich do dia chinh S
119/TTKTTNMT ngay 11/12/2018 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho.

- Kién nghi Uy ban nhan dan quan Tthu hdi Gidy chtrmg nhan quyén sir dung dat
s6 000568 QSDP do UBND huyén T trude ddy cp ngay 11/7/1998 ding tén ho éng
Nguyén Vin T, dé céap lai cho Ba Nguyén Thi B va Ong V5 Vin B.

- Ba Nguyén Thi B va Ong V6 Vian B ¢6 nghia vu lam thu tuc dang ky quyén st
dung dat noi trén theo trinh tu, thu tuc phap luat quy dinh.

2. Budc Ong Nguyén V ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP HH s6 no vay
tam tinh dén ngay 16/6/2020, gom:

+ No gbe: 150.000.000d6ng,

+ No 14i: 25.915.031d6ng.

Tong cong 1a: 175.915.031dong (mét tram bay muwoi lam triéu, chin tram muwoi lim
ngan, khong tram ba muwoi mot dong).

- Ngoai ra, Ong Nguyén V con phai tra 13i phat sinh ké tir ngay 17/6/2020 theo Hop
dong tin dung s6 784-MBH/2018/HDTD ngay 01/11/2018, duoc ky két giita Ong
Nguyén V véi Ngan hang TMCP HH — Chi nhanh A.

- Truong hop Ong Nguyén V khong tra dugc no cho Ngan hang TMCP HH thi
anh Nguyén Minh K c6 trach nhiém thyc hién nghia vu tra no cho MSB theo Vin ban
cam két bao lanh tra no vay cua bén thir 3 duoc ky két gitta Ong Nguyén V voi anh
Nguyén Minh K ngay 01/11/2018 tai Ngan hang TMCP HH — Chi nhanh L.

- Huy Hop dong thé chip quyén sir dung dét dé bao dam cho nghia vy béo lanh s6
592-MHB/2017BD duoc ky két ngay 14/11/2017 giita Ong Nguyén V, ba Nguyén Thi
H va anh Nguyén Minh K v&i Ngan hang TMCP HH — Chi nhanh A.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh, dinh gia va quyén
khang céo cua duong sy theo quy dinh cia phap luat.

Khong dong y voi ban an so tham, ngay 09 thang 7 nim 2020 ngudi lién quan
Ngéan hang TMCP HH khéng c4o toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia Ngdn hang TMCP HH — Ong Hupnh TT va
Hoang Minh D trinh bay:



Vé t6 tung: dai dién Ngan hang cho rang cép so tham vi pham té tung nghiém
trong: Luc dau xac dinh 1a tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
sau d6 thay doi thanh tranh chap quyén sir dung dat ma khong cho bi don, nguoi lién
quan biét va khong thu thap chimg ct; Cap so tham giai quyét vuot qua yéu cau khoi
kién va tu kién nghi Uy ban nhan dan thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dét khi
duong su khong yéu ciu; sira doi ban an khi tuyén 4n va Toa so thim coéng nhan
quyén sir dung dat cho nguyén don 1 trai phap luat.

V& noi dung: Nguyén don di giao dich v6i chu thé khong cd quyén giao két hop
ddng va van ban giao két khong thé hién y chi ciia chu thé duoc quyén giao két trong
giao két hop dong; hop dong khong dap tng dicu kién vé hinh thirc theo quy dinh cua
phap luat tai thoi diém ky két va khong dam bao vé thoi hidu va cp so tham cho rang
Ngéan hang khong ngay tinh trong vu an nay la khong ding quy dinh theo Diéu 297
Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6, Ngan hang yéu ciu cép phuc tham chép nhan
khang céo ctia Ngan hang va huy ban an so tham.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don — Ludt s Pham Khdc
P trinh bay: Vé ngudn gbc thira dat 496 1a do 6ng HO K thoa thuan boi hoan lai cho
cha me cua nguyén don 1a ong Nguyén Vin X va ba Piang Thi . Pén ngay
28/5/1992 co lap to “Bién nhdn” do Ba Nguyén Thi P va éng Nguyén Vin L (tic
Nguyén Vin T) dung ra boi hoan cho 6ng HO K véi gia 92 gia lua. Con vé viée éng V
tu y 1ay chimg minh nhan dan cta 6ng Nguyén Vin T ding ky bién dong va chinh Iy
gidy chimg nhan quyén sir dat di duoc co quan c6 thim xac nhan va xir 1y theo quy
dinh phap luat. Trong qua trinh khoi kién, nguyén don thay doi khai kién da duoc
Toa an giai quyét dung trinh tu t6 tung. Thoi diém Ngan hang cho 6ng V vay 14 sau
ngay khi Toa 4n thu 1y vu 4n viéc va thé chap tai san nhung khong tham dinh nén
Ngan hang khong dugc xem 1a ngay tinh. Bén canh d6, 6ng Nguyén Minh K d3 c6
vian ban cam két bao 1anh s tién vay cta 6ng V, nén néu 6ng V khong thanh toan thi
Ngén hang c6 thé yéu ciu ong Tién tra ng thay ong V. Toa an so tham di xét xir vu
an tuan thu quy dinh phap luat. Dé nghi cip phuc thim khong chdp nhan khang céo
ciia Ngan hang, giir nguyén ban an so tham.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don — Anh Lé Minh D trinh bay:
Théng nhat véi phan trinh bay ctia Luat su Pham Khic P.

*Quan diém cua dai dién Vién Kiém sdt nhdn déan thanh pho”' Can Tho:

V& thyc hién phap luat: Tham phan chi toa phién toa va Hoi dong xét xtr da tuan
thii ding cac quy dinh ctia BO luat T6 tung dan su ké tir khi thu 1y dén khi xét xir theo
trinh ty phuc thAm. Cac duong su trong vu 4n dd chdp hanh dung cic quy dinh cta



Bo luat T6 tung dan su ddi véi nguoi tham gia to tung. Pon va thoi han ndp tam Ung
khang céo cua nguoi li€én quan trong han luat dinh nén dugc xem la hop 1€ vé mit
hinh thirc.

Vé noi dung khang céo:

Vé ngudn gdc thira dit 496 - t ban d6 sb 07, toa lac tai Kv. TB, P. T, Q. T, Tp.
Can Tho 1a do 6ng HO K thoa thuan bdi hoan lai cho cha me cua nguyén don 14 dng
Nguyén Vin X va ba Dang Thi B. Pén ngay 28/5/1992 ¢6 lap td “Bién nhdn” do Ba
Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Vian L (tic Nguyén Vian T) dimg ra bdi hoan cho 6ng
Ho K véi gia 92 gia lta. Qua trinh xac dinh nhéan than ciia 6ng Nguyén Van T va Ong
Nguyén V d3 duogc giai quyét bang cac quyét dinh xur 1y hanh chinh. Viéc chinh 1y
tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ong V 1a khong hop phap. Cép so
tham chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a c¢6 can ctr. Tuy nhién, do phat
sinh quan hé hop dong tin dung va hop dong thé chap, Ngan hang chi thuc hién thé
chép trén gidy to ma khong kiém tra thuc té. Mat khac, anh Nguyén Minh K c6 vin
ban cam két bao lanh ddi véi so tién vay cua 6ng V, do d6 néu ong V khong co kha
nang thanh toan thi Ngan hang yéu cau ong T thuc hién nghia vu.

Xét ndi dung khang cao cua Ngan hang: Ngan hang cho riang Toa so thim thay
d6i quan hé tranh chap ma khong cho bi don va Ngan hang biét 1a khong dung vi theo
hd so vu an thé hién Toa an so tham di co thong bao thu 1y va thu Iy bd sung va co
guri cho cac duong sy theo quy dinh vé t6 tung. Ngan hang cho rang phai dua Uy ban
nhan dan vao tham gia té tung, xét thdy Uy ban c6 van ban ¥ kién nén chi can xem
xét tinh hop phap vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén khong can thiét
phai dua Uy ban nhin dan vao tham gia té tung. Ddi v6i viée Toa 4n so tham kién
nghi dén Uy ban thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a phu hop vi Uy ban
nhan dan moi c6 thim quyén thu hdi cht khong phai Toa an. Con van dé Ngan hang
cho rang Ngan hang cho 6ng V vay va viéc thé chap 13 ngay tinh 13 khong c6 co s& vi
khi Ngan hang cho éng V vay, c6 thé chip tai san 1a quyén str dung dat nhung khong
¢4 tham dinh thuc té hién trang.

Tir nhung phan tich trén, khong ¢ cin cir chdp nhan toan bo khang céo cua
Ngan hang TMCP HH. bé nghi, 4p dung khodan 1 Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan
sw nim 2015, giit nguyén ban an so tham

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cit vdo cdc chirng cir dd dwoc tham tra tai toa phiic tham; Can cir vao két
qua tranh ludn trén co so xem xét ddy du toan dién y kién cuia Kiém sat vién, cua ludt
sw va nhitng nguoi tham gia t6 tung khdc.



[1] Vé quan hé phép luat: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don yéu cau
dugc cong nhan cho nguyén don phﬁn dét thira dat 496, to ban dd s 07, toa lac tai
khu vuc T, phuong T, quan T. Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP HH (goi tit 13 Ngan hang) c6 don yéu cau doc 1ap ngay 17/7/2019, ndi dung
yéu cau Ong Nguyén V co trach nhiém tra sb tién da vay theo hop dong tin dung. Do
d6, cap so tham thu 1y va giai quyét vu an v6i quan hé phap luat “Tranh chdp quyén
sir dung ddt va tranh chdp hop dong tin dung” 13 phu hop.

[2] Vé thAm quyén: Do bi don cu tra tai quan T va bat dong san tai quan T nén
Tda an nhan dan quan T giai quyét 1a ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 va
9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a va ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung
nam 2015.

[3] Sau khi xét xtr so tham, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang
khang c4o toan bd ban an so tham.

Hoi dong xét xir, thay rang:

[4] Thir nhét, trong hd so vu 4n thi cac duong sy déu thdng nhit ngudn gc phan
dét tranh chép thira dat 496, to& ban dd sb 07, toa lac tai khu vuc TB, phuong T, quan
T duoc nguoi trong gia dinh ong Nguyén Vin X tra tién boi hoan cho éng Ho K (1a
chu cii).

[5] Tht hai, theo t& “Bién nhdn ngday 28/5/1992”, éng HO K c¢6 nhan cua Ba
Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Vian L (tic 1a Nguyén Van T) hoa loi 1a 92 gia dé boi
hoan hoa loi huong qua. Piéu nay ciing dugc con cua ong HO K 13 ong H6 Kim H
thira nhan chit viét va chit ky cua 6ng H6 K trén to “Bién nhdn” nay. Mit khac,
nguyén don va nhitng nguoi con khac cua 6ng X 1a 6ng H, ba L, 6ng T, 6ng Kim H,
ong M, ong C déu cho rang 6ng X va ba B dung ra boi hoan nén quyén st dung dat
nay 1 cua 6ng X va ba B. Con ong V cho rang éng 13 ngudi xuat lta ra dé bdi hoan
hoa loi, nhung dng khong c6 gi dé chimg minh. Nhu vy, gidy ching nhin quyén sir
dung rudng dat cip ngay 02/02/1991 va sau nay duogc cap doi thanh gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 000568 QSDP do UBND huyén T cap ngay 11/7/1998 dimng
tén ho Nguyén Vin T c6 ngudn gdc 1a ctia 6ng X va ba b.

[6] Thir ba, theo “To nhwong dat ruéng” lap ngay 15/7/1998, ndi dung thé hién
1a vo chong ba D, 6ng B di giao du sb vang 1a 63 chi vang 24K dé nhan chuyén
nhuong dat. Trén thyuc té, vo chong ba P 13 nguoi truc tiép st dung dat tir trude khi
nhan chuyén nhuong cho dén nay. Trudc khi xay ra tranh chap dat giita ba D véi éng
V vao nam 2018, thi ciing khong ai phan d6i viéc gia dinh ba P canh tac, sir dung
thira dat nay. Cho dén nay, ba P va tit ca nhitng ngudi con cta ba trir 6ng V va éng
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Truong, déu déng y dé cho ba P va ong B dugc quyén sir dung thira dat trén duoc thé
hién qua c4c 101 khai cua ho trong hd so vu an. Do do, viéc chuyén nhuong dat tir cha
me cho con cling di thuc hién, nén can coéng nhan hop doéng chuyén nhuong chu
khong phai lam lai thu tuc, cho ba P va 6ng B dugc quyén st dung dat thong qua thi
tuc dang ky tai co quan c6 tham quyén.

[7] Tht tu, ngay 15/8/2017, theo xac nhan ciia Cong an quéan T: Trudc day Ong
Nguyén V duoc Cong an thanh phé Can Tho cap Gidy chimg minh nhan dan mang
tén Nguyén Van T, sinh ngay 03/02/1969, cip ngay 25/12/2006. Bén ngay 03/7/2017,
duogc Cuc Canh sat diang ky quan 1y cu tra va dir liéu qudc gia vé dan cu cdp Can
cude cong dan mang tén Nguyén Vin D, sinh ngay 07/01/1972. Cong an quén T xéc
nhan ching minh nhan dan va cin cudc cong dan noi trén 14 mot ngudi cua Ong
Nguyén V dé 6ng bo sung diéu chinh gidy to ¢6 lién quan va thuc hién cac giao dich
khac. Ttr d6, Ong Nguyén V lam don ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi
dat. Ngay 07/9/2017, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan T x4c nhan tai trang
4 gidy chting nhan quyén st dung dat sé 000568 cap ngay 11/7/1998, ghi nodi dung
bién dong 13 tir Nguyén Van T, sinh nam 1969, CMND s6 361204067 thanh Ong
Nguyén V, sinh nam 1972, CCCD s6 092072001825. Tuy nhién, viéc Ong Nguyén V
sir dung tén ctia anh minh 1a Nguyén Van T trén CMND d3 bi Cong an thanh phd Can
Tho xir 1y, thu hdi gidy CMND do vi pham trdo nguoi. Dén nim 2017 Ong Nguyén V
da dugc cap SO ho khau gia dinh riéng, séng riéng, khong con trong ho Nguyén Vin
X cil, cling khong nam trong hd Nguyén Vian T, nén ndi dung chinh 1y tai trang 4 gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 000568 chi lam thay d6i tén chu sir dung dat vé mat
gidy to, chir quyén st dung dat khong phai 1a ciia ho Nguyén Van B. Va tai Cong vin
s6 2836/UBND-NC ngay 17/10/2019 ciia UBND quén T ciing x4c dinh gidy chtng
nhan quyén sir dung rudng dat cap ngay 02/02/1991 va sau nay duoc cip doi thanh
gidy chtimg nhan quyén st dung dat s6 000568 QSDD do UBND huyén T cép ngay
11/7/1998 14 cap cho ho ong Nguyén Vin T, viéc chinh 1y nhu trén tir ong Nguyén
Van T thanh Ong Nguyén V 1a khong ding tén chu st dung dat. Cho nén, khong c6
cdn cr nao dé xac dinh quyén str dung thira dat 496 néi trén 1 ctia ho Ong Nguyén V.

[8] Xét yéu cau doc lap ciia Ngan hang TMCP HH:

Ca phia Ngan hang va ong Nguyén Vin Pao déu thira nhan hai bén c6 ky két
Hop dong tin dung s6 784-MBH/2018/HDTD ngay 01/11/2018. Theo d6, Ngan hang
cho 6ng V vay s6 tién 150.000.000d6ng; voi muc dich dé tréng ot, nudi1 vit va tiéu
dung stra chira nha; thoi han vay 12 thang; lai suit duoc quy dinh tai Khé uéc nhan
ng sd 748.1-MBH/2018/KUNN. Ngay 02/11/2018, Ngan hang da giai ngan cho ong
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V nhan s6 tién vay 150.000.000d6ng. Hop dong tin dung nay tuan thu quy dinh phap
luat vé ndi dung va hinh thurc, nén phat sinh hi¢u lyc. Sau khi vay, 6ng V khong thuc
hién ding nghia vu tra no, nén Ngan hang kién doi 6ng V tra sd tién vay 1a co co s6.

[9] Khoan ng vay néi trén ctia dng V dugc dam bao theo Hop ddng thé chip
quyén st dung dat dé dam bao cho nghia vu bao lanh sé 592-MHB/2017BD duoc ky
két ngay 14/11/2017 giita Ong Nguyén V, ba Nguyén Thi H va Nguyén Minh K véi
Ngén hang. Tai san thé chap 1a quyén st dung thira dat sb 496 - t& ban dd s6 07, toa
lac tai Kv. TB-P. T-Q. T — TP. Can Tho. Tuy nhién, nhu da phan tich ¢ trén, thi
phan dat cho 6ng V thé chdp khong phai dting tén chua sir dung dat. Khi Ngan hang
cho ong V vay va thé chap tai san thi Ngan hang khong tham dinh tai san thé chap 1a
phan dat ma ngudi dang quan 1y va sir dung 1a nguyén don. Hon nita, thoi diém Ngan
hang cho 6ng V vay theo Hop dong tin dung sau cung la ngay 01/11/2018, khi d6 vu
an tranh chap dat giira ba D, ong B véi ong V d3 dugc Toa 4n nhan dan quan Tthuy Iy
giai quyét, trudc d6 da qua hoa giai co s & UBND phuong T ngay 09/3/2018. Trong
truong hop nay khong thé xem Ngan hang 13 bén thir ba ngay tinh. Trong khi d6, thuc
té thi gia dinh ba P dang truc tiép s dung dat va cling khong biét ong V thé chap
quyén st dung dat dé vay tién, nén gia dinh ba b khong c6 phan d6i, ho méi 1a nhiing
nguoi chiém hiru ngay tinh, lién tuc, cong khai.

[10] Tir nhimg 1y do trén, Hop dong thé chip nay phai xem 13 v6 hiéu do bi lira déi,
vi thé khong 1am phat sinh cac rang budc vé nodi dung xur 1y tai san thé chap di thoa
thuan gitta Ngan hang v6i ho ong V. Do d6, phai tuyén huy hop dong thé chip quyén st
dung dat dé bao dam cho nghia vu bao lanh s6 592-MHB/2017BD duoc ky két ngay
14/11/2017 gitra 6ng V, ba C va anh T véi Ngan hang.

[11] Néu Ngan hang c6 yéu cau, trong trudng hop ong V khong tra dugce ng cho
Ngéan hang dung theo thoa thuan da ky két, thi anh Nguyén Minh K c¢6 nghia vu tra
no cho Ngan hang thay cho 6ng V theo “Vin bdn cam két bao lanh trd no vay cia
bén thir 3” dugc ky két ngay 01/11/2018 giita 6ng V véi anh T tai Ngan hang.

[12] D6i voi van dé Ngan hang yéu cau xem xét lai phan thu tuc t6 tung, thay
rang;

Thir nhat, Ngan hang cho rang Toa so tham thay d6i quan hé tranh chap ma
khong cho bi don va Ngan hang biét 1a khong dung vi theo Thong bao vé phién hoa
hoa giai va cong khai chimg ctr s6 50 ngay 07/02/2020 va sé 87 ngay 27/02/2020 thi
cac duong sy déu biét. Thir hai, Ngan hang cho rang phai dua Uy ban vao tham gia t6
tung, xét thady Uy ban c6 vin ban y kién nén chi can xem xét tinh hop phap vé viéc
cap nén cép so tham khong dua Uy ban vao tham gia té tung 13 phu hop. Thir ba, ddi
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v6i viéc Toa an so tham kién nghi dén Uy ban thu hoi gidy chimg nhan quyén sir
dung dt 1a ¢6 co so vi theo quy dinh tai Pidu 105 va 106 Luat dat dai nam 2013 Uy
ban nhan dan méi c6 thim quyén thu hdi chir khong phai Toa an. Thir tu, con van dé
Ngan hang cho rang Ngan hang cho 6ng V vay va viéc thé chip 1a ngay tinh 1a khong
c6 co s& vi khi Ngan hang cho 6ng V vay, co thé chap tai san 1a quyén st dung dét
nhung khong c6 thim dinh thuc té hién trang va hop dong tin dung va nhu da phan
tich & trén thi truong hop nay khong dugc xem 1a ngay tinh. Do d6, khéng céo cua
Ngén hang 1a khong c6 co s¢ chip nhan.

[13] Ttr nhitng phan tich cu thé néu trén, khong c6 can cir dé chap nhan toan bd
khang ctia Ngan hang. Giir nguyén ban 4n so tham.

[14] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat va ludt su bao vé quyén va loi ich
cho nguyén don nhu dd néu trén phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén
duoc Ho1 déng xEét XU chép nhan.

[15] Vé an phi phtc tham, do khang cao ctia Ngan hang TMCP HH khéng dugc
chap nhan nén Ngan hang phai chiu 4n phi phic thim theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
148 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Vi cac 1€ trén;

Can ctt khoan 1 Diéu 308 ctia Bo ludt T tung dan su nim 2015;

QUYET PINH:

Can cu vao:

Céc Diéu: 5; 6; 26; 30; 35; 39; 91; 92; 147; 148; 165; 207; 227; 228; 271; 273
ctia BO luat TO tung dan sy nam 2015.

Piéu 690 ciia Bo luat Dan su 1995.

Céc biéu 117; 127; 131; 500; 501; 502; 503 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

Cac Diéu 12; 100; 166; 170; 203 ctia Luat dat dai nim 2013.

Diéu 91, 95 cua Luit cac to chire tin dung nam 2010;

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhén toan bo khang cdo clia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan Ngan hang TMCP HH

Giit nguyén ban an so tham.

1. Cong nhan Ba Nguyén Thi b va Ong V5 Vin B duoc quyén st dung dat tai
thira 496 - t& ban d6 s6 07, dién tich 7050,8 m?, loai dat LUC (c6 448,9 m? b kinh),
d4t toa lac tai KV. TB - P. T- Q. T - TP. Can Tho.
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- Vi tri, kich thudc phﬁn dat nay dugc xac dinh theo Ban trich do dia chinh S
119/TTKTTNMT ngay 11/12/2018 cia Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho.

- Kién nghi Uy ban nhan dan quan T thu hdi Gidy chémg nhan quyén st dung
dat s6 000568 QSDD do UBND huyén T trudc ddy cap ngay 11/7/1998 dimg tén ho
ong Nguyén Vian T, dé cap lai cho Ba Nguyén Thi P va Ong V5 Vin B.

- Ba Nguyén Thi D va Ong V& Vian B c6 nghia vu lam thu tuc dang ky quyén st
dung d4t noi trén theo trinh ty, thu tuc phap luat quy dinh.

2. Budc Ong Nguyén V c6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP HH s6 no vay
tam tinh dén ngay 16/6/2020, gom:

+ No gbe: 150.000.000d6ng,

+ No 14i: 25.915.03 1dong.

Tong cong 1a: 175.915.031ddng (mét tram bay muwoi lam triéu, chin tram muwoi lim
ngan, khéng tram ba miwroi mot dong).

- Ngoai ra, Ong Nguyén V con phai tra 13i phat sinh ké tir ngay 17/6/2020 theo Hop
dong tin dung s6 784-MBH/2018/HDTD ngay 01/11/2018, duoc ky két giita Ong
Nguyén V véi Ngan hang TMCP HH — Chi nhanh A.

- Trudng hop Ong Nguyén V khoéng tra duoc ng cho Ngan hang TMCP HH thi
anh Nguyén Minh K c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tra ng cho MSB theo Van ban
cam két bao 1anh tra no vay ciia bén thir 3 duoc ky két gitta Ong Nguyén V véi anh
Nguyén Minh K ngay 01/11/2018 tai Ngan hang TMCP HH — Chi nhanh L.

- Huy Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam cho nghia vy béo lanh s6
592-MHB/2017BD dugc ky két ngay 14/11/2017 giita Ong Nguyén V, ba Nguyén Thi
H va anh Nguyén Minh K véi Ngan hang TMCP HH — Chi nhanh A.

3. V& an phi:

- Ong Nguyén V phai chiu an phi dan sy so tham trong quan hé tranh chap
quyén str dung dat 1a 300.000ddng (ba tram ngan dong). Ba Nguyén Thi B va Ong
V3 Vian B dugc nhan lai tién tam ung an phi da ndp 300.000déng (ba tram ngan
dong) theo Bién lai tam Gmg 4p phi da nop s AA/2016/003963 ngay 20/4/2018 cla
Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy quan T, thanh phé Can Tho.

- Ong Nguyén V phai chiu 4n phi dan sy so thdm trong quan hé tranh chap hop
dong tin dung 1a 8.795.752ddng (tdm triéu, bay tram chin mwoi lam ngan, bdy tram
nam muwoi hai dé‘ng). Ngéan hang TMCP HH duogc nhéan lai tién tam ung an phi da nop
1a 3.841.848d0ng (ba triéu, tam tram bon muoi mot ngan, tam tram bon muwoi tam
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dong) theo Bién lai thu tam Gng 4n phi da nop s6 AA/2016/004954 ngay 02/8/2019
cua Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy quan T, thanh phé Can Tho.

4. V& chi phi do dac, thim dinh va dinh gia tai san: Ong Nguyén V phai chiu
toan bg chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san, voi sb tién 1a 8.000.00066ng.
Nguyén don da nop tam tmg trudc nén dng V ¢ trach nhiém giao tra lai sb tién nay
cho nguyén don.

5. V& an phi dan sy phiic tham:

Ngan hang TMCP HH phai chiu 300.000d6ng (Ba trim nghin dong) nhung
duoc trir vao 300.000d6ng (Ba trim nghin dong) tién tam Gng 4n phi phic thim da
nop theo Bién lai thu s6 012288 ngay 09/7/2020 ciia Chi Cyc Thi hanh 4n dan su
quan T, thanh phé Can Tho. Ngan hang di thyc hién xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay 22/01/2021)

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh &n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
Thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
su./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Trwong Thi Lién V0 Bich Hai Lé Thi Minh Trang
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TPCT;

-Toaannhan dan Q. T,
- Chi Cuc THADS Q. T;
- Luu ho so.

Lé Thi Minh Trang



