TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHQ MOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Bén 4n s6: 169/2020/DS-ST
Ngay: 18-9-2020
VIV tranh chép quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Ngoc Diéu
CAac Hoéi tham nhadn dan:

1. Ong Truong Phudc Cong

2. Ong Huynh Tan Khoa

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Trung Hoa 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cho Mdi, tinh An Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Cho Méi tham gia phién toa:
Ong T6n Vin Xuyén- Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 09 nam 2020 tai tru s Toa an nhan dan huyén Chg Mdi xét
xr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 15/2013/TLST-DS ngay 11 thang 01
nam 2013 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xir s6: 407/2020/QDXXST-DS ngay 07 thang 08 niam 2020 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 395/2020/QDST-DS ngay 27/8/2020 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Téng Thi H, sinh nim 1955; dia chi: ap Kinh Pao, xa Pha
Thuan, huyén Thoai Son, tinh An Giang (c6 mat).

- Bi don: Ba Téng Thi N, sinh nim 1953; Pia chi: 4p An Khuong, xa An
Thanh Trung, huyén Cho Mdi, tinh An Giang (vang mat).

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi cuc thi hanh an dan su huyén Cho Mdi, tinh An Giang (ving mat);

2. Ong Téng Van B, sinh nam 1927; dia chi: ép Kinh DPao, xa Pha Thuén,
huyén Thoai Son, tinh An Giang (ving mat).

3. Ong Nguyén Duic Q, sinh nam 1976 (vang mat).

4. Ba Huynh Ngoc N, sinh nim 1979 (vang mit).

Pia chi: s6 14/7, Tran Hung Pao, phuong M§ Quy, thanh phd Long Xuyén,
tinh An Giang;

5. Ong Nguyén Dinh T, sinh nim 1959 (ving mat).

6. Ba HO Thi Bich H, sinh nim 1966 (ving mit).



Dia chi: s6 40, Thoai Ngoc Hau, phuong M§ Long, thanh phd Long Xuyén,
tinh An Giang.

7. Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1974; dia chi: ép An Thanh, xa Hoa An,
huyén Chg Mdi, tinh An Giang (vang mit).

8. Ong Nguyén Vin X, sinh nam 1956; dia chi: 4p An Khuwong, xi An Thanh
Trung, huyén Cho Méi, tinh An Giang (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa so thAm nguyén don ba Tong Thi H trinh bay:

Nguon gbc dién tich 1758,7m? dit tranh chap la ctia cu Tong Van B (la cha
ciia ba Téng Thi H va Téng Thi N) cho ba Téng Thi H va ba Téng Thi N mdi
nguoi %2 dién tich, nhung thuc té ba Téng Thi N quan ly, sir dung. Nam 1988, ba
N va ba H c6 thoa thuan ba N d6i cho ba H 3000m* dat néng nghiép & huyén
Thoai Son tri gia 10 chi vang dé ba Nga duoc quan 1y toan bo 1758,7m? néu trén,
dat toa lac 4p An MY, xa Hoa An, huyén Cho Mdi, tinh An Giang. Vi vay vao
ngay 10/11/1996, cu B va cac con cua cu B, trong do co ba H, ky gidy ty quyén
cho ba N dugc quan 1y, st dung toan b dién tich d4t 1758,7m? c6 su xac nhan cua
chinh quyén dia phwong, nén vao ngay 14/3/1999 ba N duoc cap gidy ching nhan
QSDD. Tuy nhién, théa thuan néu trén gitra ba H va ba N khong dugc thuc hién,
nén vao ngay 18/7/2002, ba N va ba H c6 thoa thuan véi ndi dung: Ba N dong y
giao cho ba H dién tich 879m?* dét trén, viéc thoa thuin nay ba N ciing khong thuc
hién, nén phat sinh tranh chap. Nay ba Téng Thi H yéu cau budc ba Téng Thi N va
vo chong 6ng Nguyén Puc Q va ba Huynh Ngoc N phai tra lai dién tich dat
879m?, véi Iy do, khi 6ng Q, ba N nhan sang nhugng dat cua ba N thi ng Q ciing
biét dién tich dat 879m’ 1a cua ba H.

2. Bi don ba Téng Thi N trinh bay: Ba N théng nhét viéc thoa thuin chia
dién tich dit 879m” nhu ba H trinh bay. Tuy nhién, sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luét, dién tich dat 1.758,7m? di chuyén nhuwong cho 6ng Nguyén Duc Q, ba
Huynh Ngoc N toan bd véi gia 220.000.000 déng Hién, khong con dat giao tra
cho ba H. £)01 voi cong sirc dong gop, ton tao phan dat tranh chip ba Téng Thi N
khéng yéu cau xem xét giai quyét.

3. Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Puc Q va Huynh Ngoc N trinh bay: Ngay 24/11/2003, ba N
lap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Nguyén Puc Q, ba
Huynh Ngoc N. Sau khi ban an phuc tham cé hiéu lyc phap luat, ong Q, ba N du’qc
UBND huyén Cho Moi cap quyén st dung dit s6 H0336/0B dién tich 1.003,6m?
va s6 H0335/0B dién tich 755,1m°, ngay 13/11/2006. Sau do, ngay 07/12/2010,
ong Q, ba N lap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét cho ong Nguyen
DPinh T, ba Ho Thi Bach H. Ong T, ba H duoc UBND huyén Chg Méi cap quyén
str dung dat s6 CH00335, CH00336 cling ngay 14/12/2010, dén nim 2014 6ng T,



ba H di chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Kim T. Nay, 6ng Q va ba N yéu
cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ong Tong Vin B, ong Nguyén Vin X, 6ng Nguyén DPinh T, ba H6 Thi Bich
H, ba Nguyén Thi Kim T, Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Cho Méi, di duogc
téng dat hop 18 thong bao thyu 1y vu an nhung van khong giri van ban néu y kién
ciia minh d6i v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. Toa an di triéu tip cac ong,
ba dén tham du phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va
hoa giai dén 1an thir hai va triéu tp dén tham dy phién toa dén 1an thir hai nhung
ong, ba c6 tén nhu néu trén van vang mat, khong rd 1i do.

Tai phién toa hém nay: Nguyén don van giit quan diém nhu di trinh bay
trong qua trinh giai quyét vu an va khong giao ndp thém tai liéu chiing cu.

Tai phién toa ba H x4c dinh yéu cau ba N, dng Q, ba Huynh Ngoc N ¢
trach nhiém giao tra lai phan dién tich dit 879m® Con ddi v6i 6ng Nguyén Van X
thi ba H khong yéu cau c6 trach nhiém trong vu an nay.

Bi don ba Téng Thi N vang mit tai phién toa.

3. Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Cho Moi biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong xet xur, thu ky phién toa va
clia nguoi tham gia t0 tung trong qua trinh giai quyét vu an va phat biéu y kién vé
viéc giai quyét vu an:

- Tham phén duogc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa
an da thuc hién dung trinh ty, thu tuc xét xir so tham vu an theo quy dinh ctia B
luat t6 tung dan su.

- D6i v6i nguoi tham gia t6 tung: Cac duong su thuc hién quyén va nghia
vu dung theo quy dinh tai Piéu 70; Diéu 71, Diéu 72 va biéu 73 cua B luat to
tung dan su.

Vé noi dung: Vu an da duogc cac cép xét xtr nhiéu 1an va da duoc Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Cho Mdi thi hanh xong. Tuy nhién, tai Quyét dinh giam
dbc tham sb 581 ngay 30/10/2009 ctia Toa an nhan dan Téi cao di hiy hai ban an
so tham, phuc tham va giao hd so cho Tda an nhan dan huyén Cho Méi giai quyét
theo tham quyén. Trong qua trinh giai quyét vu an ba Nga da chuyén nhuong cho
ong Q, ba N da chuyen nhuong cho ong T, ba H. Ké tiép, éng T, ba H da chuyen
nhuong cho ba T. P6i v6i nhitng nguodi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
néu trén la nguoi thir ba ngay tinh. Do do, dé nghi Ho1 dong xét xur xem xét bao vé
quyén loi cia nguoi thir ba ngay tinh trong cac giao dich trén.

Theo so d6 hién trang khu dit do Vin phong dang ky dat dai chi nhanh Cho
Mdi do vé& va két qua dién tich dat 1003,6m” thudc thira 5304 khong du diéu kién
tach thira va cip gidy ching nhan QSDD, va theo bién ban xem xét tham dinh tai
ché va bién ban dinh gia tai san vao ngay 17/7/2020, xac dinh dién tich dat
1.758,7m* duoc tach thanh 02 thira, cu thé: Dién tich 755,1m? c6 gia 500.000
dong/m* = 377.550.000 dong. Dién tich dat 1.003,6m” c6 gia 300.000 dong/m* =
301.080.000 dong. Tong cong 678.630.000 : 2= 339.315.000 dong.
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Viéc ba H yéu cau ba Nga giao tra dat, nhung thuc té ba Nga khong con dat
deé giao tra cho ba H. Do d6, budc ba N hoan tra gia tri dat 1a co can cu.

Pé nghi: Hoi déng xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua ba Téng Thi H.
Budc ba Tong Thi N hoan tra gia tri di¢n tich dat 879m? véi gid 339.315.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu an d3 duoc xem
xét tai phién toa va can cu két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung:

V& tham quyén: Ba Téng Thi H khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba
Téng Thi N tra lai dién tich dat 87 9m?, dat toa lac ép An My, xa Hoa An, huyén
Cho Modi, tinh An Giang, nén Toa 4n nhan dan huyén Chg Méi thu ly, giai quyét
1a dng theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan
1 Diéu 39 B6 luat tb tung dan sy ndm 2015;

V& sy vang mit cta duong su: Sau khi Toa an thu 1y, da tién hanh téng dat
cac van ban to tung hop 1¢ cho bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan,
nhung bi don, nguoi ¢o quyen loi va nghia vy lién quan dé duoc triu tap hop 1¢
dén lan tht hai ma van vang mat, do do, Toa an tién hanh xét xir ving mat bi don

va nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227
BO luét to tung dan su;

[2] V& noi dung: Trén co sd cac tai lidu, ching ¢t ¢o trong hd so vu an, 1oi
khai ctia cac duong su trong qué trinh giai quyét vu an xac dinh ngudn goc dién
tich 1758,7m? dt tranh chép 1a ctia cu Tong Van B (1 cha ctia ba Téng Thi H va
Téng Thi N), cho ba Téng Thi H va ba Tong Thi N mdi ngudi % dién tich, nhung
thue té ba Téng Thi N quan 1y, sir dung. Nam 1988, ba N va ba H c6 thoa thuén ba
N d6i cho ba H dién tich 3000m* dit nong nghiép & huyén Thoai Son trj gia 10 chi
vang dé ba N duoc quan ly toan by 17 58,7m2 néu trén, dt toa lac ép An My, xa
Hoa An, huyén Chg Mdéi, tinh An Giang. Vi vay vao ngay 10/11/1996, cu B va cac
con cua cu B, trong d6 c¢6 ba H, ky gidy uy quyén cho ba N duoc quan 1y, st dung
toan bo dién tich dat 1758,7m” c6 su xac nhén cua chinh quyén dia phuong, do do,
vao ngay 14/3/1999 ba N duoc cp gidy chimg nhan QSDD. Tuy nhién, thoa thuan
néu trén gitta ba H va ba N khong dugc thuc hién, nén vao ngay 18/7/2002, ba N
va ba H c¢6 thoa thuan lai voi ndi dung: Ba N dong v giao tra lai cho ba H dién tich
879m’ dt trén, viéc thoa thuan nay ba N ciing khong thuc hién, nén phat sinh
tranh chap. Ba Tong Thi H yéu cau ba Tdng Thi N, 6ng Nguyén Dtc Q va ba
Huynh Ngoc N phai giao tra lai dién tich dit 879m? ba H yéu ciu nhan dét, khong
d6ng v hoan gia tri dat.

[2.1] Ba N théng nhat: B4 N x4c nhan viéc thoa thudn chia dién tich dat
879m? nhu ba H trinh bay. Tuy nhién, sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat, dién



tich dat 1.758,7m? ba N di chuyén nhuong cho ong Nguyén Dtc Q va ba Huynh
Ngoc N toan bd véi gia 220.000.000 dong vao nim 2006, dén nam 2010 6ng Q, ba
N chuyén nhuong toan bo quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Pinh T va ba Ho
Thi Bich H, nim 2014 éng T, ba H chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Kim T.
Hién, khong con dat giao tra cho ba H.

[3] Xét thdy, vu an tranh chap quyén sir dung dat giita ba Hong va ba Nga
da duoc cac cip xét xir nhiéu lan va da duoc Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén
Chg M6i thi hanh xong. Tuy nhién, tai Quyét dinh giam ddc tham sé 581/2009/DS-
GPT, ngay 30/10/2009 cua Tda an nhan dan Ti cao dd hiy 02 ban an so tham,
phuc tham va giao hd so cho Toa 4n nhan dan huyén Cho Mdi giai quyét theo
tham quyén.

Sau khi thu 1y vu 4n, dé dam bao viéc giai quyét vu an theo dung quy dinh
ctiia phap luat Toa an da dua ong Nguyén DPinh T, H5 Thi Bich H, Nguyén Thi
Kim T vao tham gia t6 tung. Tuy nhién, ong T, ba H, ba T khéng c6 y kién phan
hdi. Xét, cac hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat tir ong Q, ba N da
chuyén nhugng quyén str dung dat sang cho ong T, ba H, ké dén 1a ba T. Nhu vay,
6ng T, ba H, ba T thyc hién cac giao dich chuyén nhuwong quyén str dung dat nay
la nguoi thtr ba ngay tinh trong cdc giao dich trén, nén dugc phdp ludt bao vé¢
quyén lgi ciia nguoi thir ba ngay tinh, dugc quy dinh tai Diéu 133 BO luat dan sy
nam 2015;

Bén canh d6, theo so d6 hién trang khu dat cua Vian phong ding ky dét dai
chi nhanh Chg Mé1 do vé ngay 15/9/2020 thé hién nhu sau:

Pit & co dién tich 755,1m2, thuoc thtra 5303 trong do co cac diém mia
1,2,5,6 c6 dién tich 377,5m%; diém mia 2,3.4,5 c6 dién tich 377,6m?

Ddi véi dat san xuat kinh doanh cac diém mia 1,2,3,4,5,6 dién tich 1003m’
thudc thura 5304 trong doé diém mia 1,2,5,6 ¢6 dién tich 501,8m? khong du diéu
kién tach thtra theo Quyét dinh 08/2020/QD-UBND ngay 25/02/2020 khong du
diéu kién cap gidy chung nhan QSDD va cic diém mia 2,3,4,5 c6 dién tich
501,8m* khong du diéu kién tach thira theo Quyét dinh 08/2020/Qb-UBND ngay
25/02/2020 khong du diéu kién cap gidy chimg nhan Quyén sir dung dat.

Tt nhitng phan tich nhu trén, xét thdy, ba H yéu cau ba N, 6ng Q, ba N giao
tra lai dién tich 879m?, phia ba N ciing x4c nhan phan dat cia ba H, ba N d3 sang
nhuong cho 6ng Q va ba N vao nam 2006, sau d6 dd chuyén nhwong lai cho ngudi
khac. Bén canh d6, viéc giao tra dat cho ba H thi theo quy dinh phép luat khong du
diéu kién tach thira, cAp gidy ching nhan QSDD. Ngoai ra, d6i v6i hop dong mua
ban nha va hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba N, véi 6ng Q va
ba N da dugc thuc hién khi an c¢6 hiéu luc phap. Sau d6 6ng Q va ba N da sang
nhugng cho ngudi khac. Do d6, Hoi dong xét xir nén budc ba Tong Thi N ¢ trach
nhiém hoan tra gia tri dat d6i voi dién tich 879m® cho ba Téng Thi H 1a ¢6 cin ctr
phu hop phap luét.



Pbi voi cong sirc cua vo chong ba N trong viéc quan ly, ton tao dat do
duong sy khong yéu cau, nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét giai quyét.

Theo bién ban xem Xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san ngay 17/7/2020,
xac dinh dién tich dat 1.758,7m2 dugc tach thanh 02 thira, dién tich dat khong cé
vi tri, nén thudc khu vuc con lai cu thé nhu sau:

+ Dién tich 755,1m? ¢6 gia 500.000 ddng/m’® = 377.550.000 dong.
+ Dién tich dat 1.003,6m’ c6 gia 300.000 ddng/m” = 301.080.000 dong.

Nhu vay: 678.630.000 dong : 2 = 339.315.000 doéng. Do d6, budc ba Toéng
Thi N ¢6 trach nhiém hoan tra gia tri dat s tién 13 339.315.000 dong cho ba Tong
Thi H 1a phu hop.

[4] Qua phat biéu ¥ kién cta Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xtr
xét thay 1a c6 can clr va phu hop véi quy dinh ctia phap luat vé& quan diém giai
quyét vu an nén dugc chp nhan.

[5] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gia tai san ba
Téng Thi H di tam tmg 1a 800.000 dong, budc ba Téng Thi N hoan tra chi phi to
tung cho ba Tong Thi H 1a 800.000 (Tam tram nghin) dong.

[6] Vé an phi dan sy so thim: Nguyén don c6 don xin mién ndp tién tam
mg an phi nén khong hoan tra tién tam tng an phi dan sy so thim cho nguyén
don.

Ba Tong Thi N phai chiu 4 an phi dan sy 50 tham 16.966.000 dong, nhung do
ba Tong Thi N 1a ngudi cao tudi nén dugc mién toan bo tién an phi dan su so
tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26; Biéu 147, Biéu 271, Biéu 273 Bo luat T tung
dan su nam 2015; Diéu 166; 168 Bo luat dan sy nam 2015; Dieu 105; 166; 203
Luat Dat Pai nam 2013;

Khoan 1 Piéu 12; Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi Toa an; Piéu 2, Piéu 6, Piéu 7,
Piéu 9 va Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctiia ba Tong Thi H.

2. Budc ba Téng Thi N ¢6 trach nhiém hoan gié tri dién tich dat 879m? véi
s0 tién 1a 339.315.000 (Ba tram ba muoi chin tri€u ba tram muoi lam nghin) dong
cho ba Tong Thi H.



Ké tir ngay quyét dinh ¢6 hi¢u luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién
phéi tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6
tién con phai thi hanh &n theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luat
Dan sy nam 2015.

3. V& chi phi t6 tung: Budc Téng Thi N hoan tra chi phi té tung cho ba Tng
Thi H s6 tién 1a 800.000 ( Tam tram nghin) dong.

4. V& an phi dan sy so thim: Ba Téng Thi N dugc mién ndp tién an phi dan
su so tham.

5. V& quyén khang cdo: Trong thol han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, cac
duong sy co mat tai phién toa co quyén khang cao dé yéu cdu Toa an tinh An
Giang xét xur phuc tham. Riéng duoc sy vang mit tai phién toa thi th01 han khang
céo 1a 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an duoc niém yét cong khai.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2
luat thi hanh &4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 luat thi hanh
an dan su, thoi hi€u thi hanh duogc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 luat thi
hanh.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;
- VKSND huyén Chg Mdi;
- Chi cuc THADS huyén Cho Méi;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- Luu hd so;
- Luu Vian phong.

Tran Ngoc Diéu



