TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HUNG HA Péc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH THAI BINH

Ban 4n sb: 42/2024/DS-ST
Ngay: 26-9-2024 ‘
V/v: Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HUNG HA, TINH THAI BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: ong Nguyén Thé Hung

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Bui Vin Trung

2. Ba Vii Thi Khanh Hoa

- Thu ky phién toa: ong Nguyén Dinh Truong - Thir ky Toa dn nhéan dan huyén
Hung Ha, tinh Thai Binh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén ddn huyén Hung Ha tham gia phién toa: 6ng
Nguyén Ngoc Lan - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2024 tai try s Toa an nhan dan huyén Hung Ha, tinh Thai
Binh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so: 43/2024/TLST- DS ngay 19/6/2024 vé
viéc: tranh chép hop déng dat coc, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so:
44/2024/QDXX-ST ngay 26 thang 8 nim 2024, Quyét dinh hoan phién toa sb
25/2024/QDBST-DS ngay 10 thang 9 ndm 2024 gitra cac duong sy:
1. Nguyén don: anh Pham Xuan T, sinh nam 1983
Dia chi: thon Kim Chéu, xa An Chau, huyén DPong Hung, tinh Thai Binh

2. Bi don: anh D6 Vin C, sinh ndam 1975
Dia chi: thon H, xa H, huyén H, tinh Thai Binh

(Tai phién toa c6 mat anh T. Anh C véing mdt khéng cé 1y do)

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién, bién ban ldy 101 khai, bién ban hoa gidi va tai phién tod, nguyén
don la anh Pham Xudn T trinh bay:
Vio ngay 27/3/2022 tai xa H, huyén H, tinh Thai Binh, anh va anh D6 Vin C di ky Hop
ddng dat coc v/v chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gin lién véi dat. Hop
dong dat coc c6 chir ky ctia anh va anh C, cing ngudi lam chimg 13 chi Lo Thi T1, sinh
nam 1986 1a vg anh hién & cung dia chi vo1 anh. Theo nd1 dung hop déng dat coc, anh
C dong y chuyén nhuong cho anh dién tich dat 100m? tai thon H, xa H, huyén H, tinh
Théai Binh véi tong sd tién (gia ban) chuyén nhuong 13 250.000.000 dong (hai trim nim
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muoi triéu ddng). Anh di dit coc cho anh C s6 tién 90.000.000 ddng (Chin muoi triéu
ddng), sb tién con lai 1a 140.000.000 dong. Thoi han dit coc 1a 90 ngay ké tir ngay
27/3/2022 dén ngay 26/6/2022. Anh C da nhan du sd tién 90.000.000 dong (Chin muoi
triéu dong) dat coc s& cung voi anh lam thi tuc cong chimg chuyén nhugng quyén sir
dung dét tai co quan nha nude cd tham quyén. Khi thi tuc cong ching hoan tat, anh
phai giao du s tién con lai cho anh C. Anh C di cam két dién tich dat ban cho anh
khong c6 tranh chép; dién tich dat anh C ban cho anh duge cit ra v6i chiéu do mit tién
1a 5m, chiéu dai 12 20m (gidp dat ba T2 vé phia nam thira dat) tir thira dat anh C clng
chi L (14 vo anh C nhung di ly hon) dang st dung tai thoi diém ky hop dong dit coc tai
thon H, xa H, huy¢n H, tinh Thai Binh. Hai bén cam két sau khi ky hop déng dat coc,
qua thoi han thoa thuan trong hop dong néu anh C khong ban, khong chuyén nhuong
dién tich dat 100m? néu trén cho anh thi anh C phai bdi thuong cho anh gip 03 1an s6
tién anh da dat coc cho anh C (90.000 dong x 3= 270.000.000 dong). Néu anh khong
tién hanh mua dét thi anh méat sd tién di dit coc cho anh C.

Tuy nhién sau thoi han dat coc trén, anh C khong cing véi anh dén co quan nha

nude c6 tham quyén dé lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 vi pham thoa
thuan tai hop déng dat coc. Vi vay, anh khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh
D4 Vian C phai tra cho anh sé tién dit coc 1a 90.000.000 dong (Chin muoi triéu dong)
va tién phat coc 1a 270.000.000 dong (Hai trim bay muoi triéu dong). Tong cong anh C
phai tra cho anh s6 tién 1a 360.000.000 dong (Ba trim sau muoi triéu dong)
Bi don la anh B Van C trong ban tw khai da trinh bay: Anh xac nhan anh c6 ky vao
ban Hop dong dit coc ngay 27/3/2022 va di nhan tong sb tién dit coc 90.000.000 dong
(Chin muoi triéu dong) ctia anh Pham Xuan T. Tuy nhién, anh d3 xem ban Hop dong
dat coc ngay 27/3/2022 do anh T xuat trinh thi trong ban Hop ddng dit coc di ghi thém
ndi dung phat coc. Khi anh ky ban Hop dong dit coc thi khong ¢ ndi dung nay nén anh
khong dong ¥ khoan tién phat coc. Anh chi dong ¥ tra lai s6 tién anh di nhan tién dat
coc 14 90.000.000 dong (Chin muoi triéu dong) hodc anh tra dién tich dat bang gia tri s6
tién 90.000.000 ddng (Chin muoi triéu dong).

Pai dién Vién kiém sat phat bicu y kién tai phién toa: Qua trinh giai quyét vu an
cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir déu tuan thu dung tham quyén, trinh tu, thi
tuc ctia BO luat T tung dan su. Nguyén don chip hanh ding cic quy dinh ctia Bo luat
T4 tung dan su. Bi don khong chip hanh dung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 72 ctia Bo
luat T6 tung dan sy.

Pé nghi Hoi dong xét xir cin clr cac Picu 116, 117, 118, 119, 274, 275, 276, 278,
328 B luét dan sy; Dicu 147, diém b khoan 2 Dicu 227, khoan 3 Dicu 228 B0 luat T6
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an: Chap nhan yéu cau
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khai kién ctia anh Pham Xuan T, budc anh P Van C phai trd cho anh Pham Xuéan T $6
tién dit coc 90.000.000 va sb tién phat coc 1a 270.000.000 dong.

V& an phi: Do yéu cau khai kién dugc chip nhan nén nguyén don 1 anh T khong
phai chiu an phi dan su so tham. Bi don 1a anh C phai chiu an phi dan su so tham theo
quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n duge thim tra tai phién toa va
can ct két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Bi don la anh D4 Vian C da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an thtr hai nhung
van Véng mat tai phién toa. Can cur vao diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 DPiéu 228 Bo
luat TH tung dan sy, Toa an van tién hanh xét x{r vu 4n Véng mat bi don.

[1.2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Lo Thi T1 ¢6 don dé nghi ngay
10/9/2024 véi ndi dung dé nghi Toa an khong xac dinh chi 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan, trong vu an. pé nghi Toa an budc anh C tra tién dit coc cho ché)ng chi la
anh Pham Xuan T; vo chong chi s& tu giai quyét véi nhau vé ngudn gbe s tién chung
ma anh T d3 str dung dit coc mua dat cua anh C. Xét day 1a sy tu nguyén cua chi T1va
anh T ciling dong ¥, do d6 Hoi dong xét xir khong xac dinh chi T1 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an.

[2] V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Nguyén don yéu cau giai quyét
tranh chap hop dong dit coc v/v chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat. Bi don cu tra tai huyén H, tinh Thai Binh nén cin cr vao Diéu 26, Piéu 35 va
Piéu 39 cuia Bo luat T6 tung déan su,x4c dinh quan hé phép luat 1a “Tranh chap hop dong
dit coc” va vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Hung Ha,
tinh Thai Binh.

[3] Xét Hop dong dit coc v/v chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién voi dat 1ap ngay 27/3/2022, Hoi dong xét xir thay rang:

[3.1] V& hinh thirc: Hop dong dit coc viét tay khong qua céng chimg, chimg thuec,
ndi dung thé hién dﬁy du vé chu thé, vé tai san dit coc, thoa thuan coc, thoi gian thuc
hién, muc dich dit coc, quyén va nghia vu ctia cac bén, phuong thirc giai quyét tranh
chap, cam doan cua cic bén va cac diéu khoan khac. Tuy nhién, loai hgp dong nay
khong thudc truong hop bat budce phai co cong chimg, ching thuc. Tai thoi diém ky két
hop dong dat coc, cac bén tham gia ky két hop dong dit coc déu du ning luc hanh vi
dan sy, viéc giao két hop ddng xuat phét tir y chi tw nguyén cua cac bén, khong bi ép
budc; muc dich cua hop dong khong vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao
dtre x3 hoi. Do d6, hinh thirc ctia hop ddng 1a phu hop véi quy dinh tai Didu 117, Diéu
119, Diéu 328 ctia B9 lugt Dan sy.



[3.2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Theo Hop dong dit coc, bi don 13
anh D3 Vin C c¢6 thoa thuan ban cho anh Pham Xuan T mdt méanh dét dién tich 100m?
thudc thon H, x& H, huyén H, tinh Thai Binh véi tong gia tri 1a 250.000.000 dong (Hai
tram nam muoi triéu déng). Anh T3 di dit coc cho anh C di nhan sb tién 90.000.000
d6ng (Chin muoi triéu dong). Thoi han dit coc 1a 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay
27/3/2022 dén ngay 27/6/2022 bén ban nhan du tién dat coc sé cung vdi bén mua lam
thil tuc cong chimg chuyén nhuong tai co quan nha nude ¢ thim quyén. Khi tha tuc
cong chimg hoan tit, bén mua phai giao du sb tién con lai 1a 140.000.000 dong (Mot
tram bon muoi triéu dé)ng) cho bén ban. Tuy nhién, sau thdi han dat coc bén nhan dat
coc 1a anh C khong cung véi bén dit coc 1 anh T3 dén co quan nha nude c6 tham quyén
dé 1am tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a vi pham thoa thuan tai hop dong
dat coc ngay 27/3/2022

[3.3] Xét quan diém ciia bi don khong dong ¥ tra tién phat coc vi cho rang khi ky
Hop déng dat coc thi khong c6 ndi1 dung phat coc ma do bén dat coc da ghi thém noi
dung phat coc. Tuy nhién, Hop dong dit coc duoc 1ap thanh 03 (ba) ban, bén bi don gitt
01 (mot) ban nhung bi don khong xuét trinh duoc ban Hop dong dit coc va khong dua
ra dugc cin it ndo chimg minh viée ghi thém noi dung phat coc trong hop dong dit coc.
Do d6, bi don da vi pham thoa thuan tai hop déng dat coc ngay 27/3/2022 va 16i hoan
toan thudc vé phia bi don 13 anh C. Theo quy dinh cua phap luat thi bén c6 16i phai chiu
phat coc theo nhu thoa thuén tai hop dong dat coc da ky két 1a anh C phai bdi thudng
cho anh T3 gip 03 (ba) lan sé tién anh T3 di dt coc.

[4] Tr nhitng phan tich trén, cin ¢t Piéu 328 BLDS ndm 2015, can chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don 1a anh Pham Xuan T, budc bi don 1a anh D6 Vin C phai
tra cho anh Pham Xuan T s6 tién dit coc 1a 90.000.000 dong va tién phat coc gip 03
(ba) lan sb tién dit coc 1a 270.000.000 dong. Tong cong 1a 360.000.000 dong (Ba tram
siu muoi triéu dong)

[5] V& an phi: Do yéu cau khoi kién dugc chap nhan nén nguyén don khong phai
chiu 4n phi dan su so thAm. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
144, Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat T tung Dan
su; Diéu 116, Didu 117, Diéu 118, Diéu 119, Diéu 274, Diéu 275, Diéu 276, Diéu 278,
Piéu 328 B6 luat Dén sy; khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30-12-2016 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢
phi Toa an.



1. Tuyén xir: Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 anh Pham Xuan T.
Buoc bi don 1a anh D6 Vin C phai tra cho anh Pham Xuan T téng s6 tién dit coc va tién
phat coc 1a 360.000.000 dong (Ba trim sau muoi triéu dong)

Ké tir ngay ban én, quyét dinh c6 hiéu liec phdp ludt (36i véi cdce truong hop co
quan thi hanh an ¢é quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay cé don
yéu cdu thi hanh dn cia nguoi dwege thi hanh dn (d6i véi cac khodn tién phdi trd cho
ngueoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh an theo murc ldi sudt tai Piéu 357, Piéu
468 cua Bo ludt Dan sw nam 20135, trie truong hop phdp ludt co quy dinh khac.

2. Vé an phi:

- Tré lai anh Pham Xuan T s6 tién 6.750.000 dong (Sau triéu bay tram nim muoi
nghin dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai s 0003797 ngay 19/6/2024 cua
Chi cuc thi hanh 4an dan sy huyén Hung Ha, tinh Thai Binh.

- Budc anh DS Vin C phai ndp 18.000.000 dong (Mudi tam triéu dong) tién an
phi dan sy so tham.

3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét hop 1€.

Truong hop bdan dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an Dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7, 7a, 7b va Piéu 9 Ludt thi hanh
an Dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU

- Céc duong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n ND tinh Thai Binh,

- VKSND tinh Théi Binh,

- VKSND huyén Hung Ha,

- Chi cuc THADS huyén Hung Ha,

- Luu: HS-HCTP. ~ £
Nguyén The Hung






