TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 375/2023/DS-ST
Ngay: 29 - 9 - 2023
V/v: Tranh chap hop tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Anh Quan.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong V& Thai Duong.
2. Ba Thai Thuc Hién.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dign Vign kiém sdt nhén dén Qudn 8, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén — Kiém sat vién.

Vao ngay 28 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan Quan 8 xét xur
so tham cong khai, tuyén 4n vao ngay 29 thang 9 nam 2023 d6i voi vu an dén su
thu 1y s6 261/2022/TLST-DS ngay 11 than 11 nam 2022, vé viéc “tranh chdp
hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 264/2023/QDXXST-
DS ngay 24 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa sd
205/2023/QDST-DS ngay 12 thang 9 nam 2023 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP X.

Dia chi tru so: Phuong Y, Quan B, Thanh ph Ha Noi.

Dia chi lién hé: Phuong B, Quan K, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong V& Vin M, 6ng Nguyén Vin T, ong
Nguyén Vin Q (Gidy uy quyén s6 631/UQ-MBAMC ngay 28/6/2022) (Ong
Nguyén Van T ¢é mdt; Ong Vé Vian M va éng Nguyén Vin Q ving mdt)

2. Bi don: - Ong Nguyén Pao M, sinh nam 1967.

- Ba Tran Thi H, sinh nam 1972.

Cung dia chi: Puong X, Phuong B, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Ong Neuyén Pdao M ¢6 mdt tai phién toa, ba Tran Thi H ving mdt va don dé nghi xét
Xtk vng mt)



3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan P

Pia chi: S6 72 duong Lé Thanh Tén, Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd
H6 Chi Minh. Ngudi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén H. (Ving mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciing cdc tdi liéu, chimg ci trong hé so vu dn, nguyén
don la Ngdan hang TMCP X ¢6 6ng Nguyén Vin T la nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ong Nguyén Dao M va ba Tran Thi H da ky két cac Hop dong tin dung
cung khé u6c nhan no véi Ngan hang TMCP X nhu sau:

b i $ khé X Muc dich
S0 hop dong tin dyng | So khé wéc Dw n¢ vay ban dau vn uc dich vay

- Hop déng cho vay sé | LD2018264804 | 2,254,263,875 déng | 2 todn mot phan

hi phi mua BD

82889.20.113.7176849. chi phi mua BDS

TD ky két ngay .

29/6/2020 LD2018239900 | 1,746,237,298 déng | Lanh todn mot phan
chi phi mua BDS

Tong s6 tién gidi ngan 4,049,101,173 dong

Thoi han cho vay tir thang 6/2020 dén ngay thang 6/2037. Lai suat tha
nodi: Lai suat cho vay tai thoi diém giai ngan 1a 10.4%/nam. Ngay diéu chinh 1ai
suat dau tién 1a 30/09/2020. Cac ngay diéu chinh 13i suat tiép theo vao cac ngay
30/12,30/03, 30/06, 30/09 hang nim (ngay diéu chinh 13i suat) va 14i suit tha noi
duoc xac dinh bang 13i suat tham chiéu do MB cong bd/théng bao c6 hiéu luc tai
ngay diéu chinh 1ai suat cong bién do 13i suat 3.6%/nam. Lii sudt qua han bang
150% 14i suat cho vay trong han.

Pé dam bao cho cac khoan vay néu trén, Ong Nguyén Pao M va ba Tran
Thi H da thé chap tai san thudc s¢ hitu caa minh theo cac hop dong thé chip
Sau.

- Tai san 1a Quyén tai san phat sinh tir Hop déng mua ban cin ho sd
S5.03A/VHGP/HPMBCH ngay 22/6/2020 d6i véi can hd chung cu s6 A tang
33, Toa nha S5.03 (35T) Du an Khu dan cu va cong vién B tai phuong J, Quéan 9
(nay thuéc Thanh ph Thi Pirc), Thanh phd HO Chi Minh theo Hop dong thé
chap Quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban nha ¢ sd
82890.20.113.7176849.BD ngay 29/6/2020. Tai san thé chap da duoc dang ky
giao dich bdo dam theo ding quy dinh.

- Tai san 1a Quyén tai san phét sinh tir Hop déng mua ban cin ho sd
S5.03B/VHGP/HPMBCH ngay 22/6/2020 d6i v6i can ho chung cu sé B tang



33, Toa nha S5.03 (35T) Du an Khu dan cu va cong vién B tai phuong J, Quéan 9
(nay thudc Thanh phd Thu Ptrc), Thanh phd H6 Chi Minh theo Hop dong thé
chdp Quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban nha ¢ sd
82892.20.113.7176849.BD ngay 29/6/2020. Tai san thé chap da duoc dang ky
giao dich bao dam theo ding quy dinh.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng Nguyén Dao M va ba Tran Thi
H da khong thuc hién tra no theo nhu cam két trong Hop dong tin dung va Khé
ude nhan ng. Cu thé bit du tur thang 01/2022, 6ng M va ba H da ngung thanh
toan no gbc va 1ai cho Ngan hang TMCP X du d3 gtri nhidu thong bio, cong vin
yéu cau khach hang tra ng va nhung khach hang déu khong thuc hién theo yéu
clu, c6 biéu hién kéo dai thoi gian va ¢ tinh trén tranh nghia vu trd ngo cho
Ngan hang.

Tam tinh dén ngay 29/6/2023, du no cta khach hiang tai Ngan hang
TMCP X cuy thé nhu sau:

- No gbc: 4.049.101.106 dong

- No 14i trong han: 11.981.828 dong

- No 13i qua han: 832.362.680 dong

- Tong no: 4.893.166.958 dong (Bang chit: Bon ty tam tram chin muoi ba
triéu mot tram sdu muoi sau nghin chin trim ndm muoi tim dong).

Dé bio vé quyén va lgi ich cia Ngan hang TMCP X kinh dé nghi Toa 4an
nhan dan Quén 8 giai quyét cac van dé sau:

1. Budc khach hang néu trén phai thanh toan ng cho Ngan hang TMCP X
tong s tién 1a 4.893.166.958 ddéng (Bang chir: Bon ty tam tram chin muoi ba
triéu mot trim sdu muoi sau nghin chin trim nim muoi tim dong). Bao gdm:
No gbc 13 4.049.101.106 dong, tong no 1di 1a 832.362.680 dong (tam tinh dén
ngay 29/6/2023). Thanh toan mdt 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phép lut.

2. Budc khach hang néu trén tiép tuc thanh toan phan no 13i phat sinh theo
13i sut qua han quy dinh tai Hop dong cho vay sb 82889.20.113.7176849.TD ky
két ngay 29/6/2020 va céc khé uéc nhan ng kém theo ké tir ngay 30/6/2023 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng cho Ngan hang TMCP X.

3. Ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu luc phap luat, néu khach hang khong thanh
toan toan bd khoan no vay thi Ngan hang TMCP X yéu cau Toa an tuyén phat
mai tai san bao dam sau dé thu hoi toan bo khoéan no tai Ngan hang:

- Quyén tai san phat sinh tr Hop déng mua ban cin ho sd
S5.03A/VHGP/HPMBCH ngay 22/6/2020 d6i véi can ho chung cu s6 A tang
33, Toa nha S5.03 (35T) Du an Khu dan cu va cong vién B Thién tai phuong J,
Quan 9 (nay thudc Thanh phd Thi Puc), Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop



déng thé chip Quyén tai san phat sinh tr Hop déng mua ban nha & s
82890.20.113.7176849.BD ngay 29/6/2020 thudc quyén sd hitu ctia dng Nguyén
Dao M va ba Tran Thi H.

- Quyén tai san phat sinh tr Hop déng mua ban cin ho sd
S5.03B/VHGP/HPMBCH ngay 22/6/2020 d6i véi can ho chung cu sé B tang
33, Toa nha S5.03 (35T) Du an Khu dan cu va cong vién B tai phuong J, Quan 9
(nay thudc Thanh phd Thu Ptrc), Thanh phd H6 Chi Minh theo Hop dong thé
chdp Quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban nha ¢ sd
82892.20.113.7176849.BD ngay 29/6/2020 thudc quyén sd hitu ctia dng Nguyén
Dao M va ba Tran Thi H.

4. Toan bd sb tién thu duogc tir viéc phat mai tai san néu trén dugc dung dé
thanh todn nghia vu tra ng ctia khach hang tai Ngan hang TMCP X. Truong hop,
s6 tién thu dugc tir viéc phat mai tai san khong du dé thanh toan hét nghia vu tra
no cua cac khanh hang tai Ngan hang TMCP X thi khach hang van phai co
nghia vu thanh toan tiép s6 tién con thiéu cho Ngan hang.

Bi don la éng Neuyén Bdao M va ba Tran Thi H cung trinh bay:

Ong ba xac nhan c¢6 vay von tai Ngan hang TMCP X theo Hop dong cho
vay s 82889.20.113.7176849.TD ky két ngay 29/6/2020 va cac gidy nhan no s6
LD2018264804 va LD2018239900, vo&i tong sO tién duge giai ngan 1a
4.049.101.173 dong.

Pé dam bao cho cac khoan vay néu trén, ong ba da thé chap tai san thudc
so hitu ctia minh theo cac hop dong thé chap sau:

- Tai san 13 Quyén tai san phat sinh tr hop ddng mua ban cian hd sd
S5.03A/VHGP/HPMBCH ngay 22/6/2020 d6i véi can hd chung cu s6 A tang
33, Toa nha S5.03 (35T) Du an Khu dan cu va cong vién B tai phuong J, Quéan 9
(nay thuéc Thanh phd Thia Pirc), Thanh phd HO Chi Minh theo Hop dong thé
chap Quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban nha ¢ sd
82890.20.113.7176849.BD ngay 29/6/2020. Tai san thé chap da dugc ding ky
giao dich bdo dam theo dung quy dinh.

- Tai san 1a Quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban can ho sd
S5.03B/VHGP/HPMBCH ngay 22/6/2020 d6i v6i can ho chung cu sé B tang
33, Toa nha S5.03 (35T) Du an Khu dan cu va cong vién B tai phuong J, Quan 9
(nay thudc Thanh phd Thu Ptrc), Thanh phd H6 Chi Minh theo Hop dong thé
chdp Quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban nha ¢ sd
82892.20.113.7176849.BP ngay 29/6/2020. Tai san thé chap di duoc dang ky
giao dich bao dam theo ding quy dinh.

Nay ong ba xac nhén tinh dén ngay 29/6/2023, con no Ngan hang TMCP



X sb tién no gdc 12 4.049.101.106 ddng, no 13i trong han 13 11.703.172 ddng, no
131 qua han 832.362.680 dong. Tong cong 1a 4.893.166.958 dong.

Ong ba ddng ¥ ban giao 02 tai san thé chip 1a Quyén tai san phat sinh tur
hop ddng mua ban cin ho sé S5.03A/VHGP/HPMBCH ngay 22/6/2020 ddi véi
cin ho chung cu sd A tang 33, Toa nha S5.03 (35T) Dy 4n Khu déan cu va cong
vién B tai phuong J, Quan 9 (nay thudc Thanh phé Tha Puc), Thanh phé Hb
Chi Minh va Quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban cin hd sb
S5.03B/VHGP/HPMBCH ngay 22/6/2020 d6i v6i can ho chung cu sb B tang
33, Toa nha S5.03 (35T) Du an Khu dan cu va cong vién B tai phuong J, Quan 9
(nay thudc Thanh phé Thi Puc), Thanh phd HO Chi Minh dé Ngan hang TMCP
X thu hdi no.

Ong ba khong dong y phai tiép tuc tra no néu viéc xir 1y 02 tai san thé
chap noi trén khong du dé thanh toan no gbe va 1di cho Ngan hang TMCP X vi
do trudc day ong ba da dong ¥ ban giao tai san dé Ngan hang X xur 1y tai san thé
chap ngay tir dau. Su viéc kéo dai dén nay 1a do 15i ctia Ngan hang, dan dén phat
sinh 13i nén ong ba khong dong y phai tiép tuc tra 1ai.

Do6i véi 86 tién da ndp cho Cong ty Co phan P, 6ng ba x4c dinh khéng co ¥
kién hay yéu cau gi ddi véi so tién nay.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Céng ty Cé phan P di dd dwoc
triéu tdp hop 1é dé ldy 1oi khai, tham gia phién hop, kiém tra viéc giao ndp, tiép
cdn céng khai chimg cir va hoa gidi nhung déu vang mdt nén khéng ghi nhdn
dwoc y kién.

Tai phién toa hom nay:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khéi kién nhu sau:

1. Budc khach hang néu trén phai thanh toan ng cho Ngan hang TMCP X
tong sb tién tam tinh dén ngay 28/9/2023 1a 5.064.089.917 dong (Bang chil:
Niam ty khong trim sau muoi bon tridéu khong trim tam muoi chin nghin chin
trim mudi bay dong) trong d6 bao gdm ng gdc 1a 4.049.101.106 dong, no lai
trong han 13 9.540.347 ddng, no 13i qua han 1a 861.969.363 dong, 13i phat cham
tra 1a 143.479.101 dong. Thanh todan mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

2. Budc khach hang phai tiép tuc thanh toan ng 14i phat sinh theo 13i suat
qua han quy dinh tai Hop dong cho vay sd 82889.20.113.7176849.TD ky két
ngay 29/6/2020 va cac khé udc nhan no kém theo ké tir ngay tiép theo cua ngay
xét xir cho dén khi thanh toan xong khoan no cho Ngan hang TMCP X.

3. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, néu khach hang khong thanh
toan toan bo khoan ng vay thi Ngan hang TMCP X yéu cau Toa 4n tuyén phat



mai tai san bao dam sau dé thu hdi toan bo khoan no tai Ngan hang:

- Quyén tai san phat sinh tr hop déng mua ban cin ho sd
S5.03A/VHGP/HPMBCH ngay 22/6/2020 d6i véi can ho chung cu s6 A tang
33, Toa nha S5.03 (35T) Du 4n Khu dan cu va cong vién B Thién tai phuong J,
Quan 9 (nay thudc Thanh phd Thia Puc), Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop
déng thé chidp Quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban nha & s
82890.20.113.7176849.BD ngay 29/6/2020 thudc quyén sd hitu ctia dng Nguyén
Dao M va ba Tran Thi H.

- Quyén tai san phat sinh tr hop dong mua ban cin ho s
S5.03B/VHGP/HPMBCH ngay 22/6/2020 di v6i can ho chung cu sé B tang
33, Toa nha S5.03 (35T) Du an Khu dan cu va cong vién B tai phuong J, Quan 9
(nay thudc Thanh phd Thu Puc), Thanh phéd H6 Chi Minh theo Hop dong thé
chap Quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban nha ¢ sd
82892.20.113.7176849.BP ngay 29/6/2020 thudc quyén sd hitu ciia 6ng Nguyén
Dao M va ba Tran Thi H.

4. Toan bo s6 tién thu dugc tir viéc phat mai tai san néu trén duoc dung dé
thanh todn nghia vu tra ng ctia khach hang tai Ngan hang TMCP X. Truong hop,
s6 tién thu dugc tir viéc phat mai tai san khong du dé thanh toan hét nghia vu tra
no cia cac khanh hang tai Ngan hang TMCP X thi khach hang van phai c6
nghia vu thanh toan tiép s tién con thiéu cho Ngan hang.

Pai dién nguyén don trinh bay ¥ s& hd trg bi don vé thi tuc dé nghi xem
xét mién giam mot phan 14i cho bi don trong trudng hop viée xtr Iy 02 tai san thé
chap khong du dé thanh toan no gbc va lai cho Ngan hang TMCP X.

- Bi don la 6ng Nguyén Pao M trinh bay: Ong ba dong ¥ ban giao 02 tai
san thé chap 1a Quyén tai san phat sinh tr hop dong mua ban cin ho sb
S5.03A/VHGP/HPMBCH ngay 22/6/2020 d6i v6i can ho chung cu s6 A tang
33, Toa nha S5.03 (35T) Du an Khu dan cu va cong vién B tai phuong J, Quéan 9
(nay thudc Thanh phé Thu Puc), Thanh phd HO Chi Minh va Quyén tai san phat
sinh tir hop ddng mua ban can ho s6 S5.03B/VHGP/HPMBCH ngay 22/6/2020
d6i v6i can ho chung cu sé B tang 33, Toa nha S$5.03 (35T) Dy 4n Khu dan cu
va cong vién B tai phuong J, Quan 9 (nay thudc Thanh phé Tha Puc), Thanh
ph6 H6 Chi Minh dé Ngan hang TMCP X thu héi no.

Ong ba khong dong ¥ phai tiép tuc tra ng néu viéc xir 1y 02 tai san thé
chéap noi trén khong di dé thanh toan no gbe va 1di cho Ngan hang TMCP X vi
do trudc day ong ba di dong y ban giao tai san dé Ngan hang X xir Iy tai san thé
chap ngay tir dau. Su viéc kéo dai dén nay 1a do 15i ctia Ngan hang, dan dén phat
sinh 13i nén ong ba khong dong y phai tiép tuc tra no néu co.



- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 8, Thanh phé HO6 Chi Minh phat
biéu y kién: Toa an da xac dinh dung quan hé tranh chp va tham quyén giai
quyét vu an; Xéc dinh dang tu cach duong su; Thyc hién dﬁy du thu tuc téng dat
van ban t6 tung; Thu thap chimg ct dung theo quy dinh; Tién hanh Phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai theo ding quy
dinh cta phap luat T tung Dan su; Pam bao thoi han chuin bi xét xir. HOi dé)ng
xét xir, Thu ky da thuc hién ding quy dinh; cac bén duong su tham gia td tung
tai phién toa thuc hién dung quy dinh.

- V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, 10 phét biéu y kién
ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& quan hé phép luat, thim quyén giai quyét vu an va tha tuc t6 tung:

Xét yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP X thi day 1a vu 4n dan su vé
tranh chap hop dong tin dung. Bi don 1a ong Nguyén Pao M va ba Tran Thi H
hién dang cu tr tai Quan 8 nén can cir theo qui dinh tai Khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy 2015 thi
vu an dan sy thudc thidm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quén 8, Thanh
phé Hb Chi Minh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty Co phan P di dugc Toa
an tong dat hop 18 dén 1an thir 2 tham gia phién toa xét x{r vu 4n nhung van vang
mat nén Hoi ddng xét xtr quyét dinh xét xir ving mat Cong ty Co phan P 1a phu
hop quy dinh tai Piéu 227; Piéu 228 Bo luat T tung dan su.

[2]. V& yéu cau khoi kién cia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1]. V& yéu cau tra no gbc va lai:

Xét thay Ngan hang TMCP X di cung 6ng Nguyén Dao M va ba Tran Thi
H ky két Hop dong cho vay sd 82889.20.113.7176849.TD ngay 29/6/2020, cac
Khé u6c nhan no s LD2018264804 ngay 30/6/2020 va Khé wéc nhan no sb
LD2018239900 ngay 30/6/2020 trén co s& tu nguyén, khong trai phdp luat, dao
duc x4 hoi, tuan tha cac quy dinh cta phap ludt vé ndi dung va hinh thirc dugc
quy dinh tai cac Diéu 116, Diéu 117, Piéu 118, Diéu 119 Bo luat Dan sy 2015,
Do d6 cac bén tham gia trong giao dich nay cé quyén va nghia vu phét sinh tir
hop dong di ky két noi trén.

Qua trinh thuc hién hop dong, ong Nguyén Pao M va ba Tran Thi H xac
nhan d4 nhan du so tién giai ngan, tuy nhién khong thyc hién day du nghia vu tra
ng theo cam két trong hop dong tin dung cho vay di ky két, cu thé 1a tir thang



01/2022 dd ngumg thanh toan ng gbc va 1ai cho Ngan hang. Mic du Ngan hang
dd nhiéu 1an nhic nho nhung 6ng M va ba H van khong thuc hién nghia vu tra
no. Do 6ng M va ba H da vi pham nghia vu trd ng nén viéc Ngan hang TMCP X
khoi kién yéu cau Toa 4n budc 6ng M va ba H phai tra s tién no goc va lai 1a
phu hop véi quy dinh tai céac Diéu 463 va 466 Bo luat Dan sy nim 2015 nén ¢
co s& dé chap nhan.

Xét ong M va ba H da vi pham nghia vy thanh toan ké tir ngay 19/01/2022
nén viéc Ngan hang TMCP Quan doi di chuyén khoan no trén thanh qua han tir
ngay 20/01/2022 va budc 6ng M va ba H phai tra n¢ 1ai trong han, ng 1ai qua
han va 1ai phat cham trd Ia phu hop véi théa thuan tai Diéu 2 va Piéu 9 cua Hop
ddng cho vay, Diéu 4 cua Khé udc nhan ng; phu hop véi quy dinh tai Diéu 468
Bo luat Dan su 2015; khoan 2 Diéu 91 Luat Cac to chire tin dung nam 2010;
Piéu 7, Piéu 8 , Pidu 12 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cia
Tda an nhan dan t6i cao hudng din mot s6 quy dinh phap luat vé 14i suat.

Tur nhitng nhan dinh trén thi yéu cau cua Ngan hang TMCP Quan d6i
budc dng M va ba H phai thanh toan s tién tam tinh dén ngay xét xir tong cong
13 5.064.089.917 d6ng (Bang chir: Nam ty khong trim sau muoi bon triéu khong
trim tdm muoi chin nghin chin trim muoi bay dong) trong d6 bao gdm ng gbc
12 4.049.101.106 dong, no 1di trong han 1a 9.540.347 dong, no 13i qua han 1a
861.969.363 dong, 1ai phat chdm tra 1a 143.479.101 dong 1a c6 co s¢ de Hoi
dong xét xir chap nhan.

Ngoai ra ong M va ba H con phai tiép tuc thanh toan phan no 13i phat sinh
theo 1ai sudt quda han quy dinh tai Hop ddéng cho vay s6
82889.20.113.7176849.TD ky két ngay 29/6/2020 va cac khé udc nhan ng kém
theo ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir cho dén khi thanh toan xong khoan no
cho Ngan hang TMCP X.

[2.2]. V& yéu cau xtr 1y tai san thé chap:

Xét thidy dé dam bao khoan vay tai Ngan hang TMCP X thi 6ng M va ba
H c6 thé chap tai san bao gom:

- Quyén tai san phat sinh tr hop dong mua ban cin ho sb
S5.03A/VHGP/HPMBCH ngay 22/6/2020 d6i véi can hd chung cu s6 A tang
33, Toa nha S5.03 (35T) Du an Khu dan cu va cong vién B Thién tai phuong J,
Quan 9 (nay thuéc Thanh phé Thiat Puc), Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop
dong thé chap Quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban nha & so
82890.20.113.7176849.BD ngay 29/6/2020 thudc quyén s hitu ctia ong Nguyén
Pao M va ba Tran Thi H.

- Quyén tai san phat sinh tr hop dong mua ban cin ho sd



S5.03B/VHGP/HPMBCH ngay 22/6/2020 dbi v6i can ho chung cu sé B tang
33, Toa nha S5.03 (35T) Du an Khu dan cu va cong vién B tai phuong J, Quan 9
(nay thudc Thanh phd Thu Ptrc), Thanh phd H6 Chi Minh theo Hop dong thé
chdp Quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban nha ¢ sd
82892.20.113.7176849.BD ngay 29/6/2020 thudc quyén sd hitu ctia dng Nguyén
Dao M va ba Tran Thi H.

Xét thdy cac hop dong thé chip néu trén da thuc hién dung theo quy dinh
tai cac Didu 293, Dicu 295, Piéu 298 B9 luat Dan su 2015 nén phat sinh quyén
va nghia vu cta cac bén.

Do d6 viéc Ngan hang TMCP X yéu ciu trudng hop ngay sau khi ban an
c6 hi¢u luc phép luat ma 6ng M va ba H khong thuc hién nghia vu thanh toén ng
thi c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phat mai 02 tai san bao dam néu
trén dé thu hdi no 1a phu hop véi quy dinh tai biéu 299 B luat Dan su 2015,
Picu 95 Luat Céc to chirc tin dung nim 2010, Piéu 5 cua Hop dong thé chép,
Piéu 4 cua Vin ban thoa thuan vé viéc quan 1y, xtr 1y tai san bao dam tai ngan
hang ngay 30/6/2023 (giita Ngan hang TMCP X, Cong ty CP Phat trién Thanh
phé Xanh va 6ng Nguyén Pao M — ba Tran Thi H) nén c6 co so dé chap nhan.

Truong hop s6 tién thu dugc tir viéc phat mai tai san khong du dé thanh
toan hét nghia vu tra no thi viéc Ngan hang TMCP X yéu cau ong M va ba H
phai c6 nghia vu thanh toan tiép s6 tién con thiéu cho ngan hang 14 phu hop véi
quy dinh tai khoan 3 Diéu 305, khoan 3 Diéu 307, Diéu 5.4.6 cta Hop dong thé
chéap da ky giita hai bén nén c6 co so dé chip nhan.

Do d6 viéc bi don vé viéc khong dong y phai tiép tuc tra ng néu viée xu 1y
02 tai san thé chp khong du dé thanh toan no gbc va 1ai cho Ngan hang TMCP
X 1a khong c6 co s dé xem xét.

[3] Ghi nhan y kién cta dai dién nguyén don vé viéc s& hd trg bi don vé
thii tuc d& nghi xem xét mién giam mot phan 1ai cho bi don trong truong hop
viée xtr Iy 02 tai san thé chap khong du dé thanh toan no gdc va 1i cho Ngan
hang TMCP X.

[4]. Y kién phat biéu va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh 14 phut hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir
nén ¢ cin ct chap nhan.

[5]. V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhin nén cin cir
vao DPiéu 147 Bo luat To tung Dan su; Piéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v& mrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa
an thi nguyén don Ngan hang TMCP X khong phéi chiu &n phi, bi don la 6ng



Nguyén Pao M va ba Tran Thi H phai chiu an phi dan su so tham.

[7]. V& quyén khang cdo: Cac duong su dugce quyén khang cdo theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 116, Piéu 117, Piéu 118, Diéu 119; Diéu 293, Piéu 295,
Diéu 298, Diéu 299, khoan 3 Diéu 305, Diéu 307, Diéu 463, Dicu 465, Diéu 468
B0 luat Dan su 2015;

Piéu 91, Diéu 95 Luat Cac T6 chc tin dung 2010;

Cin ct Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 271 va Diéu 273 cua
B luat td tung dan sy;

Piéu DPiéu 7, Piéu 8, Piéu 12 cua Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 ctia HDTP Tda 4n nhan dan Téi cao;

Cian ctr vao Piéu 26 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhéan toan bd yéu cau khaoi kién cua nguyén don Ngan hang
TMCP X.

Budc Ong Nguyén Pao M va ba Tran Thi H c¢6 nghia vu thanh toan cho
Ngéan hang TMCP X sb tién tam tinh dén ngay 28/9/2023 1a 5.064.089.917 dong
(Bang chir: Nam ty khong trim sau muoi bon triéu khong trim tdm muoi chin
nghin chin trim muoi bay dong) trong d6 bao gom no gbc 1a 4.049.101.106
déng (Bén ty khong tram bon muoi cin triéu mot trim linh mot nghin mét tram
1é sau dong), no 14i trong han 13 9.540.347 dong (Chin triéu nim trim bén muoi
nghin ba trim bon muoi bay dong), no 14i qua han 1a 861.969.363 dong (Tam
trim sau muoi mdt triéu chin trim sau muoi chin nghin ba trim sdu muoi ba
ddng, 1ai phat cham tra 1a 143.479.101 déng (Mot traim bon muoi ba triéu bén
trim bay muoi chin nghin mét trim 16 mot dong) ngay sau khi ban an c hiéu
luc phép luat.

Ké tir ngay 29/9/2023 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Nguyén Pao M
va ba Tran Thi H con phai chiu khoan tién 13i phat sinh theo 13i sudt qua han quy
dinh tai Hop ddong cho vay sb 82889.20.113.7176849.TD ky két ngay 29/6/2020
va cac Khé udc nhan no s6 LD2018264804 ngay 30/6/2020 va Khé wdc nhan ng
s6 LD2018239900 ngay 30/6/2020.



Truong hop 6ng Nguyén Pao M va ba Tran Thi H khong thuc hién viéc
tra no thi Ngan hang TMCP X c6 quyén yéu cdu co quan c6 thim quyén phat
mai tai san thé chép la:

- Quyén tai san phat sinh tr hop dong mua ban cin ho sb
S5.03A/VHGP/HPMBCH ngay 22/6/2020 d6i véi can ho chung cu s6 A tang
33, Toa nha S5.03 (35T) Du an Khu dan cu va cong vién B Thién tai phuong J,
Quan 9 (nay thudc Thanh phd Thi Puc), Thanh phé H6 Chi Minh theo Hop
déng thé chidp Quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban nha & s
82890.20.113.7176849.BD ngay 29/6/2020 thudc quyén sd hitu ctia dng Nguyén
Pao M va ba Tran Thi H, di duoc chimg nhan ding ky giao dich bao dam ngay
29/6/2020 tai Trung tam dang ky giao dich, tai sdn tai Thanh phé H6 Chi Minh

- Quyén tai san phat sinh tr hop dong mua ban cin ho sb
S5.03B/VHGP/HPMBCH ngay 22/6/2020 dbi v6i can ho chung cu sé B tang
33, Toa nha S5.03 (35T) Du an Khu dan cu va cong vién B tai phuong J, Quan 9
(nay thudc Thanh phd Thu Puc), Thanh phéd H6 Chi Minh theo Hop dong thé
chdp Quyén tai san phat sinh tr Hop dong mua ban nha ¢ sd
82892.20.113.7176849.BD ngay 29/6/2020 thudc quyén s hitu ctia ong Nguyén
Pao M va ba Tran Thi H, di duoc chimg nhan dang ky giao dich bao dam ngay
29/6/2020 tai Trung tim dang ky giao dich, tai san tai Thanh phd HO Chi Minh.

Néu viée xtr Iy tai san bao dam khong du tra ng cho Ngan hang TMCP X
theo Hop ddng cho vay s6 82889.20.113.7176849.TD ky két ngay 29/6/2020 va
cac Khé wdc nhan no s6 LD2018264804 ngay 30/6/2020, Khé wdc nhan ng sb
LD2018239900 ngay 30/6/2020 thi 6ng Nguyén Pao M va ba Tran Thi H c¢6
nghia vu tiép tuc tra ng theo hop dong cho vay da ky cho dén khi tra hét no.

Sau khi 6ng Nguyén Pao M va ba Tran Thi H tra xong toan bd s no thi
Ngan hang TMCP X c6 nghia vu tra lai ban chinh cac gidy to lién quan dén tai
san bao dam ng vay noi trén cho 6ng Nguyén Pao M va ba Tran Thi H.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

2. An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Pao M va ba Tran Thi H phai chiu s tién an phi dan su so
tham 1a 113.064.090 déng (Mot traim mudi ba triéu khong trim sau muoi bén
nghin khong tram chin muoi dong).

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP X sb tién tam Gng 4n phi da nop la
56.134.694 déng (Nam muoi sau triéu mot tram ba muoi bdn nghin sau tram
chin muoi bon dong) theo bién lai thu tién sé 0035946 ngay 18/7/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyeén.



3. Thoi han khang cdo ddi voi ban an ciia Toa an cép so tham 13 15 ngay,
ké tir ngay tuyén an; dbi voi duong sy khong c6 mit tai phién toa hodc khong co
mat khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao dugc tinh tur
ngay ho nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

4. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo Piéu 2 Luét thi hanh
an dan sy nim 2008 (d4 stra d6i, bo sung nam 2014) thi ngudi duoc thi hanh an
dan sy; Nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &4n hodc bi cudng ché thi hanh theo cac
DPiéu 6,7, 7a, 7Tbh va 9 Luat Thi hanh &n dan sy nam 2008 (da sua déi, ) sung
nam 2014); Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (d4 stra doi, b sung nim 2014)./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh phé Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Quin §;

- Chi cuc THADS Quan 8;

- Cac duong su;

- Luu ho so, VP.

Lé Anh Quan



