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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh Tan.

Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ong Tran Vian Bé Hai.

2. Ong Huynh Vin Hung.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh - Thu ky Tdoa an.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan huygn Tam Binh tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Phuong Trang - Kiém sat vién.

~ Ngay 20 thang 9 ndm 2022 tai tru s¢ Toa 4n nhan dén huyén Tam Binh

tién hanh xét xir so tham céng khai vu an dan su thu ‘1y sO: 117/2020/TLST-D§
ngay 08 thang 6 ndm 2020 veé viéc “Tranh chap quyén su: dung dat - ranh dat”
theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xu so: 73/2022/QDXXST-DS ngay 05 thang 8
nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa so 123/2022/QDST-DS ngay 23 thang 8
nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T1, sinh naim 1960; dia chi 4p T2, xa P1,
huyén B1, tinh Vinh Long (C6 mat).

- Bi don: Ong Tran Van T3, sinh nam 1971; dia chi Ap 6B, xa P2, huyén
B1, tinh Vinh Long (Vang mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van N, sinh nam 1955 (Ving mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ngudi cé quyén loi, nghia vu lien quan
ong Tran Van N: Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1960 (Van ban uy quyén ngay 25
thang 4 nam 2022 - C6 mat).

Cung dia chi: Ap T2, x4 P1, huyén B, tinh Vinh Long.

2.Ba Nguyép Thi My L, sinh nam 1972; dia chi Ap 6B, xa P2, huyé¢n B1,
tinh Vinh Long (Vang mat).



3. Ong Nguyén Vian H1, sinh nam 1967; dia chi ap T2, x& P1, huyén B1,
tinh Vinh Long (Vang mat).

4, Ong Trﬁn Van B2, sinh nam 1949; dia chi ép S, x@ P2, huyén B1, tinh
Vinh Long (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién ngay 07 thang 01 nam 2020, Don khoi kién b6 sung
ngay 27 thang 4 nam 2022, cdc tai liéu khdc cé trong ho so vu dn va trong qua
trinh xét xit, nguyén don ba Nguyen Thi T1 trinh bay:

Cu Nguyén Vian T4 va cu Tran Thi T5 (cha me ba Nguyén Thi T1, 6ng
Nguyén Vian H1) 1a chi sir dung thira dat s6 290 - dién tich 10.740 m? - loai dét
rudng 2 vu lta do cu T4 ding tén trén Gidy chiung nhin quyén st dung dat
(GCN.QSDD) vao s6 2XX19, cap ngay 01/4/1995. Giap can véi thira dat s6 290
1a thura dét s6 287 - dién tich 860 m? - loai dét rudng 2 vu lta, thira dat s6 288 -
dién tich 170 m? - loai dét cdy an qua, thira dat s6 289 - dién tich 80 m? - loai dat
lau nam khac ciia 6ng Nguyén Vin H2 theo GCN.QSDD vao s6 2XX33, cap
ngay 01/4/1995 va thira dat s6 286 - dién tich 1.840 m? - loai dat ruong 2 vu lta
ciia 6ng Tran Van Al theo GCN.QSDD vao s6 2XX76, cap ngay 01/4/1995.
Céac thira dat cung to ban dd sb 4, dia chi ép S, Xa P2, huyén B1, tinh Vinh Long.

Khong rd ndm nao: Ong H2 chuyén nhuong cac thira dat s6 287, 288, 289
va 6ng Al chuyén nhuong thira dat sé 286 cho ong Tran Vian T3. Ong H1 duoc
cu T4, cu T5 giao canh tac thira dat sb 290. Ong H1 va 6ng T3 thoa thuan bang
lai ranh gitra thira dat sb 290 véi cac thira dat sb 286, 287, 288, 289 co ong Tran
Van B2 la nguoi phu cam tru ranh.

Niam 1998, cu T4 qua doi khéng dé lai di chic. Nam 2000, cu T5 khdi
kién yéu cau 6ng H1 chia thira ké thira dat s6 290 va uy quyén cho ba T1 dai
dién tham gia t6 tung. Tai thoi diém khao sat do dac thira dat s6 290 va cac thia
dat s6 286, 287, 288, 289 khong xay ra tranh chap ranh.

Trong nam 2006: Toa 4n nhan dan huyén Tam Binh giai quyét chia thira
ké thira dat s6 290 cho cu T5 nhan hudng dién tich 5.260 m? c6 vi tri giap can
véi cac thira dat sb 286, 287, 288, 289. Ong H1 khang cao ban an so tham. Toa
an nhan dan tinh Vinh Long giai quyét bac khang cdo cua 6ng H1 gilt nguyén
ban 4n so tham.

Sau do, do 6ng H1 khong tu nguyén thi hanh d4n nén Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén Tam Binh cudng ché giao dat cho cu T5 nhan dién tich 5.178,8
m?, con thiéu dién tich 81,2 m? vi khong do duoc phan dét rudng ctia 6ng T3. Cu
T5 khiéu nai thi duoc Uy ban nhan dan (UBND) x4 P2 van dong nhan trudc
phan dét dién tich 5.178,8 m? theo hién trang, con lai dién tich 81,2 m? s& khiéu
nai sau, cu Tam dong y.

Nam 2009, cu T5 duoc cép GCN.QSDD dién tich 5.178,8 m?. Nam 2010,
cu T5 cho dét lai ba T1 ding ky bién dong theo tu liéu Chuong trinh dat. Ngay
06/5/2010, ba T1 dugc UBND huyén Tam Binh cip GCN.QSDPD, quyén s& hitu
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nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét phat hanh s6 BB 64XX67 vao s6 s,é
CHOXX6§ thira dat so 662 - to ban do so 5 - dién tich 5.178,8 m? - loai dat
chuyén trong lua nudc.

Ong T3 ding ky do dac hop thtra cac thira dit s6 286 - dién tich 1.840 m?,
thira dat s 287 - dién tich 860 m?, thira dat s6 288 - dién tich 170 m?, thira dat
s6 289 - dién tich 80 m? bao gdm phan dat bo va duong nudc thude thira dat sb
290 (thtra méi sd 662) theo Chuong trinh do dac ban do dia chinh chinh quy
VLAP thanh thura dat méi s6 295 - to ban do sb 7 - dién tich 3.102,7 m? - loai
dat chuyén trong lta nude. Ngay 07/7/2010, 6ng T3 va vo la ba Nguyén Thi My
L lam don dé nghi cap lai, cap d6i GCN.QSDD, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat nhung chua duogc cip gidy chimg nhan.

Nam 2013, ba T1 tranh chap yéu cau 6ng T3 tra lai phan dat by va dudng
nudc da lan chiém. Sy viéc tranh chap dugc UBND Xx& P2 hoa giai nhung khong
thanh.

Nay ba T1 khdi kién yéu cau Toa an giai quyé't:’ Budc 6ng T3 c6 trach
nhiém tra lai Cho ba T1 phan dat dién tich 128,4 m? da 1an chiém tai thtra dat so
662 (thira cii so 290) cho du dién tich 5.260 m? trudc diy cu T5 di ting cho ba
T1.

Tai cac Bién ban hoa giai ngay 28 thang 7 nam 2020, ngay 17 thang 11
nam 2020 va cdc tai liéu khdc co trong ho so vu dn, bi don 6ng Tran Van T3
trinh bay:

Ngay 20/9/1993, 6ng T3 nhan chuyén nhuong cac thira dat s6 287 - dién
tich 860 m?, thira dat so 288 - di¢n tich 170,m2Z thira dat so 289 - dién tich 80 m?
cuia 6ng H2 va nhan chuyén nhuong thira dat so 286 - dién tich 1.840 m? cua dng
Al.

Ngay 01/4/1995, 6ng H2 duoc cdp GCN.QSDD cac thira dit s6 287, 288,
289; dng A dugc cap GCN.QSDD thua dat s6 286. Ngay 22/11/1995, éng T3
cung véi 6ng H2, 6ng Al di dén UBND xa P2 ky két hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat c4c thira dat néu trén dugc xac nhan hop dong cé hiéu luc
ngay 20/9/1995.

Nam 1996, dng H1 thoa thuan véi ong T3 chinh ranh gidi, mbc gidi giita
thira dat s6 290 va cac thira dit s6 286, 287, 288, 289 qua lai cho bét cong veo.
Céc bén sir dung ranh dat on dinh cho dén thoi diém Toa an do dac hién trang
thira dat s6 290 dé giai quyét tranh chap chia thira ké gitta cu T5 va 6ng H1 ciing
khong xay ra tranh chéap ranh.

Ngay 21/4/2006, 6ng T3 dugc UBND huyén Tam Binh cap GCN.QSDP
phat hanh s6 AD 41XX22 vao s6 s6 H 5XX62 thira dat s6 286 - t ban dd s6 5 -
dién tich 1.840 m? - loai dit trong lua. Riéng cac thira dat s6 287, 288, 289 dng
H2 thé chap GCN.QSDD vay von ngan hang nén khong hoan tat thu tuc sang
tén.



Tai thoi diém Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tam Binh cudng ché
giao dat cho cu T5 theo bdn 4n chia thura ke cua Toa an, khong c6 thdng bao cho
ong Tuong dé chung kién hodc chi ranh giap can.

Nam 2009-2010, Nha nudc thuc hién chu truong do dac, dang ky dat dai,
cap, cap doi lai GCN.QSDP theo Chuong trinh do dac ban d6 dia chinh chinh
quy VLAP. Ong T3 dang ky do dac hop thura cac thira dat s 286, 287, 288, 289
thanh thtra dat méi sb 295. Ong Tran Vin N chong ba T1 ¢6 ky tén chu giap cén
vao ho so dét cia ong T3. Ong T3 ¢6 ky tén giap cén vao hé so dét cua ba Tl
Sau d6, 6ng T3, ba L 1aM thu tuc xin cap gidy chting nhan nhung chua duoc cp
vi ba T1 tranh chap ranh.

Nam 2013, ba T1 cho rang nguyén trang giira thira dat s6 662 (thira cii s6
290) va thira dat s6 295 (thira cii s6 286, 287, 288, 289) trude ddy 1a duong nude
bi 6ng T3 l4n chiém nén phat sinh tranh chép ranh va yéu cdu mo duong nudc.
Nam 2014, UBND xa P2 moi cac bén dén phan dat tranh chip dé giai quyet
Ldc nay, ba T1 c6 6ng N, ong H1 cam thém 02 tru d4 d6 xi mang kién cd, ong
T3 ciing thong nhat theo ranh di cim va dong y mo duong nude. Nam 2016, ba
T1 cho rang dudng nude nhé nén tiép tuc tranh chap, UBND xa P2 khao sét théy
duong nude d3a mé dam bao cho viée tudi tiu nén khong giai quyét. Vi vay,
nam 2017 ba T1 quay trd lai tranh chap ranh dat.

Nay ong T3 coy kién nhu sau: Khong déng ¥y yéu cau khoi kién cia ba
T1. bé nghi Toa an giai quyét cong nhan phan dat tranh chép co dién tich 163,5
m? thudc vé thira dat s6 295 (cii 286, 287, 288, 289) thudc quyén st dung hop
phap cua ong T3.

Trong qud trinh giai quyét vu dn, nguoti co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Tran Vin N, ba Nguyén Thi My L, 6ng Tran Vin B2:

Khong ¢ van ban trinh bay ¥ kién d6i voi yéu cau khoi kién ciia ba T1 va
khong giao np tai li¢u, ching ctr theo yéu cau cua Toa an.

Tai Bién ban hoa giai ngay 28 thang 7 nam 2020, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ong Nguyen Van H1 trinh bay:

Théng nhat 10i trinh bay cta ba T1 vé ngudn gbc thira dat sé 290 - dién
tich 10.740 m? cta cu T4 cho 6ng H1 canh tac. Trong qua trinh st dung, 6 ong H1
va ng T3 c6 thoa thuén bang lai ranh dat cho bdt cong veo, sir dung on dinh.
Niam 1998, cu T4 chét khong dé lai di chuc. Cu T5 khoi kién tranh chap chia
thira ké thira dat s6 290, dugc Toa an nhan dan huyén Tam Binh va Toa an nhan
dan tinh Vinh Long giai quyét nhan huong phan dat dién tich 5.260 m? duoc
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tam Binh cudng ché giao dit. Sau do, cu T5
cho dat lai ba T1. LGc nay, dng H1 khéng con quan tim nén viéc ba T1 tranh
chap ranh dat v4i 6ng T3 thi 6ng H1 khong biét, khong c6 ¥ kién.

_ Tai Ban an dan sy so {hcfm §5 48/2005/DS.ST ngay 17 thang 6 nam 2005
vé viéc “Tranh chap thia ké quyén su dung dat” Cua Toa dn nhan ddn huyén
Tam Binh da giai quyét xdc dinh:



- Vu 4n thu 1y s 57/2004/DSST ngay 01/7/2004.

- ““... Tai cac bién ban khao sat, dinh gia ngay 31/3/2004 thé hién di san
cua ong T dé€ lai con nhu sau: VE dat ruong 2L tai thira 290 c6 dién tich thuc do
10.780 m2...”.

- Quyét dinh: “... Tuyén xt: “1/ Chap nhén yéu cau cta ba Tran Thi T5 do
chi Nguyén Thi T1 1am dai dién. Giao cho ba T5 duoc ding tén quyén sir dung
d4t dién tich 5.260 m? dat 2L tai chiét thira 290 do ong T4 dé lai. DAt nay toa lac
ap S, xa P2, huyén B1, tinh Vinh Long. Dat c6 tir can: Pong gidp cac thira 286
ciia Tran Van Al; cac thira 287, 288, 289 ciia Nguyén Vin H2; Tay gidp cac
phan dit cta chi T1, anh H1 (cung thudc thira 290); Nam giap cac thira 285 cua
Tran Vian B2, thira 292 cua Tran Van T6; Bic gidp cac phan dat cua chi X,
Hoang A2, Hoang O (cung thudc thira 290) ...”.

Tai Ban an ddn sy phic th,d?m s6 1 56/2006/DSPT ngay 06 thang 6 nam
2006 “Ve viec tranh chap thwa ke ND: Tran Thi TS BD: Nguyén Van H1” cua
Toa an nhan ddn tinh Vinh Long da giai quyét xac dinh:

- ... Phan 5.260 m2 dat rudng con lai thude thira 290, xét théy dén nay
anh H3 van chua du 18 tudi, nén an so tham giao cho cu Tran Thi T5 tiép tuc st
dung 1a c6 co s0...”.

- Quyét dinh: “... Khong chép nhan khang cdo cta 6ng Nguyén Vin H1, ...
1) Giilr nguyén ban an so tham so6 48/2005/DSST ngay 17/6/2005 cua Toa an
nhan dan huyén Tam Binh...”.

Tai Bién bdan tham dinh va dinh gid tai san ngay 07 thang 12 nam 2021
ciia Hoi dong dinh gid, Trich do Ban do dia chinh khu dat ngay 21 thang 01
nam 2022 cua Phong Tai nguyén va Moi Truong huyén Bl, Cong van ngay 25
thang 7 nam 2022 ciia Phong Tai chinh Ké hoach huyén B1, Bién ban vé viéc
théa thudn gid tai san tranh chdp ngay 05 thang 8 nam 2022 giita cdc dwong su
thé hién:

- Phan dat khong tranh chap: Thira dat s6 289 (thira cii s6 662), dién tich
5.131,6 m? nam trong chu vi cac méc 1, 2, 10, 9, 8, 16, 17, 18, 19, 20, 1; thia
dat s6 295, dién tich 3.146,8 m? nam trong chu vi cac méc 3, 4, 5, 6, 7, 8, 15, 14,
13,12, 11, 3.

- Phan dét tranh chap ranh dién tich 163,5 m? nam trong chu vi cac moc 2,
3,11,12,13, 14, 15, 8, 9, 10, 2.

Céc phan dit cung to ban dd s6 7 (to ban dd cii sb 5), dia chi 4p Phu Son,
xa Long Phu, huyén Tam Binh, tinh Vinh Long.

- Gia tri QSDD loai dét’ chuyén trong lua nudc theo quy dinh ctua Nha
nudée 1a 70.000 dong/m?, thuc té tai dia phuong khong co.

Tai Céng van sé 855/TNTM ngay 14 thang 7 nam 2022 cua Phong Tai
nguyén va Moi Truong huyén Bl kém theo So do gan thém moc phu trén nén
Trich do Ban do dia chinh khu dat ngay 21 thadng 01 nam 2022 da xdc dinh:
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Cian clr vao két qua do dac thuc té theo Trich do Ban dd dia chinh khu dét
ngay 21/01/2022 phan dét tranh chp ranh c6 dién tich 163,5 m?: Thudc thira dat
s6 289 (thtra cti ) 662), dién tich 44 m? nam trong chu vi cac mbc 2, B, A, 8, 9,
10, 2 va thudc thira dat s6 295, dién tich 119,5 m? nam trong chu vi cac mbc 2,
3,11, 12,13, 14, 15, 8, A, B, 2.

Tai phién toa so tham:

~ -Ong T3, 6ng N, ba L, 6ng H1, 6ng B2 da duoc trigu tap xét xu hop 18
lan thir hai vang mat.

- Ba T1 thdng nhét két qua do dac theo Trich do Ban d6 dia chinh khu dat
ngay 21/01/2022; két qua dinh gia theo Bién ban tham dinh va dinh gia tai san
ngay 07/12/2021, Bién ban vé viéc thoa thuin gia tai san tranh chap ngay
05/8/2022.

- BaT1 dai dién ong N trinh bay: Ong N thong nhét 16i trinh bay va yéu
cau khoi kién ctua ba T1; khong dong ¥ 101 trinh bay va y kién dé nghi cua 6ng
T3.

BPai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén Tam Binh phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luét t6 tung: Thong qua k@ém sat viéc giai quyét
vu an tu khi thy ly dén thoi diém hién nay thay rang Tham phan, Ho1 dong xet
xu, Thu ky phién toa, nguoi tham gia to tung ba T1, 6ng N dé chép hanh ding
quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan sy, khong c6 vi pham; ong T3, ba L, 6ng H1,
ong B2 khong chap hanh dung quy dinh cta B luat To tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an: Trén co s& ndi dung vu an, 101 trinh bay cua
dl;ong su, cac tai licu, chung ctr c6 trong ho S0 vu an da dugc xem xé&t tai phién toa,
két qua tranh tyng tai phién toa da dugc Kiém sat vién phén tich nhan dinh, cung
v6i didu luat vién dan dé nghi ap dung nhu trong ban phat biéu. Pé nghi Toa an
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba T1, chap nhan mot phan ¥ kién dé
nghi ctia 6ng T3 giai quyét:

* V& noi dung:

- Cong nhén phan dat chuyén trong la nuge co dién tich 44 m? ném trong
chu vi céq moc 2, B, A, 8,9, 10, 2 thudc vé thira dat so 289 (thura cii sO 662)
thudc quyén stir dung hop phap cua ba T1.

- Cong nhefm’phén dat chuyén trong lta nudce co dién tich 119,5 mz, nam
trong chu vi cdc moc 2, 3, 11, 12, 13, 14, 15, 8, A, B, 2 thudc vé thira dat s6 295
(thira cii s0 286, 287, 288, 289) thudc quyén sir dung hop phap cua 6ng T3 va ba
L.

- Cac duong su co quyén va nghia vu ding ky ddi vOi phén dat da duoc
giai quyet cong nhan néu trén theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

, (Kem theo Trich do Ban do dia chinh khu ddt ngay 21/01/2022 va So do
gan thém moc phu trén nén Trich do Ban doé dia chinh khu dat ngay 21/01/2022
cua Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Tam Binh).
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* Vé chi phi té tung:

- Bugc ba T1 phai chiu chi phi sd tién tinh tron 4.704.865 ddng. SH tién
nay duoc khiu trir vao trong s tién tam tmg chi phi ba T1 d3 nop.

- Bugc 6ng T3 phai chiu chi phi sd tién tinh tron 1.732.335 ddng. Do sd
tién nay dugc khau trir vao trong sd tién tam Ung chi phi ba T1 d4 ndp. Nén ong
T3 phai nop sd tién 1.732.335 ddng dé hoan tra lai cho ba T1.

* V& 4n phi dan sy so tham: Mién cho ba T1 khong phai chiu an phi sO
tién 300.000 dong. Budc 6ng T3 phai chiu an phi s tién 300.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s ndi dung vu an, can ctr vao cac tai liéu, chig ctr c¢6 trong ho so
vu an da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan
dinh nhu sau:

-Vé to tung:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chip va tham quyen giai quyét: Can cir vao
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a va diém ¢ khoan 1 biéu 39 Bo
luat T4 tung dan su, Toa an xac dinh day 1a tranh chap vé quyén sir dung dat -
ranh dét thudc loai vu an tranh chap dat dai theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Tam Binh.

[2] Vé thi tuc xét xtr: Xét tai phién toa so tham, ong T3, 6ng N, ba L, dng
H1, 6ng B2 da duoc triéu tap xét xir hop 18 lan thir hai -vang mat. Ong N c6 ba
T1 dai dién c6 mat, 6ng T3, ba L, 6ng H1, éng B2 ving mat khong cé ly do
chinh dang vi sy kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan, khong co don dé
nghi xét xtr ving mit. Can cir vao diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 2 va khoan 3
Piéu 228 Bo luat T6 tung dan su, Toa &n tién hanh xét xir ving mit cac duong
su ¢6 tén néu trén theo thu tuc chung.

- Vé néi dung:

[l] Vé ap dung phap luat ndi dung: Xét vé ngudn goc dat, thot diém xac
1ap quyén sir dung dat, qua trinh str dung dat, phat sinh tranh chap vé dat dai nhu
nhén dinh tai doan [2.1] “Vé ndi dung” dién ra qua nhiéu thoi ky phap luat vé
dan sy va dat dai co6 quy dinh khac nhau. Cin cr vao khoan 1 Piéu 156 Luat
Ban hanh vin ban quy pham phéap luat nim 2015, duoc sira doi, bd sung nim

2020, Toa an ap dung van ban quy pham phap luat tai thoi diém dién ra nhiing
su kién phép ly dé giai quyét.

[2] V& yéu cau khoi kién va hudng giai quyét:

[2.1] Theo 16i trinh bay cta ba T1, 6ng T3, 6ng H1; hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc UBND x& P2 xac nhan ngay 22/11/1995 (BL.:
49, 82); GCN.QSDD da cap doi véi cac thwa dat 286, 287, 288, 289,
GCN.QSDD, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat da cap doi voi
thira dat so 662 (BL: 03-04, 51-56, 84); Pon xin cap GCN.QSDD thtra dat so
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296 dugc Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Bl chap thuin ngay
29/3/2006 (BL: 81), Bon de nghi cip lai, cdp d6i GCN.QSDP va tai san khac
gin lién v6i dit thira dat s6 295 dugc Van phong Dang ky quyén st dung dit
huyén Bl xac nhan du d1eu kién cip d6i, cap gidy ngay 15/11/2013 (BL: 50);
Ban an dan su so tham s6 48/2005/DS.ST ngay 17/6/2005 cua Toa &n nhan dan
huyén Tam Binh, Ban an dan su phtic tham sé 156/2006/DSPT ngay 06/6/2006
ctia Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long; Trich do Ban dd dia chinh khu dét ngay
21/01/2022 cua Phong Tai nguyén va Moéi Truong huyén Bl (BL: 95-96); noi
dung phuc dap tai Cong van sd 855/TNTM ngay 14/7/2022 cia Phong Tai
nguyén va Moi Truong huyén Bl kém theo So dd gin thém méc phu trén nén
Trich do Ban d dia chinh khu dat ngay 21/01/2022 (BL: 146-147). Xét thay:

[2.1.1] Ong T3 nhan chuyén nhuong quyén str dung dat cac thira sb 286,
287, 288, 289 trén co s& ky két hop dong ngay 22/11/1995 dugc xac nhan cé
hiéu Iuc ngay 20/9/1993 1a mot trong cac loai gidy to veé quyen su dung dat,
thudc truong hop duoc cap GCN.QSDD quy dinh tai khoan 3 Piéu 49, diém d
khoan 1 Piéu 50 Luat Pat dai nam 2003; tuong tng diém a khoan 1 Diéu 99,
diém d khoan 1 Piéu 100 Luat Pat dai nam 2013. Tai thoi diém ky két hop dong
chuyén nhuong 6ng Al di duge cdp GCN.QSDD thira dat sd 286, éng H2 da
duoc cap GCN.QSDD cac thira sb 287, 288, 289. Cian ctr Piéu 131, cac diéu tir
Diéu 705 dén Dicu 707, Diéu 711 Bo luat Dan sy ndm 1995; Dicu 689, Dicu
697 B¢ luat Dan sy nim 2005; khoan 1 Diéu 106, diém b khoan 1 Diéu 127,
khoan 1 Piéu 146 Luat Pat dai nim 2003; twong tng Piéu 500, Piéu 502 Bo
luat Dan sy nam 2015; diém a khoan Diéu 167, khoan 1 Diéu 179, khoan 4 Diéu
210 Luat Pat dai nam 2013; ap dung diém a tiéu muc 2.3 myc 2 Phan II Nghj
quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao hudéng dan ap dung phap luit trong viéc giai quyét cac vu an
dan sy, hon nhan va gia dinh, Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat da ky ngay 22/11/1995 va cong nhan éng T3 ¢6 quyén su dung dat
thira s0 286, 287, 288, 289.

[2.1.2] Nam 1996, 6ng T3 va 6ng H1 thoéa thuan chinh lai ranh gidi, mbc
gio1 gitra cac thura dat s6 286, 287, 288, 289 va 290 két qua lam thay d6i hién
trang dat dai, nguoi s dung dét phai thuc hién nghia vu dang ky bién dong. Tuy
nhién, dng H1, 6ng T3 thira nhan cac bén str dung dat theo ranh gidi, mbc gidi
da diéu chinh on dinh, lau dai khong phat sinh tranh chap.

[2.1.3] Nam 1998, cu T4 dung tén chu st dung dat thira s6 290 qua doi.
Ngay 07/01/2004, yéu cau khoi kién chia thira ké thira dat s6 290 cta cu T5 moi
dugc Toa an nhan dan huyén Tam Binh thu 1y. Tai bién ban khéo sat, dinh gia
ngay 31/3/2004 thé hién thira dat s6 290 c6 dién tich thuc do 1a 10.780 m?. Ban
an ctia Toa an cap so tham ngay 17/6/2005 giai quyét giao cho cu T5 phan dét
dién tich 5.260 m? co6 tu can rd rang. Ngay 21/4/2006, ong T3 duoc cap
GCN.QSDD méi thira dat s6 286. Ban an cua Toa an cip phac tham ngay
06/6/2006 giit nguyén ban an ctia Toa an cip so tham. Piéu ndy c6 nghia 1a thira
dat s6 290 khong bi giam dién tich, khong xay ra tranh chép ranh.
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[2.1.4] Ba T1 thira nhan khi thi hanh ban 4n so tham va phuc tham, Chi
cuc Thi hanh 4n dan su huyén B cudng ché giao cho cu T5 dong y nhan phan dat
dién tich 5.178,8 m?. Nam 2009, cu T5 duoc cép GCN.QSDD dién tich 5.178.8
m?2. Nam 2010, cu T5 cho dit lai ba T1 ding ky bién dong theo tu liéu Chuong
trinh dat. Ngay 06/5/2010, ba T1 duoc cdp GCN.QSDD, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién v6i dat thira dat s6 662. Pén nim 2013, ba T1 méi phat
sinh tranh chap ranh dat va dudng nude véi ong T3 kéo dai cho dén nay.

[2.1.5] Thua dat s6 286 6ng T3 da duoc cap GCN.QSDD ngay 21/4/2006;
cac thua dat sb 287, 288, 289 06ng T3 chua hoan tat tha tuc chuyén quyén. Trén
thuc té cac thira dat s6 286, 287, 288, 289 da duoc 6ng T3 dang ky do dac hop
thira thanh thira dat méi s6 295 va dang ky xin cap, cip d6i lai GCN.QSDP theo
Chuong trinh do dac ban d6 dia chinh chinh quy VLAP niam 2009-2010. Mic
dd, 6ng T3 chua duoc gidy ching nhan moi 1 do ba T1 c¢6 tranh chap. Tuy
nhién, theo nhan dinh tai doan [2.1.1] “Vé néi dung” thi 6ng T3 da xac lap
quyen sir dung dat dbi véi cac thira s6 287, 288, 289 theo quy dinh ctia phap luat
vé dat dai.

[2.1.6] Nhu vay, theo nhan dinh tai cac doan [2.1.2], [2.1.3], [2.1.4] & trén
du co so két luan: Ranh gidi, mbc gidi giita cac thira dat sé 286, 287, 288, 289
voi thira dat s6 290 sau nay la thira dat s6 662 cac bén st dung 6n dinh tir nAm
1996 dén trudc nam 2013 khong xay ra tranh chap. Ranh gioi, moc gio1 dan
dugc ghi nhan tai so do thtra dat trén GCN. QSDD moai thua dat s6 286 cap ngay
21/4/2006 cho 6ng T3 va GCN.QSDD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat thira dat sb 662 cip ngay 06/5/2010 cho ba T1. Ngoai 10i trinh bay,
ba T1 khong cung cap duoc bat ky tai liéu, chl’mg ctr nao khac ching minh cho
viéc ba T1 dugc cu TS5 cho dién tich 5.260 m Trong vy an nay, viéc ba T1 Xac
dinh ranh theo gidy to dat trudc day dé yéu cau giai quyét cho du dién tich 5.260
m? theo ban 4n da giai quyét 1a khong c6 quyén va khong c6 cin ci. Bdi 18, theo
quy dinh cua Luat Thi hanh dan dan sy ndm 2008 thi cu T5 la nguoi duoc thi
hanh &n, 6ng H1 1a nguoi phai thi hanh an, cu T5 dong ¥ nhan phan dat dién tich
5.178,8 m? va trong thoi han thi hanh 4n cu T5 khong c6 yéu cau 6ng H1 phai
thi hanh giao tiép phan dat dién tich 81,2 m? vi theo ban an so tham 6ng H1
cling dugc nhan huéng phan dat dién tich 2.000 m? khong bi khang céo hoic
yéu cau thanh toan gia tri bang tién duoc coi nhu thudc trudng hop da ty chim
dat thi hanh an.

[2.1.6] Trong phan dat tranh ranh chép dién tich 163,5 m?, theo xac dinh
cua co quan chuyén mon la Phong Tai nguyén va Moi truong huyén B xac dinh:
Thudc thira dat s6 289 (thtra cii s6 662), dién tich 44 m? va thudc thira dét s6 295
(thira cii s6 286, 287, 288, 289), dién tich 119,5 m?.

[2.2] Do d6, cin ctr vao diém k khoan 4 Piéu 95, khoan 5 va khoan 7
Piéu 166, khoan 1 Piéu 203 Luat Dat dai, T0a 4n chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién ciia ba T1, chdp nhan mot phan y kién dé nghi ctia 6ng T3 giai quyét:

[2.2.1] Cong nhén phan dat chuyén trong la nudce co dién tich 44 m? nam
trong chu vi cac moc 2, B, A, 8, 9, 10, 2 thudc vé thira dat s6 289 (thira cii s6
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662) thudc quyén st dung hop phap cua ba T1. Ong T3, ba L c6 trach nhiém
giao dat cho ba Thu.

[2.2.2] COng nhan phan dit chuyén trong lua nude co dién tich 119,5 m?
nam trong chu vi cac mbc 2, 3, 11, 12, 13, 14, 15, 8, A, B, 2 thudc vé thira dat sd
295 (thura cii s6 286, 287, 288, 289) thudc quyén st dung hop phap cua ong T3.
Ba T1, 6ng N c6 trach nhiém giao dat cho 6ng T3.

[2.2.3] V& dang ky dit dai:

[2.2.3.1] Ba T1 ¢4 quyén, nghia vy ddng ky phan dat ¢6 dién tich 44 m? da
duoc giai quyét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

[2.2.3.2] Ong T3, ba Lco quyén, nghia vu dang ky phan dét dién tich
119,5 m? da duoc giai quyét theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

 (Kém theo Trich do Bdan do dia chinh khu dat ngay 21/01/2022 va So do
gan thém moc phu trén nén Trich do Ban do dia chinh khu dat ngay 21/01/2022
cua Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Tam Binh).

[3] Ttr nhimg phan tich va diéu luat vién dan ap dung tai cac mbc don [1],
[2] “Vé t6 tung” va cac mbc don [1], [2] “Vé ndi dung”, Toa én chap nhan dé
nghi ciia Vién kiém sat, chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia ba T1, chéap
nhan mot phan y kién dé nghi cua 6ng T3 giai quyét theo huéng da nhan dinh
nhu trén.

- Vé chi phi t6 tung: Xét yéu cau khoi kién cta ba T1 duoc Toa an chap
nhan phan dat dién tich 44 m?, khong dugc chip nhan phan dat dién tich 119,5
m? trong tong dién tich 163,5 m? dat tranh chap c6 chi phi sb tién 6.437.200
d6ng. Can ctr vao khoan 1 Piéu 157, Piéu 158, khoan 1 Diéu 165, Piéu 166 Bo
luat T4 tung dan sy, Toa an giai quyét:

[1] Ba T1 phai ndp chi phi tinh trén phan dat dién tich 119,5 m? khong
dugc chip nhan s0 tién tinh tron 4.704.865 dong. SO tién nay duoc khau trur
Xong vao trong sd tién tam ung chi phi ba T1 da nop.

[2] Ong T3 phai nop chi phi tinh trén phan dat dién tich 44 m yéu cau
khai kién duoc chap nhéan s6 tién tinh tron 1.732.335 dong. Do s tién nay dugc
khau trir vao trong so tién tam tng chi phi ba T1 dé nop. Nén 6ng T3 phai co
trach nhiém nop so tién 1.732.335 dong dé hoan tra lai cho ba T1.

- Vé dn phi dan sw so tham: Xét cac bén tranh chap quyén sir dung dat
thudc vé ai ma Toa an khong xem xét gia tri nén dwong su phai chiu 4n phi dan
su so thim d01 voi vu an khong co gia nganh. Trude khi thy ly vu an ba T1 la
ngudi cao tudi c6 don dé nghi mién ndp tién tam Gmg an phi va an phi hop 18 da
duoc Toa an chap nhan. Can ct vao khoan 1 va khoan 5 Diéu 147 B luat T
tung dan sy; Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi; ap dung diém d khoan 1 DPiéu 12, Piéu
14, khoan 1 va khoan 6 Diéu 15, khoan 4 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1&
phi Toa 4n, kém theo danh muc an phi, 1¢ phi Toa 4n, Toa an giai quyét:
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[1] Mién cho ba T1 khong phai chiu an phi sé tién 300.000 dong.
[2] Budc 6ng T3 phai chiu an phi s6 tién 300.000 dong.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t vao diém k khoan 4 Diéu 95, diém a khoan 1 Diéu 99, diém d
khoan 1 Piéu 100, khoan 5 va khoan 7 Piéu 166, diém a khoan Diéu 167, khoan
1 Piéu 179, khoan 1 DPiéu 203, khoan 4 Diéu 210 Luét Dét dai nam 2013; Diéu
500, Piéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015; Pidu 2 Luat Ngudi cao tudi; khoan 9
Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a va diém c khoan 1 Diéu 39, khoan 1 va
khoan 5 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu 158, khoan 1 Piéu 165, Piéu 166,
diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 2 va khoan 3 Biéu 228 B6 luat T tung dan su;
khoan 1 Diéu 156 Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat nim 2015, duoc
sira d6i, bo sung nam 2020.

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 49, diém d khoan 1 Diéu 50, khoan 1 Diéu
106, diém b khoan 1 DPiéu 127, khoan 1 DPiéu 146 Luat Dat dai nam 2003; Diéu
131, cac diéu tir Diéu 705 dén Diéu 707, Diéu 711 Bo luat Dan sy nam 1995;
Diéu 689, Diéu 697 Bo luat Dan sy nam 2005.

- Ap dung diém a tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tbi
cao huéng din ap dung phép lut trong viéc gidi quyét cic vu an dan su, hon
nhan va gia dinh.

- Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 14, khoan 1 va khoan 6 Diéu 15,
khoan 4 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an, kém theo
danh muc an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén x:
1. V,é ndi dung: Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén
Thi T1, chap nhan mot phan y kién dé€ nghi ctia 6ng Tran Van T3.

1.1. Cong nhan phan dat chuyén trong laa nudc co dién tich 44 m? nam
trong chu vi cac mbc 2, B, A, 8, 9, 10, 2 thudc vé thira dat s6 289 (thtra dét cii sb
662), to ban d6 sd 7 (to ban do cii s6 5), dia chi 4p S, x4 P2, huyén B1, tinh Vinh
Long thudc quyén sir dung hop phap ciia ba Nguyén Thi T1.

Bugc 6ng Tran Vian T3, ba Nguyén Thi My L ¢6 trach nhiém giao dat cho
ba Nguyén Thi T1.

1.2. Cong nhan phan dét chuyén trong lta nude co dién tich 119,5 mzr nam
trong chu vi cac moc 2, 3, 11, 12, 13, 14, 15, 8, A, B, 2 thugc vé thura dat s6 295
(thtra dat cii s6 286, 287, 288, 289), to ban do6 s6 7 (to ban do cii s6 5), dia chi ap
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S, xa P2, huyén B1, tinh Vinh Long thudc quyén sir dung hop phép cta ong
Tran Van T3.

. Budcba Nguyén Thi T1, dng Tran Vin N c6 trach nhiém giao dit cho ong
Tran Van T3.

1.3. V& diang ky dit dai:

1.3.1. Ba Nguyén Thi T1 co quyén, nghia vu ding ky phan dat c6 dién
tich 44 m? da duoc giai quyét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

1.3.2. Ong Tran Van T3 ¢o quyén, nghia vy dang ky phan dat dién tich
119,5 m? da duogc giai quyét theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

(Kem theo Trich do Ban do dia chinh khu dat ngay 21 thang 01 nam 2022
va So do gan thém moc phu trén nén Trich do Ban do dia chinh khu dat ngay 21
thang 01 nam 2022 cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Tam Binh).

2. Vé chi phi té tung:

2.1. Budc ba Nguyén Thi T1 phai nop chi phi s tién 4.704.865 (Bén trigu
bay tram 1¢ bon nghin tam tram sau muoi lam) dong. S tién nay dugc khau trir
Xong vao trong so tién tam tng chi phi ba Thu da ndp.

2.2. Budc ong Tran Vin T3 phai ndp chi phi so tién 1.732.335 (Mot triéu
bay trim ba muoi hai nghin ba trim ba muoi lim) dong. Do s6 tién nay duoc
khau trir vao trong s tién tam ng chi phi ba Nguyén Thi T1 da nop. Nén 6ng
T3 phai ¢ trach nhiém nop sb tién 1.732.335 (Mot triéu bay traim ba muoi hai
nghin ba trim ba muoi 1am) déng dé hoan tra lai cho ba T1.

3. V& 4n phi dén sy so tham:

31 Mién cho ba Nguyén Thi T1 khong phai ndp an phi sd tién (Ba trim
nghin) dong.

3.2. Budc dng Tran Van T3 phai ndp an phi sd tién (Ba trim nghin) dong.

4. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su c6 quyén thda thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

5. Vu an dugc xét xir cong khai. Cé mit ba Nguyén Thi T1; vang mit ong
Tran Van T3, ong Tran Van N, ba Nguyen Thi My L, ong Nguyén Van H1, ong
Tran Vin B2. B&o cho ba T1 c6 mit biét co quyén khang cdo, co quyén dai dién
ong N khang cao ban an trong thoi han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an
dé Toa an cap trén xem xét theo thu tuc phtc tham. Riéng 6ng T3, ong N, ba L,
6ng H1, 6ng B2 vang mat thi thoi han khang cao néu trén dugc tinh ké tir ngay
nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long: 02; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tam Binh: 02;

- Chi cyc THADS huyén Tam Binh: 01;

-Nb + BB + NLQ + BD.NLQ: 07;

- Luu hd so vu an: 01; (ba kJ’)
- Luu 4n van: 06.

Cao Minh Tan
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