TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban an s6: 215/2023/DS-PT
Ngay 13-12-2023
VIv: “Tranh chdp hop dong dit coc”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi dang xét xa phudc tham gém co:

Tham phéan — Chu toa phién toa: Ong Lé Viét Hoa

Céac Tham phan: Ong Pham Tién Hiép

Ong Nguyén Viét Hung

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phuéc.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi
Thanh Huyén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 12 nam 2023, tai tru s¢ Tda 4n nhan dan tinh Binh Phuéc tién
hanh xét xu phic tham cong khai vy an thu ly s6 172/2023/TLPT-DS ngay 18
thang 10 nam 2023 vé Viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do Ban an Dan sy so tham s 06/2023/DS-ST ngay 17 thang 7 nim 2023
cuta Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xi phic tham sb 184/2023/QDXXPT-DS
ngay 01 thang 11 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba P8 Thi L, sinh nam 1976; (vang mdt)
bia chi tru so: 2 E cu xa L, phuong 7, quan 10, thanh phé HCM;
Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don:
1. Ong Nguyén Hiru P, sinh nam 1992; (c6 mat)
Pia chi: 473C1, khu phé 3, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

2. Ong Bui Ngoc T, sinh nam 1986; (vang mat)
bia chi: Thén T, xa Q, huyén Q, tinh Quang Binh.
3. Ba Phung Hwong L1, sinh nim 1986; (ving mat)
Pia chi: Khu phé T, thi tran T, huyén B, tinh Binh Phuéc;
- Bi don: Ong Pham Hiru T1, sinh ndm 1968; (O mdt)
Dia chi: Thén 4, xa T, huyén B, tinh Binh Phudc;
Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bj don:

1. Ong Pam Vin P, sinh ndm 1970; (c6 mdt)



Dia chi: Khu phé T, thi trdn T, huyén B, tinh Binh Phuéc;
2. Ong Trén Pinh H, sinh nim 1967; (vang mdt)
Dia chi: 4p T, x4 T, thi x4 B, tinh Binh Phudc;
- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Pham Thi P1, sinh nam 1971; (cé mat)
Dia chi: Thon 4, xa T, huyén B, tinh Binh Phudéc
2. Ong Nguy&n Minh K, sinh nam 1981; (ving mat)
Pia chi: 32 E, céng Truong H, phuong 19, quan B, thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguroi khang cao: Bi don 6ng Pham Hiru T1.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba D6 Thi L va nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don
trinh bay:

Ngay 10/4/2022, ba B3 Thi L va ong Pham Hitu T1 di ky hop ddng dit coc
vé viéc “Chuyén nhuong quyén sir dung dat” ddi voi thira s6 125, to ban d6 sb 11;
Pia chi thira dat: Thon 5, xd T, huyén B, tinh Binh Phuéc dién tich 20x50m
x100m* dat ONT, kém gidy chung nhan QSH-QSDD sb 03725 véi gia chuyen
nhuong la 2.600.000. OOOdong (hai ty sau tram tri¢u dong) Bén mua dac coc trudc
s6 tien 250.000.000d0ng (hai trim nim muoi triéu dong). SO tién con lai 1a
2.350.000.000d6ng (hai ty ba tram nam muoi triéu dong). Thoi han dit coc 1a 45
ngay, ké tir ngay 10/4/2022 dén hét ngay 25/5/2022 bén 6ng T1 nhan du tién coc s&
cuing voi bén ba L 1am tha tuc cong ching, chuyén nhuong tai co quan Nha nuéc
c6 tham quyén. Khi thu tuc ¢éng ching hoan tat, ba L phai giao du s6 tién con lai
cho 6ng T1.

Sau khi hop ddng duoc ky két, qua thoi han thoa thuan néu trén néu bén dng
T1 khéng ban, chuyén nhuong tai san dit coc trén cho ba L, thi bén 6ng T1 phai
boi thuong cho bén ba L gap doi (hai lan) s6 tién ma bén ba L da dit coc cho bén
ong T1. Tong s6 tién hoan tra va bdi thuong tong cong 1a 500.000. OOOdong (nam
tram triéu dong). Nguoc lai néu bén ba L khong mua thi phai mat so tién dat coc
trén.

Trong qué trinh thyuc hién néu c6 gi tro ngai thi hai bén cling nhau ban bac,
thoa thuan dua trén tinh than ton trong quyén loi 13n nhau. Néu hai bén khdng
théng nhét duoc thi dé nghi khiéu nai 1én Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Tuy nhién, dén ngay 25/5/2022 1a ngay thuc hién viéc giao két hop dong thi
6ng T1 noi sd6 sach chwa xong va néi ba L dua truéc cho éng T1
2.000.000.000ddng (hai ty d6ng). Khi ndo sé sach xong thi ba L sé& tra hét cho dng
T1 sb tién con lai nén ba L khong dong y ma chi dong ¥ dwa cho 6ng T1
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1.300.000.000 ddng (Mot ty ba tram triéu dong), sé tién con lai ba L s& tra du sau
khi 6ng T1 ra s6 xong, 6ng T1 n6i dé vé nha suy nghi lai, hdm sau ba L dién thoai
cho 6ng T1 thi 6ng T1 khong dong y ban nira. Do 6ng T1 khéng thuc hién ding
theo hop ddng dit coc da duoc ky két ngay 10/4/2022 nén ba L khong d¢ong y mua
nira.

Nay ba L yéu cau Toa &n huyén B xét xir buoc dng Pham Hitu T1 va ba Pham
Thi P1 phai c6 nghia vu lién d6i tra cho ba L s tién dit coc 1a 250.000. OOOdéng
(hai trim nim muoi triéu dong) va boi thuong hai lan phat coc theo hop dong
250.000.000d6ng (hai trim nim muoi triéu ddng). Téng cong: 500.000.000ddng (
Nam tram triéu);

Bi don 6ng Pham Hitu T1 va nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don 1a 6ng
Dam Van D trinh bay:

Bi don thtra nhan 16i trinh bay cua nguyén don la ding, nhung hai bén khdng
thuc hién dugc hop dong mua ban quyen sir dung dat theo hop dong dat coc da ky
ket vao ngay 10/4/2022 la do 16i phia bén ba L.

Vao ngay 25/5/2022, dng T1 co6 dién thoai cho ba L xudng Vian phong cong
chang Pham Vian Thom dé giao sd tién con lai nhung khong vao Vin phong cong
chtiring ma ngdi ngoai quan ca phé canh phong céng chang, ba L néi 6ng T1 ban dat
lai cho ba H1 nhung ba H1 chi dua dugc so tién 1.000.000.000d6ng (Mot ty dong),
s6 tién con lai s& thanh toan sau khi ra s6 nén dng T1 khong dong y. Ong T1 chi
dong y ban cho ba L. Viéc thoa thuan nay c6 6ng Truong Chau D; Bia chi: Thon 2,
x& T, huyén B, tinh Binh Phuéc 1am chung. Nay 6ng T1 tiép tuc yéu cau ba L thuc
hién hop dong chuyén nhuong QSDD theo hop dong dit coc ngay 10/4/2022.

Ong Pham Hitu T1 thong nhét loi trinh bay ciia ngudi dai dién theo uy quyén
va khong bo sung gi thém.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phgm Th;i P1 trinh bay:

Ba P1 va 6ng T1 c6 mdi quan hé 1a vo chdng, viéc dng T1, ba L 1am hop déng
dit coc néu trén ba c6 chung kién nhung khong ky tén vao bién ban, ba P1 thira
nhan ng T1 ¢6 nhan cua ba L s6 tien 250.000.000d6ng (hai trdm ndm muoi triéu
dong) va s6 tién nay vo Chong ba sir dung chung trong gia dinh. Nay ba thong nhét
yéu cau caa bi don yéu cau ba L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
QSDBP theo hop dong dit coc ngay 10/4/2022.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh K trinh bay:

Ong K va ba B4 Thi L c6 méi quan hé véi nhau la vo chong viéc vo 0ng va
ong Pham Hxru T1 c6 lam hop dong dat coc Ve Viéc “Chuyen nhuong quyén st
dung dat” vao ngay 10/4/2022 d6i véi thira dat s6 125, to ban do 11, tai thon 5, xa
T, huyén B, tinh Binh Phudc c6 dién tich ngang 20m x 50m x 100m2 TC véi gia
tién 1a 2.600.000. OOOdéng (hai ty sau tram triéu dong), ba L vo dng da dat coc
trude 250.000.000d0ng tuy nhién dén ngay ra Vin phong cong chung lam thu tuc
chuyén nhuong QSDD thi 6ng T1 chua lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat sang
tén ong duogc ma gidy CNQSDD van dung tén ngudi khac. Viéc mua, ban nay dng
K khong chang kién ma chi nghe ba L vo 6ng noi lai. Nay 6ng K théng nhét theo y
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kién cua ba L yéu cau dng Pham Hiru T1 c6 nghia vu tra cho vo chong 6ng sé tién
dit coc 1a 250.000.000d6ng va tién phat coc theo thoa thuan 1a 250.000.000d0ng.
Tong cong: 500.000.000d0ng. Vi ly do ban cong viéc dng K yéu cau duoc vang
mat tai cac budi 1am viéc tai Toa &n va cac phién toa so tham, phlc tham. Yéu cau
duoc tir chdi nhan cac van ban td tung.

Tai Ban an dan sy so tham s6 06/2023/DS-ST ngdy 17 thang 7 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“1. Chdp nhdn toan bg yéu Cd‘u, khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong dat
Coc” cuia nguyén don ba Do Thi L doi voi bi don éng Pham Hiru T1.,

Tuyén hiy bé hop dong dat coc ngay 10/4/2022 giira dng Pham Hitu T1 va
ba B6 Thi L.

Bugc 6ng Pham Hazu T1 va ba Pham Thi P1 phdi c¢é nghia vu lién doi tra lai
cho ba P46 Thi L sé tién dat coc da nhdn 1a 250.000.000dong (hai triam ndm muoi
triéu dong) va sé tien phat coc 1a 250.000.000dong (hai tram ndm muwoi triéu
dong). Tong sé tién 6ng T1 ba P1 phdi ¢é nghia vu lién déi tra cho ba L 1a
500.000.000dong (ndm tram triéu dong)....”;

Ngoai ra con quyét dinh vé &n phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh an va
quyén khang céo cua cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 24/7/2023, bi don 6ng Pham Hiu T1 khang c&o ban an so tham cua
Toa an nhan dan huyén B, d€ nghi Hoi dong xet xtr cap phuc tham huy ban an dan
su so tham.,

Tai phién toa phac tham:

Nguyén don ba B3 Thi L chi yéu cau bi don 6ng Pham Hiru T1 va vo 1a ba
Pham Thi P1 lién ddi tra cho ba L s tién coc dd nhéan 1a 250.000.000d4ng va rat
mot phan yéu cau khai kién budc dng Pham Hitu T1 phai tra sb tién tuong duong
khoan tién dit coc 13 250.000.000ddng.

Bi don 6ng Pham Hitu T1 va nguoi dai dién theo uy qyyép cua bi don la éng
bam Van D thong nhat dong y tra cho ba Do Thi L so tiér] coc da nhan la
250.000.000d6ng va dong y viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién budc
ong phai tra so tién twong duong khoan tién dat coc 1a 250.000.000d6ng.

Y kién cua Kiém sat vién - Dqi dién Vién kiém sat nhan dan tink Binh Phudc
tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan va Hoi dong xét xu, ké tir khi
thu ly vu &n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xtr tuan thu dang cac quy
dinh caa B¢ luat to tung dan su.

- Ve hudng giai quyét vu an: Tai phién toa cac duong su da thong nhat thoa

thuan véi nhau vé noi dung tranh chap, do d6 @& nghi Hoi dong xét xir p dung
biéu 300, Khoan 2 Diéu 308, biéu 309 cua Bo luat T6 tung dan sy 2015, cong
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nhan su thoa thuan cia cac duong sy, sira ban &n dan su so tham s 06/2023/DS-ST
ngay 17/7/2013 cta Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén cr Vo C4c tai ligu, chimg ci ¢ trong hd so vu én va quan diém cua dai
dién Vién kiém sat da duoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] VVé thu tuc t6 tung:

bon khang cdo cua ong Phgm H&u T1 duoc nop trong han luat dinh nén
duoc chap nhan xem xét giai quyét theo trinh tu phdc tham, vi vay Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc thu Iy va giai quyet phic tham vu an 1a ding theo quy dinh tai
bieu 273 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé noi dung:

Tai phién toa phic tham cac bén duong sy da thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét toan bo vu an nhu sau:

~Céc bén thong nhat thoa thuan cham dit viéc thuc hién hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ba Do Thi L va dng Pham Hau T1 lap
ngay 10/4/2022. Ong Pham Hitu T1 va vo la ba Pham Thi P1 dong y lién ddi tra lai
cho ba L so tién dat coc da nhan la 250.000.000d.

Dai dién nguyén don 1a 6ng Nguyén Hiru P rdt mot phan yéu cau khoi kign
buoc ong Pham Htu T1 phai tra so tién twong duong khoan tién dat coc la
250.000.000dong. Bi don 6ng Pham Hiru T1 dong y viéc nguyén don rat mot phan
yéu cau khai kién ctua phia nguyén don.

Xét thay, viéc thoa ‘thua,n néu trén cua cac bén duong su la hoan toan tu
nguyén, khdng vi pham dieu cam cua phap luat va khong tréi véi dao duc xa hoi.
Do d6, Hoi dong xét xir xét thay can cong nhan su thoa thuan caa cac duong su.

‘ Poi véi vigc rat mot phan yéu Cﬁuqkhé’i kién cua nguyén don duoc bi don
dong y nén can hay mot phan ban an so tham, dinh chi xét xir vé phan nay.

[3] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc 1a c6
can ctr, phi hop vai nhan dinh cia HDXX nén dugc chap nhan.

[4] V& tién an phi dan su so tham:
An phi DSST Ia 24.000.000d
Cac bén thdng nhat thoa thuan, cu thé:

Bi don 6ng Pham Hru T1 va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham
Thi P1 ¢6 nghia vu ngp 18.000.000d6ng (mudi tam tri¢u dong) tien an phi dan su
so tham.

Nguyén don ba D6 Thi L tu nguyén ndp 6.000.000dong (sau triéu dong) tien
an phi dan su so tham.



~ [5] Ve &n phi dan sy phic tham: Do khang c4o cua dng Pham Hitu T1 duoc
chap nhan nén 6ng Pham Hu T1 khong phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao Piéu 299, biéu 300, khoan 2 Dicu 308, biéu 309 va bieu 311
cua Bo luat To tung Dan sy nam 2015;

Chép nhan mét phan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Pham Hitu T1.

Stra ban an dan sy so tham sé 06/2023/DS-ST ngay 17 thang 7 nim 2023
cua Toa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc nhu sau:

~ Ap dung bicu 116, bicu 117, Dieu 118, bicu 328 va bieu 422, biéu 275
biéu 288 cua Bo luat dan sy nam 2015

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong sy vé viéc giai quyet toan bo noi
dung vu an, cu thé:

1. Cham dat hop ddng dit coc ngay 10/4/2022 gitta 6ng Pham Hitu T1 va ba
P4 Thi L.

N (A)ng’Ph‘am Hu T1 va ba Pham Thi P1 phai c6 nghia vu lién d6i tra cho ba
Do Thi L so tien 250.000.000d (Hai tram nam mwoi triéu dong).

Ké tir ngay bdn an, quyér dinh c6 hiéu luc phap ludt (doi véi cac trwong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh dn (doi véi cac khodn tién
phdi trd cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt cd cac khodn
tien, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chju khodn tién 1i cia sé tién phdi
thi hanh &n theo mec 1i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludgt Dan sw ndm
2015.

2. Chap nhan yéu cau rut mot phan don khai kién ciia nguyén don ba D6 Thi
L:

Hiy mot phan ban &n dan su so tham so 06/2023/DS-ST ngay 17 thang 7
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc va Dinh chi giai quyet
doi véi yéu cau cua ba Do Thi L doi 6ng T1 ba P1 tra thém khoan tién tuong
duong so tién dat coc la 250.000.000d (Hai tram nam muwoi triéu dong).

3. Vé &n dan su phi so tham:

Nguyén don ba Pd Thi L phai chju 6.000.000dong (sau triéu dong), duoc
khau trir vao so tién tam tng an phi di nop 1a 12.000.000 dong (muoi hai triéu
ddng) theo bién lai thu tién tam ung an phi & phi Toa an sé 0017639 ngay
24/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc. Chi cuc Thi
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he}nh 4n dan su huyén B hoan tra lai cho ba Pd Thi L 6.000.000déng (sdu triéu
dong).

Bi don 6ng Pham Hiru T1 va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Pham
Thi P1 phai lién dé6i chiu 18.000.000d6ng (muoi tdm triéu dong).

4. V& an phi dan su phic tham:

Ong Pham Hitu T1 khdng phai chiu an phi dan su phic tham. Hoan tra lai
cho dng T1 sb tién tam Gng an phi da nop 300.000d (Ba trdm nghin dong) theo
bién lai thu s6 0017790 ngay 31 thang 7 nam 2023 cta Chi cuc Thi hanh &4n Dan su
huyén B, tinh Binh Phuéc.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan
si €6 quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cwéng ché thi hanh
dan theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 cua Ludt thi hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 cia Lugt thi hanh an dan suw.

Bdn &n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

o o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
CTAND huenB: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- CCTHADS huyén B; )
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luvu HS, TDS, HCTP.

Lé Viét Hoa



