TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH PONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Baén an so: 230/2026/DS-PT

Ngay: 31/3/2026

V/v: “Tranh chdp doi lai tai san; yéu cdu
hity HDCNQSD®D, hity hop dong tdng cho
QSDD va huy mot phan GCNQSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chtl toa phién toa: Ong Lé Vian An
- Cdc Thdm phdn:  Ba binh Thi Quy Chi
Ba Lé Hong Hanh

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Bang Dung - Thu ky Tda 4n nhan dan tinh
bong Nai.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thu Swong - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xw
phtic thim céng khai vu an thu ly s6 705/2025/TLPT-DS ngay 12 thang 12 nam
2025 vé viéc “Tranh chdp doi Igi tai sdn; yéu cdu huy hgp dong chuyén nhugng
QSD dat, huy hop dong tdng cho QSD dat va huy mét phdn gidy chitng nhdn QSD
dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr so 43/2026/QDPT-DS ngay 14 thang 1
nam 2026, gitta cac duong su':

- Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc T, sinh ndim 1988. Pia chi: Ap Tan Hop, xa
Bau Ham, tinh Dong Nai (c6 mat).

- Bi don: Ba Huynh Thi C, sinh ndm 1969. Pia chi: Ap T4an Viét, xa Bau
Ham, tinh Bong Nai (c6 mat).

Ngudi bdo vé quyén va lgi ich hgp phap cho bi don: Luat sw Phan Minh
Hoang — VPLS Phan Minh Hoang.

- Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Cao Thi Nguyét M, sinh nam 1962. Pia chi: Ap Tan Hop, xa Bau
Ham, tinh Bong Nai.

(Ba Minh ty quyén cho ba Nguyén Ngoc T theo vdn bdn ty quyén ngay
21/7/2023) (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1971. Dia chi: Ap T4n Viét, xa Bau Ham, tinh
bong Nai (Vang mat).



3. Vian phong cong chitng Binh An. Pia chi: Ap 3, x3 Trang Bom, tinh Pong
Nai (vang mat).

4. Van phong cong chitng Pham Minh Thanh (Nay la Van phong cong chitng
Tran Hitu Phung). Pia chi: S6 657 Quoc 16 1A, 4p An Binh, xa Hung Thinh, tinh
bong Nai (vang mat).

5. S6 Nong nghiép va méi treong tinh Bong Nai. Dia chi: S6 520, Buwong
bong Khdi, phuwong Tam Hiép, tinh Dong Nai (vang mat).

NQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, trong qud trinh t6 tung tgi Toa dn va tgi phién Toa,
nguyén don trinh bay:

Nam 2019 ba Cao Thi Nguyét M la me ctua ba c6 thoa thuan mua ctua ba
Huynh Thi C thira dat s6 496, t& ban do so6 6 & xa Bau Ham, huyén Trang Bom,
tinh Bong Nai, lic mua thi trén dat da cé 01 can nha cip 4. Ngay 16/7/2019, tai
van phong cong chitng Binh An, ba M va ba C da ky Hgp dong chuyén nhugng
quyeén st dung thita dat néu trén. Ba Minh da lam tht tuc dang ky sang tén trén
gidy chitng nhan QSD dat thanh thiva dat s6 56, t0 ban d6 s6 30 & xa Bau Ham.

Ngay 23/10/2019, tai van phong cong chitng Pham Minh Thanh ba M da ky
hop dong tang cho ba toan bo thita dat va can nha trén thita dat nhan chuyén
nhugng tir ba C dé ba xay nha @, vi thita dat nhan chuyén nhwong tir ba C la loai
dat nong nghiép nén ba da lam thua tuc chuyén déi muc dich thanh dat & nong thon
va da dugc xac nhan vao ngay 19/3/2020. Ba tiép tuc lam thua tuc hgp thiva dat so
56 va thita s6 57 t& ban do 30, ngay 24/6/2020 duwgc cap gidy chitng nhan thanh
thira 379, to ban do s6 30 ¢ xa Hau Ham, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai (nay la
xd Bau Ham, tinh Dong Nai).

Do ldac ba C ban nha dat cho me ba thi c6 xin tiép tuc & nho trong can nha trén
phan dat da ban dén khi hét man han tang me ba C vao thang 5/2020 sé trd nha lai
cho me ba. Nén ba yéu cau ba C trd nha lai cho ba, nhung ba C khong chiju don di
ma con néi khong ban dat cho me ba.

Ban than me ba va ba C da thoéa thuan va chuyén nhwgng dat hoan toan diung
quy dinh phap luat, ba da dwgc me ba tang cho lai toan bo thiva dat va tai san trén
thira dat nhan chuyén nhuwgng tir ba C, ba da lam thu tuc chuyén doi muc dich
quyeén st dung dat va hgp thira dat dé xay nha &, nhung ba C lai khong tra can nha
cap 4 trén dat caa ba cho ba du da nhiéu lan yéu cau.

Nén ba khéi kién yéu cau ba C phai tra lai cho ba can nha céap 4 dién tich 87,8
m’ toa lac trén thita dat so 379, t0 ban d6 so 30 tai xd Bau Ham, huyén Trang Bom,
tinh Pong Nai (nay la xa Bau Ham, tinh Dong Nai).

Qua trinh gidi quyét vu an, qua do vé xac dinh can nha cap 4 c6 dién tich 60
m?’ thudc thira dit s6 379, t0 ban d6 s6 30 ¢ xa Bau Ham, huyén Trang Bom (nay la
xa Bau Ham), tinh Poéng Nai, gi¢i han bgi cac méc 1,2,9',8',8,9,1 theo Trich luc va
bién vé thtta dat ban do6 dia chinh s6 3510/2022 ngay 11/5/2022 cua Van Phong
dang ky dat dai tinh dong Nai- Chi nhanh Trang Bom. Ba yéu cau ba C phai tra lai
can nha trén cho ba.

Do6i véi yéu cau phan t6 ctia ba Huynh Thi C vé viéc yéu cau hiay hop dong



chuyén nhwgng QSD dat ngay 16/7/2019 gitta ba Huynh Thi C va ba Cao Thi
Nguyét M; huy hgp dong tang cho QSD dat ngay 23/10/2019 giita ba Cao Thi
Nguyét M va ba Nguyén Ngoc T dong thdi huy 01 phan Gidy chitng nhan QSD dat
s0 CV 980148 c6 dién tich 1a 88,2 m? thudc thira dat s6 379 t0 ban do so 30 xa Bau
Ham, huyén Trang Bom, tinh Déng Nai (nay la xa Bau Ham, tinh Bong Nai) do S&
tai nguyén va moi treong tinh Bong Nai cap ngay 24/6/2020 dugce gidi han bdi cac
moc 1, 2, 7', 5, 6, 7, 1 theo Trich luc va bién vé thita dat ban do dia chinh s6
3510/2022 ngdy 11/5/2022 cta Vin Phong ding ky dat dai tinh dong Nai- Chi
nhanh Trang Bom, ba hoan toan khong dong y. Vi viéc chuyén nhwgng QSD dat
gitta ba C va me ba la hoan toan ding quy dinh phap luat, me ba da hoan tat tha tuc
sang tén trén gidy chitng nhan QSD dat. Sau do6, me ba da ting cho ba dé ba xay
nha @, ba da hoan tat cac thu tuc chuyén doi muc dich st dung dat va hop thira dat
thanh thira méi ditng tén ba, cac thu tuc déu ding quy dinh phéap luat.

Viéc ba C trinh bay chi ban dat khong ban nha va me ba chwa trd hét tién
chuyén nhuwgng dat cho ba C la khong ding vi khi ky hgp dong chuyén nhugng
QSD dat thi cac bén da hoan tat quyén va nghia vu cho nhau. Mat khac, viéc ba C
cho rang me ba con thiéu tién chuyén nhuwgng dat cho ba C thi khong phai la can
ctt dé huy hgp dong chuyén nhuwgng dat da ky véi me ba va phan dat do da dwoc
me ba tang cho ba hgp phap.

Bi don- ba Huynh Thi C trinh bay:

Nam 2018 ba c6 thoa thuan ban cho ba Cao Thi Nguyét M mot cai nén nha
v6i gia tién la 210.000.000 dong. Pén ngay 16/7/2019, tai Van phong cong ching
Binh An, ba va ba M da ky hgp dong chuyén nhwgng QSD dat doi vai thira dat so
496, to ban do s6 6 ¢ xa Bau Ham, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai.

Tuy nhién, ba chi théa thuan ban dat cho ba M chit khong c6 ban nha va thyc
té ba M chi méi giao tién mua nha dwgc cho ba tong sb tién la 165.000.000 dong
(gom dua tién 135.000.000 dong va tién vay cong lai 25.000.000 dong), so tién con
lai 45.000.000 dong dén nay van chwa giao cho ba.

Do do, ba khéng dong y véi yéu cau doi lai can nha cap 4 ctia ba T vi ba chi
thoa thuan ban dat chit khong ban nha cho ba M. Ba c6 yéu cau phan t6 la hiay hgp
dong chuyén nhwong QSD dat ngay 16/7/2019 gitra ba va ba Cao Thi Nguyét M;
hay hgp dong tang cho QSD dat ngay 23/10/2019 gitra ba Cao Thi Nguyét M va ba
Nguyén Ngoc T dong thoi huy 01 phan Gidy chitng nhan QSD dat s6 CV 980148
do Sé& tai nguyén va moi treong tinh Dong Nai cdp ngay 24/6/2020 cho ba Nguyén
Ngoc T doi vai thira dat s6 379, to ban do6 s6 30 ¢ xa Bau Ham. Ngoai ra ba yéu
cau ba M tra cho ba 01 s6 bao hiém xa hgi va dong y tra lai cho ba M s0 tién
165.000.000 dong cung 1ai suat theo quy dinh.

Qua trinh gidi quyét vu an qua do vé va xac dinh 01 s6 bao hiém khong lién
quan gi dén viéc chuyén nhuwgng dat véi ba M, nén ba thay doi chi c6 yéu cau phan
t0 nhu sau: Hay hgp dong chuyén nhwgng QSD dat ngay 16/7/2019 gitta ba va ba
Cao Thi Nguyét M; hay hgp dong tang cho QSD dat ngay 23/10/2019 giita ba Cao
Thi Nguyét M va ba Nguyén Ngoc T dong thoi huy 01 phan Gidy chitng nhan
QSD dat s6 CV 980148 c6 dién tich 1a 88,2 m? thudc thiva dat sé 379 to ban do so
30 xa Bau Ham, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai (nay la xa Bau Ham, tinh Pong
Nai) do S@& tai nguyén va moi treong tinh Dong Nai cap ngay 24/6/2020 dwoc gidi



han béi cac moc 1, 2, 7', 5, 6, 7, 1 theo Trich luc va bién vé thita dit ban do dia
chinh s6 3510/2022 ngay 11/5/2022 cia Van Phong dang ky dat dai tinh dong Nai-
Chi nhanh Trang Bom.

Tai phién Toa, ba trinh bay do ba M chuwa thanh toan hét tién mua nha cho ba
nén ba mai trinh bay thoa thuan ban dat chit khéng ban nha va nguon géc thira dat
s0 496, td ban d6 s6 6 ¢ xa Bau Ham, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai 1a cia me
ba la ba Nguyén Thi P.

Nguoi c6 quyen lgi va nghia vu lién quan ba Cao Thi Nguyét M trinh bay:

Vao nam 2019 ba C ban cho ba can nha va dat thudc thira s6 496 to ban do so
6 tai xa Bau Ham, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai vi gia la 210.000.000 dong.
Lic nhan chuyén nhwgng thi ba C da dwoc cap giay chitng nhan QSD déi véi thira
dat d6. Viéc mua ban dwgce Van phong cong chitng Binh An tinh Dong Nai chitng
nhan vao ngay 16/7/2019, Itic ky hop dong tai Van phong cong chirng thi ba giao
du so6 tién con lai 25.000.000 dong cho ba C. Ba da tién hanh cac tha tuc phap ly dé
dugc ditng tén doi vai thira dat ma ba C da ban cho ba. Nhung ltic dé, ba C xin tiép
tuc ¢ trong nha nay cho man tang me sé giao nha cho ba.

Sau do6 ba da ky hgp dong tang cho thira dat trén con gai ba la Nguyén Ngoc
T vi con ba chwa c6 nha &. Con ba da dang ky chuyén déi muc dich st dung tir dat
nong nghiép sang dat & dé dugc xay nha. Sau d6 hgp thira véi thira dat trede do
cua con ba.

Nhung sau dé ba va con ba rat nhiéu lan yéu cau ba C phai giao nha cho ba va
con ba nhing ba C van luén c6 thai do chay ly khong chiu giao va con cho rang
khong ban nha dat cho ba.

Nay ba yéu cau Toa an chdp nhan yéu cau cta ba T. Khong chap nhan yéu
cau phan t6 ctia ba C

Nguoi co quyen lgi va nghia vu lién quan ba Nguyéen Thi T trinh bay: Ba
la ban cta ba C va dang séng trong can nha cap 4 ma ba T kién doi ba C, ba la
nguoi gop tién vai ba C xay nha, ba khong biét viéc ba C chuyén nhwgng nha dat
cho ba M. Ba khong dong y vé6i viéc ba C ban nha dat, khong dong y yéu cau khéi
kién ctia ba T. Ba khong c6 yéu cau gi trong vu an.

Nguoi cé quyen lgi va nghia vu lién quan Van phong cong chitng Binh An
trinh bay:

Ngay 16/7/2019, van phong cong chitng Binh An c6 thuc hién viéc cong
chitng Hgp dong chuyén nhwong quyeén st dung dat so6 cong chitng: 3995, quyén
s6 03/2019 TP/CC-SCC/HDGD giita bén chuyén nhugng 1a ba Huynh Thi C va
bén nhan chuyén nhwong la ba Cao Thi Nguyét M doi véi thiva dat so 496, to ban
do so 6, dia chi thira dat: xa Bau Ham, huyén Trang Bom, tinh Bong Nai.

Viéc ky két hgp dong, cong chitng hgp dong duoc thyc hién ding trinh ty, tha
tuc theo quy dinh cta phap luat.

Ba Huynh Thi C va ba Cao Thi Nguyét M c6 truc tiép dén van phong cong
chitng Binh An dé ky va diém chi vao hgp dong. Cac bén da doc lai hgp dong, da
hiéu 6 va dong y tat ca cac diéu khoan ghi trong hgp dong va Coéng chitng vién
van phong cong chitng Binh An da giai thich cho cac bén hiéu rd quyén, nghia vu
va lgi ich hgp phap cia minh va hau qua phéap ly cta viéc giao két hgp dong
chuyén nhwgng quyén st dung dat. Cac bén tw nguyén ky va diém chi vao hop



dong truéc mat Cong chirng vién.

Viéc bi don c6 yéu cau tuyén huy hgp déng chuyén nhuwgng quyeén st dung
dat s6 cong ching 3995 néu trén, van phong céng chitng Binh An khéng cé y kién
hay yéu cau gi va c6 xin vang mat tai phién Toa.

Ngudi c6 quyeén lgi va nghia vu lién quan Van phong cong chitng Pham Minh
Thanh (Nay la Van phong céng chitng Tran Hitu Phung) va S& Nong nghiép va
moi treong tinh Dong Nai vang mat trong sudt qua trinh gidi quyét va khong cé y
kién trinh bay.

Tai Bdn dn ddn sy so tham so6 141/2025/DSST, ngay 29/9/2025 cua Toa dn
nhan dan Khu vuc 3 — Pong Nai; Quyét dinh:

Can c cac diéu 5, 6, 26, 35, 92, 147, 227, 228, 266, 271, 273 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015; diéu 166, 423, 424, 500, 501, 502, 503 B luat dan sy nam 2015;
Can c Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va lé phi Toa an;

1. Chap nhén yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Ngoc T vé viéc “Tranh chap
doi lai tai san” v@i ba Huynh Thij C.

Budc ba Huynh Thi C phai tra cho ba Nguyén Ngoc T 01 (m0t) can nha cédp 4
c6 dién tich 60 m* thudc thiva dat s6 379, t¢ ban do s6 30 ¢ xa Bau Ham, huyén
Trang Bom, tinh Pong Nai (nay la xa Bau Ham, tinh Pong Nai) duwgc S& tai
nguyén va moi truong tinh BDong Nai cap Gidy chitng nhan QSD dat s6 CV 980148
ngay 24/6/2020 cho ba Nguyén Ngoc T, gidi han bdi cac méc 1,2,9',8',8,9,1 theo
Trich luc va bién vé thita dat Ban d6 dia chinh s6 3510/2022 ngay 11/5/2022 cua
Van Phong dang ky dat dai tinh Dong Nai- Chi nhanh Trang Bom.

2. Khéng chap nhén yéu cau phan t6 ctia ba Huynh Thi C vé “Tranh chap huy
hop dong chuyén nhuwgng quyén st dung dat; Hay hop dong tang cho quyén st
dung dat va hiay mot phan gidy chitng nhan quyén st dung dat” doi véi ba Nguyén
Ngoc T.

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén veé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh;

Sau khi xét x* so tham, ngay 13/10/2025 bi don ba Huynh Thi C c6 don
khang céo khong dong y véi ban an so tham, dé nghi chap nhan khang cdo stra ban
an so tham theo hwéng khong chap nhan khai kién ctia nguyén don, chap nhan yéu
cau phan t6 caa bi don;

Tai phién toa, bi don ba Huynh Thi C giit nguyén yéu cau khang cao;

Luat sw bao vé quyén lgi cho bi don trinh bay: Hgp dong chuyén nhuong
QSDD giira ba M va ba C la khong c6 that, ba C khong thtra nhan, viéc thanh toan
tién chua rd rang, dat va nha chwa dugc giao nhung ba M tang cho ba T la khong
ding quy dinh cua phap luat. Nguén goc dién tich dat tranh chap theo ba C cé
nguon goc la cua ba P me ba, sau khi ba P chét thi ba C lam thu tuc dang ky ding
tén minh. Theo tai liéu thu thap ho so thé hién dién tich dat tranh chap trwdc day la
ctia ong D ding tén, sau dé ong B chuyén nhuwgng lai cho ba C; tuy nhién ba C
khong thtra nhan c6 viéc minh nhan chuyén nhwong dat tir 6ng D, van dé nay can
lam r6. Nhan thay Toa cdp so tham chwa thu thap day da chitng ¢t va c6 vi pham



t6 tung nén dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén hdy ban an so tham dé gidi quyét lai
theo quy dinh.

Nguyén don ba T trinh bay: Viéc chuyén nhugng dat va nha gitta ba M la me
ba véi ba C la ty nguyén va da thuc hién day da thua tuc. Sau d6 ba M da tang cho
ba toan bd dién tich dat va nha; hién dién tich dat nay ba da lam thu tuc ding tén,
chuyén muc dich st dung va nhap chung vao thtra dat cda gia dinh ba trudc day.
Sau khi sang nhwgng thi ba C muon lai can nha dé & tam thoi gian nhung sau dé
khong chiu tra, do d6 ba T gilt nguyén yéu cau khéi kién va khong dong y khang
cao cua ba C;

Kiém sat vién phat biéu quan diém tai phién toa:

Veé t6 tung: Trong qua trinh gidi quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xt,
Thw ky phién toa da thuc hién ding, day da quy dinh cta B6 luat T6 tung dan su,
nguoi tham gia to tung da thuc hién day da quyén, nghia vu té tung theo quy dinh.

Vé ndi dung: Qua xem xét cac tai liéu, chitng ¥ trong ho so va trinh bay cta
cac duong su tai phién toa thé hién, viéc chuyén nhuwgng quyén st dung dat gitta ba
Huynh Thi C va ba Cao Thi Nguyét M la hgp phap. Tai thdi diém chuyén nhugng
thi trén thtra dat c6 01 can nha, ba M da dang ky sang tén va tang cho ba Nguyén
Ngoc T, ba T da chuyén muc dich st dung va nhap véi thira dat cia minh. Do do,
ba T yéu cau ba C tra lai nha la c6 can ct.

Vé yéu cau phan t0 cta ba C véi ly do ba M chwa thanh toan hét tién mua dat
cho ba. Tuy nhién, qua xem xét chitng ctt nguyén don cung cap thé hién ba C nhan
tién nhiéu lan tir ba M va ba C khong yéu cau giam dinh chit ky trén gidy nhan tién
do, dong thoi ba C khong c6 yéu cau tranh chap vé so tién thanh toan vgi ba M
trong vu an nay, nén ban an so tham da nhan dinh: trwong hop ba M chwa thanh
toan du tiéen nhw ba C trinh bay thi ba C c6 quyén khdi kién yéu cau ba M thanh
toan cho minh. Do do, khong cé can ctt chdp nhan yéu cau phan t6 ctia ba C.

Ba Chin khang cdo nhung khong cung cap duge chitng o dé chitng minh cho
yéu cau cua minh nén dé nghi Hoi dong xét xi bac khang cdo, git* nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cttu cac tai liéu c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién
toa va can cit vao két qua tranh luan, Hoi dong xét xi* nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Bon khang cao cua bi don ba Huynh Thi C trong thoi han va thuc hién
ding quy dinh nén dwgc gidi quyét theo thu tuc phiic tham;

[1.2] tai phién toa nguwdi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan xin vang mdt nén
can ct Diéu 227, 228 B4 luat to tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xi tién hanh
dua vu an ra xét xtt theo quy dinh;

[2] Xét khang cdo ctia bi don ba Huynh Thi C; xét thay:

[2.1] Ba Chin thtra nhan c6 chuyén nhwgng cho ba Cao Thi Nguyét M dién
tich dat va va nha theo GCNQSD ditng tén ba C. Ngay 16/7/2019 tai Van phong
cong chitng Binh An ba Huynh Thi C vGi ba Cao Thi Nguyét M ky hop dong



chuyén nhwgng QSD dobi véi thira dat s6 496, to ban do so 6 tai xa Bau Ham,
huyén Trang Bom, tinh Dong Nai (nay la xa Bau Ham, tinh Bong Nai). Hgp dong
chuyén nhugng gitta ba C va ba M la hgp phap va ding quy dinh, thita dat da duoc
cap gidy chitng nhan QSD cho ba C, hgp dong chuyén nhwgng cac bén ty théa
thuan va dugc cong chitng chitng thue. Do dé, Hgp dong chuyén nhuwgng QSD dat
gitta ba C va ba M c6 hiéu lyc phap luat.

[2.2] Bi don ba C khang cao cho rang: thira dat 496 to ban doé sé 6 tai xa Bau
Ham, huyén Trang Bom, tinh Béng Nai ma ba chuyén nhuwgng cho ba M c6 nguon
goc cua me ba la Nguyén Thi P, ba ty y chuyén nhwong dat cho ba M khong thong
qua cac con trong gia dinh lam anh hwéng dén quyén lgi cua nhitng ngudi nay. Tuy
nhién, qua tai liéu chitng c@ ma Toa cap so tham thu thap tir Van phong dang ky
dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh Trang Bom thé hién thira dat trén c6 nguon goc
cta ong Vuong Van B dwgc UBND huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai cap giady
chitng nhan QSD dat vao ngay 20/8/1997, 6ng D lam tha tuc tach thtta va chuyén
nhuong cho ba C vao ngay 20/12/2010, ba chin dwgc UBND huyén Trang Bom
cap gidy chitng nhan QSD dat nay 29/11/2011, sau d6 ba C chuyén nhwong dién
tich dat nay cho ba M. Do d6 ba C trinh bay dién tich dat la tai san cta ba P la
khong ding. Ngoai 10i trinh bay thi ba C khong dwa ra dwgc ching cit dé chitng
minh cho 16i khai ctia minh.

[3] Ba Chin trinh bay ba yéu cau huy hgp dong chuyén nhuwgng QSD dat vGi
ba M la do ba M chwa thanh toan hét tién chuyén nhuwong dat cho ba, cu thé theo
thoa thuan gia chuyén nhwong la 210.000.000 dong nhung ba M chi méi trd dugc
cho ba so tién 165.000.000 dong, con ng lai ba so tién chuyén nhuwgng dat la
45.000.000 dong. Xét thay, qua trinh gidi quyét vu an ba C thtra nhan nhan tién
chuyén nhwong dat tir ba M nhiéu lan va ba khong yéu cau giam dinh chi® ky nhan
tién trong cac tai liéu ma ba M va ba T cung cap. Qua trinh lam viéc va tai phién
Toa, ba C thtra nhan lic chuyén nhwgng thiva dat s6 496, td ban d6 so 6 (nay la mot
phan cta thtra dat s6 379, t0 ban d6 30 xa Bau Ham, tinh Pong Nai) cho ba Cao
Thi Nguyét M thi trén dat c6 can nha cap 4, nhung ba C trinh bay ba chi théa thuan
ban dat cho ba M cht khong ban can nha cap 4 trén dat va thoéa thuan khi nao tra
hét tién thi ba thao nha doi di. Xét thay doi vGi viéc thanh todn s6 tién chuyén
nhugng bi don khong c6 yéu cau giai quyét trong vu an nay nén Toa cap so tham
da nhan dinh: “Truong hop ba C cho rdang ba M vi pham hgp déng chuyén nhuong
QSD dat vdi ba vi chua tra hét tién chuyén nhuong cho ba thi ba cé quyén khéi
kién voi ba M vé hgp dong chuyén nhuong QSD dat da ky két, yéu cau ba M tiép
tuc trd tién con thiéu va boi thuong thiét hai theo quy dinh phdp ludt”. Do d6 ba C
c6 quyeén khéi kién dé bdo vé quyén lgi cia minh nhw nhan dinh ctia ban an so
tham.

[4] Hop dong chuyén nhwong QSD dat gitta ba C va ba M la hgp phap, ba M
da di dang ky sang tén cho ba M. Ngay 23/10/2019 ba M da ky hgp dong tang cho
con la ba T, ba T da dang ky sang tén va chuyén doéi muc dich st dung dat tir dat
nong nghiép thanh dat & nong thon, lam thu tuc hgp thita thanh thiva dat s6 379 to
ban do s6 30 xa Bau Ham, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai (nay la xa Bau Ham,
tinh Pong Nai) dwgc S& tai nguyén va moi treong tinh Bong Nai cap gidy chiing



nhan QSD dat s6 CV 980148 ngay 24/6/2020 dirng tén ba T. Viéc ba T dugc nhan
tang cho QSD dat tr ba M va lam cac thu tuc chuyén déi muc dich st dung dat,
hop thita va dugc cap gidy chitng nhan QSD dat la hgp phap, ding quy dinh. Do
d6, ba T yéu cau ba C tra lai cho ba can nha cap 4 trén phan dat ba C da chuyén
nhuwgng cho me ba la c6 can ct;

[5] T nhan dinh trén, xét Toa cap so tham chap nhan khéi kién cta nguyén
don, khong chdp nhan yéu cau phén t6 cta bi don ba Huynh Thi C la c6 can ct,
ding phéap luat; ba C khang cdo nhung khong cung cap dugc chitng ¢t dé chitng
minh cho yéu cau ctia minh nén Héi déng xét xttr khong c6 co s& dé chap nhan, can
gitt nguyén ban an so tham;

[6] Quan diém cua Vién kiém sat tai phién Toa phu hgp véi nhan dinh cta
Hoi dong xét xit nén dwge chap nhan; Yéu cau ctaa Luat su bdo vé quyeén lgi cho bi
don khong c6 can ctt nén khong dwoc chap nhan;

[7] Vé an phi: Do khang cao khéng dugc cap nhan nén bi don ba Huynh Thi
C phai chiu theo quy dinh;

V1 cac 1€ trén;

QUYET DINH

Can c khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cia bi don ba Huynh Thi C; git nguyén Ban an
dan sy so tham s6 141/2025/DS-ST, ngay 29/9/2025 cta Toa an nhan dan Khu v
3 — bong Nai;

Tuyeén xu:

1. Chédp nhén yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Ngoc T vé viéc “Tranh chap
doi lai tai san” v@i ba Huynh Thi C;

Budc ba Huynh Thi C phai tra cho ba Nguyén Ngoc T 01 (m6t) can nha cédp 4
c6 dién tich 60 m* thudc thita dat s6 379, t& ban do so 30 ¢ xa Bau Ham, huyén
Trang Bom, tinh Pong Nai (nay la xa Bau Ham, tinh Pong Nai) dwgc Sé tai
nguyén va moi treong tinh Dong Nai cap Gidy chitng nhan QSD dat s6 CV 980148
ngay 24/6/2020 cho ba Nguyén Ngoc T, gi6i han bdi cac moc 1,2,9',8',8,9,1 theo
Trich luc va bién vé thita dat ban d6 dia chinh s6 3510/2022 ngay 11/5/2022 cua
Van Phong dang ky dat dai tinh Péng Nai- Chi nhanh Trang Bom.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Huynh Thi C vé “Tranh chap huy
hop dong chuyén nhuwgng quyén st dung dat; Hay hop dong tang cho quyén st
dung dat va huy mot phan Gidy chitng nhan quyén st dung dat” doi vdi ba Nguyén
Ngoc T.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Huynh Thi C c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Nguyén
Ngoc T so tién 20.182.000 dong (hai muoi triéu, mot tram tdm muoi hai nghin
dong).

4. Vé an phi:



4.1 An phi dan sy so thdm: Ba Nguyén Ngoc T khong phai chiu 4n phi dan sy
so tham. Tra lai cho ba T s6 tién tam *ng an phi 300.000d (Ba tram nghin déng) da
nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Trang Bom, tinh Pong Nai (nay la Phong
thi hanh 4n dan sy khu viyc 3 — Pong Nai) theo Bién lai thu s6 0005753 ngay
29/9/2020.

Ba Huynh Thi C phai chiu 4.359.080 dong (bon triéu, ba tram nam muoi chin
ngan, khong tram tam muwoi dong) an phi dan sy so tham c6 gia ngach va 600.000
dong (sau tram nghan dong) an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach, nhung
dwgc khau trir vao s6 tién tam tng an phi 600.000 dong da nop tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Trang Bom, tinh Dong Nai (nay la Phong thi hanh an dan su khu
vuc 3 — Pong Nai) theo Bién lai thu s6 0001511 ngay 03/8/2022. Ba Chin con phai
nop 4.359.080 dong (bon triéu, ba tram nam muwoi chin ngan, khéng tram tam
muoi dong) an phi dan sy so tham.

4.2 An phi dan sy phic thdm: Ba Huynh Thi C chiu 300.000 dong; dwoc khau
trir s6 tien 300.000 dong phi khang cdo da nop theo Bién lai thu 1€ phi, 4n phi Toa
an s6 0003067 ngay 13/10/2025 tai Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Nai.

Keé tr ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngwoi duwgce thi hanh an (sau khi an
c6 hiéu lyc phap luat), hang thang ngwoi phai thi hanh an phai tré 13i déi véi so tién
cham tra twong &ng va4i thoi gian cham trd theo mitc 1ai suat quy dinh tai Diéu 468
BO luat dan s nam 2015.

Truwong hgp ban an, quyét dinh dwgc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguwoi dugce thi hanh an dan sy, ngwoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyeén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc ciing bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
biéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dwgc thwe hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Ban an phtic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cc duong sy; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND tinh Bong Nai;
- THADS tinh Bong Nai;
- TAND khu vye 3 — Pong Nai;
- Luu.
Lé Van An



