TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phic.

Ban 4an s6: 13/2019/DS-PT
Ngay: 22/4/2019
VIv " Tranh chap dat dai "

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cé;

Tham phdn - Chii toa phién toa; Ong; Nguyén Trong Son.

Cac Tham phan: Ong Pham Vian Phan va ba Nguyén Thi Thu Tir

- Thar ky phién toa: Ong; Bui Van Pong. Thu ky Toa an nhan dn tinh Nghé An.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Nghé An: Ba; Nguyén Thi Tuyét Loan -
Kiém sat vién, tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 4 nam 2019. Tai: Tru sé Toa an nhan dan tinh Nghé An. Xét xir
phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 19/2019/TLPT - DS ngay 21/01/2019, vé viéc tranh
chap dét dai.

Do ban 4n dan sy so thim s6 51/2018/DSST, ngay 29/11/2018 cua Toa an nhan dan
huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An, bi khang nghi va khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so: 19/2019/QDPT-DS ngay
01/4/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh; Tran Trong H, sinh nim 1988. C6 mat

Dia chi: Xom 2, X& TH, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don:

Ong; Tran Anh D, sinh nim 1948

Pia chi: Nha s6 18, duong BL, phuong Trudng Thi, Thanh phd Vinh, tinh Nghé
An. Co6 mat

2. Bi don: Anh; Phan Bang T, sinh nam 1965. C6 mat

Dia chi: Xom 2, Xa TH, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong; Tran Trong K, sinh nam 1958. C6 mat

Tra tai: X0m 2, Xa TH, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An.

3.2. B&; Nguyén Thi T, sinh ndm 1968. C6 mit

Tru tai: X6m 2, Xa TH, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An.
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3.3. Ong; Tran Trong H, sinh nam 1953. Vang mat

Trua tai: X6m 2, Xa TH, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An.
3.4. B&; Tran Thi H, sinh nam 1972. C6 mat

Tru tai: X6m 2, Xa TH, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An.
3.5. B&; Tran Thi L, sinh nim 1964. Vang mat

bia chi: X6m 3, xa TM, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An
3.6. B&; Tran Thi B, sinh nim 1956. C6 mit

Dia chi: Xom 8B, xa TP, huy¢n Thanh Chuong, tinh Nghé An.
3.7. B&; Tran Thi C, sinh ndm 1967. C6 mit

Dia chi: Khéi 7, Thi tran TK, huyén T4n Ky, tinh Nghé An.
3.8. B&; Tran Thi H, sinh nim 1969. C6 mat

bia chi: Xom 7, xa TS, huyén D6 Luong, tinh Nghé¢ An.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thim ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Chuong, tinh Ngh¢ An
va céc tai liéu co tai ho so cling nhu 101 trinh bay cua cac bén duong su, thi vu an co
ndi dung nhu sau:

Nguyén don trinh bay nhu sau: Anh Tran Trong H 12 chau ndi cta éng Tran
Trong M va ba Mai Thi N, & xom 2, X& TH, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An,
anh Tran Trong H 12 nguoi dugc thira hudng di san thira ké cua 6ng Tran Trong M
va ba Mai Thi N, d6i véi thira dat s6 210, to ban dd s6 3, & X& TH, huyén Thanh
Chuong, tinh Nghé An. Nay theo do dac m&i thira dat néi trén co cac thira s6 786 va
832 to ban do sd 4, X& TH, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An, theo Vin ban phan
chia tai san thira ké duoc 1ap tai Uy ban nhan dan X& TH, huyén Thanh Chuong, tinh
Nghé An ngay 13 thang 7 ndm 2018. Do thoi gian anh di lam dn xa khong c6 mat tai
dia phuong nén dén nam 2016 6ng Phan Dang T, 1a hang xom ké sat thira dat da xay
dung ngdi nha 2 ting va mot ki 6t ban hang, cac cong trinh xay dung d6 mot phan da
xay lan chiém sang ciia anh mot phan dat vuon véi dién tich 1a 35 m®. Nay anh yéu
cau vo chong 6ng Phan Pang T phai thao d& toan bo cac cong trinh da xay dung trén
phan dat d3 1an chiém, dé tra lai cho anh 35 m? dat d3 bi 14n chiém do.

Bi don 1a 6ng Phan Ping T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba
Nguyén Thi T ( vg ong T ) trinh bay nhu sau: Viéc anh Tran Trong H yéu cau vo
chdng 6ng thao d& cac cong trinh dd xay dung ma anh Tran Trong H cho ring vo
chdng 6ng ba d3 14n chiém cua anh Tran Trong H dé tra lai 35m? dét 1a khong ¢ co
s0. Boi vi, vao nam 2016 ong ba tién hanh xay dung cin nha 2 tang va 1 ki 6t trén
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thira dat cia gia dinh 6ng ba dugc quyén sir dung 1a xdy trén nén mong dat cii cua
nha 6ng ba duoc st dung on dinh tir trudc dén nay va khong co tranh chap gi véi ai.
Sau khi xdy dung ngdi nha 2 ting trén chinh manh dit ciia minh xong. Liic d6 thay
bo rao giap ranh giita 2 nha cong, cho nén dng Phan Pang T da hoi 6ng Tran Trong
K 1 cha rudt cua anh Tran Trong H va 14 con cta dng Tran Trong M, dong thoi ciing
la nguoi luc d6 dang quan 1y, st dung thira dat s6 210 to ban d6 sb 3, X& TH, huyén
Thanh Chuong, tinh Nghé An, canh nha 6ng vé viée chuyén nhugng mot phén dién
tich dé 6ng xay dung lai bo rao cho thang va di duoc 6ng Tran Trong K nhét tri
chuyén nhuong cho 6ng mot phan dién tich dét, cu thé 1a phia ngoai giap duong 46
khoang 01m, chiéu dai tinh tir duong vao 1a khoang 8,5m. Sau dé vo chdng 6ng ba
da x4y dung Ki 6t ban hang trén thira dat nay. Khi nhan chuyén nhuong giita ong va
6ng Tran Trong K c6 1ap gidy viét tay vé van dé chuyén nhuong va ban than ong d
dua cho 6ng Tran Trong K sé tién 14 4.500.000 dong. Song dén trudc thoi diém tranh
chap xay ra, 6ng Tran Trong K d tra lai cho 6ng sd tién nay. Nay anh Tran Trong H
yéu cau nhu vdy vo chong 6ng khong nhat tri. Bay gid néu anh Tran Trong H yéu
cau nhu vdy 6ng dé nghi ong Tran Trong K phai co trach nhiém ddi véi viée chuyén
nhuong cho ong thira dat do.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 13 6ng Tran Trong H, ba Tran Thi L, ba
Tran Thi H, ba Tran Thi H,ba Tran Thi C, ba Tran Thi B, trinh bay nhu sau: B6 me
ctia c4c 6ng ba 12 6ng Tran Trong M ( chét ngay 30/10/2000 ) va ba Mai Thi N ( chét
ngay 13/4/2015 ), b6 me sinh dugc 07 ngudi con. Sau khi bd va me cta cac ong ba
chét co dé lai di san thira ké 1a mot thira dat s6 210, to ban d6 sb 3, X& TH, huyén
Thanh Chuong, tinh Nghé An theo so db 299 di dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat, nhung trong gidy ching nhan quyén sir dung dat ghi sai s thira 1a s6 110
nay theo s6 liéu do dac méi 1a cac thira 786 va 832 to ban do s6 4, Xa TH, huyén
Thanh Chuong, tinh Nghé An va bd me c6 di nguyén 1a s& dé lai thira dat nay cho
chau Tran Trong H, sinh nam 1988, cho nén dén ngay 13 thang 7 nam 2018 gia dinh
da thong nhat 13p vin ban phan chia di san thira ké va dong ¥ cho chau Tran Trong H
dugc quyén st dung thtra dat nay theo di nguyén ciia bd me, cho nén thtra dat nay 1a
thudc quyén st dung ctia chau Tran Trong H toan quyén st dung. Nay su viéc xay ra
tranh chip giita anh Tran Trong H va 6ng Phan Pang T thi ban than cac 6ng ba
khong c6 lién quan gi dén thira dt nay va ciing khong c6 bat ctr yéu cau gi d6i véi
thira dat nay, ma giao lai cho anh Tran Trong H quyét dinh moi viéc.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng Tran Trong K trinh bay nhu sau:
B me 6ng 1a Tran Trong M ( chét ngay 30/10/2000 ) va ba Mai Thi N ( chét ngay
13/4/2015 ), trude khi mat ong ba c6 mot thira dat sb 210, to ban do s6 3 ( nay theo
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do dac médi c6 cac sb thua 1a 786, 832 to ban dd s 4 ) & X& TH, huyén Thanh
Chuong, tinh Nghé An. Khi b6 me ong mat khong dé lai di chuc, trudc khi mat bd
me co di nguyén la s€ dé lai thira dit nay cho chau Tran Trong H, sinh nam 1988,
cho nén ngay 13/7/2018 cac ddng thira ké ctia 6ng Mao va ba Ngo di cing nhau 1ap
van ban phan chia di san thira ké va dong ¥ cho chau Tran Trong H dugc quyén st
dung thtra dat nay theo di nguyén cta bd me, cho nén thira dit nay 1a thudc quyén sir
dung cta chau Tran Trong H, ban than ong khong ¢ bét ctr yéu cau gi dbi véi thira
dat ndy. Nam 2016 ong khong chuyén nhuong mét dit nao cua thira dat nay cho ong
Phan Pang T ca. Nam 2016 6ng c6 vay cua 0ng Phan Pang T, sinh nam 1962 ¢ xém
2, X& TH, huyén Thanh Chuong, sé tién: 4.500.000 dong. Khi vay tién ctia 6ng Phan
Ping T, 6ng Phan Piang T c¢6 dua cho ong mot to gidy, 6ng khong xem ndi dung,
song O6ng cd viét ndi dung " tén tdi Trdan Trong K dd xdc dinh mé méc cu sé toi
chuyén nhwong nhw trén ding si that "' va Ky tén Tran Trong K. Pay khong phai 1a
hop dong chuyén nhuong dat, vi 6ng khong phai 1a chu st dung thira dat, nén khong
c6 quyén chuyén nhuong thira dat nay. Trudc day do ong ting thiéu, bi tién nén da
chuyén nhuong cho 6ng Phan Pang T, khi d6 bi tién, 6ng vay ctia 6ng Phan Pang T
sO tién: 4.500.000 dong dé tra no cho nguoi khac, anh em cia 6ng khong ai sir dung
s6 tién nay, lic d6 do bi qua nén ong méi ky gidy chuyén nhuong nhu vay cho dng
Phan Pang T. Néu noi day 1a hop déng chuyén nhuong, thi hop dong nay khéng cé
gia tri phap 1y vi ong khong phai 1a chi sir dung thira dat, nén viéc chuyén nhuong
nay hoan toan vo hiéu, con so tién ong vay cta 6ng Phan Pang T, thi 6ng da tra lai
day du sb tién: 4.500.000 dong cho anh Phan Pang T rdi, giita ong v6i 6ng Phan
Pang T khong c6 quan hé gi ca. Nay 6ng Phan Piang T yéu ciu éng phai ¢ trach
nhiém ddi v6i phan dat ong da chuyén nhuong thi 6ng khong nhat tri.

Két qua tham dinh cho thay: Qua trinh x4y dung céc cong trinh, bd rdo cua vo
chdng 6ng Phan Pang T d4 1an chiém sang phan dét cua thira s6 210, to ban d6 s6 3,
X& TH, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An. Nay 1a cac thira s6 786 va 832 véi
ph?m dién tich 1a 8,7m% Tri gia phﬁn dat 14n chiém theo cic bén thoa thuan la
3.000.000 dong/1m’ x 8,7m* = 26.100.000 ddng. Cu thé phan chdng lan 1én thira sb
786 12 1,5m* trong d6 phan nha chong lan 1a 0,14m’ , phan chdng lan trén thira sd
832 1a 7,2m” bao gdbm phan nha 1a 0,18m% phan ki 6t ban hang 1a 4,4m’. Gi4 tri
phan ki 6t 14n chiém theo cac bén thoéa thuin 1a 2.000.000 dong/ m? x 4,4m* =
8.800.000 dong.

Véi ndi dung trén, Ban 4n dan sy so tham sé 51/2018/DSST ngay 29/11/2018
ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An da quyét:
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Can ctr vao: Piéu 26; Diéu 35, Piéu 147, Piéu 157 B6 luat té tung dan sy. Diéu
137 Bo lut dan sy ndm 2005. Diéu 166 cua B luat dan sy 2015. Diéu 100, Diéu
202 va Piéu 203 Luat DPat dai. Piém c¢, tiéu muc 2.3 phﬁn I, Nghi quyét )
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/4/2004 vé xac dinh thiét hai Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat vo hiéu. Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an. Xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia anh Tran Trong H.

Buoc 6ng Phan Ping T va ba Nguyén Thi T phai thao d& cac cong trinh xay
dung trén dit, gdm: 0,32m? ngdi nha 2 ting va 4,4m” ki 6t trj gia 8.800.000 dong xay
dung 14n chiém dé tra lai phan dién tich dit d4 14n chiém 1 8,7m?* tri gia 26.100.000
dong tai thira 210, to ban d6 s6 3, X TH, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An. Nay
1a cac thira 786 va 832 t& ban do s6 4, X& TH, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An (
C6 so dd kém theo).

Budc 6ng Tran Trong K boi thuong cac khoan thiét hai cho vo chong dng Phan
Pang T va ba Nguyén Thi T so tién 8.750.000 dong. Ky phan: Bdi thuong cho ong
Phan Ping T sb tién 4.375.000 dong. Boi thuong cho ba Nguyén Thi T sb tién 1a
4.375.000 dong.

Vé Gn phi, chi phi dinh gid va tham dinh:

Budc 6ng Phan Pang T va ba Nguyén Thi T phai tra lai cho anh Tran Trong H
s6 tién chi phi tham dinh 14 2.028.000 dong. Ky phan: Ong Phan Pang T: 1.014.000
dong, Ba Nguyén Thi T 1.014.000 dong.

Budc ong Phan Pang T phai chiu 652.500 dong an phi dan sy so tham.

Budc ba Nguyén Thi T phai chiu 652.500 dong an phi dan sy so thAm.

Budc ong Tran Trong K phai chiu 437.500 dong an phi dan su so tham.

Budc anh Tran Trong H phai chiu 3.195.000 dong an phi dan su so tham ddi véi
phan yéu cau khong dugc chap nhan. Nhung duoc trir s6 tién tam (mg an phi di nop
1a 1.500.000 dong. S6 tién con lai phai nop tiép 1a 1.695.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo cia cac dwong su; tuyén chiu l3i
luét theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;
tuyén viéc thi hanh ban an theo Luat thi hanh an dan su.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 07/12/2018 nguyén don 1a anh Trin Trong H
khang cdo ban an dan sy so tham s6 51/2018/DSST ngay 29/11/2018 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Thanh Chuong véi ndi dung: Bac ban an so tham s 51/2018/DSST
ngay 29/11/2018 cta Toa an nhan dan huyén Thanh Chuong; x4c dinh dién tich cia
cac thira 833, 786 va 832 c6 nhitng ngudi biét cu thé xac dinh mdc gidi giita 2 gia
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dinh chung kién; x4c dinh vi tri 1dn chiém cu thé, xac dinh trich nhiém dan su cta
cac bén theo quy dinh cua phap luat. Vi, Toa an nhan dan huyén khong xéac dinh dién
tich cua thira 833, 786 va 832 la bao nhiéu mz, nén viéc xac dinh dién tich tranh chép
khong co co sd; viée xac dinh vi tri 1an chiém thé hién trén trich luc va do bd sung
khu dat 1a mau thuin hoan toan, Toa 4n dwa vao mot ban viét tay cho rang ong Tran
Trong K chuyén nhuong cho 6ng Phan Diang T chiéu rong khoang 01 m va chiéu dai
8,5m dé xac dinh dién tich 14n chiém 1a khong diing véi ban chit vu 4n.

Ngay 10/12/2018 bi don la 6ng Phan Pang T lam don khang cédo vdi ndi dung
1a khong chip nhan quyét dinh va nhan dinh cta ban an sé 51/2018/DSST ngay
29/11/2018 cua Tda 4n nhan dan huyén Thanh Chuong, bai 18 thuc té mbc giam ranh
gitta 2 gia dinh dang con d6, bo rao gia dinh 6ng xay dung nam 1998, hién trang van
con nguyén, nha xay dung khong anh hudng bo rao; con phia trude Ki ot da bi mat
bo rao la do trudc khi lam mat br?lng dé lam Ot d3 duoc ong Tran Trong K, 1a con dé
ctia ong Tran Trong M chuyén nhugng cho 6ng phia ngoai 14 rong khoang 1 m, chiéu
dai khoang 1,5 m; budc ong Tran Trong K phai chiu it nhat % kinh phi thao d& va
xay dung lai Ot; khéng chap nhan vé an phi, chi phi dinh gia va tham dinh gia, boi
ong khong l1a nguoi 1am sai.

Ngay 24/12/2018 Vién kiém nhan déan tinh Nghé An, dd c6 Quyét dinh khang
nghi phuc thim sé 2344/QDKNPT-VKS-DS, khang nghi ddi véi ban an sb
51/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Chuong, vdi ndi
dung:

Giai quyét vu an chua ding quy dinh phéap luat: Qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don yéu cau budc bi don tra lai dién tich 14n chiém 35 m? dAt. Bi don cho
rang nim 2016 d3 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Tran Trong K khoang 8,5 m?, ndi
dung dugc thé hién tai van ban ngay 02/02/2016; do do can x4c dinh nam 2016 ong
Tran Trong K di ddéng ¥ chuyén nhuong dit cho ong Phan Pang T; nhu vdy 6ng
Phan Pang T khong lan chiém dét cua gia dinh anh Tran Trong H, ma 6ng Phan
Ping T st dung dat trén co s& nhan chuyén nhugng ctia ong Tran Trong K; ban an
nhan dinh hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a trai phap luat, nén can
tuyén vo hi¢u va thi¢t hai xay ra 16i cuia hai bén, nén budc mdi bén phai chiu mot
phan thiét hai 1a c6 co sd, tuy nhién ban an lai khong tuyén bd hop dong vo hiéu,
nhung lai giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, khong xac dinh mirc d6 15i cia
tung bén; ban 4n mai chi xac dinh thiét hai dbi véi 4,4 m® dat va budc ong Tran
Trong K phai bdi thuong cac khoan thiét hai cho vo chong ong Phan Pang T véi sb
tién 8.750.000 dong ( twong tng %4 ) 1a khong chinh xac. Cép so tham chua xac minh
co quan chuyén mén vé xay dung dé 1am rd néu phai thdo d& dién tich khdi tai san
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néu trén thi c6 anh huong nghiém trong gi dén két cau cia tai san hay khong, dé
budc thao do, s€ gay kho khan cho cong tac thi hanh an.

Quyét dinh cua ban an chua ddy du: Ban an budc ong Phan Pang T va ba
Nguyén Thi T phai thao d& cac cong trinh x4y dung trén dat gdm 0,32 m? ngdi nha 2
tang va 4,4 m® Ki 6t xay dung 14n chiém dé tra lai phan dién tich d3 14n chiém 8,7 m*
nhung khong tuyén phai tra lai dit cho ai 1a chua day du, gay kho khin cho cong tac
thi hanh an.

Vi pham trong viéc giai quyét chi phi thAm dinh va 4n phi: Ban an budc ong
Phan Pang T va ba Nguyén Thi T phai tra lai cho anh Tran Trong H chi phi thim
dinh ma khong budc 6ng Tran Trong K phai chiu chi phi thim dinh 1a khong ding
quy dinh tai Diéu 157 BO luat tb tung dan su. HO so thé hién ong Tran Trong K sinh
ngay 12/6/1958 1a ngudi cao tudi theo Ludt ngudi cao tudi, nhung cap so tham
khéng 1am rd 6ng Tran Trong K c6 dé nghi mién tién an phi hay khong, nhung lai
budc phai chiu 4n phi 1 chua dam bao quyén loi cho duong su.

Vi cac 18 trén, dé nghi Toa an nhan dan tinh Nghé An xét xtr phuc tham, hay
ban an so tham, giao hd so cho Toa 4n nhan dan huyén Thanh Chuong giai quyét lai
theo quy dinh cua phap luat.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tai phién tda phuc
tham:

- Viéc chip hanh phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién
toa, thuc hién dung quy dinh cta phap lut.

- Viéc chép hanh phép luat cua duong su déu thuc hién ding quy dinh tai Piéu
70, 71, 72, 73 va DBiéu 294 B0 luat té tung dan su.

- V& thu tuc khang cédo: Nguoi dai dién ctia nguyén don khang céo trong thoi
han luat dinh, c6 ndp tam Urng &n phtc thadm, nén dugec Toa an cép phtc tham thu ly
giai quyét 1a dung phép luat.

- Péi véi khang cdo cua nguyén don vé dé nghi do dac tham dinh lai 1a khong
o cin cur, vi két qua tham dinh da thé hién dién tich cta cac thira dat; dién tich cua
thira dat phu hop véi so dd 1ap nim 2002, nguyén don ciing thira nhan trude day
khi 1ap so d6 nam 2002 nguyén don khong c6 y kién gi vé viéc 1ap so dd nay. Doi
v6i giao dich chuyén nhuong ngay 02/02/2016 1a v6 hiéu nhu d3 phan tich trong
Khang nghi, nén dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat, nhu huéng da néu
trong khang nghi. Ong Tran Trong K phai chiu mot phan chi phi tham dinh cung
v6i ong Phan Pang T dé tra lai cho nguyén don, nén khong chip nhan khang céo
cua nguyén don.



- Vi vay Vién kiém sat tinh Nghé An giit nguyén ndi dung khang nghi tai
quyét dinh khang nghi sb 2344/KNPT-DS ngay 24/12/2018. B¢ nghi hily ban an so
tham, giao lai cho Toa an nhan dan huyén Thanh Chuong xét xur lai theo quy dinh
cua phap luat.

Can clr vao tai liéu, chimg ctr d3 dugc xem xét tai phién toa phic tham, két qua
tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xét toan di¢n tai li¢u, ching ct, y kién cua
Pai dién vién kiém sat, cac duong sy ¢6 mat tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& t6 tung: Tai phién toa hdm nay hai nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan vang mat, song di c6 don xin ving mit va cac ngudi cd quyen loi lién quan nay
khéng c6 yéu cau gi cho ban than; cac duong su c¢6 mit dé nghi Toa an xét xir binh
thuong. Xét thay viéc ving mit ciia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng
anh huong dén két qua xét xir, nén Hoi dong xét xtr tién hanh theo tha tuc chung.

Tai phién toa phuc tham dai dién hop phéap cua nguyén don dé nghi xin thay do6i
Tham phan chi toa phién toa. Vi Tham phan chu toa phién toa 13 nguoi timg cong
tac tai Toa 4n cép so tham, khi xét xur s& thiéu tinh khach quan; dai dién Vién kiém
sat cling dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan y kién cua dai dién hop phéap cua
nguyén don.

Xét thdy yéu cau cua dai dién hop phép ctia nguyén don va y kién cua dai dién
Vién kiém sat 1a khong co6 can ctr quy dinh tai Diéu 53 B6 luat td tung dan su. Tham
phan chil toa phién toa tién hanh t6 tung 14 Tham phéan Trung cép tién hanh t6 tung
theo su diéu dong cua lanh dao Toa an nhan dan tinh Nghé An, Tham phan ciing
chua tién hanh to tung theo thu tuc tb tung so tham cta vu an, nén khong c6 can ctr
dé thay doi.

[2] V& ndi dung vu an: Ong Tran Trong M ( chét ngay 30/10/2000 ) va ba Mai
Thi N ( chét ngay 13/4/2015 ), sinh duoc 07 nguoi con gom 6ng Tran Trong H, ba
Tran Thi B, ong Tran Trong K, ba Tran Thi L, ba Tran Thi H, ba Tran Thi H,ba Tran
Thi C. Trudce khi mét ong ba c6 mot thira dat s6 210, to ban do s 3 ( nay theo do dac
mdi c6 cac sb thira 1a 786, 832 t& ban d6 s6 4 ) & X& TH, huyén Thanh Chuong, tinh
Nghé An. Khi bd me céc 6ng ba mat khong dé lai di chic, cho nén ngay 13/7/2018
cac dong thira ké ctia 6ng M va ba N da cung nhau 1ap vin ban phan chia di san thira
ké va déng ¥ cho chau Tran Trong H dugc quyén st dung thira dat theo di nguyén
ctia cha me. Nam 2016 vo chong ong Phan Dang T tién hanh x4y dung nha 2 ting va
Ki 6t phia trudc va ngay 02/02/2016 giita 6ng Phan Pang T va 6ng Tran Trong K ¢6
lam gidy chuyén nhuong phia ngoai giap duong 46 khoang 01m, chiéu dai tinh tir
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duong vao 1a khoang 8,5m, dng Tran Trong K da viét co6 ndi dung " tén tdi Tran
Trong K da xdc dinh mo moc cu sé t6i chuyén nhwong nhu trén dung su thdt " va ky
tén Tran Trong K. Ngay 27/7/2018 anh Tran Trong H lam don khéi kién, cho nén
day 1a vu an tranh chip dat dai, lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, duoc quy dinh tai khoan 3, 9 Diéu 26 Bo luat tb tung dan sy, thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an.

[3] Xét khang cao ctia nguyén don 1a anh Tran Trong H,Ho6i dong xét xir thiy
rang: Ngay 02/11/2018 Toa 4n nhan dan huyén Thanh Chuong d3 tién hanh xem xét
thadm dinh tai chd cac thira dat s6 786, 832 thudc to ban do sb 4 ¢o sy ching kién cua
cac bén duong su va chinh quyén dia phuong, cho thay dién tich cua thira 786 1a 456
m? va thira 832 14 501 m? va mot con dudng di tir ngoai dudng vao thira 786 co dién
tich 12 78,5 m?, nhu vay tong toan bo ctia thira 210, to ban do sd 3 ( tén thira theo sb
lidu cii ) 1a 1.035,5 m%

Két qua tham dinh ciling cho thdy qua trinh sir dung va xay dung céc cong trinh,
bo rao 6ng Phan Pang T va ba Nguyén Thi T di lan chiém sang thira dat s6 210, to
ban d6 s6 3 12 8,7 m® ( phan dat thira 833 cua ong Phan Dang T va ba Nguyén Thi T
chdng 14n sang thira 786 1a 1,5 m% phan dit thira 833 chdng l4n sang thira s6 210 (
thudc phan 16i di 1én thira 786 ) 1a 7,2 m?, trong d6 phan ngdi nha 02 tang di lin
chiém 0,32 m? va Ot ban hang xay 14n sang 1a 4,4 m?); két qua thAm dinh ciing da
xac dinh rd dién tich cu thé cia cac thira dat, dong thoi két qua tham dinh da xac
dinh cu thé vi tri 1an chiém cua thta dat; khi xem xét tham dinh co su tham gia cua
cac bén duong su. Cho nén cép so tham da budc 6ng Phan Pang T va ba Nguyén
Thi T phai thao d& cac cong trinh xay dung trén dat gdm 0,32m? ngdi nha 2 tang va
4,4m* ki 6t, dé tra lai 8,7 m® 1a c6 c6 co sé. Cho nén viée nguyén don khang cao dé
nghi tham dinh lai dé lam rd dién tich cta tung thira dat cling nhu bac ban an so tham
s6 51/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 ciia Toa an nhan dan huyén Thanh Chuong la
khong c6 can cur.

[4] Xét khang cdo ctia bi don 13 anh Phan Ping T, Hoi dong xét xtr thdy rang:
Cép so thAm d3 tién hanh xem xét thAm dinh tai chd c6 sy tham gia cua cac bén, két
qua da cho thiy qua trinh str dung thira 833 va khi vo chong 6ng Phan Pang T xay
dung ngdi nha 02 tang va Ot ban hang phia trude 14n sang thira dat s6 210, to ban d6
s6 3, nay 1a c4c thira sb 786 va 832, t& ban d6 s6 4 14 8,7 m? 1a ¢6 can cu.

Viéc 6ng Phan Piang T khang cdo dé nghi nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan 1a dng Tran Trong K phai chiu % kinh phi thao d& va xay dung lai ki 6t 1a
khéng co can ctr, boi khi 6ng Phan Pang T mua ( nhan chuyén nhuong ) mot phan
dat theo gidy viét tay ngay 02/02/2016 giita 6ng Phan Pang T va 6ng Tran Trong K,
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giao dich dan sy nay da 1a vo hiéu khong c6 gié tri phéap 1y, vi ong Phan Bang T ciling
biét 1 thira dat d6 khong thude quyén sé hiru quyén st dung cta 6ng Tran Trong K,
nhung 6ng van tién hanh mua cua ong Tran Trong K.

Vé viéc ong khang cédo khong chap nhan an phi va chi phi dinh gia 1a khéng c6
co s0, theo quy dinh tai Diéu 147; 157 va Piéu 165 B luét dan su, thi cic duong su
phai chiu an phi va chi phi dinh gia, thim dinh tai chd néu cic yéu ciu cua minh
khong dugc Toa an chap nhan.

[5] Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An.

Hoi dong xét xir thdy rang co ban cac ndi dung khang nghi ciia Vién kiém sat
nhan dan tinh Ngh¢ An la ¢6 can ctt, nhu:

Viéc cép so tham trén phén nhan dinh cta ban an, da nhan dinh" Giéy chuyén
nhuong dat " ngay 02/02/2016 giita 6ng Phan Pang T va 6ng Tran Trong K v6 hiéu,
song phan quyét dinh lai khong tuyén bd hop dong chuyén nhuong ( gidy chuyén
nhuong ) ndy vo hiéu 1a khong dung, cho nén cap phuc tham cin stra va tuyén bd
giao dich dan sy ( hop dong chuyén nhuong ) nay v6 hiéu va giai quyét theo quy
dinh tai Diéu 410 Bo luat dan sy nim 2005 va hudng din tai diém c, tiéu muc 2.3
phan II, Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/4/2004 vé xac dinh thiét hai Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu. Theo cic quy dinh nay thi giao dich
chuyén nhugng giita 6ng Tran Trong K va 6ng Phan Dang T 14 8,5 m’ dat, theo gia
thoa thuén cua cac bén 1a 3.000.000 dong/1l m? 1a thanh 25.500.000 dong dugc trir di
s6 tién chuyén nhuong luc d6 1a 4.500.000 dong ( 6ng Tran Trong K da tra lai cho
6ng Phan Pang T s tién nay ), nhu vay thiét hai theo giao dich chuyén nhuong ngay
02/02/2016 giita 6ng Tran Trong K va 6ng Phan Pang T, s& 1a: 21.000.000 ddng (
Hai muoi mbt triéu dong ). Xét vé 18i thi hai bén ong Phan Pang T va 6ng Tran
Trong K déu c6 16i nhu nhau, vi cac bén déu biét rd tai san chuyén nhugng khong
phai ctia ong Tran Trong K ma vin mua ban chuyén nhuong.

Cép so tham khéng tién hanh xac minh co quan chuyén mon vé xay dyng dé
1am r& néu phai thao d& dién tich khdi tai san néu trén thi c6 anh huong nghiém trong
dén két cAu cua tai san hay khong 1a thiéu sét. Van dé nay cap phuc tham da tién
hanh x4ac minh cho thay dién tich ngdi nha 1an chiém sang thira dat 210, to ban d6 sd
3 chi 14 0,33 m? va phan 14n chiém co ban 13 phan ctiia méi Via ( méai V& ), néu budc
phai thao d& khong anh huéng nghiém trong dén két ciu chiu lyc ctia ngdi nha, ciing
nhu ¥ kién cua ong Phan Pang T 13 ngdi nha duge xay dung bang khung bé tong cot
thép két cau chiu luc, két qua tham dinh ciing cho thdy phan 14n ctia ngdi nha 1 phan
suon bén trai cua ngbi nha, phia nay c6 mai Via xay ra ngoai bo tuong la 28 cm,
trong lic d6 phan 1an chiém 1a 19 cm.
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Ban 4n budc 6ng Phan Ding T va ba Nguyén Thi T phai thao d& cac cong trinh
xay dung trén dat gdm 0,32 m® ngdi nha 2 ting va 4,4 m* Ki 6t xdy dung 1an chiém
dé tra lai phan dién tich d3 14n chiém 8,7 m? nhung khong tuyén phai tra lai dit cho
ai 12 chua day du, gay kho khin cho cong tac thi hanh 4an. Cho nén cip phuc tham
can stra phan quyét dinh ctia ban an va tuyén rd rang, dé dam bao cho cong tac thi
hanh an.

Cép so tham budc vo chong 6ng Phan Pang T phai chiu toan bo chi phi tham
dinh tai san 1a chua dung, hd so vu an va qua xét xir tai phién toa phuc tham cho thay
do bi tién va can tién nén di chuyén nhuong dit nhu 10i thira nhan cua 6ng, nhu vay
cho thdy 6ng Tran Trong K ciing c6 18i khi ngay 02/02/2016 da chuyén nhuong mot
phan dién tich cta thira dat s6 210, t& ban d6 sd 3 cho 6ng Phan Pang T, 6ng Tran
Trong K biét rd thira dat nay khong thudc quyén st dung cta éng va éng khong cd
quyén dinh doat thira dat ndy, vy ma ong van chuyén nhuong cho 6ng Phan Pang T.
Ong Phan Pang T ciing biét rd thira dat nay khong phai cua 6ng Tran Trong K song
van nhan chuyén nhuong, hinh thirc ctia hop dong chuyén nhuong ciing khong dung
quy dinh cua phap luat ( khong c6 cong chiing, chirng thuc va thuc hién cac nghia vu
tai chinh d6i v6i nha nudc), cho nén giao dich dan su nay giita 6ng Phan Pang T va
6ng Tran Trong K 13 v6 hiéu, cho nén can tuyén bo hop dong nay 1a vo hiéu va giai
quyét vu an theo hudng giao dich dan su vo hi¢u theo quy dinh tai Diéu 410 B6 luat
dan sy nam 2005 va hudng dan tai diém c, tiéu muc 2.3 phﬁn II, Nghi quyét )
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/4/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tbi
cao, dé xac dinh thiét hai Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu. Xét
vé 151 thi hai bén 6ng Phan Pang T va 6ng Tran Trong K déu c6 18i nhu nhau. Di
v6i chi phi thAm dinh thi 6ng Tran Trong K phai chiu % vé chi phi thim dinh, 6ng
Phan Piang T va ba Nguyén Thi T phai chiu Y% chi phi thim dinh.

Ong Tran Trong K 14 ngudi cao tudi, thi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an, thi dng Tran Trong K du diéu kién dé dugc mién tién an phi, song 6ng Tran
Trong K khong c6 don theo quy dinh Piéu 14 ciia Nghi quyét nay, cho nén cap so
tham budc 6ng phai chiu an phi 1a dang quy dinh. Song tai cip phuc thim 6éng Tran
Trong K da c6 don xin mién tién an phi. Cho nén can stra va mién an phi cho 6ng Tran
Trong K theo quy dinh cta phap luat.

[6] V& an phi, chi phi dinh gia va thim dinh:

Phan nhan dinh cua ban 4n nhan dinh ddi v6i yéu cau ctia nguyén don phai chiu
an phi dbi voi phan an phi d6i v6i yéu cau ctia nguyén don khoéng duoc chap nhan.
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Nhung tai phan quyét dinh chi budc anh Tran Trong H phai chiu: 3.195.000 dong 1a
chua dung. Vi yéu cau cta anh Tran Trong H tai phién toa 13 yéu cau tra lai 35 m®
theo gi4 cac bén théng nhét 1a 3.000.000 ddng/1 m? nhu vdy yéu cau cta anh Tran
Trong H khéng dugc chip nhan 1a 35 m* — 8,7 m* = 26,3 m® x 3.000.000 dong/1 m*
X 5% = 3.945.000 dong, nhu vy s tién an phi so tham anh phai chiu 1a: 3.945.000
d6ng. Cap phuc thim can sira phan an phi dé giai quyét triét dé vu an.

Pbi véi an phi con lai va chi phi thAim dinh cic duong su phéi chiu theo quy
dinh cua phap luat.

Xét thay cac sai pham cua cdp so thim nhu khang nghi cua Vién kiém sat co ban
1a ¢6 cin ctr. Song xét thdy cac vi pham cuia cdp so thAm chua dén murc rat nghiém
trong dé hay ban an so tham s6 51/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Thanh Chuong, ma xét thay cap phuc tham cé thé khic phuc duoc, va sta
ban an so thim. Song cap so thdm can rat kinh nghiém trong viéc giai quyét cac vu
an khac tuong tu.

Vi vay can stra ban an so tham s6 51/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén Thanh Chuong, theo huéng nhu da phan tich & trén

Vicaclé trén ; '

QUYET DINH

Cin ctr vao: Khodn 3, 9 Diéu 26; Diéu 147; 157 va khoan 2 Diéu 308 B¢ luat to
tung dan su. Piéu 410 B luat dan sy nim 2005. Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015.
Diéu 100; 202 va 203 Luat Dat dai. Khoan 3, 11 Diéu 12; diém c, khoan 1 Diéu 118
Luat xay dung. Diém c, tiéu muc 2.3 phan II, Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/4/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi cao. Nghi quyét s6
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an,
XU sua ban an nhu sau:

1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong ( giao dich dan su ) ngay 02/02/2016
giita 6ng Phan Pang T va 6ng Tran Trong K, vé& viéc chuyén nhuong 8,5 m? dit,
thudc thira dat s6 210, to ban d6 s6 3 ( nay |2 thira s6 786 va 832 to ban dd s 4, X&
TH, huyén Thanh Chuong, tinh Ngh¢ An ) 1a vo hi¢u.

2. Budc 6ng Phan Ding T va ba Nguyén Thi T phai thao d& cac cong trinh xay
dung trén dét, gdm: Dién tich ngdi nha 02 tang 1a 0,32m? va dién tich Ki 6t 1a 4,4m?,
tri gia: 8.800.000 déng ( Tam triéu, tdm trim ngan ) xdy dung lan chiém dé tra lai
phan dién tich dit di 1an chiém 13 8,7m* ( tam phdy bay mét vudng ) tri gia:
26.100.000 dong ( Hai muoi sau triéu, mot trim ngan ) thudc thira dat s 210, to ban
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d6 s6 3, X& TH, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An ( nay 13 cac thira 786 va 832 to
ban d6 s6 4, Xa TH, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An ), cho anh Tran Trong H.

( Chi tiét c6 so d6 kém theo).

3. Budc 6ng Tran Trong K bdi thuong thiét hai cho vo chong 6ng Phan Pang T
va ba Nguyén Thi T, do viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu, voi sd
tién: 10.500.000 dong ( Mudi triéu, ndm trim ngan ). Ky phan cu thé nhu sau: Boi
thuong cho 6ng Phan Pang T s6 tién: 5.250.000 dong. Boi thuong cho ba Nguyén
Thi T s6 tién la: 5.250.000 dong.

4. Vé an phi, chi phi dinh gid va tham dinh:

- Budc ong Phan Pang T va ba Nguyén Thi T phai chiu:1.305.000 dong ( mot
triéu, ba tram linh ndm ngan dong ) an phi dan su so tham, cu thé 6ng Phan Pang T
phai chiu: 652.500 dong, ba Nguyén Thi T phai chiu: 652.500 dong. Ngoai ra 6ng
Phan Piang T, con phai chiu: 300.000 dong ( ba trim ngan ) an phi phuc thim.

Ong Phan Pang T duoc trir di: 300.000 dong ( ba trim ngan ) tién tam Gng an
phi 6ng di ndp theo bién lai thu tién s6 0001374 ngay 17/12/2018 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An.

- Anh Tran Trong H phai chiu: 3.945.000 dong ( ba triéu, chin trim bon muoi
1am ngan dong ) 4n phi dan sy so tham va 300.000 dong ( ba trim ngan ) 4n phi phuc
tham.

Anh Tran Trong H duoc trir di sb tién tam Gmg an phi anh da nop 1a: 1.800.000
ddng, theo bién lai thu tién sb 0001558 ngay 06/8/2018 va bién lai thu tién sd
0001372 ngay 17/12/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Chuong.

- Mién tién 4n phi cho 6ng Tran Trong K.

- Budc 6ng Phan Pang T va ba Nguyén Thi T, phai tra lai cho anh Tran Trong
H, s tién chi phi tham dinh 1a: 1.014.000 dong ( mot triéu, khong trim, mudi bon
ngan ). Ky phan cu thé: Ong Phan Pang T phai chiu: 507.000 dong, Ba Nguyén Thj
T phai chiu: 507.000 dong.

- Budc ong Tran Trong K, phai tra lai cho anh Tran Trong H, sb tién chi phi
tham dinh 13: 1.014.000 d6ng ( mot triéu, khong trim, mudi bdn ngan )

5. Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cia
nguoi duoc thi hanh 4n, cho dén khi thi hanh xong tt ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

Truong hop ban an, duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hosc bi
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cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén : TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND #inh Ngh¢é An THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKS huyén Thanh Chuwong

- Chi cuc THADS huyén Thanh Chuwong

- Cac duong sur (daky)

- Lt HS, VP.

Nguyén Trong Son
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