TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK MIL Péc lap — Tu do — Hanh phc
TINH PAK NONG

Ban 4n sb: 23/2021/DS-ST
Ngay 16/4/2021

Vé viéc tranh chdp hop
dong tin dung

) ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK MIL

- Thanh phdan Héi dong xét xir gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Ngoc Thanh.
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Phan S§ Phac va ba Nguyén Thuy Luan.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén bak Mil

- Dai di¢n Vién kiém sat nhdn dan huyén Dak Mil tham gia phién toa: Ba Lé
Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Bak Mil xét xi
so tham cong khai vu an thu 1y sb: 337/2020/DSST ngay 12 thang 11 nam 2020 vé
viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6
15/2021/QbXXST-DS ngay 15 thdng 3 nam 2021 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang B;
Dia chi tru so chinh: S6 130 Ph, phuong 3, quan N, Thanh phdé HO Chi Minh.

 Nguoi dgi dién theo phap ludt: Ong Nguyén Thanh T— Chirc vu: Tong giam
doc Ngan hang B.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pao Vin S - Chac vu: Gidm dbc Ngan
hang B — Chi nhanh Bak Nong;

Nguoi dwoe vy quyén lai: Ong Nguyén Quang M (theo vin ban uy quyén
ngay 12/11/2020) - C6 mat.

Dia chi: S6 199 T, thi tran Pak Mil, huyén Pak Mil, tinh Pak Nong.
- Bi don: Ong Tran Hiru H va ba Phan Thi Q;
Cung dia chi: Thon Tr, x4 B, huyén Pak Mil, tinh Dak Nong - Vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Phan Hiru N, ba Lé Thi Th, anh
Phan Hiru Kh va anh Phan Hitu Ng - Vang mat;

Cung tra tai: Thon H, X& D, huyén Bak Mil, tinh Bak Nong.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 05/1 0/2020 ciia nguyén don Ngan hang B va loi
trinh bay cua nguoi dai dién theo iy quyén éng Nguyén Quang M trong qua trinh
gidi quyét vu an va tai phién toa hom nay trinh bay: Ngay 09/3/2018 dng Tran Hitu
H va ba Phan Thi Q ky két hop ddng tin dung s6 K0029/118 véi Ngan hang B — Chi
nhanh Piak Nong dé vay sb tién 600.000.000 dong; thoi han vay 12 thang; 14i suat
cho 12 thang dau tién 13 10,5%/nam, dugc diéu chinh theo dinh ky vao ngay 09
hang thang; 13i suat qua han bang 150% lai suét trong han; muc dich vay: kinh
doanh hang tiéu dung; Ngan hang B — Chi nhanh Dak Nong da gidi ngén day du sb
tién theo bang ké rat von kiém gidy nhan no vay ngay 14/3/2018 c6 xac nhan cua
ong H va ba Q.

V& tai san bam dam cho khoan vay: Dé dam bao cho khoan vay, cic thanh
vién trong ho 6ng N (gdm 6ng Phan Hiru N, ba Lé Thi Th, ba Phan Thi Q, anh Phan
Hiru Kh va anh Phan Hiru Ng) da ky van ban uy quyén ngay 05/3/2018 va van ban
uy quyen ngay 08/3/2018 uy quyen cho ong N, ba X ky hop d6ng thé chap quyen sur
dung dit s KO078/TC18 thé chap tal san gém: Quyén sir dung dat thira dat s6 602,
t ban do 18, dién tich 1450m” dat trong cdy lau nim va tai san gan lién vé6i dat theo
GCNQSDD s6 AL454896 do UBND huyén ik Mil cap ngay 28/01/2008 cho ho
6ng N va ba X; quyén str dung dat thira dat s6 310, 308 to ban do sé 18, trong d6 co
400m? dat &, 1900m’ dét trong cy 1au nam, 700m? dét ao va tai san gin lién voi dat
theo GCNDSDD s6 V453794 do UBND huyén Bak Mil cap ngay 03/12/2002 cho
ho 6ng N, dugc dang ky giao dich bao dam ngay 13/3/2018 tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai Dak Mil.

Vé nghia vy thanh toan: Sau khi vay, 6ng H va ba Q méi thanh toan cho
Ngan hang B, chi nhanh Pak Néng 70.000.000 dong tién gbc, 58.230. 000 dong tién
lai trong han. Sau do, 6ng H va ba Q bo di khoi dia phuong khong tiép tuc thanh
toan tién gbe va tién 1ai con no. Do do, Ngan hang B khoi kién yéu cau ong H va ba
Q phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang B sb tién 726.138.973 dong, trong do
c6 530.000.000 ddng tién gbc, 4.770.000 dong tién 14i trong han, 191.368.973 ddng
tién 14i qua han tinh dén ngay 16/4/2021 va tién 1ai phat sinh theo hop dong cho dén
khi thanh toan xong ng. Truong hop 6ng H va ba Q khéng thanh toan hoac thanh
toan khong day du s6 no thi dé nghi xtr 1y tai san thé chdp dé dam bao cho viéc thu
hdi ng.

Trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng H va ba Q khong hop tac. Két qua xac
minh thé hién 6ng H va ba Q da bo di khoi dia phuong tir nim 2018, khong xac dinh
dugc cu thé dia chi noi cu trad méi. Do d6, Toa 4n nhan dan huyén Dak Mil da thyc
hién thu tuc dang tin trén phu’o*ng tién thong tin dai ching (bdo Cong L}'I; Pai tiéng
noi Viét Nam) thong bao vé viéc thu ly vuan va an dinh thoi gian lam viéc d6i voi
6ng H va ba Q. i v6i nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan 6ng N, ba X, anh Ng
va anh Kh d3 duogc tong dat vin ban t6 tung hop 18, tuy nhién cac duong sy van ¢
tinh vang mit.



Tai phién toa dai dién theo uy quyén cta nguyén don van giit nguyén yéu cu
khoi kién.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat td tung
dan sy: trong qua trinh giai quyét vu 4n cua Tham phén, Hoi déng xét xur; viéc chap
hanh phap luat ciia nhitng ngudi tham gia to tung dan su ké tir khi thu 1y vu an cho
dén trude khi Hoi dong xét xir vao nghi an déu da tuan thu dung cac quy dinh cia
Phap luat.

Vé ndi dung vu an: DPé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don. Budc bi don 6ng H va ba Q phai c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan
hang B sé tién 726.138.973 dong, trong d6 co 530.000.000 dong tién goc,
4.770.000 ddng tién 14i trong han, 191.368.973 ddng tién 13i qua han tinh dén ngay
16/4/2021 va tién 1ai phat sinh theo hop ddng cho dén khi thanh toén xong no.
Truong hop ong H va ba Q khong thanh toan hogc thanh toan khong day du sb no
thi Ngan hang B ¢6 quyén dé nghi co quan ¢co tham quyén xur ly tai san thé chap dé
thu h6i ng. Vé chi phi xem xét tham dinh, an phi dan sy so tham, budc bi don phai
chiu theo quy dinh phép luat; vé chi phi ding tin trén phuong tién thong tin dai
chung, budgc nguyén don phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& tb tung: Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa &n nhan dan huyén bak
Mil di thuc hién viéc téng dat cac van ban td tung cho bi don 6ng H va ba Q. Tuy
nhién, do 6ng H va ba Q da bo di khoi dia phuong, do d6 khong thé thuc hién dugc
viéc tong dat truc tiép. Pon khai kién cua nguyén don da ghi ding dia chi cua bi
don theo hop dong tin dung, phi hop véi két qua xac minh va thu thap tai liéu
chtng ctr cia Toa an. Can ctr vao Piéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan téi cao, diy duogc coi la
truong hop bi don ¢d tinh che gidu dia chi, Toa &n tiép tuc giai quyét vy an theo thi
tuc chung. Toa &n nhan dan huyén Pak Mil da thuc hién viéc dang tin trén phuong
tién thong tin dai ching la dung quy dinh tai Piéu 180 B luat T6 tung déan su.
Viéc xét xir vang mat bi don, ngudi cd quyen lg1, nghia vu lién quan tai phién toa
la dam bao quy dinh tai biéu 227 B luat T tung dan sy.

[2]. V& noi dung vu 4n:

[2.1]. Cén cur hop dong tin dung s6 K0029/118 ngay 09/3/2018 va bang ké rat
vbn kiém gidy nhan no ngay 14/3/2018 giita 6ng H va ba Q v6i Ngan hang B, chi
nhanh PBak Nong c6 co sé xac dinh: 6ng H va ba Q vay Ngén hang B, chi nhanh
Pik Nong so tién 600.000.000 dong; thoi han vay 12 thang; 13i suat cho 12 thang
dau tién 1a 10,5%/nam, duge diéu chinh theo dinh ky vao ngay 09 hang thang; 14i
suat qua han bang 150% 13i suat trong han; muc dich vay: kinh doanh hang tiéu
ding. Ngan hang B — chi nhanh Pak Nong d3 giai ngan day du.



[2. 2] Hop dong tin dung giita cic bén thé hién dudi hinh thirc vin ban, thé
hién 13 vé sb tién vay, thoi han vay, lai suat, phuong thuc thanh toan, quyén va
nghia vu cta cdc bén, tuan thu vé pham vi hoat dong, quy dinh lai suét theo Piéu
90, 91 cua Luat cac té) churc tin dung, c6 ky xac nhan thé hién su tu nguyén cua cac
bén, muc dich va ndi dung cua hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat,
khong trai dao duc x3 hoi. Hop dong tin dung c6 hiéu luc phap luat theo Diéu 117
B0 luat dan su nam 2015.

[2.3]. V& nghia vu thanh toan no: Sau khi vay, dng H va ba Q chi thanh toan
cho Ngan hang B — chi nhanh Bak Néng 70.000.000 dong tién gdc va 58.230.000
dong tién 1ai. Xét thdy, 6ng H va ba Q da vi pham nghia vu thanh toan theo thoa
thuan tai hop dong tin dung, anh huong dén quyén va loi hop phap cua Ngan hang
B. Do do, Ngan hang B khoi kién yéu cau 6ng H va ba Q thanh toan ng goc con lai
va tién 13i phat sinh theo thoa thuan tai hop ddng tin dung 13 c6 co s& chap nhan.

[2. 4] Vé tai san thé chap: Pé dam bao cho khoan vay, cac thanh vién trong ho
6ng N (gdom 6ng N, ba X, ba Q, anh Kh va anh Ng) da ky van ban ty quyén ngay
05/3/2018 va van ban uy quyén ngay 08/3/2018 uy quyén cho ong N va ba X ky
hop dong thé chap quyén str dung dat s6 K0078/TC18 thé chap tai san gom: Quyén
sir dung dat thura dat s6 602, to ban do 18, dién tich 1450m? dat trong cdy 1au nim
va tai san gan lién voi dat theo GCNQSDD sé AL454896 do UBND huyén ik
Mil cdp ngay 28/01/2008 cho hd 6ng N va ba X; quyén st dung dat thira dat sb
310, 308 to ban do s 18, trong d6 co 400m” dit &, 1900m* dét trong cdy lau nim,
700m* dét ao va tai san gin lién voi dat theo GCNQSDD s6 V453794 do UBND
huyén Pak Mil cap ngay 03/12/2002 cho ho 6ng N, duge ding ky giao dich bao
dam ngay 13/3/2018 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Dak Mil.

Viéc cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng N dong v ky két hop dong thé chap
quyén sir dung dat dé dam bao cho khoan vay ctia 6ng H va ba Q voi Ngan hang B
1a hoan toan tu nguyén, khong trai quy dinh phap luét. N6i dung, hinh thirc cua hgp
dong thé chap quyén sir dung dat phu hop voi quy dinh tai cac Piéu 317, D1eu 319
Bo luat dan sy 2015; Nghi dinh s6 102/2017/NB-CP ngay 01/9/2017 vé dang ky
giao dich bao dam. Do d6, hop dong thé chip phat sinh hiéu luc.

Két qua xem xét, tham dinh tai san thé chép xac dinh: céc tai san thé chép
dung vi tri theo ban d6 dia chinh; 6ng Hién va ba X, anh Ng, anh Kh dang 1a nguoi
quan ly, str dung tai san thé chip va céc cong trinh xay dung trén dat. Hoi dong x¢&t
XU xét thay, yéu cau cua Ngan hang B vé viéc xur 1y tai sdn bao dam la quyén sur
dung dat va tai san gan lién véi dat trong truong hop 6ng H va ba Q khéng thanh
toan hodc thanh toan khong day du s6 ng la co co s6, dam bao theo quy dinh tai
Piéu 299 Bo luat dan su 2015 nén can chap nhan.

[3]. V& chi phi x4c minh, dang tin trén phuong tién thong tin dai ching: Can
ctr Piéu 180 cua Bo luat T tung dan su, Ngan hang B, chi nhanh Pak Nong phai
chiu 5.000.000 dong chi phi xac minh, ding tin di chi phi trong qué trinh giai
quyét vu an.

[4]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai cho: Ong H va ba Q phai c6 nghia vu
hoan tra cho Ngan hang B, chi nhanh Pak Nong 3.000.000 dong tién xem xét tham
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dinh tai chd Ngan hang B, chi nhanh Dik Néng di ndp trong qua trinh giai quyét
vu an.

[5]. An phi dan su so thAm: Bi don chju an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phéap luat.

[6]. Xét dé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Pak Mil vé viéc
giai quyét vu an 1a ¢ can cr, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39, Diéu 147,
Piéu 157, Piéu 180 va Diéu 273 cta Bo luat TH tung dan sy; Piéu 117, Piéu 299,
Piéu 317, Pidu 319, Pidu 320 BLDS 2015; Piéu 91, 95 Luat Céc t6 chuc tin dung;
Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 vé ding ky bién phap bao dam;
Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

L Chép nhan yéu cﬁu,kh()’i kién cua nguyén don Ngan hang B vé viéc “Tranh
chap hop dong tin dung” do6i vai bi don 6ng Tran Hiru H va ba Phan Thi Q.

2. Budc 6ng Tran Hiru H va ba Phan Thi Q c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan
hang B sd tién 726.138.973 ddng (bay tram hai mwoi sdu triéu mét tram ba muwoi
tam nghin chin tram bay muoi ba dong), trong d6 ¢ 530.000.000 dong (ndm tram
ba muwoi triéu dong) tién goc, 4.770.000 dong (bon triéu bay tram bay muwoi nghin
dong) tién 13i trong han, 191.368.973 dong (mét tram chin mwoi mot triéu ba tram
sdu muoi tam nghin chin tram bdy muoi ba dong) tién 13i qua han tinh dén ngay
16/4/2021.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xet xu so tham khach hang vay con phai tlep
tuc chju khoan tién 13i qua han cta sb tién gbc chua thanh toan, theo mirc 13i suét
ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc
diéu chinh 14i sudt cho vay theo ting thdi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma
khach hang vay tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua
Toa an cling s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suit cua Ngan
hang cho vay.

Truong hop 6ng Tran Hiru H va ba Phan Thi Q khong tra ng hodc tra khong
day du thi Ngan hang B ¢o6 quyen yéu cau co quan ¢ thim quyén xur 1y tai san thé
chap la: Quyén sur dung dat thura dat s6 602 to ban d6 18 dién tich 1450m* dat
trong cdy lau nam va tai san gan lién voi dat theo GCNQSDD s6 AL454896 do
UBND huyén Dik Mil cap ngay 28/01/2008 cho ho 6ng Phan Hitu N, vo Lé Thi
Th; quyén str dung dat thira dat s6 310, 308 to ban d6 s6 18 trong d6 c6 400m? dat
&, 1900m’ dat trong cdy lau nim, 700m? dit ao va tai san gin lién vé6i dat theo
GCNQSDDP s6 V453794 do UBND huyén ik Mil cip ngay 03/12/2002 cho ho



6ng Phan Hiru N theo hop ddng thé chdp quyén st dung dit s6 K0O078/TC18 ngay
09/3/2018.

3. Vé chi phi x4ac minh, ding tin trén pH tién thong tin dai ching: Ngan hang
B, chi nhanh Pak No6ng phai chiu 5.000.000 dong (nam triéu dong) chi phi xac
minh, dang tin trén phuong tién thong tin dai chung.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai cho: Ong Tran Hiru H va ba Phan Thi Q
phai hoan tra cho Ngan hang B, chi nhanh Ddk Nong 3.000.000 dong (ba tri¢u
dong) Ngén hang B, chi nhanh Bak Nong da ndp trong qua trinh giai quyeét vu an.

5. V& an phi dan sy so thim: 6ng Tran Hiru H va ba Phan Thi Q phai chiu
33.045.600 dong (ba muwoi ba triéu khéng tram bon mwoi ldm nghin sdu tram
dong) &n phi dan sy so thAm. Tra lai cho Ngan hang B, chi nhanh Pik Nong
15.649.000 dong (muwoi lam triéu sdu tram bon muwoi chin nghin dong) tién tam
trng an phi da ndp theo bién lai s6 0003712 ngay 11/11/2020 tai Chi cuc Thi hanh
an Dan su huyén Dak Mil, tinh Bak Nong.

6. Nguyén don dugc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; _bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa
duoc quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc
niém yét theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hogc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi
hanh dan dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VK3ND huyén bak Mil;
- Chi cuc THA.DS huyén bak Mil,
- Cac duong su; o ax £
- Luuhd sogvﬁ An. (da ky va dong dau)
Trwong Ngoc Thanh



