TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO })@c ]@p - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Ban én s6: 209/2025/DS-PT
Ngay 22/4/2025
“V/v Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén sur dung
dat; doi lai tai san 1a quyén sir
dung dat”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Thdam phdn: Ong V5 Bao Anh

Ong Tran Tuin Quéc

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan la Thu ky Toa 4n nhan dén
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhén dén thanh phé Can Tho tham gia phién

toa: Ong Tran Thanh Vii - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 04 nim 2025 tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Can Tho
x6ét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 665/2024/TLPT-DS ngay 30 thang 12
niam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt, doi
lai tai san la quyén sir dung dat”

Do Bén an déan sy so tham s 131/2024/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan quan Binh Thuy bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s6 47/2025/QD-PT ngay
20 thang 02 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Huynh Thi N, sinh nam 1964

Dia chi: S B, khu V, phuong B, quin B, thanh phd Céan Tho.
2. Ba Tran Thi TG T, sinh nam 1983

Dia chi: S B, khu V, phuong B, quin B, thanh phd Céan Tho.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia cdc nguyen don: Ong Ping Trong Tl;
Cu tra tai: E duong C, phudng B, quan B, thanh phd Can Tho (Van ban ty quyén
ngay 19/7/2022).

- Bi don: Ba Tran Thi M, sinh nim 1964



Dia chi: S6 B, khu V, phuong B, quan B, thanh phé Can Tho.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van T2, sinh nam: 1950

Dia chi: 2 khu V, phudng A, quan N, thanh phé Can Tho.

2. Ong Tran Van H, sinh nim 1961

Dia chi: t6 4 Qip Hoa A, xa Hoa Loi, huyén Giéng Riéng, tinh Kién Giang
3. Ba Tran Thj C, sinh ndm 1964

Dia chi: té F, khu phé A, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.
4. Ba Tran Thi H1, sinh nim 1966

Cung dia chi: S6 B, KV3, phuong B, quan B, thanh ph6 Can Tho.
5. Ong Tran Van N1, sinh nam 1959 (chét)

Nguoi thiva ké to tung ciia 6ng NI ciing la nguwoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan trong vu an:

+ Ong Tran Cong B, sinh ndm 1978

Dia chi: B duong B, phuong B, quan B, thanh phd Can Tho.

+ Ong Tran Khic C1, sinh ndm 1982

Dia chi: 2 duong B, phudng B, quan B, thanh phd Can Tho.

- Nguoi khdng cdo: Ba Tran Thi M la bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Ngwoi dai dién 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

_ Theo don khai kién nguyén don yéu ciu toa an giai quyét cong nhén hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 28/05/2002 gitra 6ng Tran Van T3,
ba L& Thi T4 va ong Tran Van D, dong thoi cho gia dinh nguyén don dugc 6n
dinh sir dung phan dién tich 225m? dat theo hop dong chuyén nhugng nay.

Nam 2001 ba Huynh Thi N va chong 1a 6ng Tran Vin P duoc vo chdng
nguoi Chu rudt la 6ng Tran Van T3 va ba Lé Thi T4 tang cho phan dat dién tich
la 225m2,‘ngang 6m, dai 25m thudc thira dat so 59, to ban do 26, theo gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 00496 vap ngay 02/03/2001 (nay la thira 86, to ban d6
80 26, dat toa lac tai tinh 16 918, phuong B, quan B, TP Can Tho theo giay ching
nhén quyén sir dung dat s6 AO 702436, s6 vao s6 cap GCN H03368/BT do UBND
quan B cap ngay 26/03/2009). Hai bén c6 viét giay tay cho dat ky ngay 8/12/2001
va c6 lap hop dong chuyén nhuong véi ndi dung 1a tang cho 225m? dat néu trén
ngay 28/05/2002 tai UBND phuong B, quan B, TP can Tho. Sau do, gia dinh ba
N da xay dyng nha va sinh s6ng on dinh trén phan dat nay tir 2001 cho dén nay.
Do thi€u hi€u bi€t vé phap luét nén khi d6 gia dinh ba N van chwa di dang ky trudce
ba sang tén doi voi phan dat duogc tang cho nay.

Nam 2020, chong ba N 1a ong Tran Van D mét. Hién tai, ba Huynh Thi N
va con gai la Tran Thi Ta T dang sinh song trén phan dat nay. Tuy nhién, con gai
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at ctia ong T3 ba T4 1a ba Tran Thi M khong dong ¥ cho gia dinh ba N tiép tuc sir
dung phén dién tich dat noéi trén. Ba M phu r}hén’ viéc 6ng T3 va ba T4 da tang
cho dat gia dinh ba Huynh Thi N va doi lai phan dat nay nén dé xay ra tranh chap.
Ngay 09/09/2022, UBND phuong B, quan B, TP Can Tho da moi cac bén 1én hoa
gidi nhung khong thanh.
Do vay ba Huynh Thi N va con gai la Tran Thi T T 1am don khoi kién véi
yéu cau nhu sau:
Cong nhén hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 28/05/2002
gitra Ong Tran Vin T3, ba Lé Thi T4 va 6ng Tran Vin D, dong thoi cho gia dinh

ba N dugc 6n dinh st dung phan dién tich 225m? d4t theo hop dong chuyen
nhuong nay.

*Bi don trinh bay:

Quyén st dung dat thudc thira 63, 147, 59, 86 to ban do s6 26 toa lac tai
tinh 16 918, phuong B, Q. B, TP . 1a do ho gia dinh bi don sur dupg on dinh lau qai
trude nam 1975. Nam 2009, ¢6 lam don va duge chinh quyén cap GCN QSD (lan
dau) s0 AO 702436, s6 vao so6 H03368/BT ngay 20/3/2009.

Ong D 1a chau rudt cua 6ng T3 ba T4. Do hoan canh kho khan nén c6 dé:n
xin gia dinh bi don ¢ nho. Ban déau gia dinh bi don khong dong y nhung xet thay
1a chau rudt, hoan canh kho khan nén cho phep ¢ nho. Ong D ¢6 cat mot can nha
tam (khong rd nam bao nhiéu) tai thira 86, to ban do 26.

Nam 2020, ong b mat, vo con ong b bt dau c6 tham vong ddi voi tai san
cua bi don.

Pén nam 2022, 6ng Tran Van T3, ba Lé Thi T4 mat thi khong con ai dé gia

dinh ong P né nang, kinh s¢, mang on. Vi vay, ngay sau khi 6ng b, Ong T3, ba
T4 qua doi thi ba N lién doi ky tén chuyén nhuong dat.

Gia dinh bi don rat birc xtac vi cha me bj don mat chua bao 1au, con cai
chua mé thira ké thi chau dau doi lay dat.

Sau khi bi tir chéi thi bén nguyén don c6 cung cip mot ban To Cho dat ma
tat ca thanh vién trong ho gia dinh khong biét, c6 nhi€u dau hi¢u thiéu minh bach
va vo hiéu do bat hgp phap vé hinh thirc, ndi dung, cu thé:

- Hinh thtrc:

+ Chir viét trén toan bd ndi dung va H2 tén (dudi chir ky) giéng nhau

+ Vin ban khong c6 ngay thang, trinh bay thiéu trat tu, khong hop logic.

- No6i dung:

+ Khong c6 ngay thang, dia diém lap vin ban. Duong nhu “thoi gian 1ap
ky két van ban” c¢o thé dién vao bat ky vi tri nao dé hop thurc hoa thoi gian.

+ Pbi tuong ting cho trong van ban khong cu thé, rd rang. Trinh bay thiéu
trat tu, logic (khong c6 so thira, so to, dia chi).

1 Noi dung “cho phep st dung dat” khong phai “tang cho quyén s¢ hitu

quyén su dung dat”.



Qua chimg ctr ma nguyén don cung cip khong xac dinh rd dbi tuong ting
cho, thoi gian ting cho, chu thé ¢ tham quyén ting cho (chit ky, lan tay co dau
hiéu gia mao) quyén sir dung dat. Gia tri phap 1y cta “gidy ting cho” khong ton
tai do bat hop phap vé noi dung va hinh thuc.

Vi vay, bi don khong dong ¥ v6i yéu cau nguyén don.

Ngay 03/4/2023, bi don c6 don yéu cau phan t6 budc ba Huynh Thi N, ba
Tran Thi Ta T tra lai quyén st dung dét tai thira dat s6 86, to ban do sé 26, toa
lac: khu vuc G, phuong B, quin B, thanh phd Can Tho theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s AO702436, sb vao so cap gidy ching nhan quyén st dung
dat H03368/BT do UBND quén B cip ngay 26/03/2009.

~ *Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom: éng T2, éng H, ba C, ba HI
thong nhdt voi phan trinh bay cua bi don.

-Tai ban an dan su so tham sd 131/2024/DS-ST ngay 12 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan quan Binh Thuy da tuyén xu:

L Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don. Cong nhéan hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/5/2002 gitra ong Tran Van T3 va ba
Lé Thi T4 vé1 6ng Tran Van D.

Ba Huynh Thi N va ba Tran Thi Ta T duoc quyén lién hé voi co quan chirc
nang c6 tham quyén dé tién hanh thu tuc dang ky, cap gidy chung nhan quyén str
dung dat @i véi phan dat thira dat sd 59, to ban d6 26, theo gidy ching nhén
quyén st dung dat s 00496 cap ngay 02/03/2001 (nay 1a thira 86, t& ban d6 sb
26, dat toa lac tai tinh 10 918, phuong B, quan B, TP Can Tho theo giéy chiing
nhan quyén sir dung dat sé AO 702436, s6 vao s6 cap GCN H03368/BT do UBND
quan B cip ngay 26/03/2009). Qua do dac thuc té c6 dién tich 143,6m? theo ban
trich do dia chinh s6 976/TTKTTNMT ngay 08/9/2023 cua Trung tim K — S tai
nguyén va moi trudng thanh pho C.

2. Khong chip nhan yéu ciu phan t ctia bi don ba Tran Thi M yéu cau ba
Huynh Thi N, ba Tran Thi Ta T tra lai quyén sir dung dat tai thira dét s6 86, to
ban d6 sb 26, toa lac: khu vue G, phuong B, quan B, thanh phé Cén Tho theo
Gidy chirng nhén quyen str dung dat s6 AO702436, sb vao sd cap gidy ching
nhan quyén str dung dat H03368/BT do UBND quén B cap ngay 26/03/2009.

- Ghi nhan nguyén don tw nguyén hd tro cho bi don 30.000.000 dong.
~ 3.Vé chi phi do dac, tham dinh: Bj don phai chju 5.491.920d (nim triéu

bon tram chin muoi mo6t nghin chin trdm hai muoi déng), nguyén don da nop tam
Ung xong nén bi don phai tra lai cho nguyén don s6 tién nay; Chi phi giam dinh
chir ky 1a 8.000.000 dong bi don phai chiu, bi don da ndp tam trng xong va chuyén
thanh chi phi gidm dinh chir ky.

4. V& an phi:

Bi don phai chiu 300.000 doéng an phi dan sy so tham, chuyén s tiér}
300.000 dong tam trng an phi bi don ndp theo bién lai thu tam rng an phi so
0002198 ngay 15/5/2023 thanh an phi.



Nguyén don dqu nhan lai 300.000 d@)ng tam ing an phi da ndp theo bién
lai thu tam rng 4n phi s6 0002045 ngay 07/3/2023.

Ban an so tham con tuyén quyén khang cdo cia cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cdo dé ngay 19/9/2024 bi don khang cao yéu cau cap phuc
tham xem xet XU an so tham, bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chip nhan
yéu cau phan td cua bi don.

Tai phién toa phuc thim, bi don giir nguyén yéu cau khang cdo. Cac bén
khong thoa thuan duogc viéc gidi quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhén dén thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi t1en hanh té tung, nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. V& ndi dung vu an, sau khi phan tich cac tinh tiét
ctia vu an, cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat cho rang ban
an so thém da xét xur 1a dung phap luat. Bi don khang cao nhung khong c6 chiing
ctr méi nén dé nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 B6 luat té tung dan su, giit nguyén
ban 4an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va céc ching cr d3 tham tra cho thiy cac bén tranh
chip hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va doi lai quyén sur dung dat.
Toa 4n nhan dan quan Binh Thuy d3 thu Iy, giai quyét 1a dung tham quyén va xac
dinh dung quan hé tranh chap theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 9 Diéu 26, diém
a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

[2] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/5/2002 duoc thyc
hién theo mau. Mau nay theo thu tuc la xac nhan t61 Uy ban nhan dan cap huyén.
Hop dong chuyen nhuong nay xuat phat tir gidy cho dt ngay 18/12/2001. Ban
chét 13 hop dong tang cho quyén sur dung dat. Hop dong chuyen nhuong theo mau
khong ghi nhan vé gia chuyén nhugng. Theo mau hop dong chuyén nhuong thi
trach nhiém cua Uy ban nhan dan cap x& xac nhén veé viéc dét co tranh chap hay
khong, du diéu kién chuyén nhuong hay khong. Thuce té, hop dong chuyén nhuong
chi méi thuc hién dén giai doan xac nhan ctia Uy ban nhan dan cép xa. Theo do,
Uy ban nhan dan phuong B x4c nhan ndi dung nay 1a ding quy dinh, khong vi
pham cac quy dinh tai Piéu 21, Diéu 22, Diéu 23 ctua Nghi dinh s6 75/2000/ND-
CP ngay 08/12/2000 cua Chinh pha quy dinh vé cong chimg, chimg thuc nhu bj
don trinh bay.

[3] Két qua giam dinh chit ky, ddu van tay chua c6 co sé xac dinh c6 phai
dau van tay cta ba T4, chit ky ctia 6ng T3 hay khong. Trong khi d6, hop dong
chuyén nhuong ngay 28/5/2002 di duoc chimg thuc 13 tai liéu khong phai ching
minh theo quy dinh tai Piéu 92 cta B luat t6 tung dan su. Nguyén don st dung
dat, xay nha st dung 6n dinh tir nim 2001 dén nay. Luc 6ng T3, ba T4 con séng
khong phan d6i. Pic biét, khi nguyén don duoc xay dung nha dai doan két do
chinh quyén hd trg nhung phia gia dinh bi don khong phan dbi hay c6 y kién gi.
Do vay, su kién 6ng T3, ba T4 tdng cho quyén su dung dat (béng hinh thac lap
hop dong chuyén nhugng) 14 c6 that.



[4] V& viéc cap gidy ching nhan quyen str dung dat, bi don cho rang, theo
ho khau cua ong T3 thi tai thoi dlem cap gidy ching nhan quyén st dung dat co
10 thanh vién. Gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ho ma 6ng T3, ba T4
dinh doat 1a khong dung phap luat. Hoi dong xét xtr thay rang, ho khau 13 vian ban
thé hién viéc dang ky thuong tra vé quan Iy hanh chinh chir khong phai la ho gia
dinh st dung dat. D6i voi quyén st dung dat nay, nguoi dang ky quyén sir dung
dat 1a ong T3 nén quyén str dung dat thudc quyén str dung ctia ong T3 va ba T4.
Bi don cho rang 10 thanh vién trong hd khau c6 quyén st dung dat chung véi ong
T3, ba T4 1a khong c6 can cu.

[5] Tt cac nhan dinh trén cho thiy, ban an so thadm da xét xir 13 ¢6 can cir.
Khang cdo cua bi don khéng dugc chap nhan.

[6] V& an phi dan sy phﬁc’thém, do khang cdo cua bi don khéng duoc chap
nhan, can ct Bi¢u 148 B luat to tung dan sy thi bi don chiu an phi.

Vi cac 1@ trén,
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan su.
Giir nguyén ban an so tham.
1. Chap nhén yéu cu khdi kién ciia nguyén don.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/5/2002
gitra ong Tran Van T3 va ba Lé Thi T4 véi ong Tran Van D.

Ba Huynh Thi N va ba Tran Thi Ta T duoc quyén lién hé voi co quan chire
ning c6 thAm quyén dé tién hanh thu tuc dang ky, cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat doi véi phan dat thira dat s6 59, to ban dd 26, theo gidy chung nhén
quyén sir dung dat s6 00496 cap ngay 02/03/2001 (nay la thira 86, to ban do sb
26, dét toa lac tai tinh 16 918, phuong B, quan B, thanh phé Can Tho theo gidy
ching nhan quyén st dung dat sé AO 702436, s6 vao sd cap GCN H03368/BT
do UBND quan B cip ngay 26/03/2009). Qua do dac thyc té c6 dién tich 143,6m>
theo ban trich do dia chinh s6 976/TTKTTNMT ngay 08/9/2023 ctia Trung tim
K — So tai nguyén va méi trudng thanh phé C.

2. Khéng chip nhan yéu cau phan t ctia bi don vé viéc budc ba Huynh Thi
N, ba Tran Thi TG T tra lai quyén sir dung dat tai thira dat sd 86, to ban dd s 26,
toa lac: khu vuc G, phuong B, quan B, thanh phé Can Tho theo Gidy chirmg nhan
quyén st dung dat s AO702436, sb vao so cap gidy ching nhan quyén st dung
dat H03368/BT do UBND quén B cip ngay 26/03/2009.

- Ghi nhén viéc nguyén don tu nguyén hé trg cho bi don 30.000.000 déng
khi an c¢6 hi¢u lyc phép luat.

3. Vé chi phi do dac, dinh gia, giam dinh:

- Bi don hoan tra lai cho nguyén don s tién 5.491.920 dong (Nam triéu
bdn trim chin mwoi mdt nghin chin trim hai muoi dong) chi phi do dac, dinh gia.

- Bi don chiu chi phi giam dinh 1a 8.000.000 dong, di ndp xong.



4. V& an phi dan sy so tham:

- Bi don phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy so tham, chuyén sd tiér}
300.000 dong tam trng an phi bi don ndp theo bién lai thu tam rng an phi so
0002198 ngay 15/5/2023 thanh an phi, coi nhu bi don da nop xong.

- Nguyén don dugc nhén lai 300.000 ddng tam tng an phi da ndp theo bién
lai thu tam ing an phi s6 0002045 ngay 07/3/2023.

5.Véan phi dan su phuc tham: Bi don phéi chiu 300.000 d@)ng, chuyén tién
tam rng an phi theo Bién lai tam ing &4n phi s6 0001040 ngay 09/10/2024 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su quan Binh Thuy thanh &n phi, coi nhu bi don da ndp xong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong sy;
- VKSND.TPCT;
- TAND quén Binh Thuy;
- THADS quan Binh Thuy;
- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Ché Linh






